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Planzeichen Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

GH 314,8m

Gebaudehohe, als Hochstmal in m Gber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Doppelhauser

Einzelhauser

/o\
/2\
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Einzel- oder Doppelhauser

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

V|

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

21

Elektrizitat

w,

Abwasser

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflachen

8

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Anpflanzen: Badume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

I —

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen

Carport

Vorgartenbereich

Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende
Flachen zugunsten: Anlieger (Anl.) und Versorgungstrager (Vers.)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Anforderungen an die Gestaltung

FD
SD

Sonstiges

O

391,0m

)

E @ x

Flachdach

Satteldach

vorhandene Gelande- oder Gebaudehdhe in m tGber NHN

Abriss

Baum

Kanaldeckel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2026 (GV.NRW. 2026 Nr.
22 S. 537).
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1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir alle Baugebiete

Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten maximale Gebaudehdhen
Normalhéhennull (NHN 2016).

beziehen sich auf Meter Uber

Die maximale GH wird definiert als die Oberkante der baulichen Anlagen (Attika). Eine
Uberschreitung der GH durch untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteine oder
Photovoltaikanlagen ist bis zu 1,5 m zulassig.

Hoéhe von Aufschiittungen und Abgrabungen

Anschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von maximal 1,0 m
gegenuber dem naturlichen Gelande zulassig.

An Grundsticksgrenzen darf die Gesamtdifferenz zwischen den herzustellenden
Gelandehéhen zweier benachbarter Grundsticke 1,0 m nicht Uberschreiten.
MaRgeblich ist der Hohenunterschied zwischen den jeweils hergestellten Gelanden
direkt an der gemeinsamen Grenze. Werden auf einem Grundstick Anschittungen
oder Abgrabungen an der Grenze vorgenommen, so sind diese so auszufiihren, dass
eine Gelandestufe von mehr als 1,0 m Héhe zur Nachbargrenze nicht entsteht.

Eine Kombination aus Abgrabung auf dem einen Grundstlck und Anschuittung auf dem
anderen darf zusammen ebenfalls nicht mehr als 1,0 m Héhenunterschied ergeben.
Eine Erhéhung oder Absenkung des Geldndes nur zum Zweck der Umgehung der
zulassigen Hohenunterschiede ist unzulassig.

1.3
1.3.1

1.3.2

1.4
1.4.1

1.4.2

143

1.4.4

1.4.5

1.5

31

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie
z.B. Balkone oder Hauseingangsiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m
zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Des Weiteren ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig.

Terrasseniuberdachungen sind als Teil der Hauptanlage allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

In den Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den Flachen fir Garagen und
Carports sind Anschittungen und Abgrabungen bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von
maximal 1,50 m gegeniber dem natlrlichen Gelande zulassig.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anschiittungen und Abgrabungen
bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von maximal 0,50 m gegentiber dem naturlichen Gelande
zulassig.

An den Grundstiicksgrenzen darf die Gesamtdifferenz zwischen den herzustellenden
Gelandehéhen zweier benachbarter Grundstlicke einer Doppelhausbebauung mit einer
getrennten Bodenplatte 1,5 m nicht Uberschreiten. Mal3geblich ist der Hohenunter-
schied zwischen den jeweils hergestellten Gelanden direkt an der gemeinsamen
Grenze des Hauses.

Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

(a) Untergeordnete bauliche Anlagen bis zu 15 m?® umbauter Raum,
(b) Nicht Uberdachte Schwimmbecken bis zu 50 m*® Beckeninhalt,
(c) Einfriedungen der Grundstucke (s. Festsetzung Einfriedungen)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstucksflache bzw. in den dafir vorgesehenen Flachen fir Ga und Ca zulassig.

Stellplatze sind im WA1 und WA2 aulerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache
ausnahmsweise zulassig, wenn sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage oder des
Carports angeordnet werden. Die Zufahrtsbreiten dirfen bei Einzelgaragen/-carports
maximal 3 m und bei Doppelgaragen/-carports maximal 5 m betragen (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

Natur und Landschaft

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchldssige Bodenbeldge (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir offene Stellplatze, Zugangs- und Wegeflachen sind wasserdurchlassige Materialien,
Pflasterflachen mit aufgeweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder Rasengitterstein zu
verwenden. Der Abflussbeiwert muss bei hochstens 0,25 liegen und ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen, (berdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen mit einer Dachneigung bis zu 20 Grad sind mindestens extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Schichtaufbau muss
mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm. Es ist ein
schadstofffreies, zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Fir die
Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Solaranlagen und Solarkollektoren sind zulassig, wenn sie
einseitig schrag aufgestédndert Uber der Begrinung angebracht werden. Der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht
unterschreiten. Der Riicksprung von den AuRenwanden muss mindestens die Hohe der
Paneele, gemessen vom oberen Abschluss der AulRenwand entsprechen. Die
Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
sowie der Leitfaden biodiversitdtsférdernde Mallnahmen auf Freiflachen,
Ausgleichsflachen und an Gebauden des Landes NRW sind zu beachten.

Von der Begriinung ausgenommen sind lediglich Dachflachen, die zwingend fir
Belichtungszwecke, Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht
werden missen. Eine Kombination extensiver Dachbegrinung mit aufgestanderten
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich moglich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Vorgartenbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Als Vorgarten gelten die nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen zwischen der
Stralkenbegrenzungslinie, von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der
vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Die Vorgarten sollen
begrint und gartnerisch gestaltet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Sie sind
dauerhaft unversiegelt anzulegen und flachig mit Pflanzen zu begriinen. Schuttungen
aus Kieselsteinen oder Schotter sind nicht zuldssig. Befestigte Flachen sind
ausschliefdlich fir notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze fir
Fahrrader und Millbehélter zulassig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 50 % des
Vorgartenbereiches nicht tiberschreiten.

Stltzwande zum Abfangen von Gelandeunterschieden sind im Vorgarten nicht zulassig.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Zum Anpflanzen von B&umen kdnnen folgende Pflanzen (Qualitdt: Hochstamm,
Stammumfang min. 16/ 18, 3x verpflanzt) ausgewahlt werden:

e Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’)

e Thiringische Saulen - Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata')

e Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata')

e Stielsauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata')

e Schmale Pyramideneiche (Quercus robur 'Fastigiata Koster")

Anpflanzen von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir die Anpflanzung muss folgende Pflanzenart verwendet werden: Strauch, dreimal
verpflanzt, 60- 100 cm. Innerhalb der festgesetzten Pflanzflache ist durchwurzelbarer,
nicht verdichteter natlrlicher Boden ohne Fremdstoffe gemaR DIN 18915
bereitzustellen.

Ver- und Entsorgung

Das Anschlussrecht gem. § 3 und der Anschluss- und Benutzungszwang gem. § 7 der
Satzung Uber die Abwasserbeseitigung in der Stadt Wuppertal vom 20.12.2023 ist
beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung flur Grundstiicke, deren Flache ganz im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, aufgehoben. Diese Grundstlicks-
eigentimerinnen und Grundstiickseigentiimer sind im Hinblick auf das auf ihren Grund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser von der Uberlassungspflicht nach § 48 S. 1
Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 in der Fassung vom 29.12.2021 befreit.

Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA1)
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushalfte begrenzt.

Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA2)
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal zwei
Wohnungen pro Einzelhaus begrenzt.

Die hdéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushalfte begrenzt.

1280 Veroffentlichungsbeschluss

2, Festsetzungen fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2)

C. Hinweise

1. Radonbelastung

2. Stadtebaulicher Vertrag i.S.d. § 11 BauGB

3. Technische Regelwerke

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzte GH kann nach § 16 Abs. 6 BauGB ausnahmsweise um bis zu 3 m mit
einem zusatzlichen Geschoss Uberschritten werden, wenn das Geschoss oberhalb der
festgesetzten Gebaudehdhe um mindestens 1,5 m von den Gebaudeaulienkanten des
Hauptkdrpers zurlickversetzt wird.

4. Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA3)

4.1 MahR der baulichen Nutzung
Geforderter Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Die Gebaude sind gemal den Vorgaben des offentlich geférderten Wohnungsbaus zu
errichten und fur diesen bereit zu stellen.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Festsetzungen fiir alle Baugebiete

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind ausschlieBlich braune/
rotboraune sowie schwarze/ anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel bzw.
Betondachsteine zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als standortheimische Gehdlze in Form einer Schnitthecke
zulassig. Folgende heimische Straucharten sind schnittvertraglich und zulassig:

e Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

e Hainbuche/Weillbuche (Carpinus betulus)

e Gewobhnliche Berberitze (Berberis vulgaris)

o WeilRdorn (Crataegus)

e Schlehe (Prunus spinosa)

e Eibe (Taxus baccata)

e Weiden (Salix)

Einfriedungen zu privaten Grundstlicken diirfen neben Hecken auch als durchlassige
Zaune oder Natursteinmauer/ Gabionen errichtet werden.

Innerhalb der Vorgartenbereiche sind Abmauerungen und Zaunanlagen nur bis zu
einer Ho6he von maximal 1,2 m zulassig.

Dachform

Im WA1 werden Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35°- 45° festgesetzt. Bei
den Dé&chern von Dachaufbauten sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

Doppelhausbebauung

Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Doppelhauses sind in jeweils gleichem
Material und gleicher Farbe auszufiihren. Die Dacher der Doppelhduser sind einheitlich,
mit gleicher First- und Traufhéhe sowie in gleicher Form und Dachneigung und
Dachuberstand zu errichten.

Das Gebiet des Bebauungsplanes 1280 liegt in dem Radon-Vorsorgegebiet 1l. Wer in
diesem Gebiet ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
gemal § 123 Abs. 1 Satz 1 StrlISchG die Pflicht, geeignete Malkhahmen zu treffen, um
den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Fir das Bebauungsplanverfahren wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen
diese im Rathaus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal,
Zimmer C-241, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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