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Abwagungsvorschlage der insgesamt vorgebrachten Stellungnahmen Datum
1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Aus Grinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die
Anregungen sind nach Themenbl&cken zusammengefasst. Das Protokoll der
Burgerdiskussion vom 21.01.2026 befindet sich im Anhang dieser
Abwagung.

Biirgerdiskussion 21.01.2026

2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB vom 17.12.2024 bis einschlieB3lich
24.01.2025

Stellungnahmen
mit planungsrelevanten Hinweisen:
2.1 WSW Wuppertaler Stadtwerke 21.01.2025

Ohne planungsrelevante Hinweise:

Bezirksregierung Arnsberg 15.01.2025
Bezirksregierung Disseldorf 31.01.2025
BUND-Kreisgruppe Wuppertal 22.01.2025
GASCADE 13.01.2025
Bergische IHK 22.01.2025
Kampfmittelbeseitigungsdienst 02.01.2025
GasLINE 18.12.2025
Thyssengas 19.12.2024
Vodafone 07.01.2025
Westnetz 17.01.2025
Wupperverband 21.01.2025

3. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.07.2026 bis | Keine
einschlieBBlich 28.08.2026 Stellungnahmen

eingegangen

4. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:
4.1 WSW Energie & Wasser AG 12/121 Planung Projektierung Entwasserung | 21.07.2026

Ohne planungsrelevante Hinweise:
Bezirksregierung Duisseldorf, Dezernat 35.4 29.07.2026
Wuppertaler Stadtwerke: Bereiche Gas/Wasser und Fernwarmeverteilung, | 21.07.2026
WSW Netz GmbH, Fachbereich VNB/51 Nachrichtentechnik
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Nach dem Aufstellungsbeschluss kam die Anfrage zum Ankauf und zur Bebauung der
stadtischen Flache nordlich des ehemaligen Kirchengrundstiickes, welche im Ursprungsplan
834 als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt ist. Aufgrund
von Hinweisen und Bedenken aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hinsichtlich
moglicher Entwasserungsprobleme in diesem Bereich sowie zusatzlicher Erkenntnisse aus den
im Rahmen des Uberflutungsnachweises durchgefiihrten Versickerungsversuchen wird eine
Bebauung der Flache nicht weiterverfolgt.

Da es sich bei der stadtischen Flache zudem um ein ,gefangenes Grundstlick” ohne direkten
Zugang zu einer oOffentlichen Verkehrsflache handelt, soll die Flache kiinftig als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflaiche festgesetzt werden. In  Abstimmung mit der
Grundstlckswirtschaft ist vorgesehen, die Flache an die IONA sowie an angrenzende
interessierte Eigentlimer zu veraulSern.

Abb.: Stadtebaulicher Entwurf der Architekten blumberg + schiirg
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1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 21.01.2026

Aus Grinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die Anregungen sind nach
Themenblécken zusammengefasst.

1.1 Aufgabe der stadtischen Griinflaiche und Grundstiicksverkauf

Mehrere Blirger wundern sich, dass das stadtische Grundstiick verkauft werden soll, nachdem
ein Verkauf vorher ausgeschlossen war. Zudem wird der Wert der Griinflache hervorgehoben,
die erhalten bleiben soll. Der Wunsch nach einem Ankauf wird von mehreren Anwohnern zum
Zwecke der Erhaltung der Griinflache geduliert.

Abwaidgungsvorschlag zu 1.1: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Das stadtische Grundstiick ist im Bebauungsplan 834 als 6ffentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Im Bebauungsplan festgesetzte o6ffentliche
Flachen diirfen nicht verduBert werden. Ein Verkauf der Flache kann erst nach einer
entsprechenden Anderung des B-Plans — hier der Anderung der Festsetzung o6ffentliche
Grunflache — erfolgen.

Aufgrund von Hinweisen und Bedenken aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
hinsichtlich moglicher Entwadsserungsprobleme in diesem Bereich sowie zusatzlicher
Erkenntnisse aus den im Rahmen des Uberflutungsnachweises durchgefiihrten
Versickerungsversuchen wird eine Bebauung der Flache nicht weiterverfolgt.

Da es sich bei der stadtischen Flache zudem um ein , gefangenes Grundstlick“ ohne direkten
Zugang zu einer oOffentlichen Verkehrsflache handelt, soll die Flache kiinftig als nicht
Uberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt werden. In Abstimmung mit der
Grundstickswirtschaft ist vorgesehen, die Flache an die IONA sowie an angrenzende
interessierte Eigentiimer zu verauBern.

1.2 Hoéhe der geplanten Gebaude
Ein Blrger kritisiert die Hohe der geplanten Gebdude

Abwaidgungsvorschlag zu 1.2: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die geplanten neuen Gebdude auf dem ehemaligen Kirchengrundstiick werden drei
Vollgeschosse plus Staffelgeschoss aufweisen. Das Vorhaben wurde zweimal im
Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal besprochen. Von dort kam der Hinweis, dass die Flache
—auch in Bezug auf die Ostlich gelegenen Mehrfamilienhduser (Hermann-Ehlers-Stralle 41-45)
und den sud-6stlich angrenzende Geschosswohnungsbau (Hermann-Ehlers-StraRe 10) ein
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hoheres Bauvolumen aufnehmen kdnne. Diesem Hinweis ist man gefolgt, so dass in diesem
Bereich ein Vollgeschoss mehr zuldssig sein wird. Das ehemalige Kirchengebdude sowie das
Gemeindehaus werden mit zwei Vollgeschossen planungsrechtlich gesichert. Zusatzlich erhalt
auch dieses Baufeld eine maximal Gebdudehdhe von 277,8 m G NHN, so dass bei einem
moglichen Abbruch dieser Gebdude ein maximal 9 m hohes Gebdude entstehen kann. Die
Reihenhausbebauung an der Hermann-Ehlers-Straf3e ist mit 277,66 m G NHN 14 cm niedriger.
Die niedrigere Gebdudehdhe im Bereich der ehemaligen Kirchen/ Gemeindehaus ist bewusst
gewahlt worden, um dauerhaft einen harmonischen Ubergang zur angrenzenden
Reihenhausbebauung Hermann-Ehlers-Stralle 1 bis 5b zu erhalten.

Das Kirchengrundstiick hat umliegend groRzligige Griinfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB, so dass eine raumliche Abschirmung des Areals gegeben ist und sich die neue
Bebauung gut in die umliegende Umgebung einfliigen kann. Insgesamt ist auch unter
Berlicksichtigung von wirtschaftlichen Aspekten von einer stadtebaulich vertraglichen
Einbindung der geplanten Bebauung auszugehen.
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1.3 Entwdsserung, Starkregen, Sumpfgebiet

Viele Blirger haben groRe Bedenken beziiglich der geplanten Bebauung der 6ffentlichen
Grunflache. Der Bereich sei friher ein Sumpfgebiet mit vielen Quellen gewesen. Die Bebauung
in der Ndhe des Planbereiches hatte kontinuierlich zugenommen, wodurch sich die
Entwdsserungssituation zunehmend verschlechtert hatte. Heute hatten einige Anwohner
bereits nasse Keller, aber auch oberirdisches Wasser macht immer mehr Probleme. So flieRe
das Wasser bei Starkregen liber die 6ffentliche Griinflache auf die Grundstiicke der 6stlich
angrenzenden Reihenhauser. Durch die neue Bebauung — insbesondere der Versiegelung der
offentlichen Grinflache wiirde sich die Situation weiter verschlechtern.

Abwaidgungsvorschlag zu 1.3: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Aufgrund dieser Hinweise und Bedenken hinsichtlich méglicher Entwasserungsprobleme auf
der stadtischen Flache sowie zusatzlicher Erkenntnisse aus den im Rahmen des
Uberflutungsnachweises durchgefiihrten Versickerungsversuchen wird eine Bebauung der
stadtischen Flache nicht weiterverfolgt.

1.4 Verkehr und Parken

Eine Birgerin macht sich Sorgen hinsichtlich der geplanten Stellplatze. Es wird beflirchtet, dass
die Stellplatze in den begriinten Boschungsbereich verlagert werden kdnnten. Sie sprach sich
ausdriicklich fur den Erhalt der Griinflachen aus, da diese von ihrem Wohnhaus aus sichtbar
und schon anzusehen seien.

Abwaidgungsvorschlag zu 1.4: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Bebauungsplan wird genau festgelegt, dass Stellplatze, Garagen und Carports nurinnerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflaiche bzw. in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und
Garagen untergebracht werden dirfen. Die genaue Anzahl an Stellplatzen wird im
Baugenehmigungsverfahren ermittelt und muss dann in den gerade beschriebenen Flachen
untergebracht werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es auch den griinen Charakter des Areals
zu erhalten. Die begriinten Boschungsbereiche sind entsprechend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB gesichert und von baulichen Anlagen freizuhalten. Insbesondere die Bdschung zur
Hermann-Ehlers-StraRe wird planungsrechtlich durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
gesichert, was im Ursprungsplan 834 bislang nicht der Fall war.

Im Bebauungsplan ist ein Abstand von drei Metern zwischen Baugrenze und den gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen beriicksichtigt worden. Sollte dieser Abstand beim Bau
der Gebdude nicht ausreichen, muss ggfls. nachgepflanzt werden. Fiir den notwendigen
Kanalanschluss an die Hermann-Ehlers-StraBe wird der Ostliche Béschungsbereich an einer
Stelle durchschnitten werden. Nach Fertigstellung ist die Flache mit geeigneten heimischen
Strauchern wieder neu zu bepflanzen.
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1.5 Festsetzungen im Plangebiet — Wunsch der Anwohner
Ein Blrger fragt, ob entlang der Grundstiicksgrenze der stadtischen Flache eine Schutzwand/
Zaun umgesetzt werden wiirde.

Abwaidgungsvorschlag zu 1.5: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Nachdem die stadtische Flache nicht mehr fiir eine Bebauung zur Verfligung steht und kiinftig
als nicht Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt wird, wird dem Hinweis nicht mehr
gefolgt. Im weiteren Verkaufsverfahren muss sich auch noch zeigen, ob interessierte
angrenzende Eigentimer einen Teil der stadtischen Flache erwerben und dann wirde die
Festsetzung ggfls. ihren Zweck verfehlen und mitten durch ein Grundstiick verlaufen.

2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB vom 17.12.2024 bis einschlieBlich 24.01.2025

2.1 Stellungnahme: Wuppertaler Stadtwerke WSW 21.01.2025

Der Fachbereich VNB/52 Projektierung Anlagen, Leitungen, Strom teilt mit:

Bei Bauarbeiten mit Krdnen/ Hubarbeitsbiihnen im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV
Freileitung, ist es zwingend erforderlich, die WSW Netz GmbH liber die Arbeiten frihzeitig zu
informieren, um eine eventuelle Anschaltung und Einweisung durchzufiihren. Das Grundstiick
muss fiir Leitungen und Kontrollen jederzeit zuganglich bleiben.

Fachbereich WAW vertreten durch WSW Energie & Wasser AG 12/121 Planung Projektierung
Entwasserung teilt mit:

Das Plangebiet entwdssert im Trennsystem und Anschlisse fir die Bestandsgebdude an
Schmutz- und Regenwasserkanal bestehen. In der Planungskonferenz wurde bereits auf die
hydraulischen Probleme im Regenwasserkanal in der KohlstraRe hingewiesen und
Forderungen nach einer effizienteren Nutzung gestellt. Diese sind in dem stadtebaulichen
Entwurf insoweit berlicksichtigt, indem der Neubau entlang der Kohlstrale auf bereits
versiegelter Zufahrt vorgesehen ist und der Neubau entlang der Hermann-Ehlers-StraRRe an
den dortigen Regenwasserkanal anschlieBen kann, der nicht mit dem Regenwasserkanal in der
Kohlstralle verbunden ist und in den Bachlauf Am Gebrannten einleitet. Auf den Bau des
dritten Gebaudes auf der Grenze zur norddstlichen Erweiterungsflache (Flurstiick 1621) ist zu
verzichten, da dieses Gebdude auch an den Regenwasserkanal in der KohlstralRe
angeschlossen werden miisste und dieses die hydraulisch angespannte Situation noch
verscharfen wirde. Einem Bau kann von Seiten WAW und WSW nur dann zugestimmt werden,
wenn dieses nicht an den Kanal in der KohlstralBe angeschlossen wird und samtlich anfallendes
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Niederschlagswasser auf dem Grundstiick verbleibt. Hier bietet sich ggfls. eine Versickerung
auf dem als Grunflache zu nutzenden Flurstiick 1621 an.

Des Weiteren missen bei den Neubauten die Maoglichkeiten einer zeitgemalRen
Niederschlagsbewirtschaftung in Form von Riickhaltung auf dem Griindach, Versickerung oder
Verdunstung in Mulden auf dem Gelande, Entsiegelung der nicht genutzten Zufahrt oder
Nutzung als Parkflachen mit wassergebundener Decke ohne weitere Versiegelung genutzt und
umgesetzt werden. Dies ist in ein  Entwasserungskonzept  einschlieflich
Versickerungsgutachten einzuarbeiten und mit WAW und WSW abzustimmen. Aufgrund der
GroRe der beiden zu bebauenden Flurstiicke ist zudem ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 zu fihren.

Wegen der bestehenden hydraulischen Uberlastung des Regenwasserkanals in der KohlstraRe
haben WSW und WAW Bedenken gegentiber einer weiteren Versiegelung des Plangebietes,
die aber mit geeigneten MalRnahmen wie bereits oben beschrieben, gemindert werden
kénnen.

Abwaidgungsvorschlag zu 2.1: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Entwadsserung wurde intensiv mit der Unteren Wasserbehoérde und den Wuppertaler
Stadtwerken abgestimmt. Nach der ersten Stellungnahme der WSW gab es neue Erkenntnisse
zu den Aufnahmekapazitaten der angrenzenden Kanale. Zudem konnte eine Versickerung auf
der Flache ausgeschlossen werden. Das Niederschlagswasser muss in die angrenzenden
Kandle abgeleitet werden.

Das Plangebiet ist bereits vollstandig mit einem Trennsystem erschlossen. Anschliisse an
Schmutz- und Regenwasser-Kanal bestehen. Der Regenwasser-Kanal in der KohlstraBe und in
der Hermann-Ehlers-Stralle sind hydraulisch bereits jetzt stark Uberlastet, so dass einer
weiteren Versiegelung nur mit Riickhaltung an die Kandle in der Kohl- und Hermann-Ehlers-
StralBe zugestimmt werden kann.

Malnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades, zur Versickerung und zum temporaren
Riickhalt von Niederschlagswasser wie z.B. wasserdurchlassige Bodenbeldge Pflaster sowie
begriinte Dacher sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Im  stadtebaulichen Vertrag wurde zudem eine Verpflichtung fir einen
Uberflutungsnachweises zum konkreten Bauvorhaben aufgenommen (Abwagung Punkt 4.1).

3. Offentliche Auslegung gemidR §3 Abs.2 BauGB vom 22.07.2026 bis einschlieRlich
28.08.2026
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Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

4. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalR} § 4 Abs. 2
BauGB

4.1 Stellungnahme Wuppertaler Stadtwerke, Energie & Wasser AG 12/121 Planung
Projektierung Entwasserung 21.07.2026

Das Ziel der 2.Anderung des Bebauungsplans 834 Hans-Bdckler-StraRe ist eine soziale und
gemeinorientierte Nachnutzung des Kirchengrundstiicks der ev. Kirchengemeinde. Das
Flurstiick ist derzeit mit der Kirche, den dazugehorigen Gemeinderdaumen sowie dem
Pfarrhaus (freistehendes Einfamilienhaus mit Blro) bebaut. Der Kaufer plant neben der
Nutzung der bestehenden Gebaude fiir Vereinszwecke (u.a. Verwaltung) den Bau von zwei
weiteren Gebauden. Das Pfarrhaus soll abgerissen werden. Laut Stadtebaulichem Entwurf
befinden sich die Neubauten zum einen parallel zur Kohlstrafe und zum anderen parallel des
Hermann-Ehlers-StralRe. Das Plangebiet entwassert im Trennsystem und Anschliisse fir die
Bestandsgebdude an Schmutz- und Regenwasserkanal bestehen. Die WAW und WSW hatten
im Vorfeld bereits auf die hydraulischen Probleme im R-Kanal in der KohlstraRe hingewiesen.
Im weiteren Verlauf der Planung stellten sich auch fir den Strang im Hermann-Ehlers-Str.
hydraulische Probleme heraus. Eine Versickerung auf dem norddstlich angrenzenden
Flurstiick 1621 ist aufgrund der Bodenverhiltnisse auch nicht moglich. Dies fihrte zum
Verzicht des Baus des 3. Gebdudes und einer angepassten Bebauung auf dem Grundstiick.
Zudem sind die Einleiterlaubnisse flr die Regenwassereinleitungen nur fir die
Bestandsbebauung erteilt worden. Dies hat zur Folge das in die Kohlstr. keine zusatzlichen
Flachen angeschlossen und in den R-Kanal an der Hermann-Ehlers-Str. nur 5 /s eingeleitet
werden dirfen. Diese Forderung wurde mit dem teilweisen Neubau auf der bereits
versiegelten Zufahrt umgesetzt und sind in dem vorliegenden Veroffentlichungsbeschluss
bereits berlcksichtigt worden. Des Weiteren werden Dachbegriinung und wasserdurchlassige
Bodenbeldge im B-Plan festgesetzt. Dies ist in ein Entwadsserungskonzept einzuarbeiten und
mit WAW und WSW Energie & Wasser AG abzustimmen. Aufgrund der GroRRe der beiden zu
bebauenden Flurstiicke ist zudem ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fiihren.
Wegen der bestehenden hydraulischen Uberlastung des R-Kanile in der Kohl- und Hermann-
Ehlers-StraBe haben WAW und WSW Energie &Wasser AG, 12/121 Bedenken gegeniiber
einer weiteren Versiegelung des Plangebietes, die aber mit geeigneten MaRnahmen wie
bereits oben beschrieben, gemindert werden kénnen.

Schmutzwasser: vorhanden, DN 250 STZ Kohl- + Hermann-Ehlers-StraRe
Regenwasser : vorhanden, DN 400 STZ Kohlstral3e,

DN 300 STZ Hermann-Ehlers-Stral3e
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Abwaidgungsvorschlag zu 4.1: Der Stellungnahme wird gefolgt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Entwasserung ausfiihrlich behandelt. Dabei
wurde festgelegt, dass vor Einreichung eines Bauantrages ein Uberflutungsnachweis zu fiihren
ist. Dieser muss nachweisen, dass Niederschlagswasser bis zu einem 100-jahrlichen
Regenereignis auf dem Grundstlick zurlickgehalten werden kann. Darliber hinaus darf nur
eine Wassermenge von maximal 5 I/s in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Im stadtebaulichen Vertrag wurden zudem folgenden MalRnahmen fiir die Entwasserung
gefordert:

- Tagwasserkonzept wahrend der Bauphase

- Vor Einreichung des Bauantrags muss das Entwasserungskonzept mit den
Wuppertaler Stadtwerken abgestimmt werden. Bestandteil des Konzepts ist auch ein
Uberflutungsnachweis.

- Beauftragung eines fachkundigen Gutachterbliros bei dem Bau eines Kellers/
Teilunterkellerung bzw. Tiefgaragen beziiglich des Umgangs mit anfallendem
Drainagewasser

Anhang:

Protokoll iiber die Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Allgemeines:
B-Plan Verfahren:  Bebauungsplan 834 — Hans-Bdckler-StraRe — 2. Anderung

Veranstaltungsort: Kohlstralle 150, 42109 Wuppertal

Termin und Dauer: 21.01.2026, von 18:00 bis 20:00 Uhr

Leitung: Herr Lippken, Bezirksblrgermeister fiir Uellendahl-Katernberg
Verwaltung / Projektbeteiligte:

Herr Klose, Projektbegleiter, Expertise 8

Herr Schiirg, Architekt, Blumberg + Schiirg Architekten-ingenieure Partnerschaft
Frau IRle, padagogische Leitung, lona

Herr Langer, Geschaftsfliihrung, lona
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Frau Gietenbruch, Leitung, Haus lona

Frau Misken, Leitung, Haus Columban

Frau Salz, Leitung, Helmut Reimer Haus

Herr Goke, Gebdudemanagement

Bewohnerbeirat IONA

Herr Walter, Abteilungsleiter der Bauleitplanung

Frau Kahrau, verantwortliche Stadtplanerin, Bauleitplanung

Frau WeiRenberg-Zimmerbeutel, Teamleiter der Formellen Bauleitplanung und
Plankonstruktion

Herr Chen, studentische Hilfskraft, Bauleitplanung

Teilnehmerzahl: ca. 60 Personen

Prasentation:

Herr Bezirksbiirgermeister Lippken erdffnete die Offentlichkeitsbeteiligung an der
Bauleitplanung und begriiRte die anwesenden Birgerinnen und Biirger. Er erlduterte das
Thema der Veranstaltung sowie deren Zielsetzung. Dabei stellte er dar, welche Schritte im
weiteren Verfahren vorgesehen sind und betonte, dass die Veranstaltung dazu dienen solle,
die Offentlichkeit friihzeitig zu informieren und den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zu
geben, Frage zu stellen und Anregungen einzubringen.

In Anschluss prasentierte Frau Kahrau die Grundlagen der Bauleitplanung und der
Bebauungsplanung. Sie erlduterte die planungsrechtliche Ausgangssituation sowie den Ablauf
des Planverfahrens und wies darauf hin, dass sich das Verfahren derzeit in der Phase der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit befinde. Dariiber hinaus stellte sie die méglichen
zukiinftigen Anderungen fiir das Plangebiet vor. Die bislang als Gemeinbedarfsfliche und
Grinflache ausgewiesene Flache solle perspektivisch als allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden.

AnschlieBend stellten Herr Langer (Geschaftsfiihrung) und Frau IRle (padagogische Leitung)
den Trager IONA vor. Sie gaben einen Uberblick tiber die Entwicklung des Vereins seit seiner
Grindung im Jahr 1980, erlauterten dessen Leitbild, Arbeitsweise und Tatigkeitsfelder sowie
die derzeit vorhandenen Einrichtungen und Gebdaude. Zudem wurden die zukinftigen Ziele
und Planungen des Tragers dargestellt.

Ergdnzend fihrte Frau Kahrau aus, dass das ehemalige evangelische Kirchengrundstiick durch
einen Ausschreibungsbeschluss an IONA verduRert wurde. Hintergrund hierfiir sei gewesen,
dass die Kirche eine Nutzung des Grundstiicks im Sinne des Gemeinwohls und sozialer Zwecke
anstrebte, was mit dem Leitbild von IONA Ubereinstimme.

Im weiteren Verlauf erlauterte Herr Klose, Projektbegleiter von Expertise 8, die konkrete
Planung. Dabei ging er auf die Beriicksichtigung des baulichen und funktionalen Bestands ein
und hob hervor, dass eine Planung angestrebt werde, die sowohl den sozialen und
gemeindlichen Bedarfen als auch den Zielen und dem Leitbild des Vereins IONA gerecht
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werde.

Geplant sei, das Kirchengebdude zu erhalten und kinftig fiir Veranstaltungen und
Gemeinwesensarbeit zu nutzen. Auf der Parkplatzfliche der ehemaligen Kirche sei die
Errichtung von zwei baulich verbundenen Gebauden parallel zur Hermann-Ehlers-Stral3e
geplant. Vorgesehen sind drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss. Geplant sind Wohngruppen
mit je 6 bzw. 8 Bewohner*innen pro Gruppe. Insgesamt ca. 30 bis 44 Bewohner, abhadngig vom
finalen Zuschnitt der Wohnungen. Ein Mitarbeiter ist einer Wohngruppe pro Schicht
zugeordnet.

Der genaue Stellplatzbedarf fiir das gesamte Vorhaben muss noch ermittelt werden. Die
Bewohner selbst haben keine Pkws.

Die Wohnungen im Staffelgeschoss sollen ggfls. frei vermarktet werden.

Die neu geplanten Gebaude sollen nicht gleichzeitig gebaut werden. Zuerst soll der Bau des
sidlichsten Gebdudes erfolgen, danach das noérdlich angrenzende Gebdude, wo sich
gegenwartig das Gemeindebliro befindet. Dariiber hinaus bestehe die Absicht, im nordlichen
Bereich eine bislang im Eigentum der Stadt befindliche Griinflache zu erwerben und dort ein
drittes Gebdude zu realisieren. Hierbei handele es sich jedoch um eine noch nicht
abschlieend festgelegte Planung.

Diskussion:
Ein Blrger kritisiert die Hohe der geplanten Gebaude.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) erlautert, dass das Gebdude an der Kohlstralle mit zwei
Vollgeschossen plus Staffelgeschoss geplant sein, wahrend die Gebdude auf dem ehemaligen
Kirchengrundstiick drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss aufweisen sollen. Das Vorhaben
wurde zudem zweimal im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal besprochen. Von dort kam
der Hinweis, dass die Flache — auch in Bezug auf die slid-6stlich angrenzende Bebauung ein
hoheres Bauvolumen aufnehmen konne.

Ein Biirger fragte, weshalb die bisherige 6ffentliche Griinfliche im Bebauungsplan nicht mehr
als solche festgesetzt werden soll.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) erklarte, dass IONA mit der Frage an die Verwaltung
herangetreten ist, ob es moglich ware auf der 6ffentlichen Griinfliche Baurecht zu schaffen.
Gegenwartig sei eine Bebauung und ein Verkauf der Flache durch die Festsetzung offentliche
Griinfliche ausgeschlossen. Ein Baurecht kénne durch die 2. Anderung des Bebauungsplans
geschaffen werden.
In Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Ressort Griinflachen ist man
zu dem Entschluss gekommen, dass keine Griinde gegen einen Verkauf der stadtischen Fldache
sprechen. Voraussetzung sei, dass nur ein Baurecht an der KohlstralRe geschaffen wiirde und
der hintere Teil des Grundstiickes von Bebauung freizuhalten ist bzw. gartnerisch genutzt
wird.




=W 12

Mehrere Biirger dulRerten erneut Bedenken hinsichtlich der Bebauung der Griinfliche und
wiesen darauf hin, dass die Flache bewusst als Parkanlage festgesetzt worden ist. Die Flache
hatte eine hohe 6kologische Funktion, ware wichtig fir die Frischluftentstehung und bilde
einen Gringdlrtel. Es wird nicht verstanden, warum die Flache pl6tzlich bebaut werden soll.
Zudem hatten angrenzender Eigentliimer die Flache ebenfalls erwerben wollen.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) erlduterte, es bestehe ein politischer Auftrag zur Schaffung von
Wohnraum. Bei dem Grundstlick handle es sich um eine klassische Baullicke, die grundsatzlich
fur eine Bebauung geeignet sei. Gegenwartig ist die stadtische Flache als offentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Durch die Festsetzung sei ein
Verkauf und eine Bebauung der Fliche ausgeschlossen. Nur durch eine Anderung des
Bebauungsplanes sei eine Bebauung und ein Verkauf der Flache moglich. Es soll nicht die
gesamte stadtische Flache bebaut werden, sondern ein Baurecht entlang der KohlstraRe
geschaffen und das restliche Grundstiick als Garten genutzt und von Bebauung freigehalten
werden.

Herr Walter (Stadt Wuppertal), ergdnzte, die Stadt begleite seit mehreren Jahren den
Umstrukturierungsprozess der evangelischen Kirche, der mit dem Verlust verschiedener
Gebadude verbunden sei. Fiir das betreffende Grundstiick habe man aus stadtischer Sicht eine
geeignete Nachnutzung gefunden. Die Nutzung werde als sinnvoll und quartiersvertraglich
eingeschatzt. Hinsichtlich weiterer Bauoptionen, etwa beim Pfarrhaus, handle es sich um
baurechtliche Méglichkeiten, jedoch nicht um eine Verpflichtung zur Umsetzung. Zwar sei
eine Nutzung als Grinflache ideal, zugleich bestehe jedoch die allgemeine Aufgabe, mehr
Wohnraum zu schaffen, wodurch ein Zielkonflikt entstehe, da eine Herstellung als Park derzeit
nicht geplant ist, auch weil es keinen 6ffentlichen Zugang zu der Flache gibt (gefangenes
Grundstick). Vor diesem Hintergrund sei ein Ansatz gewdhlt worden, der eine
Nachverdichtung ermdégliche und zugleich eine Begriinung des Areals weiterhin vorsehe.

Mehrere Birger geben den Hinweis, dass hier friiher ein Sumpfgebiet mit vielen Quellen
gewesen ist. Seit der zunehmenden Bebauung sucht sich das Wasser seinen Weg. Einige
Blrger klagen Uber nasse Keller und auch die angrenzende Reihenhausbebauung erlautert,
dass das Wasser bei den Starkregenereignisse tber die stadtische Flache auf ihre Grundstlicke
geflossen ist.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) erklarte, dass der Kanal in der KohlstraRe stark tUiberlastet ist.
Ein zusatzliches Gebaude dirfe nicht angeschlossen werden. Eine Versickerung auf dem
Grundstick sei ebenfalls aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht moglich. Daher sei ein
Flachdach mit Dachbegriinung geplant. Zudem miisse ein neuer Kanal Uber das ehemalige
Kirchengrundstiick an die Hermann-Ehlers-StraRe angeschlossen werden. Durch die
vorgesehenen MaBnahmen misse sich die Situation hinsichtlich des Regenwassers
verbessern. Gegenwirtig wird ein Uberflutungsnachweis fiir Starkregenereignisse erarbeitet.
Es muss sichergestellt werden, dass das Niederschlagswasser bei Starkregen auf der Flache
verbleibt und nicht auf Fremdgrundstiicke flieRt, es wird geprift, ob im Plangebiet noch
Retentionsrdaume geschaffen und der Entwurf entsprechend angepasst werden muss.
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Bezliglich der unterirdischen FlieBwege wird nochmal Kontakt mit der Unteren
Wasserbehorde aufgenommen.

Ein Birger fragte, ob das Grundstiick frei verdaufRerbar sei, ein anderer Biirger adullerte
Unklarheiten hinsichtlich der Kirchenflache und hat auf einen Widerspruch zwischen den
Aussagen hingewiesen, dass das stadtische Grundstiick aktuell nicht verauBert werden kénne
und noch nicht von IONA gekauft worden sei, sowie der Aussage, es sei frei verauRerbar

Herr Walter (Stadt Wuppertal) erkldrte, das Grundstiick befinde sich noch in 6ffentlichem
Eigentum. Ein Verkauf kdnne erst nach einer entsprechenden Anderung des B-Plans erfolgen,
da die Flache aktuell als 6ffentliche Flache ausgewiesen sei. Zudem bestehe weder eine
offentliche Zuganglichkeit noch eine ErschlieBung der stadtischen Griinflache. Die Auswahl
des Erwerbers hange letztlich auch davon ab, wer in der Lage sei, das Grundstiick planrechtlich
zu erschlieRen.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) erlduterte weiter, das Grundstiick kdnne nach einer Anderung
des Bebauungsplanes und der entsprechenden Festsetzung von der Stadt an einen Kaufer
ihrer Wahl verauRRert werden.

Ein _Blrger fragt, wie der zeitliche Ablauf beziehungsweise die Zeitachse des
Baugenehmigungsverfahrens aussehe.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) antwortete, das Bebauungsplanverfahren habe noch weitere
Verfahrensschritte zu durchlaufen. Es sei friihstens Mitte/ Ende des Jahres mit der Rechtskraft
des Bebauungsplanes zu rechnen, wenn der Rat der Stadt dem Anderungsverfahren zustimmt.

Herr Klose (Projektbegleiter, Expertise 8), erldutert die zeitliche Planung des Vorhabens von
IONA: Das untere verbindliche Gebdude kénne voraussichtlich friihstens im Jahr 2029 in die
Bauphase eintreten. Die oberen liegenden Bauvorhaben wiirden voraussichtlich zu einem
spateren Zeitpunkt realisiert, da die Projekte nacheinander umgesetzt wiirden und das zweite
Vorhaben erst nach Abschluss des ersten beantragt werde.

Herr Walter (Stadt Wuppertal) erganzte, eine VerauBerung des Grundstlicks sei nicht mit einer
Bauverpflichtung zu einem bestimmten Zeitpunkt verbunden. Eine Bebauung hdange von den
jeweiligen Erwerbern und deren Planungen ab.

Ein Birger fragte, ob an der Grenze des Plangebiets eine Schutzwand / Zaun gebaut wird.

Herr Klose (Projektbegleiter, Expertise 8) sagte, sie haben derzeit keine konkrete Planung
dafr.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) erganzte, wir kdnnen im Bebauungsplan Griinfestsetzungen
zur Nachbargrenze regeln. Der Hinweis wird aufgenommen.

Herr Walter (Stadt Wuppertal) stellte klar, es sei zudem moglich, dass Anwohner
gemeinschaftlich Vorschlage einbrachten, die dann gepriift werden.
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Ein Birger mochte wissen, wer letztlich darliber entscheidet, wer die Flache bebauen und
nutzen darf.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) sagte, der Rat der Stadt.

Mehrere Biirgerinnen und Biirgern duBerten die Sorge, dass durch die Bebauung der
Grunflache die Wasserriickhaltung und Regenwasserversickerung eingeschrankt werden und
dadurch ein erhéhtes Wasserrisiko entsteht.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) erlautert, dass Fragen des Wasserrisikos in fast allen B-Plan-
Verfahren wiederkehrend auftreten. Die Wasserbehorde prift die relevanten Themen und
achtet darauf, dass es zu keiner Verschlechterung der Situation kommt.

Herr Walter (Stadt Wuppertal) sagt auch dazu, dass bei einer richtigen Planung, etwa durch
Kanale und Dachbegriinung, eine Verbesserung der Situation moglich sei.

Eine Birgerin wohnt in der Hermann-Ehlers-StraRe 10, brachte zwei Anliegen vor. Zum einen
wies sie darauf hin, dass ihr Keller bei Starkregen sehr nass sei und fragte, ob der neu geplante
Kanal zur Verschlechterung der Situation an ihrem Grundstiick beitragen konne. Zum anderen
dulerte sie die Sorge, dass aufgrund der geplanten Stellplatze auf dem gegentliberliegenden
Grundstick die vorhandene Begriinung wegfallen kénnte. Sie sprach sich ausdriicklich flir den
Erhalt der Griinflachen aus, da diese von ihrem Wohnhaus aus einsehbar seien.

Zu der ersten Frage verwies Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) auf den Uberflutungsnachweis,
der gerade erarbeitet wird. Dieser muss nachweisen, dass das anfallende Regenwasser —auch
bei Starkregen- auf dem Kirchengrundstiick verbleibt. Nach Ricksprache mit den Wuppertaler
Stadtwerken kann der Kanal in der Hermann-Ehlers-StraBe das anfallende Regenwasser
aufnehmen.

Herr Walter (Stadt Wuppertal) ergdnzte, im Rahmen der Planung wirden
Starkregengefahrenkarten herangezogen, um FlieBwege und potentielle Gefahrenbereiche zu
analysieren. Ziel ist es, die bestehende Situation nicht zu verschlechtern. Die Planung musse
sicherstellen, dass von dem Vorhaben keine zusatzlichen Risiken ausgingen. Die Hinweise
wirden in die weitere Prifung einbezogen.
Zu der zweiten Frage erlduterte Frau Kahrau (Stadt Wuppertal), dass der Boschungsbereich
zur Hermann-Ehlers-Straf3e planungsrechtlich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesichert werden
soll. Der Boschungsbereich entlang der KohlstraBe und ein kleiner Streifen zur
Reihenhausbebauung sind bereits jetzt planungsrechtlich gesichert. Die bestehende Zufahrt
in der Nahe von der Kreuzung KohlstraRe / Hermann-Ehlers-StraRe bleibt bestehen. Eine
weitere Zufahrt tiber die Hermann-Ehlers-Strae ist nicht vorgesehen. Es wird aber eine zweite
Zufahrt Uber die KohlstraBe geben. An dieser Stelle wird der gesicherte Boschungsbereich
aufgegeben, zudem wird der Boschungsbereich geringfiigig durch die neu geplante Bebauung
»,angekratzt”.
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Eine Birgerin erkundigte sich nach der geplanten Lage der Stellplatze, insbesondere im
Bereich des Griinstreifens entlang der Hermann-Ehlers-StraBe, und aduBerte Bedenken
hinsichtlich moglicher Eingriffe in den Hangbereich.

Herr Klose (Projektbegleiter, Expertise 8) erklarte, die Stellpldatze unterhalb beider Gebaude
seien noch nicht festgelegt. Die Anzahl der Stellplatze richte sich nach der im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens notwendigen Stellplatzschlissels. Ggfls. missen Stellplatze im
Untergeschoss (Tiefgarage) untergebracht werde. Die konkrete Planung steht noch nicht fest.

Frau Kahrau (Stadt Wuppertal) erganzte, der Bebauungsplan setze lediglich die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen. Konkrete Stellplatzanforderungen wiirden erst im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Ein Bilrger fuhrte aus, die Parkplatzsituation im Umfeld sei bereits angespannt. Zusatzliche
Stellplatze oder eine intensivere Nutzung konnten zu weiteren Belastungen fiir die
Nachbarschaft fiihren.

Herr Walter (Stadt Wuppertal) erklarte, die Parkplatzfrage sei stets ein zentrales Thema, da
Flachen sowohl flir Mobilitat als auch flr Griinstrukturen benétigt wirden. Ziel sei es, die
Belastung der Nachbarschaft nicht zu verschlechtern und im Rahmen der Planung einen
angemessenen Ausgleich zwischen den unterschiedlichen Interessen zu finden.

Bezirksbirgermeister Herr Lippken stellte sich als Vertreter des Bezirks Uellendahl-
Katernberg vor und wies darauf hin, dass das Verfahren noch mehrere Jahre in Anspruch
nehmen werde. Er betonte, dass die heutige Veranstaltung den Auftakt eines langeren
politischen Prozesses darstelle. Er lud die Anwesenden ein, sich auch kiinftig aktiv
einzubringen, insbesondere im Rahmen der Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg. Deren
Sitzungen seien o6ffentlich; Anregungen und Fragen kdnnten jederzeit eingebracht werden.
Die Bezirksvertretung verstehe sich als niedrigste politische Ebene und nehme die Anliegen
der Birgerinnen und Blirger ernst.

Die Veranstaltung wurde gegen 20:00 Uhr durch die Sitzungsleitung geschlossen. Weitere
Anmerkungen kénnen per E-Mail oder telefonisch (iber die auf dem Flyer und im Internet
angegebenen Kontaktdaten gestellt werden.

Protokoll: Chen, 105.11



