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Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat

04.12.2025 Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Wirtschaft, Bauen und Standortmarketing Empfehlung/Anhoérung

04.12.2025 BV Uellendahl-Katernberg Empfehlung/Anhérung
11.12.2025 Hauptausschuss - und Personalausschuss Empfehlung/Anhoérung
15.12.2025 Rat der Stadt Wuppertal Entscheidung

Bebauungsplan 167 / 167 A - In der Beek / In den Birken / Katernberger Schulweg -
6. Anderung des Bebauungsplanes

(mit Flachennutzungsplanberichtigung 130 B)

- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Uberprifung und Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes 167 / 167 A zur
planungsrechtlichen Sicherung des Gebietscharakters.

Beschlussvorschlag

1. Die insgesamt zu der 6. Anderung des Bebauungsplanes 167 / 167 A — In der Beek / In
den Birken / Katernberger Schulweg — eingegangenen Stellungnahmen werden geman
den Vorschlagen der Verwaltung abgewogen und beschlossen.

2. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes 167 / 167 A — In der Beek / In den

Birken / Katernberger Schulweg — wird einschlie3lich der Begriindung nach § 9 Abs. 8
BauGB gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Einverstiandnisse
entfallt
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Unterschrift

Ohrndorf

Begriindung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen hat am 26. Juni 2025 den
Verdffentlichungsbeschluss (VO/0356/25) zur 6. Anderung des Bebauungsplans 167 / 167 A
gefasst. Die Anderung verfolgt das Ziel, die bestehenden stadtebaulichen Qualitaten zu
erhalten und eine geordnete Nachverdichtung zu ermoglichen. Dabei wurden Festsetzungen
getroffen, die die bestehende Struktur sichern und gleichzeitig malvolle Nachverdichtungen
erlauben, die die vorhandene Siedlungsstruktur sinnvoll ergéanzen. Das vorrangige Ziel ist es,
den charakteristischen Siedlungscharakter des Gebietes mit seiner vielfaltigen
Gebaudestruktur zu bewahren und einer einseitigen Entwicklung hin zu verstarktem
Mehrfamilienhausbau entgegenzuwirken. Gleichzeitig bleibt es ein zentrales Ziel der
Stadtplanung, ein vielfaltiges und attraktives Wohnungsangebot im gesamten Stadtgebiet
Wouppertals zu schaffen.

Mit der geplanten Anderung des Planungsrechts werden entsprechende Festsetzungen
getroffen, die Uberwiegend positive Auswirkungen erwarten lassen. Neben der Anpassung
an die aktuell glltige Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017/2023), welche die
Versiegelung der Grundstiicke durch eine Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ II)
reduziert, werden zusatzliche Mallnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz
integriert, wie zum Beispiel eine begrinte Vorgartenzone, Dachbegrinungen auf
Flachdachern und flach geneigten Dachern, der Einsatz von wasserdurchlassigen
Bodenbelagen. Diese Mallnahmen tragen dazu bei, klimatische Auswirkungen zu minimieren
und die Nachhaltigkeit der bestehenden Bebauung zu verbessern. Neben der Aktualisierung
der BauNVO wird zur Vermeidung einer udbermafigen Verdichtung der Bebauung die
maximal zuladssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude in den festgesetzten reinen
Wohngebieten (WR) auf maximal zwei Wohnungen begrenzt. Durch die Festsetzung wird
eine behutsame Weiterentwicklung des Plangebietes sichergestellt und einem potenziellen
Anstieg der Verkehrsbelastung entgegengewirkt.

Aktuell sind im gesamten Plangebiet — mit Ausnahme der 4. Anderung — in den vorderen
Grundstucksbereichen ,von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen® festgesetzt.
Diese Flachen sind gemafs §§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und 10 Abs. 1 und 3 BauO NRW als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Tiefen dieser freizuhaltenden Flachen
variieren im Plangebiet zwischen 3 und 30 Metern. Im Rahmen der Anderung wird die
Festsetzung ,von der Bebauung freizuhaltende Grundsticksflache® modifiziert, so dass
durch Baugrenzen die Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflache definiert wird.
Die angepassten Uberbaubaren Grundsticksflachen erfassen einerseits die vorhandene
Bebauung, lassen andererseits aber auch Entwicklungsspielrdume entsprechend der
GrundstiicksgroRen zu. Am August-Jung-Weg ermdglicht dies eine mit der Umgebung
vertragliche Bebauungsmaoglichkeit, die im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht vorgesehen
war. Angesichts des weiterhin hohen Wohnbauflachenbedarfes in der Stadt Wuppertal,
dokumentiert durch die Neuausweisung neuer potentieller Wohnbauflachen im Regionalplan,
ist eine Mischung aus einer vertraglichen Nachverdichtung im Bestand, Bebauung von
Brachen und Baulicken sowie einer behutsamen Neuentwicklung bisheriger
Freiraumflachen an geeigneten Standorten erforderlich. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
werden durch die geplante Bebauungs-plandnderung insbesondere die Wohnbedirfnisse
der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die
Eigentumsbildung bertcksichtigt. Darlber hinaus entspricht die Planung dem § 1a Abs. 2
BauGB im Sinne der Innenenentwicklung durch die Nachverdichtung in integrierter
Siedlungslage.
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Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal
Uberwiegend als Wohnbauflache, die vorhandene 6ffentliche Grinflache im Nordosten des
Plangebietes als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Im Bereich
des Grundstickes In den Birken 56 stellt der FNP eine Gemeinbedarfsflache dar. Im Zuge
einer Flachennutzungsplanberichtigung (130 B) soll dieser Bereich analog der Umgebung als
Wohnbauflache dargestellt werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
bleibt damit gewahrt (vgl. Anlage 04).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB fand vom 04. August bis zum 12. September 2025 statt. Wahrend dieser
Zeit sind keine Stellungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen eingegangen.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

Auswirkungen, bitte Auswahl treffen:

Ja, positive Auswirkungen

Positiv fiir das Klima Neutral fiir das Klima Negativ fir das Klima
Dacher von Garagen und Teilweise Versiegelung von
Carports sowie Flachdacher bislang als von Bebauung
von Hausern mit einer freizuhaltende
Dachneigung bis 20 Grad Grundstticksflache.

sind extensiv zu bepflanzen.
(Diese Malinahme dient der
Regenruckhaltung und der
(kleinteiligen) 6kologischen
Aufwertung (Kleinklima und
Okologischen Vielfalt) des
Plangebiets.)

Begrenzung der GRZ auf 0,3
(unterhalb des
Orientierungswertes der
BauNVO)

Der Vorgartenbereich darf
nicht mehr als 50% versiegelt
werden und ist zu begrinen.
~ochottergarten® sind nicht
mehr zuldssig.

Durch die beabsichtigte Bebauungsplananderung wird in einer bereits baulich verdichteten
Bestandssituation eine bodenrechtliche Steuerung vorgenommen. Ziel des Verfahrens ist
u.a. die Sicherung der Bestandsbebauung, die an die aktuellen Vorgaben der
Baunutzungsverordnung angepasst wird. Neben der Aktualisierung gultigen
Baunutzungsverordnung, welche die Versiegelung der Grundsticke durch eine
Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ Il) reduziert, werden zusatzliche Ma3nahmen zur
Klimaanpassung und zum Klimaschutz integriert. Dazu gehoéren Festsetzungen zu
Dachbegriinungen auf Gebauden und Garagen / Carports, begrinten Vorgarten und der
Einsatz wasserdurchlassiger Bodenbelage festgelegt worden. Diese Mallnahmen tragen
dazu bei, klimatische Auswirkungen zu minimieren und die Nachhaltigkeit der
bestehenden Bebauung zu verbessern.

Seite: 3/4



Kosten und Finanzierung
Keine

Zeitplan
Rechtskraft |. Quartal 2026

Anlagen

Anlage 01 — Abwéagung

Anlage 02 — Begriindung

Anlage 03 — Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 04 — Flachennutzungsplanberichtigung 130 B
Anlage 05 — Bebauungsplan
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