S==== “ “ Anlage 03 zur VO/0396/25

Q

BEGRUNDUNG
Bebauungsplan 1270 - Nahversorgungszentrum
Uellendahl —

Stand 05.2025

Veroffentlichungsbeschluss

STADT WUPPERTAL / BAUEN UND WOHNEN



IMPRESSUM

Anlage 03 zur VO/0396/25

Bebauungsplan 1270 — Nahversorgungszentrum Uellendahl —
— Veroffentlichungsbeschluss —

Stand: 05.2025

Kontakt:

Stadt Wuppertal

Ressort Bauen und Wohnen
Abteilung 105.1 Bauleitplanung
Johannes-Rau-Platz 1

42275 Wuppertal

bauleitplanung@stadt.wuppertal.de
https://www.wuppertal.de/bebauungsplaene


mailto:bauleitplanung@stadt.wuppertal.de

INHALTSVERZEICHNIS

2.1
2.2

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.6.1
4.6.2
4.7

51
5.2
521
5.2.2
5.3
54
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9
5.10

6.1
6.2

Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich .........cccceveueervencrrennnnnee. 1
Anlass der Planung und Entwicklungsziele........c.ccccceeiiuniiiiniiiiniiiencinieniininnn. 2
FAN ] T [T gl od =T o LU o ¥ -SSR 2
ENtWICKIUNGSZIEIO ..o e s 2
Formelles Planverfahren...........ccoiiiiiiiiiriiiiiiiiiiinircnnsninnnrreerecsnse s 3
Planungsrechtliche Situation........ccccciviiiiiiiiiiciiiiiininii e rsesesenes 4
Landes- und RegionalplanuUNng ........ccoouiiiiiniiiiiiiiieee et 4
FIAaCheNNUEZUNGSPIAN «.eeiiiiiiee ettt e e e e e 8
(1Yo LYol a F=1 i £ o] - [ o TS USUPR 9
BEbaUUNGSPIENE .o e e e e 9
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz ..........cccccvvveeiieiieiiciiiveeeee e, 10
Klimaschutz und KlimaanpasSUNG........cceeeeicciiiiiiee e e e e 13
KIM@SCRULZ ... 14
KEMA@NPASSUNE ..vveeeiiiiieeiecieeeeeeiitee ettt e et e e e s e e e s tte e e e esnbaeeeesnsaeesesnsraeaeennns 15
Einzelhandels- und Zentrenkonzept .......cccoecvieeeiiciieee e 17
Bestandsbeschreibung ... s 19
Stadtebauliche SItUATION.......ccviiiiee e 19
INTrASTIUKEUT . e e 20
Technische INfrastruktur..........oooiiiiiiii e 20
S0ziale INFrastruKEUL ....o..eeiiiiii e 21
CT=Yo) (oY= TV A = Te Yo [=T o TR 21
ARTASTEN e e 22
Klima und Klimaanpassung .........cccccceevvveernnneen. Fehler! Textmarke nicht definiert.
IMMISSIONSSCRULZ ... e 24
SEOMTAlISCRULZ ... e 25
DeNKMAISCRULZ......eiiiiiiieee e 25
BaUMSCRULZSAtZUNG ....vvvviieeiie ettt et e e e e e e e e sbabreeeeeeeeseannes 25
ATTENSCRULZ. ... 25
Planinhalte ... e 27
Stadtebauliches KONZePpt .........uviiiiieiiee e e 27

Planungsrechtliche FEStSEtZUNGEN........cccuvveeieeiiie e 33



6.2.1
6.2.2
6.2.3
6.2.4
6.2.5
6.2.6
6.2.7
6.2.8
6.2.9
6.2.10

6.2.11
6.2.12

6.2.13
6.3
6.3.1
6.3.2
6.3.3
6.3.4
6.3.5
6.3.6
6.4
6.4.1
6.4.2
6.4.3
6.4.4
6.4.5

10
11
12

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB .......ccceevvvviiieeiniiieee e 33

Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.........ccceecvieeevciieeeeciieeees 35
Bauweise / Uiberbaubare Grundstlcksflache .......ooovvvviiiiiiiii 38
Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB)....cccviiviiiiciee et 39
Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .....ccccvvveiiieeieeeeeecee e 39
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB) ....uuvevveiieiiiiiiiieeieeeeeeeciirreeeeeeeeeeennnns 40
Flachen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)........cccccvveviveernenns 41
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB).....cccueeeviiieiieeciie e 41
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) .......cccccvveeeeeeeeiennnns 41
Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB).........ccccuveeieiiieeeeniieee e 42
Geh- Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ......cccccvvevvcvieeeernnennn. 43
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB i.V.m. § 9 ADS. 2 BAUGB) ....evvriiiiiiie ittt 43
Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).......ccccceeeeeeeeennnneenn. 50
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 BauO NRW)................... 51
DACKhTOIM e e 51
UDEIAACRUNGEN ...ttt ettt et teete s eneeaeseennas 51
V=T oY=F- ] oY =<1 s PRSP 51
Technische Anlagen und Aufbauten.........ccieeir e, 52
ST aN A T=To [0 oY ={=T o 1S PPRR 52
Standorte von Abfallsammelbehaltern ..., 52
HINWEISE .. 53
TechniSChe REGEIWEIKE ..ceeei i e e e e e e e 53
Kampfmittel .....oeeeeeeeeiiciiiieieeeeecrreeeeeeee, Fehler! Textmarke nicht definiert.
Bodendenkmalpflege. ... ..o 53
AFTENSCRULZ....eiiiiiieee e s 53
PEIANZIISTE ..ot 53
Stadtebauliche Kenndaten ........cccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 55
UmWweltbericht.......ccceuuueiiiiiiiiiiiccrrr e 55
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan .........cccceeiiremeiiiiiinnciinnnenicnnnennne. 55
V=] - - PNt 55
Eingriff- und Ausgleich.......c..cciiiieuiiiiiiiiiiiiiiciiirrnrrrr e 56

Kosten und FINaNZIierung ........cccceuiiiiiimeiiiiinniiiiinnniiniemiemmens 56



13
14

Gutachten. ...........

Rechtsgrundlagen






STADT WUPPERTAL / BEBAUUNGSPLAN 1270 - NAHVERSORGUNGSZENTRUM
UELLENDAHL - 1

1 Lage des Plangebiets und rdaumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3,0 ha groBe Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Elberfeld, im
Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden Uberwiegend durch die sidlich der Uellendahler Stral3e
angesiedelten Wohnbebauung,

e im Sudosten durch die StraRe am Wasserlauf,

e im Westen durch die o6stlichen Grundstiicksgrenzen der angrenzenden
Bebauung der Grundstiicke Am Wasserlauf 15, 13a und 13 bis zum Mirker
Bach und der nordlich angrenzenden Griinfliche und der westlichen Grenze
des Grundstlickes der ehemaligen griechischen Schule

e im Siden jenseits des FuB- und Radwegs am Wasserlauf durch
Geholzstrukturen mit angrenzender Kleingartenanlage.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Elberfeld (3135), Flur 18 die Flurstlicke
259, 354, 427, 428, 429, 430, 431, 432 und 433. Ferner im Flur 19 die Flurstlicke
21/4, 79/48, 90/26, 91/26, 152, 188, 202, 203, 242, 255, 258, 259, 260, 261, 263,
264, 265 und 272. Ferner wird ein Teilstlick des Flurstlicks 44 aus der Flur 17 mit in
den Geltungsbereich einbezogen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans 1270 - Nahversorgungszentrum Uellendahl

Gegenliber der Aufstellung erfolgt zur Veroffentlichung des Bebauungsplans eine
Anderung des Geltungsbereiches. Der nérdliche Bereich der Strale ,Am



Wasserlauf” und ein kleiner Bereich entlang der Uellendahler StraBe sowie im
Bereich der Blockrandbebauung entlang der Uellendahler Strae werden aus dem
Geltungsbereich genommen, da die Bereiche nicht durch die vorliegende Planung
betroffen sind.

2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele
2.1 Anlass der Planung

Planungsanlass gibt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Wuppertal -
1. Fortschreibung 2020, welches den Bereich des aufzustellenden Bebauungsplans
als potenzieller Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) in der Kategorie eines
Nahversorgungszentrum darstellt. Durch die Neuordnung des Gebiets stidlich der
Uellendahler StraRe soll neben der Deckung des Bedarfs an Nahversorgungsmarkten
im Einzugsgebiet, auch ergdanzende Nutzungen, wie beispielweise einer Apotheke,
einem Optiker und einer Backerei, errichtet werden, um so die zentral6rtliche
Funktion Uber den Einzelhandel hinaus zu starken. Dartber hinaus soll ein Beitrag
zur Schaffung von dringend benoétigtem Wohnraum geleistet werden.

Ferner weisen die Bestandsgebdaude einen hohen Investitions- bzw.
Erneuerungsbedarf auf. Gerade der ansassige Nahversorgungsmarkt ist im Bestand
nicht mehr zeitgemal und kann langfristig ohne bauliche Veranderung nicht weiter
betrieben werden. Auch das Gebdude der alten griechischen Schule ist baufallig. Der
gesamte Planungsraum ist aufgrund des derzeit verrohrten Mirker Bachs stark
anfallig fur Extremwetterlagen. Insgesamt soll durch die Entwicklung des Gebiets
eine Aufwertung der derzeit mindergenutzten Flache erzielt werden.

Die derzeit rechtsgliltigen Bebauungspldne stehen der Neuordnung des Plangebiets,
insbesondere dem Neubau und der Ansiedlung weiterer Betriebe in der geplanten
Form entgegen. Um die planungsrechtlichen Bedingungen fiir die zeitgemale
Umstrukturierung zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans 1270 —
Nahversorgungszentrum Uellendahl — erforderlich. Parallel hierzu erfolgt die 149.
Flachennutzungsplandanderung.

2.2 Entwicklungsziele

Das Plangebiet wird derweil durch einen Textildiscount-Markt (KiK), einen
Lebensmittelvollsortimenter (Rewe), einen Kfz-Teile-Handler (Autoteile-Kehrmann),
sowie eines Fachmarktes fiir Bodenbeldge (Laminat-Depot) sowie weiterer
kleinteilige Betriebe genutzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neuordnung und Neuansiedlung
geschaffen werden, sodass ein zentraler Ort flr (grofRflachigen) Einzelhandel,
inklusive ergdanzender Nutzungen sowie Wohnen entstehen kann.
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Mit der Planung werden die Zielsetzungen des ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Wuppertal” beziiglich der Umsetzung des potenziellen Nahversorgungszentrums
Uellendahl aufgegriffen. Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
wurde am 24.06.2020 durch den Rat der Stadt Wuppertal als stadtebauliches
Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Neben der Starkung
von bestehenden Zentren soll demnach die Daseinsversorgung im Bereich der
Nahversorgung in den Stadtteilen gesichert werden. Dabei wurden auch Potential-
und Erganzungsflachen an den zentralen Versorgungsbereichen identifiziert. Der
Bereich des Plangebiets im Stadtteil Uellendahl-Katernberg wird als potenzieller
zentraler Nahversorgungsbereich ausgewiesen, der eine Versorgungsfunktion tber
den Nahbereich hinaus erfillen soll.

GemdR Planvorhaben soll durch die Ansiedlung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, kleinflachigen
Betrieben wie einer Apotheke wund einer Backerei sowie erganzender
Dienstleistungen den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Wuppertal Rechnung getragen werden.

Vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels und den
einhergehenden Starkregenereignissen, soll der Fokus auf eine behutsame und
klimaschonende Entwicklung gelegt werden. Demnach ist zum Teil eine kompakte
mehrgeschossige Bauweise sowie die Herstellung der erforderlichen Stellplatze auf
zwei Ebenen, eine Durchgriinung des Gebiets, inklusive Dachbegriinung,
Baumerhalt und Griinflachen vorgesehen.

3 Formelles Planverfahren

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der Stadt Wuppertal hat
in seiner Sitzung am 09.06.2022 den Beschluss Uber die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1270V - Nahversorgungszentrum Uellendahl
— gefasst. Am 23.02.2023 tagte der Ausschuss erneut und beschloss die Umstellung
des Bebauungsplanverfahrens von einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf
einen Angebotsbebauungsplan.

Es wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren im Normalverfahren
durchzufiihren. Dies umfasst u.a. alle Beteiligungsschritte gemal §§ 3 und 4 BauGB
sowie der Erstellung eines Umweltberichtes. Um dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB gedndert werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 26.08.2024 bis einschlieBlich 02.10.2024. Die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form



eines Blrgerabends am 30.01.2025. Zuvor wurde das Projekt am 02.05.2024 im
Gestaltungsbeirat vorgestellt und beraten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde das Vorhaben von
der Mehrzahl der Anwesenden grundsatzlich begrifRt. Bedenken wurden
insbesondere zur verkehrlichen ErschlieRung und zur Parksituation geduRert. Ferner
wurden Fragen zum geférderten Wohnungsbau, zur Gestaltung und zum Ablauf des
Verfahrens gestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurden Hinweise zu den
Themen Bergbau, Kampfmittel sowie zur norddstlich des Plangebiets verlaufenden
110kV-Leitung und zu dem Baudenkmal gegeniiber des Plangebiets abgegeben.

Die seitens der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Wuppertal (UNB)
eingebrachten Hinweise und Forderungen zu Themen wie Versiegelung,
Wohnbebauung, PV-Anlagen, Begriinung, Entwasserung, Hochwasserschutz,
Einzelhandel sowie den Darstellungen des Mirker Bachs im Flachennutzungsplan
wurden im weiteren Verfahren weitestgehend berlicksichtigt.

Die WSW Energie & Wasser AG, Abt. 12/121 und WAW (Wasser Abwasser
Wuppertal) legten Anforderungen an die Entwasserungsplanung und die Untere
Wasserbehorde der Stadt Wuppertal (UWB) fiir den Hochwasserschutz fest.
Weitere Abstimmungen hierzu erfolgten ebenfalls mit der WSW Energie & Wasser
AG, Abt. 12/121 wund der WAW. Die Anforderungen sind in der
Entwasserungsplanung berlicksichtigt.

Weitere Stellungnahmen enthielten keine planungsrelevanten Hinweise.

4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
festgelegt. Ostlich, westlich sowie nordlich jenseits der StraRe sind ebenfalls
Allgemeine Siedlungsbereiche festgelegt. Sudlich des Plangebiets schliet ein
allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich an. Die Festlegung des Regionalplans
stehen der vorliegenden Planung somit nicht entgegen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (Stand 2018), ohne
MaRstab

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom
08.02.2017 (Teil A), zuletzt gedandert am 05.08.2019, liegt die Stadt Wuppertal im
Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur in einem Ballungsraum. Sie ist
nach der zentral6rtlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’ und liegt auf einer
grofRraumigen Entwicklungsachse von tberortlicher Bedeutung.

Das Kapitel 6.5 des Landesentwicklungsplan regelt die Ziele und Grundsatze der
Landesentwicklung zum groRflachigen Einzelhandel:

6.5-1 Ziel Standorte des grofiflichigen Einzelhandels nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen: Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung diirfen nur in regionalplanerisch festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

- Das Vorhaben liegt im ASB gemal? Regionalplan Disseldorf.

6.5-2 Ziel Standorte des grofSflichigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen: Dabei diirfen Kerngebiete
und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in bestehenden zentralen
Versorgungsbereichen sowie in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in
stddtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer réumlichen Zuordnung sowie
verkehrsmdfligen Anbindung fiir die Versorgung der Bevélkerung zentrale



Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt
und festgesetzt werden.

- Mit der 1. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
Wuppertals wurden die Bedingungen fiir die Schaffung eines neuen
Zentralen Versorgungsbereiches am Planstandort definiert. Die Ziele des
Bebauungsplans entsprechen den definierten Zielen, somit wird hier ein neu
geplanter zentraler Versorgungsbereich im Sinne des oben zitierten Ziels
geschaffen.

6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten
Sortimenten diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrdchtigt werden.

- Das Vorhaben liegt selbst im Zentralen Versorgungsbereich, der bereits
Gegenstand der 1. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Wuppertal war. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde gemeinsam
durch die Stadt Wuppertal und die Gesellschaft fiur Markt- und
Absatzforschung erarbeitet und im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit als Entwicklungskonzept durch die Stadtpolitik beschlossen.
Somit dient es als Grundlage fiir alle einzelhandelsrelevanten Vorhaben
sowie als Vermittlungsinstrument zwischen den raumordnerischen
Anforderungen auf Ebene der Landes- und Regionalplanung und ist im
Rahmen der Bauleitplanung als Abwagungsgrundlage zu beriicksichtigten.
Entsprechend dem Konzept ist die Neuordnung des Standortes zu einem
Nahversorgungszentrum  integraler  Bestandteil der Wuppertaler
Zentrensteuerung. Am vorliegenden Standort besteht gemal} Konzept eine
deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung bei Nahrungs-
und Genussmitellen und bei Drogeriewaren. Die bestehenden Betriebe
weisen einen Nachholbedarf auf, so dass die Ausweisung gemaR
Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Nahversorgungszentrum unter der
Pramisse einer Gesamtentwicklung, inklusive eines modernen Supermarktes
und Drogeriemarktes sowie kleinteiliger Nutzungen, erfolgte.

Die vorgesehenen Betriebe eines Lebensmittelvollsortimenters, eines
Lebensmitteldiscounters und eines Drogeriemarktes haben typischerweise
nahversorgungsrelevante Kernsortimente. Die  Aufstellung des
Bebauungsplans 1270 entspricht somit den Zielen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes.

Durch die Neuordnung entstehen gemaR der vorliegenden Planung etwa
4.300 m? Verkaufsfliche (Lebensmittel-Vollsortimenter mit etwa 1.800 m?,
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Lebensmitteldiscounter mit etwa 1500 m? und Drogeriemarkt mit etwa
700 m? Verkaufsfliche + kleinflachige Ladeneinheiten wie Backerei,
Apotheke). Der bisherige Bestand besteht aus einem etwa 1600 m? groRen
Vollsortimenter, einem etwa 270 m? groRBen Textildiscounter und einem
etwa 1.450 m? groRen Fachmarkt fir Bodenbeldge. Somit wiirde rechnerisch
ein Mehr an 980 m? Verkaufsfliche entstehen, wobei ein deutlicher
Nahversorgungschwerpunkt herausgearbeitet wird.

Im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg mit seinen etwa 31.400 Einwohner
(Datenerhebung  zur  Fortschreibung des  Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts) liegt kein weiterer zentraler Versorgungsbereich (ZVB).
Insbesondere nach Norden bis zur Stadtgrenze wird die Nahversorgung
bisher durch einzelne dezentrale Lebensmittelstandorte sichergestellt. Die
nachsten ZVB befinden sich in der Talachse mit den Hauptzentren Elberfeld
(2,5 km) und Barmen (2,75 km) und dem Nahversorgungszentrum
Unterbarmen (1,8 km). Allein aufgrund der Entfernung aber auch der
Barrierewirkung, wie etwa der Autobahn A46 und der Topographie ist eine
Beeintrachtigung in Hinblick auf die nahversorgungsrelevanten Betriebe
nicht zu erwarten. Die Einzugsgebiete flrr eine wohnortnahe Versorgung
werden sich deutlich voneinander abgrenzen.

6.5-4 bis 6.5-6 beschdftigen sich mit Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten. Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

6.5-7 beschaftigt sich mit Vorhaben auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Der
Bebauungsplan 1270 liegt innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches gemal
Wuppertaler Einzelhandels- und Zentrenkonzept 1. Fortschreibung 2020.

6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen:

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen auflerhalb Allgemeiner
Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Dariiber hinaus haben sie dem Entstehen
neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender
Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten aufSerhalb
zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass
eine wesentliche Beeintridchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

- Das Vorhaben stellt keine ungeplante Einzelhandelsagglomeration,
sondern die Entwicklung eines neuen Zentralen Versorgungsbereiches
innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches dar. Durch Festsetzungen



im Bebauungsplan, wie unter anderem der vertikalen Gliederung der
zuldssigen Nutzungen, der maximalen Verkaufsflaiche und dem MaR der
baulichen Nutzung wird diesem entgegengewirkt.

6.5-9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte

Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von
Regionalplénen in die Abwdgung einzustellen.

- Das Regionale Einzelhandelskonzept zwischen den Stadten Solingen,
Remscheid und Wuppertal wurde durch die Aufstellung jeweils eigener
Einzelhandels- und Zentrenkonzepte, in Wuppertal im Jahr 2015, abgel6st.
Ubrig geblieben ist ein Abstimmungsverfahren zur Herbeifiihrung des
regionalen Konsenses. In diesem wurde das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Wuppertal - 1. Fortschreibung 2020 eingebracht und
abgestimmt. Dieses sah die Planung eines neuen zentralen
Versorgungsbereiches am Standort vor.

Da ein Regionaler Konsens bei Nahversorgungslagen ab einer Verkaufsflache
von 1.500 m? eine Abstimmung erfordert, wurden die Planungstrager der
Nachbargemeinden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und Trager sonstiger Belange informiert und um Riickmeldung gebeten. Es
wurden keine Bedenken hinsichtlich der Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums geaullert.

6.5-10 beschaftigt sich mit Vorhabenbezogenen Bebauungspldanen und ist daher im
vorliegenden Verfahren nicht relevant.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal stellt den zentralen
Bereich des Plangebiets als Sondergebiet dar. Westlich, im Bereich der ehemaligen
griechischen Schule ist eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Schule” dargestellt. Sidlich hiervon, sowie im Siiden und Nordosten des
Plangebiets sind Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” dargestellt.
Ferner tangiert eine Hochspannungsleitung mit 110kV den 6stlichen Rand des
Plangebiets. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, soll
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3 BauGB in ein
Sondergebiet, im Stidwesten in eine Wohnbauflache sowie in Griinflachen geandert
werden.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal, ohne MaRstab

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der
Stadt Wuppertal.

4.4 Bebauungspldne

Fiir den Kernbereich des Plangebiets besteht der rechtsgiiltige Bebauungsplan 810B
- Uellendahler Str. / Am Wasserlauf - aus dem Jahr 1993. Dieser setzt fiir den
Geltungsbereich im Wesentlichen ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gebiet flir groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe” fest. Zentrenrelevante Sortimente sind ausgeschlossen und
Einzelhandel mit nicht zentrumstypischen Sortimenten ist auf einer
Geschossflachenzahl von maximal 5.355m? zuldssig. Ferner sind eine
Grundflachenzahl (GRZ) und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4, maximal ein
Vollgeschoss sowie eine abweichende Bauweise mit seitlichem Grenzabstand ohne
Einschrankung der Gebaudeldnge festgesetzt.

Sowohl fir das hieran nordlich angrenzende Mischgebiet als auch fiir das
Allgemeine Wohngebiet, welche nicht im Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplans liegen, werden eine geschlossene Bauweise, maximal drei
Vollgeschosse sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 festgesetzt. Im Bereich
des Mirker Bachs sowie der nord-6stliche Bereich sind als 6ffentliche Griinflachen
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mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und zum Teil ,Unterhaltung des
Bachlaufes”, kombiniert mit Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern u. Gewadssern, festgesetzt. Die norddstlich
verlaufende Hochspannungsleitung ist nachrichtlich lbernommen.

Der westliche Bereich des Plangebiets wird im Bebauungsplan 775 — Kreuzung
Weinberg / Uellendahler Str. / Rottgen — als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Sudlich angrenzend wird ein kleiner
Teilbereich als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage -
Gewasserbegleitgriin® und einer Pflanzbindung (Bindung fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzt.
Ferner ist der Bereich entlang des Mirker Bachs von Bebauung freizuhalten.

Der Teilbereich des derzeit rechtskraftigen 775 — Kreuzung Weinberg / Uellendahler
Str. / Rottgen, der innerhalb des Geltungsbereiches des aufzustellenden
Bebauungsplans 1270 — Nahversorgungszentrum Uellendahl- liegen, wird im
Parallelverfahren aufgehoben.

4.5 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am
01. September 2021 in Kraft getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender
Hochwasserereignisse in der Vergangenheit erstmals die Grundlage flr einen
landertbergreifenden Hochwasserschutz geschaffen werden.

Hierzu enthalt der BRPH u.a. Ziele / Grundsatze zum Hochwasserschutz, die in der
Bauleitplanung zu beachten / zu bericksichtigen sind. (Hochwasserrisiken prifen,
Auswirkungen den  Klimawandels auf Hochwasserereignisse  prifen,
Schadenspotenziale minimieren, Wasserversickerungs- und
Wasserrickhaltevermogen des Bodens erhalten). Fir die vorliegende Planung sind
insbesondere die folgenden Ziele zu beachten:

I.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlielich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei
offentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen. Ferner sind die unterschiedlichen
Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

GemaR der geltenden Uberschwemmungsgebietsverordnung , Mirker Bach” der
Bezirksregierung Disseldorf sowie den Hochwasserrisiko- und
Hochwassergefahrenkarten des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz des Landes NRW (MULNV) wird ein Teil des Plangebietes
entlang des offenliegenden Mirker Bachs derweil noch als festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Durch die Errichtung des
Hochwasserbeckens (HRB) / Regenriickhaltebecken (RRB) Bornberg im Jahre 2024
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und Erweiterung der Regenwasser-Kanalisation in der Uellendahler Str. wurden
bereits bauliche MaBnahmen zur Risikominimierung umgesetzt.

Im Rahmen des Verfahrens wurde die Bezirksregierung Disseldorf beteiligt und
stimmte einer Bebauung des Gebiets zu. Die weitere Planung erfolgt in enger
Abstimmung mit der Bezirksregierung. Zurzeit erfolgt eine Uberpriifung der
Uberschwemmungsgebiete seitens der Bezirksregierung Diisseldorf. Es ist davon
auszugehen, dass die zuvor genannten MaRnahmen zur Risikominimierung sowie
die Offenlegung des Mirker Bachs im Rahmen des Planvorhabens zu einer
Austragung des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets fiihren kénnen. Vor in
Krafttreten des Bebauungsplans erfolgt eine Abfrage des aktuellen Sachstands bei
der Bezirksregierung.

Ziel 1.2.1 beinhaltet eine vorausschauende Prifung der bei offentlichen Stellen
verfligbaren Daten im Hinblick auf Auswirkungen des Klimawandels durch
oberirdische Gewasser oder durch Starkregen. Die Priifung der Starkregenkarten
der Stadt Wuppertal zeigt eine erhdhte Betroffenheit des Plangebiets im Fall eines
seltenen (100-jahrlich, 42 mm/gm/h) und extremen (hN = 90 mm/qm/h)
Starkregenereignisses.

Bei einem seltenen Regenereignis (SRI 7) kdnnen einzelne Bereiche im Plangebiet,
insbesondere im stidwestlichen und zentralen Bereich aber auch teilweise im Osten
von Wassertiefen von bis zu 1 m betroffen sein. Die FlieRrichtungen im Bereich der
Ostlichen Zuwegung verlaufen von Nordost nach Sidwest und im Bereich des
Bestandsmarktes Rewe liberwiegend von Nord nach West. Im Fall eines extremen
Regenereignisses (SRI 10) sind die Bereiche vergroRert dargestellt und dehnen sich
fast Giber das gesamte Plangebiet aus. Punktuell sind Wasserhéhen von biszu 1,15 m
zu erwarten. Im Ubrigen sind in den weiteren betroffenen Bereichen Wasserhéhen
von maximal 0,5 m zu erwarten.

Um Starkregenereignisse ausreichend in der Planung beriicksichtigen und
MaRnahmen treffen zu kénnen, wurde ein Uberflutungsnachweis sowie ein
wasserwirtschaftliches Konzept zum Umgang mit Hochwasser- und
Starkregenereignissen erstellt. Die Ergebnisse und geplanten MalRnahmen sind in
diesem Kapitel unter Grundsatz 2.2 sowie in Kapitel 6.1 unter stddtebauliches
Konzept dargestellt.

Ziel 11.1.3 besagt, dass das natlirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhalte-
vermogen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten ist. Einer
Erhaltung wird unter anderem ein Ausgleich der Beeintrachtigung des Wasser-
versickerungs- und Wasserriickhaltevermogens des Bodens in angemessener Frist
in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang gleichgesetzt.
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GemalR der digitalen Bodenkarte des geologischen Dienstes NRW (BK50) befindet
sich im Plangebiet liberwiegend der Bodentyp L4708 _G342GW2, Gley an. Diese
Boden weisen eine tonig-schluffige Bodenartgruppe des Oberbodens auf.
Hinsichtlich der Grundnasse ist keine Versickerung moglich. Im Eingangsbereich
steht der Bodentyp L4708, Pseudogley-Kolluvisol an. Dieser ist ebenfalls ungeeignet
fir die Regenwasserversickerung, eignet sich jedoch fiir Mulden-Rigolen-Systeme.
Aufgrund der bereits nahezu hohen Versieglungsrate im Westen des Plangebiets
sowie der zur Versickerung ungeeigneten Bdden, ist durch die Planung mit keiner
Verschlechterung des natirlichen Wasserversickerungs- und
Wasserrickhaltevermogens des Bodens auszugehen.

Grundsatz Il 2.2 besagt, dass in Uberschwemmungsgebieten, Siedlungen und raum-
bedeutsame Anlagen nicht erweitert oder neu geplant, ausgewiesen oder errichtet
werden sollen. Um eine Minimierung von Hochwasserrisiken zu erzielen, soll gepriift
werden, ob alternative Standorte in Betracht kommen. Im Falle einer Verneinung
des vorherigen Punktes soll bei baulichen Anlagen eine Bauweise gewahlt werden,
die der fiir den jeweiligen Standort im Uberflutungsfall prognostizierten Wassertiefe
und FlieRgeschwindigkeit angepasst ist. Ferner kann die zustandige Behorde nach
§78, Abs. 5, S. 1, Nr. 1 WHG abweichend davon eine Baugenehmigung erteilen,
wenn im Einzelfall das Vorhaben

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verdandert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
4. hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

Das Vorhaben liegt zum Teil innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets des Mirker Bachs. Ferner ist der Mirker Bach als
Risikogewdsser eingestuft.

Um sichere und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahren, wurde der
Bereich umfangreich untersucht. Hierzu zahlt neben dem hydraulischen Nachweis
des Gewasserabflusses auch eine Starkregenuntersuchung und
Starkregenmodellierung, unter Beriicksichtigung des Wasserhaushaltsgesetztes.

Zur Verbesserung der Situation wurden bereits MaBRnahmen ergriffen, die den
Neubau eines Hochwasser- und Regenriickhaltebeckens und den Regenwasser-
Kanalausbau im Bereich der Uellendahler Strafle inkludieren. Die Bezirksregierung
Diisseldorf ermittelt derzeit die festzusetzenden Uberflutungsflichen neu.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass fir ein extremes Hochwasserereignis
weiterhin mit Uberflutungen mit Wassertiefen nordlich des Mirker Bachs von bis zu
1,0 m zu rechnen ist
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Fiir ein seltenes Hochwasserereignis zeigen die aktuellen Berechnungen keine
Uberflutungsflichen im Plangebiet. Ein Ausgleich von Retention ist daher fiir dieses
Ereignis nicht erforderlich. Ferner konnten auch keine nachteiligen Veranderungen
von Wasserstand und Abfluss fiir das 100-jahrliche und das extreme
Hochwasserereignis festgestellt werden.

Unter Berlcksichtigung der Planung ist eine deutliche Reduzierung der
Uberflutungsflichen im Starkregenfall festzustellen. Dies ist insbesondere auf die
Offenlegung des Mirker Bachs zurlickzufiihren. Im Rahmen der Konzipierung der
baulichen Anlagen wurde bereits eine hochwasserangepasste Bauweise beachtet.

Die Erdgeschossflachen der Bebauung nordlich des Mirker Bachs wurden anders als
im Bestand im Mittel ca. 5,00 m Uber der Sohlhohe des Mirker Bachs geplant, und
es wird weitestgehend auf ein Kellergeschoss verzichtet. Die Eingdnge sind so
vorgesehen, dass unter Berlcksichtigung von Starkregenereignissen eine
Gefahrdung bestmoglich vermieden wird. Ferner werden Gebaudeodffnungen in
gefahrdeten Bereichen mindestens 0,20 m Uber den maximal berechneten
Wasserstanden liegen.

Nordwestlich des projektierten Discounters befindet sich ein Tiefpunkt im Gelande.
Um eine Ansammlung des Niederschlagswassers zu vermeiden, ist eine Ableitung
Uber das benachbarte Parkdeck vorgesehen. Insgesamt wird hierdurch auch eine
deutliche Reduzierung der Wasserstande an der nordlichen Grundstiicksgrenze im
Vergleich zur Starkregengefahrenkarte der Stadt Wuppertal hervorgerufen.

Dariber hinaus kann sich im Bereich der Parkflachen aufgrund der Gelandesenke
Wasser sammeln. Dieses wird durch eine Absenkung der riickwartigen Wand auf die
Parkebene Richtung Mirker Bach geleitet.

Fiir die stidlich des Mirker Bachs gelegene Wohnbebauung werden die Niveaus der
Erdgeschosse so geplant, dass diese tiber den maximal berechneten Wasserstanden
liegen.

4.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) hat zum Ziel, die Treibhausgasemissionen zu
mindern. Durch die Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bebauungsplianen
wird der Zulassigkeitsmafistab von Vorhaben gedndert. Wenn gegeniliber dem
vorherigen Zustand zusatzliches Baurecht geschaffen wird, sind zusatzliche
Treibhausemissionen moglich. Durch die Errichtung von baulichen Anlagen wird
wahrend der Bauphase temporar eine gewisse Menge an Energie fir Baufahrzeuge
und -maschinen bendtigt. Bei der Herstellung von Baumaterialien und bei der
Nutzung von baulichen Anlagen wird eine erhebliche Menge an
Treibhausemissionen freigesetzt. Eine exakte Bilanzierung der
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Treibhausgasemissionen ist auf dieser Planungsebene in den meisten Fallen jedoch
nicht moglich, da die Emissionen von verschiedenen Parametern abhangig sind, die
zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt sind. Dies gilt beispielsweise
fir die verwendeten Baumaterialien (nachwachsende Rohstoffe, Recyclinganteil
etc.), den Energiebedarf (Heizungssysteme, Warmedammung, Anteil regenerativer
Energien etc.) und auch die Anzahl der Nutzenden, die sich zudem im Laufe der
Nutzungsdauer eines Gebaudes auch andern kann. Bei dem Ziel der Reduzierung der
Treibhausemissionen kommt der zurzeit in Bearbeitung befindlichen kommunalen
Warmeplanung und der Ausschopfung entsprechender Potentiale zukiinftig eine
besondere Bedeutung zu.

4.6.1 Klimaschutz

Bei dem Bebauungsplan 1270 -Nahversorgungszentrum Uellendahl- handelt es sich
um einen Angebotsbebauungsplan, fiir den eine quantitative Ermittlung der
Treibhausemissionen nicht moglich ist. Es koénnen jedoch folgende
abwagungsrelevante qualitative Aussagen getroffen werden:

Graue Energie bei Neubebauung, Abriss und Erschlielung

Im Zuge einer Neubebauung entstehen Emissionen, die im Vorfeld unter anderem
durch ErschlieBungsmalRnahmen, Baustoffe und Abbruch anfallen. Zur Reduzierung
der Emissionen ist der Rickbau mit Wiederverwendung oder Recycling von
Materialien und die Integration bestehender Gebdude, wie vorliegend Bestandteile
der griechischen Schule, maRgebend. Im Rahmen der Ausfliihrungsplanung ist der
Einsatz von emissionsarmen Baustoffen und einer effizienten Ausnutzung der
Baugrundstiicke entscheidend.

Verkehr

Die Intensivierung im Plangebiet durch die Errichtung von groRflachigem
Einzelhandel, inklusive ergdanzender Nutzungen sowie Wohnbebauung fiihrt zu
einer Erhohung des Verkehrsaufkommens. Dabei sind der motorisierte
Individualverkehr und der Anlieferungsverkehr betroffen, die zu Emissionen fihren.
Zur Begrenzung der verkehrsbedingten Emissionen sind vorliegend MalRnahmen,
wie beispielweise die Starkung des FuB- und Radverkehrs durch eine gute
Wegeanbindung sowie ausreichend Radabstellanalgen, vorgesehen. Ferner handelt
es sich um eine Flache, die gut an den offentlichen Personennahverkehr
angebunden ist. Durch die Vielfdltigkeit (Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnen)
im Plangebiet entstehen kurze Wege und es ist von einem Verbundeffekt
auszugehen. Erganzend ist die Errichtung von Ladestationen fiir Elektromobilitat
vorgesehen.

Innenentwicklung, Nachverdichtung: Nutzung vorhandener Infrastruktur,
ErschlieBung
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Das Plangebiet ist bereits bebaut und durch das vorhandene StralRennetz
erschlossen, so dass auf die Inanspruchnahme weiterer unversiegelter Flachen
weitestgehend verzichtet werden kann. Vorliegend wird im Sinne des
§ 1a Abs. 2 BauGB ,sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden”,
welcher sich auf vorrangige Nutzung bereits bebauter Flache bezieht, gehandelt.

Sparsame ErschlieBung, Stellplatze

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die flacheneffiziente ErschlieBung des Gebietes.
GemaR dem stadtebaulichen Konzept ist die ErschlieRung ausschlieBlich durch eine
Zufahrt entlang der Uellendahler StralRe sowie im westlichen Bereich zur Stralle ,Am
Wasserlauf” vorgesehen. Ferner ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf
einem Parkdeck mit zwei Ebenen beabsichtigt, so dass der Flachenbedarf auf das
Notwendigste reduziert wird.

Neubebauung: gestiegene Anforderungen der Energieeffizienz durch das EEG

Bei der Neubebauung sind die Vorschriften des am 01.01.2024 in Kraft getretenen
Gebdudeenergiegesetzes zu beachten. Demnach missen 65 % des
Gesamtenergiebedarfs flur das Heizen mit Erneuerbaren Energien abgedeckt
werden. Diese gesetzlichen Rahmenbedingungen fiihren dazu, dass neue Gebaude
deutlich energieeffizienter betrieben werden kénnen als Bestandsgebdaude und
dementsprechend im Vergleich zum Bestand eine Reduzierung der CO-Emissionen
erreicht werden kann. Vorliegend ist die Energieversorgung unter anderem durch
Photovoltaikanlagen und Warmepumpen vorgesehen.

Sanierung statt Neubau

Die Bestandsgebaude sind groRtenteils sanierungsbediirftig und entsprechen nicht
mehr den stadtebaulichen und energetischen Standards. Daher ist ein Rliickbau mit
anschlieBendem Neubau erforderlich. Die griechische Schule bildet eine Ausnahme
und bleibt zum Teil erhalten (AuRenmauern), um eine kinftige Nutzung zu
ermoglichen. Durch den Neubau unter Beriicksichtigung des
Gebdudeenergiegesetztes kann im Hinblick auf die kiinftigen betrieblichen
Emissionen eine Reduzierung erreicht werden.

Festsetzungen bzw. vertragliche Regelungen:

Im Rahmen des Bebauungsplans wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der
die Umsetzung des Konzeptes, sichert. Die Errichtung und Nutzung von Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie ist bereits durch die
Bauordnung NRW (BauO NRW) geregelt.

4.6.2 Klimaanpassung
Das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) hat das Ziel, zum Schutz von Leben und
Gesundheit, von Gesellschaft, Wirtschaft und Infrastruktur sowie von Natur und
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Okosystemen negative Auswirkungen des Klimawandels, zu vermeiden oder, soweit
sie nicht vermieden werden konnen, weitestgehend zu reduzieren. Folgende
Festsetzungen bzw. vertragliche Regelungen wurden im Bebauungsplan zur
Klimaanpassung getroffen:

Begrenzung der Flichenversiegelung zur Vermeidung von Uberwdrmung und
Reduzierung des Regenwasserabflusses / Verbesserung bzw. Ermdglichung der

Versickerung

Zur Unterstitzung einer klimaangepassten Siedlungsentwicklung und zur Férderung
der natiirlichen Bodenfunktionen wird im Rahmen der Planung besonderer Wert auf
die Begrenzung der Flachenversiegelung gelegt. Im Bebauungsplan wird fiir die
Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 abweichend vom maligeblichen
Orientierungswert eine geringere Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Flr
das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend des Orientierungswertes eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine
ausgewogene Bebauungsdichte realisiert wird und ausreichend nicht Gberbaute
Freiflaichen fir Vegetation, Regenwasserversickerung und Aufenthaltsqualitat
erhalten bleiben

Ein weiterer Beitrag zur Begrenzung der Bodenversiegelung erfolgt durch die
Organisation des ruhenden Verkehrs in Form eines zweigeschossigen Parkdecks. Die
kompakte Bauweise des Parkdecks reduziert den Flachenbedarf, so dass weitere
Flachen fiir die Versickerung des Niederschlagswassers zur Verfligung stehen.

Verbesserung des Kleinklimas

Im Bebauungsplan wurden gezielt MaBnahmen festgesetzt, die der Verbesserung
des lokalen Kleinklimas dienen. Die vorgesehene Dachbegriinung, die
Malnahmenflachen und die Flachen zum Erhalt dienen insbesondere der
Minderung von Aufheizungseffekten sowie der Férderung der Verdunstungskiihle
und der Luftqualitat im Plangebiet.

Schutz vor Uberschwemmungen

Um einen moglichst klimaangepassten Umgang mit dem Regenwasser im Plangebiet
zu erzielen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein
Entwéasserungskonzept sowie ein Uberflutungsnachweis erarbeitet. Neben den
festgesetzten Griin- und MalRnahmenflachen, die unter anderem der Versickerung
von Niederschlagswasser dienen, ist es vorgesehen, die Bebauung in einer
hochwasserangepassten Bauweise zu errichten. Die MaRnahmen, wie unter
anderem die Hohenlage der Gebdude, Renaturierung des Mirker Bachs und
Regenriickhaltung sind in Kapitel 6.1 naher erlautert.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
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Das Plangebiet befindet sich zum Teil in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Zur Risikominimierung wurden bereits bauliche
Malnahmen umgesetzt. Die Kanalisation entlang der Uellendahler StralRe wurde
entsprechend der prognostizierten Regenereignisse dimensioniert und ein
Regenrickhaltebecken wurde vergrofRert. Im Rahmen des Verfahrens wurde die
Bezirksregierung Disseldorf beteiligt und stimmte einer Bebauung des Gebiets zu.
Die weitere Planung erfolgt in enger Abstimmung mit der Bezirksregierung. Zurzeit
erfolgt eine Uberpriifung der Uberschwemmungsgebiete seitens der
Bezirksregierung Disseldorf. Es ist davon auszugehen, dass die vorgesehenen
Malnahmen zur Risikominimierung sowie die Offenlegung des Mirker Bachs im
Rahmen des Planvorhabens zu einer Austragung des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets fiihren kénnen.

4.6.3 Klimafunktionskarte

GemaR der Klimafunktionskarte Wuppertal ist des Plangebiet tiberwiegend durch
Gewerbe- und Industrieklima gepragt, welches durch hohe Flachenversieglung und
den einhergehenden Aufheizungen von Luft, Trockenheit und Warmeinseln
gekennzeichnet ist. Der siidOstliche Bereich wird dem Freilandklimatop zugeordnet,
welches eine  wichtige  (Austausch-)Funktion als  Kaltluft- und/oder
Frischluftproduktionsgebiete fir klimatische Ungunstraume wie stark versiegelte
Stadtflachen besitzt. Der siidwestliche und siidostliche Bereich ist dem Stadtrand-
Klimatop zugeordnet, welches durch dichter stehende Gebaude mit Grinflachen
und somit eingeschrankte Winde und Kaltluftstrome gepragt ist.

Um die durch die Planung hervorgerufenen Auswirkungen auf ein Minimum zu
reduzieren sind zahlreiche BegriinungsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets
(Dach- und Fassadenbegriinung, Griinflichen) sowie die Umgestaltung bzw.
Offenlegung des Mirker Bachs und Entsieglungen sowie Renaturierungen im Osten
vorgesehen.

4.7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Wuppertal (Stand: 1. Fortschreibung 2020)
fungiert als strategisches Entwicklungsinstrument, das unter anderem der
Konkretisierung und Umsetzung des Stadtentwicklungskonzepts dient. Hierzu
zahlen beispielweise die Sicherung von Gewerbeflachen und die Ausarbeitung von
Entwicklungsmoglichkeiten zu einzelnen Standortkategorien. Hinsichtlich der
Lagegunst und der Standortfaktoren in Bezug auf die stadtebaulich integrierte Lage,
einer guten Erreichbarkeit sowohl mit dem Kfz als auch mit dem OPNV sowie der
vorgesehenen Entwicklung von Magnetbetrieben, wird das vorliegende Plangebiet
als potenzieller zentraler Nahversorgungsbereich dargestellt. Zur finalen
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Einordnung als Nahversorgungszentrum werden im Einzelhandelskonzept
Pramissen genannt:!

,Einordnung als Nahversorgungszentrum nur unter der Pramisse, dass die
Gesamtentwicklung am Standort der ehemaligen griechischen Schule und Rewe,
KiK, Laminat-Depot realisiert wird
Einbettung in eine Gesamtentwicklung aus Wohnen und Handel
Ausbau und Sicherung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den
nahversorgungsrelevanten Branchen v. a. Nahrungs- und Genussmittel,
Ausbau bei Drogeriewaren und Apotheke
Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung
der Begriinung und Mdblierung im Straenraum)
Die Bausubstanz der ehemaligen griechischen Schule ist zu erhalten und in
das Gesamtkonzept einzubeziehen. Im Falle einer fehlenden
wirtschaftlichen Machbarkeit ist mindestens die Fassade der ehemaligen
griechischen Schule (Uellendahler StraRe 400) zu erhalten und in eine
architektonische Gesamtform zu tberfiihren
Die Gebdude sind als gemischte Immobilien zu errichten (z.B. mit
Kindertagesstatte und Wohnen in den Obergeschossen)
Verbesserung der quartiersbezogenen fuBlaufigen Vernetzung durch
Entwicklung eines hierarchisierten Freiraumsystems unter Einbeziehung
des Mirker Bachs als naturraumliches Potenzial. Nord-Sid Verbindung
zwischen Uellendahler Stralle und Am Wasserlauf ist in Form eines Ful3-
und Radweges als Mindestanforderung herzustellen. Die Eingangsbereiche
der Gebaude sind durch Platzgestaltungen zu fassen
Die Gesamtentwicklung ist durch ein wasserwirtschaftliches Konzept zum
Umgang mit Hochwasser- und Starkregenereignissen zu flankieren
Zur Umsetzung des potenziellen Nahversorgungszentrums Uellendahl ist
ein Bauleitplanverfahren nach BauGB erforderlich.”
Die Aufstellung des Bebauungsplans 1270 berlicksichtigt diese Pramissen

Die Aufstellung des Bebauungsplans 1270 berticksichtigt diese Pramissen. Das
zugrunden liegende Konzept verfolgt einen Ansatz aus Einzelhandel, Wohnen und
zentralen Dienstleistungen. Durch die Ansiedlung eines Supermarktes,
Lebensmitteldiscounters, Drogeriemarktes und weiterer kleinerer Einheiten wie
einer Apotheke und einer Backerei wird die Nahversorgungsfunktion gestarkt. Mit
der Bausubstanz der griechischen Schule wird sinnvoll umgegangen und in das
Konzept integriert, so dass das stadtebauliche Erscheinungsbild verbessert wird. Das
Vorhaben wurde bereits zweimal durch den Gestaltungsbeirat beraten und
weiterentwickelt.

Zwar werden nicht alle Gebdude als gemischte Immobilien errichtet, was
planungsrechtlich aber moglich ware, jedoch umfasst das Vorhaben insgesamt eine

IStadt Wuppertal, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbh (2020): Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fiir die Stadt Wuppertal: S. 193.
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ausreichende Durchmischung von Wohnungsbau und gewerblicher Nutzung. Das
Gebdude im westlichen Eingangsbereich sowie der Wohnkomplex werden jeweils
mehrgeschossig errichtet. Um kiinftigen Entwicklungen hinsichtlich der Errichtung
von Wohnbebauung auf Einzelhandelsnutzungen nicht entgegen zu stehen, lasst der
Bebauungsplan die Errichtung eines weiteren Geschosses héhentechnisch zu. Des
Weiteren wurde eine vertragliche maximale Hohe gewahlt, um die
Blickbeziehungen an der Uellendahler Stral3e nicht zu beeintrachtigen.

Ferner ist — im Sinne des flaichensparenden Bauens — das Parken auf zwei Ebenen
vorgesehen.

Der bestehende sidliche FuB- und Radweg wird im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert. Darliber hinaus werden die planungsrechtlichen
Vorrausetzungen fiir eine perspektivische Wegeverbindung im Bereich des Mirker
Bachs zwischen den Einzelhandelsbetrieben und den westlich, auflerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Einzelhandelsbetrieben bzw. im weiteren Verlauf zur
Stralle ,Am Wasserlauf” geschaffen. Wegeverbindungen von der Uellendahler
Stralle bestehen bereits im Bestand westlich des Plangebiets Uber die Stralle ,,Am
Weinberg” sowie 6stlich des Plangebiets. Weitere Wegeverbindungen im Bereich
des Mirker Bachs sind nicht vorgesehen, um das Gewasser sowie die begleitenden
Geholzstrukturen zu schiitzen.

Die Planung greift die FuBwegeverbindungen im Quartier sowie die Offenlegung und
dkologische Umgestaltung des Mirker Bachs im Bereich der heutigen Uberbauung
durch das Rewe-Gebdude auf. Die Freianlagenplanung ist in Kapitel 6.1
stadtebauliches Konzept und das Entwasserungskonzept, inklusive Hochwasser-
und Starkregenbetrachtung ist in Kapitel 4.5 Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz sowie in 6.1 stadtebauliches Konzept ndher erldutert.

Die Sortimentsliste der Stadt Wuppertal ist anzuwenden, um den
stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen der Stadt Wuppertal Rechnung zu
tragen und um eine Beeintrachtigung anderer Bereiche vorzubeugen. Grundsatzlich
soll der Fokus auf nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegen, die durch
grof¥flachigen Einzelhandel angeboten werden kdnnen. Zusatzlich wird auf Ebene
des Bebauungsplans die maximale Verkaufsflache festgesetzt.

5 Bestandsbeschreibung
5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt unmittelbar siidlich der Uellendahler StraBe in Uellendahl-
Katernberg. Die direkte Umgebung ist im Norden, Osten und Westen lberwiegend
durch Gewerbe und Wohnbaunutzungen gepragt. Sidlich, jenseits der
Wohnsiedlung Am Wasserlauf liegen Waldflachen.



20 =0

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine ehemalige griechische
Schule mit Freiflaichen im riickwartigen Bereich. Hieran 0&stlich anschlieRend
befindet sich ein vertikal zur Uellendahler StraBe ausgerichteter, langlicher
Baukdrper, in dem derzeit KiK und Rewe angesiedelt sind. Ein Parkplatz trennt den
Rewe-Markt von zwei weiteren gewerblichen Nutzungen, einem Kfz-
Ersatzteilgeschaft und einem Fachhandel fir Bodenbeldge. Die Gebdude sind
groRtenteils sanierungsbediirftig. Der nordostliche Bereich ist geprdagt von
Freiflaichen mit dichtem Baumbestand. Siidlich hiervon befinden sich weitere
Parkflachen sowie weitere versiegelten Flachen, die im Bestand als Abstellflache fiir
Kraftfahrzeuge genutzt werden. Im Siden verldauft der Mirker Bach in Richtung
Sudwesten, in dessen direkter Umgebung weitere Griinflachen und Geholze liegen.

5.2 Infrastruktur

5.2.1 Technische Infrastruktur

5.2.1.1 Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die weitraumige verkehrliche ErschlieBung fir das Vorhaben ist durch die Lage an
der Uellendahler StraRe, die zum einen in Richtung Wuppertal-Elberfeld flihrt sowie
Uber einen Anschluss an die Auffahrt zur Autobahn A46 (Auffahrt Wuppertal-
Elberfeld) in Richtung Dusseldorf und Kreuz Wuppertal Nord (Anschluss an die Al
und A43) verfiigt, gesichert.

Das Plangebiet wird derzeit von der Uellendahler StraRe aus erschlossen und verfiigt
Uber weit ausgebaute StralRen, worliber unter anderem die Entsorgung von Abfillen
durch Miillfahrzeuge gesichert ist.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auch an den offentlichen Nahverkehr ist die Flache durch die direkte Lage an den
Bushaltestellen ,Friedhof Uellendahl” und ,Wuppertal Uellendahl” gut
angebunden. Hier verkehren die Linien 625, 635 und E849 und E951. Die Linie 625
verkehrt in Richtung Norden zum ,,Am Handweiser” und in Richtung Siden zum
,Sudberg®, die Linie 635 in Richtung Nordosten zum ,Markland” und in Richtung
Siden zum ,Mastweg” tagsliber jeweils im 30-Minuten-Takt. Dartiber hinaus
verkehrt der CE65 morgens zwischen Donberg, Uellendahl und Cronberg. Zuséatzlich
verkehrt westlich des Plangebiets die Linie 623 in Richtung ,Wuppertal
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Sonnenblume” und ,Villa Media“ tagstiber im 20-Minuten-Takt. Insgesamt ist flr
den Standort eine gute OPNV-Anbindung gewéhrleistet.

Rad- und FuRwege

Seit 2024 verlauft entlang der Uellendahler StraBe ein Radweg. Ferner wird die
Uellendahler Stralie beidseitig von einem FuBweg begleitet. Ein gemeinsamer Ful3-
und Radweg ,Am Wasserlauf” befindet sich im slidlichen Bereich des Plangebiets.

5.2.1.2 Energie-/ Wasserversorgung
Die Versorgung mit Strom, Wasser, Telekommunikation und Gas erfolgt tber das
vorhandene Leitungsnetz.

5.2.1.3 Entwasserung/ -entsorgung
Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und teilweise an die Kanalisation
angeschlossen.

5.2.2 Soziale Infrastruktur

Das Stadtzentrum Elberfeld sowie der Wuppertaler Hauptbahnhof befinden sich in
ca. 3.5 km Entfernung vom Plangebiet und sind mit dem Kfz innerhalb von ca. 11
Minuten, mit dem OPNV in weniger als 20 Minuten und mit dem Rad in ca. 15
Minuten zu erreichen.

In ca. 300 m Entfernung befinden sich Kindergdrten der AWO sowie des
Muckelmause e.V. Die nachstgelegene Schule befindet sich ca. 800 m noérdlich des
Plangebiets. Weitere Schulen befinden sich in Richtung Innenstadt und sind sowohl
fuRlufig als auch mit dem OPNV gut erreichbar.

In fuBlaufiger Distanz vom Plangebiet befinden sich entlang der Uellendahler Stral3e
mehrere Gastronomiebetriebe.

5.3 Geologie/ Boden

Geologie

Gemal der digitalen Bodenkarte des geologischen Dienstes NRW (BK50) steht im
Plangebiet Uberwiegend der Bodentyp L4708 G342GW2, Gley an. Diese Boden
entsprechen einer tonig-schluffige Bodenartgruppe des Oberbodens. Hinsichtlich
der Grundnasse ist keine Versickerung moglich. Im Eingangsbereich steht der
Bodentyp L4708, Pseudogley-Kolluvisol an. Dieser ist ebenfalls ungeeignet fiir die
Regenwasserversickerung, eignet sich jedoch fiir Mulden-Rigolen-Systeme.

Auf dem gesamten Gelande wurden Auffiillungen, bestehend aus umgelagertem
Boden, Bauschutt und Gesteinsbruch sowie vereinzelt Schlacke, Kohlereste und
Glasbruch festgestellt. Unterhalb der Auffiillungen stehen die Schichten des
Quartars als tonig-sandiger Schluff an.
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5.4 Wasser / Hydrogeologie

Schutzzone

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten
Wasserschutzgebietes. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Grundwasser

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind zwei Grundwasserstockwerke. Der obere
Grundwasserleiter wird durch quartare Talschotter bzw. Tallehme gebildet. Dieser
wird unterlagert vom unteren Grundwasserleiter, der als devonischer
Kluftgrundwasserleiter ausgebildet ist.

An den zu tempordren Messstellen ausgebauten Grundwassermessstellen im
Stdosten sowie im Nordwesten des Plangebietes lagen die Wasserspiegel am
24.02.2021 bei 197,93 m 4. NHN und 196,60 m U. NHN. Im Bereich der
vorgesehenen Wohnbebauung wurde ein Wasserstand 194,91 m . NHN
festgestellt.

Gewdsser / Mirker Bach

Das Grundstick wird von dem Mirker Bach in FlieRrichtung von Nordost nach
Stdwest durchquert. Von Nordosten verlauft dieser zunachst in einem Bogen quer
Uber den 6stlichen Gelandeteil. AnschlieRend wird der Mirker Bach im Bereich des
Rewe-Marktes bei km 3,4 auf einer Lange von insgesamt ca. 50m verrohrt.

Ferner sind im weiteren Verlauf keine bzw. nur geringe Gewadsserrandstreifen
vorhanden. Teilweise befindet sich eine durch eine Betonwand abgesicherte
Boschung. Im Rahmen des Verfahrens ist eine funktionale und 6kologische
Aufwertung des Mirker Bachs vorgesehen. Weitere Erlduterung sind in Kapitel 6.1
,Offenlegung Mirker Bach” dargestellt.

5.5 Altlasten

Wirkungspfad Boden-Mensch

Fir das gesamte Untersuchungsgebiet wurden insgesamt
55 Rammkernsondierungen bis in eine max. Tiefe von 7 m unter Gelandeoberkante
durchgefiihrt. Im Nachgang wurden die Bodenproben zum Teil entsprechend den
Prifwerten der BBodSchV auf Schadstoffe untersucht. Zudem wurden die
Mischproben der Auffiillungen untersucht. Insgesamt lasst sich feststellen, dass
insbesondere im westlichen und zentralen Bereich groRtenteils die Prifwerte fiir
JIndustrie- und Gewerbeflaichen” trotz zum Teil erhohter Gehalte an
Schwermetallen, eingehalten werden. Die Bereiche, in denen keine Versieglung,
sondern Freirdume vorgesehen sind, sind im Rahmen der Ausgestaltung
auszukoffern und mit sauberen Materialien aufzufiillen.
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Fir den stidlichen Bereich, in dem eine Wohnnutzung vorgesehen ist, werden sogar
die Prifwerte fir die sensibelste Nutzung ,Kinderspielflaichen” eingehalten.

Der Bereich der ehemaligen Tankstelle im Osten, welcher entsiegelt und renaturiert
werden soll, weist erhohte Werte von Blei und Cadmium auf. Der oberste
Auffillungshorizont ist gegen sauberes Bodenmaterial auszutauschen. Die an die
ehemalige Tankstelle angrenzenden Bereiche weisen nur gering machtige
Auffillungen auf und sollten falls erforderlich, entsprechend der Folgenutzung als
strukturreiche Griinflache, ausgetauscht werden.

Sonstige Auffalligkeiten, wie aromatischer Geruch oder Verfarbungen, sowie
Hinweise auf vorhandene Erdtanks wurden nicht festgestellt.

Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Gber den Wirkungspfad Boden —
Mensch kann nicht fiir alle Teilflaichen ausgeschlossen werden. Es ist jedoch auf
Grund der grof¥flachigen Versieglung, der vorgesehenen Nutzung sowie unter
Bericksichtigung der vorgesehenen SanierungsmalRnahmen (Bodenaustausch-
/Aufflllung) von keinen wesentlichen Gefahren auszugehen. Im Rahmen der
Ausflihrungsplanung ist ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Neben dem Wirkungspfad Boden-Mensch, wurde auch der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser untersucht und es wurde festgestellt, dass die untersuchten
Parameter, insbesondere Blei und Zink sowie der organische Summenparameter
PAK und die PAK-Einzelsubstand Benzo(a)pyren zum Teil oberhalb der
Vorsorgewerte liegen. Jedoch ist (iberwiegend eine Abnahme der Gehalte zur Tiefe
hin erkennbar. Im wassrigen Eluat wurden, mit der Ausnahme des Bereiches der
ehemaligen Tankstelle, keine erhéhten Loslichkeiten fiir die im Feststoff erhdht
vorliegenden Metalle und die PAK-Substanzen festgestellt.

In einer zusatzlichen Detailuntersuchung wurden die vorgefundenen PAK-
Belastungen durch die Durchflihrung von Sauleneluaten analysiert. Ferner wurde
Uberprift, ob der Ursprung der Belastung auf dem Geldnde selbst liegt oder
durchzustromendes Grundwasser belastet wird.

Im Bereich des Schulhofs der ehemaligen griechischen Schule zeigen die Proben
Belastungen durch Schwermetalle, fiir die jedoch keine erhohten Loslichkeiten
festgestellt wurden. Ein erhohter PAK-Gehalt und eine erhéhte Loslichkeit wurden
nur in den oberen Schichten zwischen 0,03 m und 0,5 m unter Gelandeoberkante
(u. GOK) festgestellt. Weitere Untersuchungen wurden nordlich der ehemaligen
griechischen Schule durchgefiihrt. In diesem Bereich wurden Belastungen durch
Metalle, jedoch keine erhohten Loslichkeiten festgestellt. Dasselbe Ergebnis wurde
fir den Bereich des geplanten Vollsortimenters festgestellt.
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Insgesamt wurden an den Untersuchungsorten erhéhte PAK-Gehalte im Feststoff
mit einhergehenden erhdhten Loslichkeiten fiir die PAK-Gehalte festgestellt. Die
darunter liegenden Schichten sind analytisch unauffallig. Bei den Untersuchungen
im wassrigen Eluat wurden in keiner Probe erhohte Loslichkeiten flr die im Feststoff
erhohten Metalle festgestellt. Auch eine Beeinflussung des Mirker Bachs durch die
auf dem Gelande liegende verunreinigte anthropogene Auffiillung konnte nicht
festgestellt werden.

Hinsichtlich der flichenmaRigen Versieglung des Plangebiets, der Bepflanzung der
unversiegelten Flachen sowie der wenig durchldssigen Schluffen unterhalb der
Auffillungen, ist von einer geringer Sickerwasserneubildungsrate auszugehen. Die
Gefahrdung des Grundwassers wird zwar als dullert gering eingestuft, kann jedoch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im Bereich der ehemaligen griechischen
Schule ist daher die Errichtung von drei Grundwassermessstellen, inklusive eines
dreijahrigen Monitorings vorzusehen. Die hieraus resultierenden MaRnahmen, sind
gesondert und auRerhalb des Bauleitplanverfahrens durchzufiihren.

Bei der Aufschiittung des Gelandes ist darauf zu achten, dass unbelastetes, den
Vorgaben der BBodSchV entsprechendes Anschiittungsmaterial verwendet wird.
Von einer Verwendung eines wasserdurchldssigen Pflasters 0.ad. in Bereichen wie
z.B. Parkplatzen ist abzusehen. Aufgrund der vorgefundenen Schadstoffe ist eine
Versickerung auf dem Gelande nicht moglich.

Bodenluft

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurde die Bodenluft auf leichtfliichtige
aromatische und chlorierte Kohlenwasserstoffe untersucht. Es wurden nur sehr
geringe Konzentrationen deutlich unterhalb der Orientierungswerte gemessen.

5.6 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der Uellendahler Strafle beeintrachtigt.
Im Rahmen eines Schallschutzgutachtens wurde die bestehende und die zukiinftige
Larmbelastung untersucht und es wurden Mallnahmen zum Schutz vor Larm
erarbeitet. Diese werden im Bebauungsplan festgesetzt und erldutert (siehe Kapitel
6.2.12).

Gewerbeldrm

Innerhalb des Plangebiets befinden sich sowohl im Bestand als auch kiinftig
Gewerbebetriebe. Die Auswirkungen auf die geplante und die angrenzende
Wohnbebauung wurden im Rahmen des Schallgutachtens untersucht und es
wurden MaBnahmen zum Schutz vor Larm erarbeitet (siehe Kapitel 6.2.12).

Radon
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Das Plangebiet befindet sich gemal nicht in einem Radonvorsorgegebiet. Die
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft wird als gering eingestuft. Bei
Errichtung von Neubauten sind die ohnehin geltenden Standards zu
bertcksichtigen. Weitergehende Vorkehrungen / MaBnahmen sind nicht zu treffen.

5.7 Storfallschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des angemessenen Abstandes zu einem
Storfallbetriebsbereich im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie.

5.8 Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Denkmaler. Gegeniiber des
Plangebiets entlang der Uellendahler StraRe 407 befindet sich das Baudenkmal ,,Ev.-
ref. Gemeindehaus mit Betsaal und Kiisterwohnung®.

5.9 Baumschutzsatzung

Seit dem 07.10.2019 gilt in Wuppertal eine Baumschutzsatzung. Im Plangebiet
befinden sich mehrere Baume, welche nach Satzung geschiitzt sind. Nach Satzung
geschitzte Baume sind einzumessen. Notigenfalls ist ein formloser Fallantrag zu
stellen.

5.10 Artenschutz

Um ein mogliches Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
bei Umsetzung der Planung zu ermitteln, wurde eine artenschutzrechtliche Priifung
der Stufe Il erstellt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Gehdlzbereiche im Westen sowie im Osten
als wertvoll und die Bereiche slidlich des Wasserlaufes als besonders wertvoll
einzustufen sind. Insgesamt kommt es durch das Bauvorhaben zu Eingriffen in die
Baumsubstanz sowie in potenzielle Winterquartiere der Fledermause (griechische
Schule). Unter Beriicksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Prifung
genannten MaRnahmen (6kologische Baubegleitung bei Abriss der ehemaligen
griechischen Schule, Einhaltung der vorgegebenen Abriss- und Fallzeitraume,
weitestgehender Erhalt der Baumsubstanz) ist mit keinem Eintreten der
Verbotstatbestande zu rechnen. Die Eingriffe in die Baumsubstanz wirken als
Schmalerung der Nahrungsgrundlagen der im Planungsreal vertretenen
Fledermausfauna, allerdings nicht populationsentscheidend. Der auBerhalb des
Geltungsbereichs gehérende Hangwald wird einen Teil der Nahrungsfunktionen
Uibernehmen. Dariber hinaus wurde eine Hohlenbaumkartierung durchgefihrt. Im
gesamten Plangebiet wurden an 2 Baumen, die sich slidlich des Mirker Bachs
befinden, Hohlen festgestellt. Eine Fallung der Baume ist nicht vorgesehen. Ferner
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steht die Entwicklung weiterer Hohlenbaume vor allem im Bereich des 6stlichen
Bachlaufes kurz bevor. Ein Eingriff in diesem Bereich ist ebenfalls nicht vorgesehen.
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6 Planinhalte
6.1 Stadtebauliches Konzept

Nutzungen / Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht auf dem Gebiet eine Umstrukturierung und
Neuansiedlung von grof¥flaichigem Einzelhandel, zusatzliche kleinteilige Nutzungen
(auch Dienstleistungen) sowie Wohnbebauung vor (siehe Abbildung 4).

GemdR Konzept ist westlich des Eingangsbereiches die Errichtung eines
groRflachigen Lebensmittelvollsortimenters mit ca. 1.800 m? Verkaufsflache
vorgesehen. Das Gebiude soll in Richtung Uellendahler StraRe in Ubereinstimmung
mit der umliegenden Bebauung zwei-geschossig errichtet und im rickwartigen
Bereich auf ein Geschoss abgestuft werden. Es besteht jedoch planungsrechtlich die
Option, ein weiteres Geschoss zu errichten. Im vorderen Bereich sind eine
Polizeistation und kleinteilige Nutzungen, wie beispielweise eine Apotheke und ein
kleiner Gastronomiebetrieb (Café) im Erdgeschoss sowie vereinzelte Bliro- und
Sozialraume im Obergeschoss vorgesehen. Um die im Bestand bestehende
ehemalige griechische Schule zu wirdigen, ist der weitestgehende Erhalt der
Fassade vorgesehen. Insgesamt kann durch die Integration der ehemaligen
griechischen Schule ein stadtebauliches Merkmal gesetzt und eine charakterliche
Pragung hinsichtlich der Historie erreicht werden. Darliber hinaus ist die Aufstellung
eines Werbepylons fir die geplanten Nutzungen, welches im Eingangsbereich
integriert werden soll, vorgesehen.

Ostlich des Eingangsbereiches befindet sich entlang der Uellendahler StraRe eine
stralRenbegleitende Bebauung, die nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist. Im
rickwartigen Bereich ist die Errichtung eines grol¥flachigen Lebensmitteldiscounters
mit ca. 1.500 m? Verkaufsflache sowie eines direkt angrenzenden Drogeriemarktes
mit ca. 700 m? Verkaufsfliche vorgesehen. Die vorgenannten Nutzungen sollen in
einem eingeschossigen, vertikal zur Uellendahler StraRe ausgerichteten, leicht
versetzten Gebdudekomplex untergebracht werden. Analog zur westlichen
Bebauung, soll auch hier die Option, im Siden ein weiteres Geschoss zu errichten,
eroffnet werden.

Im riickwartigen Bereich, siidlich des Bachs soll eine Wohnanlage entstehen, die
durch eine verwinkelte Gebaudeanordnung und unterschiedliche Geschossigkeiten
einen stadtebaulichen Akzent setzt. Aufgrund der Hohenentwicklung des Geldndes
sowie der deutlich hoher liegenden angrenzenden Bebauung im Siiden wird durch
die Wohnanlage eine klare Raumkante geschaffen.
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Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept mit Freianlagenplanung (msp architekten GmbH / Mola
Landschaftsarchitektur GmbH, Mai 2025)

Verkehrliche ErschlieBung / ruhender Verkehr

Fiir das gesamte Plangebiet soll im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden eine gemeinsame Parkplatzflaiche auf zwei Ebenen entstehen. Erschlossen
werden soll der Kundenparkplatz {iber die bereits vorhandene Zufahrt entlang der
Uellendahler StralRe. Anders als im Bestand, ist die Ausfahrt von der oberen
Parkebene auf die Uellendahler StralRe in Richtung Osten moglich. Die weitere
Ausfahrt befindet sich im Osten des Plangebiets und ist Gber die untere Parkebene
angebunden. Fiir die Lieferverkehre ist die Zufahrt im Osten Uber die StraRe ,,Am
Wasserlauf” vorgesehen, so dass die Kundenparkpldatze von dem Lkw-Verkehr
freigehalten werden. Die Ausfahrt ist ebenfalls im 6stlichen Bereich vorgesehen und
ist Uber eine Wegeflihrung, siidlich des Parkplatzes zu erreichen. Die erforderlichen
Stellplatze fir die Wohnbebauung sollen gleichermaRen auf den Parkebenen
untergebracht werden. Im Plangebiet sowie auf der Uellendahler StraRRe sind
Feuerwehraufstellflichen vorgesehen. Die ErschlieBung der Wohngebdude im
Suden ist fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr (iber eine Briicke sichergestellt.

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Derzeit erfolgt die Schmutzwasserentwdsserung Uber den Bestandskanal, der
parallel zum Gewadsser und sowohl unter dem Laminat-Depot als auch dem REWE-
Markt verlauft. Langfristig ist eine komplette Aufgabe des Kanals in diesem
Abschnitt geplant, was zu einem freien Baufeld fiir den Lebensmitteldiscounter, den
Drogeriemarkt- und den Lebensmittel-Vollsortimenter fiihrt. Auf Grund dessen
muss die Schmutzwasserentwéasserung der neuen Gebdude und der Gebdude Am
Wasserlauf 48 — 54 (ber Druckleitungen, die in den S-Kanal in der Uellendahler
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Stralle entwdssern, erfolgen. Um eine Kreuzung des Gewadssers durch
Schmutzwasserleitungen kinftig zu vermeiden, ist der Anschluss des sidlichen
Bereiches durch eine Druckleitung an den S-Kanal in der Strafle ,Am Wasserlauf”
vorgesehen. Der vorhandene S-Kanal in der StraBe ,,Am Wasserlauf” ist bis zur
Grenze von Flurstiick 260, Flur 19, Gemarkung Elberfeld zu verlangern.

Niederschlagswasser

Das Plangebiet entwassert im Trennsystem; es wurde in der Vergangenheit bereits
genutzt und ist an die oOffentliche Kanalisation angeschlossen. Eine Pflicht zur
Versickerung des Regenwassers nach § 44 LWG in Verbindung mit § 55 WHG liegt
somit nicht vor. Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit schwer
moglich. Um dennoch einen moglichst klimaangepassten Umgang mit dem
Regenwasser im  Plangebiet zu erzielen, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ein Entwdasserungskonzept erarbeitet. Dabei wurden
Malnahmen zur Regenwasserretention im Plangebiet geprift. Zur Minimierung der
Niederschlagswasserabfliisse aus dem Gebiet ist fur alle Dachflachen eine extensive
Begriinung vorgesehen. Der Anteil der Verkehrsflachen wurde minimiert um den
Anteil an versiegelten, abflusswirksamen Flachen gering zu halten. Ferner sind fir
den nordéstlichen Bereich Entsiegelungen vorgesehen.

Die Niederschlagswasserentwasserung erfolgt fur alle Flachen, die héhentechnisch
im Freigefdlle bzw. ohne Hebeanlage an die vorhandenen Regenwasserkanile
angeschlossen werden kdnnen, tGber den R-Kanal an der Uellendahler StraRe. Die
gesamten nordlichen Flachen werden hier angeschlossen. In den Regenwasserkanal
in der StraBe ,Am Wasserlauf” konnen maximal 40 I/s (n=1) eingeleitet werden. Das
Niederschlagswasser der Dach- und Balkonflachen der siidlichen Wohnbebauung
kann ohne Riickhaltung eingeleitet werden (9,61 I/s fiir n=1).

Die Flachen, die aufgrund der Hohenlage nicht an die Kanalisation angebunden
werden kénnen, kénnen in den Mirker Bach eingeleitet werden. Dies betrifft die
Verkehrsflachen (AnlieferungsstraRe) nordlich das Mirker Bachs sowie die Flachen
zwischen der Wohnbebauung silidlich des Mirker Bachs. Bei Einleitungen in den
Mirker Bach ist in Abstimmung mit dem Wupperverband zwecks Ausgleichs der
Wasserfuhrung (Hochwasserschutz) eine Drosselung auf 15 |/(s*ha) sowie fir den
erforderlichen Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 i.V.mn DIN EN 752 eine
Auslegung des Rickhaltevolumens auf ein 100-jahrliches Regenereignis
erforderlich. Die Regenriickhaltung kann durch ein unterirdisches Becken (z.B.
Rigole mit Versickerungsfunktion) mit einer Fliche von ca. 30 m? im Osten des
Allgemeinen Wohngebiets sowie liber einen Riickhaltekanal stidlich des Parkdecks
erfolgen. Das Regenwasser der Verkehrsflachen ist der Flachengruppe V3 der
Belastungskategorie Ill zuzuordnen und ist vor Einleitung zu reinigen.
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Uberflutungsnachweis

Bei Grundstiicken ab einer abflusswirksamen Flache von 800 m? ist nach DIN 1986
Teil 100 (Abschnitt 14.9.3) ein Uberflutungsnachweis zu filhren, um nachzuweisen,
dass das anfallende Niederschlagswasser schadlos im Plangebiet zuriickgehalten
werden kann. Da das Plangebiet im Einzugsgebiet eines Risikogewassers (Mirker
Bach) liegt und gleichermaRen einen Starkregenhotspot darstellt, wurde in diesem
Einzelfall der Nachweis fiir ein 100-jahrliches Ereignis gefordert und erbracht.

Aufgrund der durch die ausgeprigte Topografie vorliegenden Uberflutungsgefahr
durch Starkregen wurde fir den Planungsraum eine Starkregensimulation
durchgefiihrt. Die in der Starkregenanalyse berechneten FlieRwege auf dem
Grundstick wurden fir die raumliche Analyse bzw. Positionierung des
erforderlichen Volumens herangezogen. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass
insgesamt ca. 248 m® (Entwdsserungsgebiet Uellendahler Strale: 172 m3,
Entwasserungsgebiet Nord: 39 m3,  Entwdsserungsgebiet Sud: 37 m3)
zurlickzuhalten sind. Fir das Entwasserungsgebiet Uellendahler Stralle
(Dachflachen des Einzelhandelsbetriebe, Parkdeck und Vorplatz) kann das
erforderliche Rickhaltevolumen auf dem unteren Parkdeck mit einem
Einstauvolumen von ca. 150m3® sowie im Eingangsbereich mit einem
Einstauvolumen von ca. 60 m? zuriickgehalten werden.

Das Niederschlagswasser eines 100-jahrigen Ereignisses im Entwdasserungsgebiet
Nord (Anlieferungsstralie, Teilbereiche westlich des Rewe-Marktes und 6stlich des
DM-Marktes) kann Uber eine Riickhaltung in den Mirker Bach geleitet werden. Die
Ruckhaltung liegt im Tiefpunkt des Gebietes und hat ein Volumen von 120 m3. Fur
das Entwasserungsgebiet Sud (Wohnbebauung) erfolgt die erforderliche
Ruckhaltung von 37 m3® im Wesentlichen auf der ebenen Fliche zwischen den
Gebaduden und dem Mirker Bach.

Insgesamt kann das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser eines 100-
jahrlichen Regenereignisses schadlos im Plangebiet zurlickgehalten werden. Durch
veranderte StarkregenflieBwege sind keine Auswirkungen auf Dritte auBerhalb des
Plangebietes zu erwarten. Vielmehr zeigen die Ergebnisse der Starkregensimulation,
eine deutliche Reduzierung der Uberflutungsflachen fiir das Plangebiet. Aufgrund
der Erhohung der Zufahrt auf das Parkdeck wird das Wasser in diesem Bereich
weiter entlang der Uellendahler StraRe gefiihrt, flieBt jedoch westlich des geplantes
Rewe-Marktes nach Siiden in Richtung Mirker Bach ab. Auf der Uellendahler Strale
sind dadurch punktuell Erhohungen der Wassertiefe von 10 cm zu erwarten. Die fiir
den Planfall ermittelten Wassertiefen fiir die westlich gelegene Tankstelle
entsprechen denen der Starkregengefahrenkarte.

Sudlich der angrenzenden Bebauung entlang der Uellendahler StraBe befindet sich
im Plangebiet ein Tiefpunkt. Um eine Ansammlung des Niederschlagswassers zu
vermeiden, ist eine Ableitung liber das benachbarte Parkdeck vorgesehen.
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Energieversorgung

Die Energieversorgung soll zu einem groflen Teil durch Solaranlagen auf den
Gebadudedachern erfolgen. Erganzend dazu ist eine Warmeversorgung durch
Luftwarmepumpen vorgesehen. Die Vorschriften des am 01.01.2024 in Kraft
getretenen Gebaudeenergiegesetzes sind zu beachten. Demnach missen 65 % des
Gesamtenergiebedarfs fir das Heizen mit Erneuerbaren Energien abgedeckt
werden.

Freiraumkonzept

Im Zufahrtsbereich ist die Errichtung eines durchgriinten Entree-Platzes
vorgesehen, durch das die Zufahrt zum Plangebiet stadtebaulich aufgewertet und
ein einladender Charakter vermittelt wird. Das obere Parkdeck soll von
Uberdachungen, inklusive PV-Anlagen, freigehalten werden, da dies dem Ziel, ein
offenes und einladendes Nahversorgungszentrum zu schaffen, entgegensteht und
das Erscheinungsbild, insbesondere im Bereich der Sichtachse von der Uellendahler
StraBe aus, beeintrachtigen wirde. Vielmehr soll durch architektonische und
freiraumplanerische MaRnahmen (z.B. durch Pflanzkiibel und Streifen) der Eindruck
einer grolRen befestigten Grundstiicksflache bzw. einer Stellplatzflache abgemildert
werden. Erganzt wird dies durch die Pflanzung von Baumen im Eingangsbereich
sowie Pflanzstreifen auf der Parkebene, wodurch nicht nur dem typischen Bild einer
Stellplatzflache entgegengewirkt, sondern auch eine Verbesserung des Mikroklimas
hervorgerufen wird.

Darliber hinaus sind insbesondere im stdlichen Bereich Freiflaichen im Bereich des
Bachlaufs geplant. Entlang des westlichen Bereiches des Mirker Baches sollen
Flachen fur eine perspektivische Entwicklung FuBwegeverbindung von Bebauung
freigehalten werden, hier ist perspektivisch ein Wegerecht fiir Fulganger zu sichern.
Fiir die derzeit mindergenutzte Flache im Osten des Plangebiets ist eine anteilige
Entsieglung sowie die Pflanzung von naturnaher und strauchartiger Bepflanzung
vorgesehen. Ferner sollen die Baume, sofern moglich, erhalten bleiben. Der Baum
im Bereich der ehemaligen griechischen Schule soll ebenfalls erhalten bleiben und
den Eingangsbereich pragen.

Offenlegung Mirker Bach

Im Rahmen der Umgestaltung des Plangebiets soll der derzeit verrohrte Abschnitt
des Mirker Bachs offengelegt werden und in diesem Bereich eine Okologische
Umgestaltung erfahren. Der Ausbau des Mirker Bachs auf den ca. 50 m ist
entsprechend der Richtlinie fiir die Entwicklung naturnaher FlieBgewdsser
durchzufiihren. Darliber hinaus wird dieser so ausgebaut, dass die statistisch einmal
in 100 Jahren auftretende Abflussmenge schadlos abgefiihrt werden kann. Die
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Sicherung der BoschungsfiiBe gegen Auskolkung und Uferabbriiche ist durch
Steinwalzen und/oder Vegetationsfaschinen vorgesehen.

Zwecks Instandhaltung wurde im Rahmen der Erstellung des stadtebaulichen
Konzeptes grundsatzlich auf einen ausreichend groRen Abstand der baulichen
Anlagen zum Bach geachtet.
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6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.2.1 Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet WA

Im Sinne des Planungsziels - eine Durchmischung von Einzelhandel und Wohnen zu
schaffen - erfolgt flr den stidwestlichen Bereich die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets WA.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets ermdglicht grundsatzlich die
perspektivische Ansiedlung anderer das Wohnen nicht stérender Nutzungen, dient
aber vorwiegend dem Wohnen. Im Bebauungsplan wird der vorgegebene
Nutzungskatalog entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und den
stadtebaulichen Entwicklungszielen flir das Plangebiet angepasst und einzelne
Nutzungen werden ausgeschlossen. Zuldssig sind weiterhin die gemaR
§ 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storenden
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Die ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fir Verwaltungen sind weiterhin ausnahmsweise zulassig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen fligen sich mit ihrer baulichen Struktur nicht in
den Standort ein und stehen widersprichlich zur angestrebten Nutzungsstruktur
und dem allgemeinen Planungsziel. Darliber hinaus rufen Tankstellen regelmafig
ein erhohtes Verkehrsaufkommen hervor, was die Wohn- und Aufenthaltsqualitat
beeintrachtigen wirde. Auch durch die Lage im riickwartigen Bereich waren die
zuvor genannten Nutzungen aus stadtebaulicher und verkehrlicher Sicht als
problematisch anzusehen. Die Nutzungen stehen nicht mit den stadtebaulichen
Zielsetzungen des Plangebiets in Einklang. Der stidliche Bereich soll vorrangig fir
wohnungsnahe Nutzungen und kleinteilige gewerbliche Strukturen genutzt werden,
um eine funktionale und sozialrdumliche Durchmischung zu férdern.

Durch den Ausschluss der zuvor genannten Nutzungen wird die Eigenart des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets nicht gefahrdet.

Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgungszentrum®”

Das Plangebiet befindet sich laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Wuppertal (siehe auch Kapitel 4.7) in einem potenziellen Nahversorgungszentrum,
welches fiir diesen Bereich den Ausbau und die Sicherung der Versorgungsfunktion,
inklusive gemischter Immobilien, vorsieht. Der Bereich stellt als Standort eines
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potenziellen zentralen Nahversorgungszentrums einen wichtigen Teil der
stadtischen Infrastruktur dar. Die stadtebaulichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe ist demnach gegeben. Das
Vorhaben dient der langfristigen Funktionssicherung innerhalb des zentralen
Nahversorgungszentrums.

Der GroRteil des Geltungsbereiches wird daher als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Nahversorgungszentrum® gemaR § 11 BauNVO festgesetzt, um
den Standort gezielt fir die lokale Nahversorgung zu sichern.

Das Sonstige Sondergebiet SO dient vorwiegend der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
entsprechend der Wuppertaler Sortimentsliste. Diese findet Anwendung, so dass
die Einschrankung anderer Nahversorgungsbereiche verhindert wird. Darlber
hinaus wird das Sonstige Sondergebiet SO durch die Aufteilung in SO 1 und SO 2
hinsichtlich der maximalen Verkaufsflachen feingesteuert.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind im Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe mit
»,zentren- und nahversorgungsrelevanten” Kernsortimenten gemall der
Wuppertaler Sortimentsliste mit jeweils max. 1.900 m?2 Verkaufsfliche je
Ladeneinheit sowie ,zentrenrelevante” oder ,nicht-zentrenrelevanten”
Randsortimenten gemalR der Wuppertaler Sortimentsliste von max. 10 % der
Verkaufsflache des Kernsortiments; Laden mit ,zentrenrelevanten” oder ,nicht-
zentrenrelevanten” Kernsortimenten gemal der Wuppertaler Sortimentsliste und
jeweils max. 400 m? Verkaufsflache sind zulassig.

Abweichend hiervon sind im Sonstigen Sondergebiet SO 2 im Erdgeschoss
Einzelhandelsbetriebe mit »,Zentren- und nahversorgungsrelevanten”
Kernsortimenten gemaR der Wuppertaler Sortimentsliste mit jeweils max. 1.600 m 2
Verkaufsflaiche je Ladeneinheit sowie ,zentrenrelevanten” oder ,nicht-
zentrenrelevanten” Randsortimenten gemal der Wuppertaler Sortimentsliste von
max. 10 % der Verkaufsflache des Kernsortiments zulassig.

Die Beschrankungen der maximalen Verkaufsflache erfolgt, um dem sogenannten
Konkurrenz-Effekt zu bestehenden Einzelhandelsbetrieben im Umfeld vorzubeugen
und um eine stadtebaulich vertragliche Bebauung sicherzustellen.

Durch die Festsetzung der Anwendung der Wuppertaler Sortimentsliste soll
gewdhrleistet werden, dass die geplanten Einzelhandelsbetriebe mit den
stadtebaulichen Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Einklang
stehen. Sie dient der Regelung der anzubietenden Warengruppen innerhalb der
Verkaufsflachen und verhindert die Ansiedlung groRflachiger Betriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten.

Als komplementdre Nutzungen sind jeweils in den Sonstigen Sondergebieten SO 1
und SO 2 auch Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistungen (z. B. Reisebliros,
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Bankfilialen, Textilpflege, oder Postfilialen), Bliros und Praxen sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe zulassig.

Um insbesondere kiinftigen Entwicklungen hinsichtlich der Schaffung von
Wohnraum nicht entgegenzustehen, sind in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2 ab dem ersten Obergeschoss Wohnnutzungen zuldssig. Hierdurch wird die
planungsrechtliche Grundlage fiir ein gemischt genutztes Gebaude geschaffen, das
mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal ibereinstimmt.
Dariber hinaus sind ab dem 1. OG auch Dienstleistungsbetriebe, Bliros und Praxen,
Anlagen fur Verwaltungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zuldssig. Wie in §15Abs. 1 BauNVO geregelt, missen diese dem Gebiet
untergeordnet sein und der Eigenart des Gebiets entsprechen. Ferner diirfen keine
Belastigungen oder Stoérungen von den Nutzungen ausgehen. Unter
Beriicksichtigung der zuvor genannten Anforderungen ist durch die weiteren
zulassigen Nutzungen von keinen Einschrankungen fir das Sonstige Sondergebiet
»Nahversorgungszentrum® auszugehen.

Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet
wird die stadtebauliche Funktion des Areals klar definiert und langfristig geschiitzt.
Gleichzeitig wird gewahrleistet, dass die vorhandenen Einzelhandelsstrukturen in
der Umgebung nicht beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich sind in allen Geschossen Spielhallen, Wettbliros und
Dienstleistungen, deren Zweck auf das Anbieten von sexuellen Dienstleistungen in
freiberuflicher oder gewerbsmaRiger Form ausgerichtet sind, nicht zuldssig. Der
Ausschluss dient der Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten und dem Vorbeugen
des so genannten Trading-Down-Effektes, der oftmals durch diese Nutzungen
hervorgerufen wird.

6.2.2 Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die
maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH) wie folgt festgesetzt:

GRZ »,GRZ 2 Max. Gebaudehohe
gemaR § 19 Abs. 2 gemaR § 19 Abs. 4 gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO
BauNVO BauNVO

(einschlieRlich
Tiefgaragen)

Nord: 215,0 m. G. NHN
SO 1 0’7 0’9 Sad: 213,0 m. U. NHN
West: 201,0 m. . NHN
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SO 2 0,7 0,8 West: 209,0 m. G. NHN
Ost: 201,0 m. G. NHN
WA 0,4 0,6 211,0 m. U. NHN
214,0 m. U. NHN

Geschossflache, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auf die Festsetzung einer
Geschossflache oder Geschossflachenzahl (GFZ) und einer maximalen Zahl der
Vollgeschosse verzichtet. Dies ist gemall § 16 Abs. 3 BauNVO zulassig. Fir
Allgemeine Wohngebiete betrdgt der Orientierungswert fir die GFZ gemaR
§ 17 BauNVO 1,2 und fiir Sonstige Sondergebiete 2,4.

Durch die zuldssige maximale Hohe sowie die festgesetzte GRZ wird eine
Uberschreitung des Orientierungswertes der GFZ fiir das Allgemeine Wohngebiet
ermoglicht. Dies erfolgt, um eine angemessene bauliche Verdichtung — auch im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu
erzielen. Durch die Festsetzungen der GRZ und der maximalen GH wird das MaR der
baulichen Nutzung ausreichend definiert und es wird eine der Umgebung
entsprechende bauliche Dichte im Plangebiet vorbereitet. Unter Berlicksichtigung
des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzeptes wird ein angemessener
Spielraum hinsichtlich der Dimensionierung der Gebaudekubaturen ermdéglicht.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 17 BauNVQ)

In §17BauNVO wird der Orientierungswert fiir die GRZ fir Allgemeine
Wohngebiete mit 0,4 und fiir Sonstige Sondergebiete mit 0,8 definiert. Die GRZ wird
im Allgemeinen Wohngebiet entsprechend des mafgeblichen Orientierungswertes
festgesetzt, um eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung der Flachen vorzubereiten
und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu sichern. Fiir die Sonstigen
Sondergebiete SO1 und SO2 wird abweichend vom maRgeblichen
Orientierungswert eine geringere GRZ von 0,7 festgesetzt, so dass ausreichend
Freiflaichen gesichert werden. Um die notwendigen Nebenanlagen innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets SO 2 errichten zu kénnen, wird festgesetzt, dass die GRZ
durch Anlagen gemall § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,9 fir das Sonstige Sondergebiet SO 2 tberschritten werden darf. So kann
auf die Inanspruchnahme bzw. Ausweisung weiterer Flachen im Plangebiet als
Sondergebiet verzichtet werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVOQO)

Die Gebdudehohe darf die festgesetzte maximal zuldssige Gebdudehohe (GH) nicht
Uberschreiten. Um einen eindeutigen Bezugspunkt zu definieren, beziehen sich alle
Hohenangaben auf Meter Gber Normalhéhennull (m. . NHN). Bezugspunkt fir die
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maximale Gebaudehohe ist der hochste Punkt des Daches (Oberkante der Attika)
oder der Briistung des obersten Geschosses.

Die Festsetzung der maximalen Hohen gewahrleistet eine auf das Umfeld und die
bewegte Topografie abgestimmte Hohenentwicklung der vorgesehenen
Gebaudekorper. Fir den Bereich entlang der Uellendahler StraBe wird die
Errichtung von ca. 16 m hohen Gebduden (gemessen vom Hohenniveau des
angrenzenden Stralenraumes) ermoglicht, sodass sich die stralRenbegleitende
Bebauung in die Umgebungsbebauung einfligt. Zugleich entspricht die Hohe in etwa
der jener der ehemaligen griechischen Schule, deren Fassade erhalten bleiben soll.
Im riickwartigen Bereich ist eine Abstaffellung vorgesehen und die maximale Hohe
des westlichen Gebaudekorpers entspricht in etwa 14 m, so dass weiterhin
ausreichend Spielraum fiir zukiinftige Entwicklungen ermoglicht wird. So ware
beispielsweise die Errichtung eines weiteren Obergeschosses moglich. Die obere
Ebene der vorgesehenen Parkebenen soll in etwa auf einer Hohe mit der
Uellendahler StralRe sein. Entsprechend wird die Hohenfestsetzung, angelehnt an
die StraRenhohe, getroffen.

Im rickwartigen Ostlichen Bereich sind je nach Gelandehdhe ca. 17 m bzw. 14 m
hohe Gebdude zuldssig, was in etwa einer Geschossigkeit von vier bis flinf
Vollgeschossen entspricht und das stadtebauliche Konzept widerspiegelt. Die
festgelegte Hohe berlicksichtigt die stidlich ansteigende Hohenlage aulRerhalb des
Plangebiets und die dort bestehenden Gebdaude mit maximalen Hohen von bis
217 m. 4. NHN. Die direkt westlich angrenzende Bebauung weist zwar eine
geringere Bebauungshohe auf, jedoch wird ausreichend Abstand zu dieser gehalten
und durch Baumpflanzungen wird eine abschirmende Wirkung erzielt.

Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebiudehohe

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA wird eine Uberschreitung der festgesetzten
maximal zuldssigen Gebdudehdhe (GH) durch untergeordnete Bauteile, technische
Gebdudeausriistung und die dem Gebiet dienenden Anlagen bis zu einer Hohe von
1,50 m zugelassen. Die Festsetzung erfolgt, um den Anspriichen der modernen
Gebdudetechnik, wie Liuftungsgerate, Warmepumpen und Solaranlagen gerecht zu
werden und ermdglicht unter anderem die Errichtung von Aufzugsanlagen mit den
dafir notwendigen Aufzugsiberfahrten.

Fiir die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Nutzung als Nahversorgungszentrum und der Anforderungen an die
Gebiudetechnik Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile, technische
Gebdudeausristung und die dem Gebiet dienenden Anlagen (z. B.
Aufzugsiiberfahrten, Uberdachungen u.a. fiir Zufahrten- und Wege, Anlagen zur
Unterbringung von Einkaufswagen, Fahrradern und Abfallsammelanlagen) bis zu
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einer Hohe von 3,0 m zuldssig. Zusatzlich zur technischen Gebdudeausristung
werden die ausnahmsweisen zulidssigen Uberdachungen (siehe auch Kapitel 6.3.2)
sowie sonstige Nebenanlagen fiir die vorgesehene Parkebene ermdéglicht, ohne die
Festsetzung zu den maximalen Hohen baulicher Anlagen fiir den gesamten
Stellplatzbereich ,aufzuweichen”.

Geldndehohe

Aufgrund der geplanten verkehrlichen Anschlisse, der ver- und
entsorgungstechnischen ErschlieRungsplanung sowie der topographischen
Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets ist eine Modellierung (Auf- und Abtrag) des
vorhandenen Gelandeniveaus erforderlich. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erfolgt zwar keine Festsetzung neuer Geldandeh6hen,
jedoch sollen im Baugenehmigungsverfahren neue Ho6hen eingereicht werden.
Diese sind gemall § 2 Abs. 4 BauO NRW fir die Abstandsflachenberechnung
malgeblich.

6.2.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstlicksflache

Eine Bauweise wurde nicht festgesetzt, da die Stellung der Gebaudekdérper aufgrund
der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie der Festsetzungen zum
Mal} der baulichen Nutzung ausreichend definiert ist.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese
sind so angeordnet, dass das stiddtebauliche Konzept fiir diesen Bereich klar
widergespiegelt wird und zugleich eine ausreichende Flexibilitat fir die konkrete
Ausfiihrung hinsichtlich Positionierung, Ausrichtung und Dimensionierung der
Gebdude geschaffen wird. Darliber hinaus wird insbesondere die Bebauung im
Bereich des Mirker Bachs dahingehend eingeschrankt, dass ein ausreichend groRer
Abstand zum Gewadsser gehalten wird. Durch die Festlegung der GRZ wird die
Versieglung bzw. das Mal% der baulichen Anlagen ausreichend begrenzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zum Teil differenziert nach ihrer
vorgesehenen Nutzung gegliedert und entsprechend gekennzeichnet. So sind
innerhalb der in der Planzeichnung mit ,G1“ gekennzeichneten Flache nur
Parkebenen zuldssig. Weitere Ausfiihrungen hierzu sind im Kapitel ,Stellplatze”
enthalten. Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,G2“ gekennzeichneten
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind ausschlieBlich Werbeanlagen zulassig. In
Kombination mit den gestalterischen Festsetzungen zu Werbeanlagen
(Festsetzungsziffer B 3) soll ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild
sichergestellt werden. Entsprechend werden die Standorte fiir Werbeanlagen
gezielt geblindelt.
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Uberschreitung iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baufenster fiir die projektierten Wohngebaude im Sliden wurden bewusst
relativ eng gefasst, um das angestrebte stadtebauliche Bild, welches unter anderem
im Einklang mit den Empfehlungen des Gestaltungsbeirats steht, planungsrechtlich
zu sichern bzw. zu ermoglichen. Gleichwohl sollen Baugrenzen durch Balkone und
Terrassen, inklusive Terrassentrennwanden um maximal 2,0 m Uberschritten
werden dirfen, um ein nutzerfreundliches und qualitativ hochwertiges
Wohnumfeld realisieren zu kénnen.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 diirfen die Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile sowie durch AuBentreppen um maximal 2,0m
Uberschritten werden. Die Festsetzung ermdglicht die Errichtung von funktionalen
und gestalterischen Elementen an den baulichen Anlagen, ohne die (iberbaubaren
Grundstucksflachen fir die Hauptgebaude zu vergroRern. Durch diese Festsetzung
kénnen beispielsweise Vor- und Anbauten sowie erforderliche Fluchttreppen
flexibel und praxistauglich errichtet werden. Fiir Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO erfolgt keine Festsetzungen, so dass diese im Plangebiet allgemein
zuldssig sind und ausreichend Flexibilitat in der Bauausfiihrung gewahrleistet wird.

6.2.4 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fir das projektierte Parkhaus, welches auf zwei Ebenen errichtet werden soll, wird
eine separate mit G1 gekennzeichnete liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
In diesem Bereich ist ausschlieBlich die Errichtung von Parkebenen und dem
Nutzungszweck dienende bauliche Anlagen sowie dem Gebiet dienende
Nebenanlagen zulassig. Hierdurch wird die Errichtung einer Stellplatzanlage auf zwei
Ebenen planungsrechtlich vorbereitet, auf der der gesamte ruhende Verkehr sowie
Nebenanlagen, die dem Gebiet dienen, untergebracht werden sollen. In den
Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO 2 sind Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in der mit ,St“ gekennzeichneten Flache
zulassig. Die mit ,,St” gekennzeichnete Flache im nordwestlichen Bereich soll fiir ein
Dienstfahrzeug der vorgesehenen Polizeistation vorbehalten werden. Im Bestand
liegt hier bereits eine asphaltierte Flache, die bis zum Stamm des erhaltenswerten
Baumes reicht. Bei Errichtung des Stellplatzes wird dies beriicksichtigt und der
Eingriff in den Wurzelbereich durch entsprechende MaRnahmen minimiert.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen, Carports und Stellplatze
unzulassig. Der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze soll im projektierten
Parkhaus der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 erfolgen. Weitere Stellplatze
sind nicht vorgesehen.

6.2.5 Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Zulassigkeit von Ein- und Ausfahrten wird durch entsprechende Signatur in der
Planzeichnung auf bestimmte dafiir vorgesehene Bereiche beschrankt. Im Bereich
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der Uellendahler StraRe ist der zuldssige Ein- und Ausfahrtsbereich Zufahrt so
positioniert, dass ausreichend Abstand zur Fullgdngeriberquerung und der T-
Kreuzung Uellendahler StraBe / Rottgen eingehalten wird. Die Festsetzung dient
insbesondere der Verkehrssicherheit und verhindert, dass an der vielbefahrenen
Uellendahler StraBe mehrere Zufahrten zum Plangebiet moglich sind. Eine weitere
Ein- und Ausfahrt ist im westlichen Bereich im Ubergang zur StraRe ,,Am Wasserlauf”
zeichnerisch festgesetzt und sichert insbesondere die Ausfahrt aus dem Plangebiet.
Die Einfahrt Gber die StraRe ,Am Wasserlauf” ist nur fur den Lieferverkehr
vorgesehen.

6.2.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Rad- und Gehwegweg

Im Suden des Plangebiets soll die bestehende FuB- und Radwegeverbindung
planungsrechtlich gesichert werden. Hierzu wird der Bereich als o6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Rad- und Gehweg” festgesetzt.

Verkehrliche Auswirkungen der Planung — Verkehrsgutachten

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurden im Rahmen eines
Verkehrsgutachtens von dem Biro MobilWerk GmbH ermittelt. Die durch das
Planvorhaben hervorgerufenen Verkehre wurden nach der Berechnungsmethode
nach Bosserhoff prognostiziert. Die zur Berechnung des Neuverkehrs
angenommenen Spannweiten sind zumeist als Mittelwerte oder hoher angesetzt,
um einen ,Worst-Case” zu erzeugen. Insgesamt wird mit einer Zunahme um 5.141
Kfz-Fahrten pro Werktag sowie 32 Schwerverkehrfahrten pro Werktag gerechnet.
Diese wurden mit der allgemeinen Verkehrsentwicklung in Wuppertal — dem
Prognose Nullfall — (iberlagert und auf das StraRennetz umgelegt. Die nachfolgende
Tabelle stellt die Verkehrsqualitdat im Bestand sowie mit der Planung in den
morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden wochentags dar. An Wochenenden
wurde unter Bericksichtigung der Planung keine wesentliche Verschlechterung
festgestellt. Die Knotenpunkte sind mindestens mit einer befriedigenden
Verkehrsqualitat (QSV C) abwickelbar.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Qualitatsstufen im Bestand und mit Planung
wochentags dargestellt.

Knoten Zeit QsVv Qsv
Bestand Planung

KP1 und KP 2 morgens C D
Uellendahler StralRe /

Weinberg / Rottgen abends C D

KP 3 — Uellendahler morgens A A
StraBe /  Zufahrt

Plangebiet abends A B
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KP 4 — Uellendahler morgens B C
StralRe / Am
Wasserlauf abends C D
KP 5 — Am Wasserlauf morgens A A
/ Abfahrt Plangebiet
abends A A

Tabelle 1: Gegenuberstellung QSV Bestand und Prognose, wochentags

Am Knotenpunkt 1 und 2 Uellendahler StraRe / Weinberg / Rottgen sowie am
Knotenpunkt 3 Uellendahler StraRe / Zufahrt Plangebiet ist eine leichte
Verschlechterung in den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden von C auf
D bzw. von A auf B zu erwarten. Fir den Knotenpunkt 4 ,Uellendahler StraRe / Am
Wasserlauf” ist morgens eine Abstufung von B auf C und abends von C auf D zu
erwarten. Bei den sonstigen Knotenpunkten ist keine Abweichung der
Qualitatsstufe festzustellen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine
leistungsfahige Abwicklung des Kfz-Verkehrs auf Grundlage der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur auch im Falle einer Umsetzung der Planung sichergestellt
werden kann.

6.2.7 Flachen fir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Ostlichen Bereich ist eine Flache fir die Abfallentsorgung zeichnerisch
festgesetzt, um eine geordnete und funktionale Entsorgung sicherzustellen.
Innerhalb der Flachen sind nur Anlagen zur getrennten Sammlung und Entsorgung
von Abfillen (z.B. Altglas) zuldssig. Um mogliche Verunreinigungen durch nicht
ordnungsgemal abgelegten Abfall auf die umliegenden Flachen zu vermeiden, ist
die Herstellung einer Einfriedung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung vorgesehen.

6.2.8 Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die nordéstliche private Griinfliche und MalRnahmenflaiche werden mit der
Festsetzung ,Flache fir die Wasserwirtschaft” Uberlagert. Die Flache soll als
potenzieller Standort fir MalRnahmen zur Rickhaltung von Starkregen- und
Hochwasserabfllssen gesichert

6.2.9 Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Bereiche im Osten aulRerhalb der MaRnahmenflache entlang des ,,Mirker Bachs”
sowie im Siden angrenzend an das Allgemeine Wohngebiet werden als private
Grinflachen festgesetzt. Die Flachen, die im Bestand versiegelt sind, sind vollstandig
zu entsiegeln und zu begriinen. Dariber hinaus sind die Baume und Strdaucher
soweit moglich zu erhalten. Bei Abgang sind in der nachsten Pflanzperiode
gleichartige Ersatzpflanzungen oder Ersatzpflanzungen entsprechend der Pflanzliste
(Hinweis 45) vorzunehmen. Insgesamt kommt den Griinflachen eine bedeutende
Funktion zu. Die Festsetzung zielt insbesondere auf den Erhalt und die
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Weiterentwicklung naturnaher Strukturen ab, durch die ein wichtiger Betrag zum
Mikroklima und zur Biodiversitat geleistet wird.

6.2.10 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Bestand sind insbesondere die Bereiche entlang des Mirker Bachs durch
gewachsene Geholz- und Vegetationsstrukturen gepragt. Diese Gbernehmen eine
bedeutsame Funktion als Nahrungsquelle und Fortpflanzungshabitat fir
verschiedene Tiere. Hervorzuheben ist ebenfalls der Baumbestand, der sich aus
standortgerechten und heimischen Baumen zusammensetzt. Aufgrund der
Okologischen und landschaftlichen Bedeutung wird festgesetzt, dass innerhalb der
festgesetzten MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaftsbild die Baume und Straucher soweit moglich zu
erhalten sind. Dartiber hinaus sind versiegelte Flachen vollstdandig zu entsiegeln und
dauerhaft zu begriinen

Die Flachen sind mindestens als extensiv Rasenfliche (z.B. als Krauter und
Blumenwiese) anzulegen. Vorliegend ist es vorgesehen, insbesondere im 6stlichen
Bereich eine extensive Begriinung mit Krdautern- und Blumen anzulegen, so dass ein
Beitrag zur Forderung der Biodiversitdat geleistet und eine Verbesserung der
Lebensrdaume und des Nahrungsangebotes erzielt wird. Um dieses dauerhaft
sicherzustellen, sind die extensiv Rasenflachen dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang sind in der nachsten Pflanzperiode gleichartige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der Nutzung als
Wasserflache bzw. aufgrund der wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind die
Bereiche des Mirker Bachs, inklusive der BdOschungsbereiche von der
Begrinungspflicht ausgenommen. Ebenfalls ausgenommen sind die Flachen fir
notwendige Zuwegungen und Gehwege.

Hinweisend ist der Mirker Bach inklusive eines Gewdasserabstands von jeweils 5,0 m
dargestellt, welcher als naturnahes Gewasser erhalten werden soll. Ferner ist es Ziel,
den derzeit verrohrten Abschnitt des Mirker Bachs offen zu legen und diesen einer
okologischen Entwicklung im Sinne des Wasserhaushaltsgesetztes zuzufiihren.
Durch die Offenlegung und Neuordnung des Bestands wird die Ausgangssituation,
insbesondere der Abstand zwischen Gewadsser und Bebauung, deutlich verbessert,
wenn auch punktuell der vorgesehene Gewasserunterhaltungsstreifen von 3,0 m ab
Boschungsoberkante unterschritten wird. Vielmehr erfahrt der Mirker Bach durch
das Planvorhaben eine okologische und funktionale Aufwertung, was unter
anderem auch zur Reduzierung des Uberschwemmungsrisikos beitragt.

Die festgesetzte Malnahmenfliche Uberlagert auch Bereiche des Allgemeinen
Wohngebiets. Hierzu zahlt unter anderem der Bereich der projektierten Briicke im
Norden. In diesem Bereich soll insbesondere sichergestellt werden, dass die
Bereiche, die nicht fiir die Briicke erforderlich sind, weiterhin naturnah gestaltet
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werden bzw. erhalten bleiben. Im stdostlichen Bereich sind ebenfalls
erhaltenswerte Strukturen vorhanden, die durch die Festsetzung gesichert werden.

Baumschutzsatzung

Ein Teil der Bdume, die aufgrund des Planvorhabens gefallt werden, fallen unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Wuppertal. Diese sind gemafl den Vorgaben
auszugleichen. Durch einen anteiligen internen Ausgleich kénnen die durch die
Fallung verloren gegangenen Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle, Filterung
von Luftschafstoffen) direkt im Plangebiet wiederhergestellt werden. Entsprechend
wird das Ziel verfolgt, eine moglichst hohe Anzahl an Badumen im Plangebiet selbst
zu pflanzen. Drei der auszugleichenden Bdaume sollen im Eingangsbereich
angepflanzt werden, um eine einladende Eingangssituation zu schaffen.

Durch die Pflanzung von Baumen und die Schaffung von Griinstrukturen werden
zahlreiche Vorteile erzielt. Hierzu zdhlen insbesondere die positiven Wirkungen von
Baumen auf die Luftqualitat, die Beschattungswirkungen und der Minderung von
Hitzeinseln sowie die Stabilisierung der Bodenfunktion und die Erhéhung der
Wasserspeicherkapazitat des Bodens. Dariiber hinaus werden die erforderlichen
Baumfallungen teilweise im Plangebiet selbst kompensiert und die Lebensraume fiir
die ortliche Fauna wird in unmittelbarer Nahe geschaffen. Die Festsetzung als
Malnahmenfldache dient der Umsetzung von KompensationsmaRBnahmen und dem
Schutz wertvoller 6kologischer Strukturen.

6.2.11 Geh- Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um planungsrechtlich die Voraussetzungen fir eine perspektivische
Wegeverbindung von dem Nahversorgungszentrum in Richtung Westen zu schaffen,
ist die mit ,G” gekennzeichnete Flache mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Um die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets fiir die Anlieger zu sichern, wird
eine mit ,GF“ gekennzeichnete Flache festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger zu belasten ist.

Im Bereich der privaten Griinflaiche, bzw. kleinteilig innerhalb des Sonstigen
Sondergebiets SO 2 befindet sich der Mirker Bach. Um die Zuganglichkeit fiir die Ver-
und Entsorger sowie dem Wasserverband zu sichern, ist tiber die mit ,,G” und ,,GF“
gekennzeichneten Flachen hinaus die Zuganglichkeit zu dem Mirker Bach fiir Ver-
und Entsorger, den Wasserverbanden sowie fir beauftragte Dritte (z.B.
Instandhaltung, Instandsetzung, Bauarbeiten) zu gewahrleisten.

6.2.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind

gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Zuge der Planung zu berticksichtigen.
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Dementsprechend sollen schadliche Umweltauswirkungen, die beispielweise in
Form von Schallimmissionen auftreten, weitestgehend vermieden werden.
Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu den umliegenden VerkehrsstralRen,
insbesondere der Uellendahler StraRe und der vorhandenen sowie geplanten
Gewerbebetriebe wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

6.2.12.1 Verkehrslarm

Zur Ermittlung der Belastung durch Verkehrslarm wurden die Verkehrsdaten der
Uellendahler Strale sowie der Strafle ,Am Wasserlauf” herangezogen. Die
Bewertung der innerhalb des Plangebietes zu erwartenden Verkehrsgerdausche
erfolgte anhand der Verkehrsdaten unter Zugrundelegung der Planung. Im Rahmen
der stadtebaulichen Planung erfolgt die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen
nach dem Runderlass des Ministers fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr auf
der Grundlage der DIN 18005.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete fiir
Verkehrslarm gemal des Beiblatts 1 zu DIN 18005 betragen 55 dB(A) am Tag (06:00
Uhr — 22:00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (22:00 Uhr — 06:00 Uhr). Fur
Sondergebiete betragen diese 45 - 65 dB(A) am Tag (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) und 45
- 55dB(A) in der Nacht (22:00 Uhr — 06:00 Uhr), je nach Schutzanspruch und
Nutzungsart. Die Einhaltung der Werte ist nicht zwingend, sondern gilt als
Orientierung. Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastung herzustellen, ist
die Einhaltung anzustreben. Im Rahmen der Abwagung in der stadtebaulichen
Planung kann mit plausibler Begriindung eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte bis zu den Immissionsgrenzwerten der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ohne weitergehende aktive
LarmschutzmaBBnahmen zugelassen werden, da diese Immissionsgrenzwerte im
Sinne der Verordnung mit gesunden Wohnverhidltnissen in den jeweiligen
Gebietskategorien vereinbar sind. Die schalltechnischen Immissionsgrenzwerte fiir
Verkehrslarm gemall 16. BImSchV Larm betragen fir Allgemeine Wohngebiete
59 dB(A) am Tag (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) und 49 dB(A) in der Nacht (22:00 Uhr —
06:00 Uhr). Fur Sondergebiete werden keine Immissionsgrenzwerte festgelegt.
Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Nutzungen kdnnen die Grenzwerte fir ein
Gewerbegebiet herangezogen werden, die bei 69 dB(A) am Tag (06:00 Uhr — 22:00
Uhr) und 59 dB(A) in der Nacht (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) liegen.

Sonstige Sondergebiete

Im Bereich der Bestandsbebauung — der ehemaligen griechischen Schule -
unmittelbar an der Uellendahler StraBe liegen die Beurteilungspegel bei bis zu
73 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts. Der angestrebte Orientierungswert der
DIN 18005 fiir sonstige Sondergebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts wird
hier demnach um bis zu 8dB(A) tags uberschritten. Im Hinblick auf die
Festsetzungen als Sondergebiet ohne Wohnen ist der Nachtzeitraum fir die
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Bewertung nicht relevant. Durch die abschirmende Wirkung der Bestandsbebauung
sowie der geplanten Gebaudekorper werden die Orientierungswerte unter
Berlicksichtigung der Bebauung im rlickwartigen Bereich eingehalten.

Als kritischer Toleranzwert gilt in der Regel ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags
bzw. 60dB(A) nachts. Bei Erreichen bzw. Uberschreiten dieser Werte ist
entsprechend der Rechtsprechung von einer Gefdahrdung der menschlichen
Gesundheit auszugehen, so dass weitere MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen
Larmeinwirkungen zu treffen sind. Hinsichtlich der Uberschreitung werden auf
Ebene des Bebauungsplans Vorkehrungen zum Schutz festgesetzt. Diese sind im
Folgenden erldutert.

Allgemeines Wohngebiet

Im Bereich der Wohnbebauung liegen Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) tags
und 52 dB(A) nachts ohne die abschirmende Wirkung der Plangebdude an der
Uellendahler StralRe vor. Somit werden die Orientierungswerte um bis zu 4 dB(A)
tags und 7 dB(A) nachts Uberschritten. An den Siidostfassaden werden die
Orientierungswerte tags und nachts eingehalten. Unter Berlicksichtigung der
Planung ist insgesamt mit niedrigeren Beurteilungspegeln zu rechnen.

AuRenwohnbereiche

Die Rechtsprechung geht davon aus, dass eine angemessene Nutzung der
Freibereiche gewadhrleistet ist, ,[...] wenn sie keinem Dauerschallpegel ausgesetzt
sind, der 62 dB (A) Uberschreitet, denn dieser Wert markiert die Schwelle, bis zu der
unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten
sind.” (OVG NRW vom 13.03.2008, Az.: 7 D 34/07.NE).

Der obengenannte Schwellenwert von 62 dB(A) wird an der geplanten
Wohnbebauung eingehalten, sodass zum Schutz der AuBenwohnbereiche keine
Vorkehrungen erforderlich sind.

Aktive Schallschutzmallhahmen

Grundsatzlich ist aktiven SchallschutzmaRnahmen (z.B. Schallschutzwand) der
Vorzug gegeniiber passiven Mallnahmen an Gebduden zu geben. Um in dem
vorliegenden Fall eine aktive SchallschutzmaBnahme effektiv umsetzen zu kénnen
und den Verkehrslarm abzuschirmen, misste eine Schallschutzwand in
Gebdudehohe zwischen der Uellendahler StraRe und der geplanten Gebdudekorper
in Betracht gezogen werden. Eine entsprechend hohe Larmschutzwand an diesem
Standort ware weder praktikabel noch mit dem stadtebaulichen Bild vereinbar.
Durch die geplante Bebauung und Gliederung der Baukorper wird eine
Schallschutzwand-ahnliche Wirkung fiir die larmabgewandten Seiten erzielt. Ferner
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misste ein Lickenschluss erzielt werden, was jedoch im Konflikt mit der Ein- und
Ausfahrt in dem Bereich stiinde.

Passive SchallschutzmalRhahmen

Bei dem Plangebiet kommt es durch die Nahe zur viel befahrenen Uellendahler
StraBe  zu Uberschreitungen der  Orientierungswerte. Da aktive
SchallschutzmaRnahmen stadtebaulich nicht umsetzbar sind, sind insbesondere an
den zur Stral3e orientierten Fassaden LarmschutzmaRBnahmen in Form von passiven
SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Um in den Gebduden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, wurden daher fiir das Plangebiet malRgebliche
AufRlenlarmpegel nach DIN 4109 festgesetzt.

Die AulRenbauteile schutzbedrftiger Rdume im Sinne der DIN 4109-1 ,,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” (Januar 2018) sind gemaR den in
Kapitel 7 dieser DIN aufgefiihrten Anforderungen auszubilden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie (R'w,ges)
der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdaumen ergeben sich unter
Beriicksichtigung der maRgeblichen AuBenlarmpegel (La) und der Korrekturwerte
der unterschiedlichen Raumarten (KRaumart) nach der Gleichung: R'w,ges = La -
KRaumart.

Dabei gilt:
La = siehe in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
KRaumart 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

KRaumart 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsraume und Ahnliches

KRaumart 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

Da im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung eine Uberwiegend freie
Schallausbreitung fiir die Festsetzung der passiven SchallschutzmaBnahmen
zugrunde zu legen ist, sind abhangig von der tatsachlichen baulichen Umsetzung
(zum Beispiel an larmabgewandten Geb&dudeseiten) AulRenbauteile mit geringerem
SchalldammmaB ausreichend. Des Weiteren sind gemall in den jeweiligen
Geschossen unterschiedliche Beurteilungspegel zu verzeichnen. Die festgesetzten
maRgeblichen AuRenlarmpegel bericksichtigen jedoch den jeweils hochsten
anzunehmenden Beurteilungspegel im Ilarmintensivsten Geschoss bei freier
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Schallausbreitung. Im Bebauungsplan wird daher geregelt, dass wenn im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich ein Nachweis
geflihrt wird, dass aufgrund einer dauerhaft geringeren Gerauschbelastung (z. B.
durch Fremd- oder Eigenabschirmung der geplanten Bebauung) niedrigere La Pegel
(ermittelt gemalR DIN 4109-2) dauerhaft sichergestellt sind, diese zur Ermittlung der
R’w,ges herangezogen werden kdnnen.

Schutz der Nachtruhe

Zu beriicksichtigen ist weiterhin, dass bei der aus energetischen Griinden
vorgeschriebenen Luftdichtheit der Fenster ein ausreichender Luftaustausch bei
geschlossenem Fenster ggf. nicht mehr gegeben ist. Grundsatzlich kann fir
Aufenthaltsraume tags unter schalltechnischen Gesichtspunkten eine Querliftung,
d.h. kurzzeitiges komplettes Offnen der Fenster und anschlieRendes VerschlieBen
durchgefihrt werden.

Flir Schlafraume kann nachts keine StoR- und Querliftung erfolgen. Andererseits
herrschen bei einem gekippten Fenster, sofern es in einer larmbelasteten Fassade
liegt, keine ruhigen Schlafbedingungen. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewahrleisten, ist fur Schlafrdume und zum Schlafen geeignete Raume mit
Fenstern an Fassaden mit einem Gesamtbeurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeit-
raum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen sicher zu
stellen. Die akustischen Eigenschaften der Liftungseinrichtungen sind bei der
Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle von R’'w,ges zu
beriicksichtigen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen
Sachverstandigen Uber die Einhaltung eines Beurteilungs-pegels < 45 dB(A) nachts
zulassig.

Durch die festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen werden insgesamt
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Inneren der Gebaude, ausgehend von
den vorhandenen maligeblichen Aulenldarmpegeln (worst-case) gewadhrleistet.
Gleichzeitig wird durch Ausnahmeregelungen dafiir gesorgt, dass im Rahmen der
konkreten Planung keine liberdimensionierte Schallddmmung erfolgen muss.

Dariber hinaus wird im Schallgutachten vorgeschlagen, auf Grund der hohen
Beurteilungspegel unmittelbar entlang der Uellendahler StraRe von zum Teil mehr
als 70 dB(A) tags, Aufenthaltsrdume im Sondergebiet, die zum Tageszeitraum
genutzt werden, ebenfalls mit einer fensterunabhangigen Belliftung zu versehen.

Verkehrslarm in der Umgebung
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Die schalltechnischen Auswirkungen der Planung auf die Umgebung wurden im
Verfahren gutachterlich untersucht. Aufgrund des durch die Planung
hervorgerufenen zusatzlichen Verkehrsaufkommens ist mit einer geringfligigen
Zunahme der Larmpegel an den Fassaden der umliegenden Gebaude zu rechnen.

Am Haus Uellendahler StraRe 376a (U12) werden die héchsten Beurteilungspegel
mit maximal 74 dB(A) tags und 67 dB(A) nachts errechnet, womit der dort
maRgebliche Orientierungswert fiir Mischgebiete deutlich liberschritten ist. An den
weiteren untersuchten Immissionsorten entlang der Uellendahler StraBe (U0O1 —
UO9 und U12) sowie entlang der StraBe ,Roéttgen” (U10 und Ull) werden die
maRgeblichen Orientierungswerte im Bestand ebenfalls deutlich Giberschritten.

Im Bestand werden bereits Beurteilungspegel oberhalb bzw. knapp unterhalb der
Grenze zur potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts festgestellt. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Planfall ist eine
Zunahme der Beurteilungspegel um maximal 0,7 dB(A) im Tages- und Nachzeitraum
zu erwarten.

Im Bereich der Stralle ,Am Wasserlauf” (U14 und U 15) werden die maligeblichen
Orientierungswerte Uberschritten, die Grenze zur potenziellen
Gesundheitsgefahrdung jedoch nicht. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen
im Planfall ist an der Stralle ,,Am Wasserlauf” eine Zunahme der Beurteilungspegel
um bis zu 1,1 dB(A) tags und um bis zu 1,0 dB(A) nachts zu erwarten.

Die Erhohung der Verkehrslarmimmissionen um maximal 1,1 dB(A) liegt unterhalb
der vom menschlichen Geh6r wahrnehmbaren Schwelle von 1 — 2 dB(A), so dass von
keinen wesentlichen Beeintrdchtigungen durch das Planvorhaben auszugehen ist.
Eine Erhéhung um maximal 0,7 dB(A) oberhalb des larmkritischen Bereiches
(70 dB(A) tags /60 dB(A) nachts) unterliegt auch unter Berlicksichtigung der
Wahrnehmbarkeitsschwelle einer Abwagung.

Das mit der vorgesehenen Planung verfolgte stadtebauliche Ziel stellt wichtige
offentliche Belange dar. Durch Umsetzung des Vorhabens werden dem Belang der
Versorgung und der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung Rechnung getragen.

Seitens der Stadt Wuppertal wurde die Larmproblematik bereits erkannt und im
Rahmen des Larmaktionsplans beriicksichtigt. Der betreffende Stralenabschnitt
wurde als sogenannter ,Larmbrennpunkt” identifiziert. In diesem Zusammenhang
wurden konkrete Vorschldage zur Reduktion der Larmbelastung erarbeitet. Bei
Umsetzung der MaBBnahmen ist davon auszugehen, dass sich die Situation bereits
im Bestand verbessert.

Dariber hinaus wurde die Uellendahler StraBe saniert und erhielt in diesem Zuge
eine neue Fahrbahndecke, was erfahrungsgemall zu einer Reduktion des
Verkehrsldarms fuhrt. Durch die Neuanlegung eines Radwegs ist der Fahrstreifen nun
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etwas weiter weg von der Bestandsbebauung angeordnet, was ebenfalls zu einer
Reduzierung der Immissionen beitragt.

Insgesamt ist die durch die Planung verursachte Veranderung der Larmbelastung
nicht als erheblich im Sinne des § 1 Abs. 7c BauGB einzustufen.

6.2.12.2 Gewerbeldarm

Die schalltechnischen Immissionsgrenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete fir
Gewerbelarm gemald TA Larm betragen 55 dB(A) am Tag (0S6:00 Uhr — 22:00 Uhr)
und 40 dB(A) in der Nacht (22:00 Uhr —06:00 Uhr). Fiir die Sonstigen Sondergebiete
werden die Immissionsgrenzwerte eines Gewerbegebietes herangezogen. Diese
betragen 65 dB(A) am Tag (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) und 55 dB(A) in der Nacht (22:00
Uhr —06:00 Uhr).

Der maBgebliche Immissionsort fiir Gewerbeldarm liegt 0,5 m aullerhalb vor der
Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stdrksten betroffenen
schutzbedirftigen Raumes. Vorliegend ist mit Emissionen durch Kunden- und
Lieferverkehr sowie durch Verladungsaktivitaten zu rechnen.

Allgemeines Wohngebiet

Fiir die Wohnbebauung ist insbesondere die untere Parkebene, die im Sidwesten
in Richtung der Wohnbebauung geoffnet ist, relevant. Durch die Ndhe des
Untergeschosses zu den geplanten Wohnnutzungen sind hier
MinderungsmaRnahmen zu ergreifen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewahrleisten. Untersuchungen zeigen, dass, wenn die Decken parallel zu den
Offnungsflachen auf einer Tiefe von 15 m vom Rand hochabsorbierend verkleidet
werden (z.B. sogenannte "Sauerkrautplatten"), die Immissionsgrenzwerte
eingehalten werden.

Anlieferung

Die Anlieferung des Lebensmitteldiscounters erfolgt gemall stadtebaulichem
Konzept in unmittelbarer Nahe der Wohnbebauung. Eine gewerbliche Nutzung im
Nachtzeitraum erfolgt nicht. Unter Berlicksichtigung einer Einhausung der
Anlieferungsflache werden die Immissionsgrenzwerte innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes eingehalten.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass bei den nachstgelegenen schiitzenswerten
Nutzungen im Umfeld die Immissionsrichtwerte an allen betrachteten
Immissionsorten eingehalten bzw. ausgeschopft werden.
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AufRlerhalb der Bereiche von schiitzenswerten Nutzungen, wie beispielsweise im
Bereich der Ein- und Ausfahrt an der Uellendahler StraRe und der StralRe ,Am
Wasserlauf” sowie im Nahbereich der Anlieferung zum Discounter und
Drogeriemarktes werden die Immissionsgrenzwerte unterschritten.

6.2.13 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Gebduden und Nebenanlagen sind vollstdandig zu begriinen.
Von dieser Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir
erforderliche haustechnische Einrichtungen, fir technische Anlagen oder fiir
Dachoffnungen und Dachfenster genutzt werden.

Die Dachbegriinung ist mit einer standortgerechten Vegetation, mindestens
extensiv durchzufiihren. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die
Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Es ist ein schadstofffreies, zertifiziertes
Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Flr die Begriinung sind geeignete Graser-,
Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. Die
Begrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu
ersetzen

Durch die Festsetzung zur Dachbegriinung wird zu einer Drosselung des
Regenwasserabflusses sowie zu einer Verbesserung des Mikroklimas -
insbesondere vor dem Hintergrund der Zuordnung des Plangebiets zum
Gewerbeklimatop — beigetragen.

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die Erhaltung der raumbedeutsamen Eiche im Bereich der Uellendahler StralRe
zu sichern, wird dieser in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang ist
in der nachsten Pflanzperiode eine gleichartige Ersatzpflanzung oder eine
Ersatzpflanzung entsprechend der Pflanzliste vorzunehmen. Von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Baumstandort darf um bis zu 3 m abgewichen werden.

Zur Sicherung der bestehenden Griinstrukturen im Bereich des Sonstigen
Sondergebiets SO1 und des Allgemeinen Wohngebiets WA sind die Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der im Plan gekennzeichneten
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten. Bei Abgang sind in der nachsten Pflanzperiode gleichartige
Ersatzpflanzungen oder Ersatzpflanzungen entsprechend der Pflanzliste
vorzunehmen. Vom Erhalt ausgenommen sind Flachen, die fiir notwendige, dem
Gebiet dienende Zuwegungen sowie fir zuldssige Nebenanlagen und technische
Einrichtungen vorgesehen sind.
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6.3 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m & 89 BauO NRW)

Im Bebauungsplan werden ortliche Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen
gemald § 89 BauO NRW 2018) getroffen. Diese dienen dazu, eine einheitliche und
harmonische Gestaltung zu erreichen. Es werden Regelungen zu Dachformen,
Uberdachungen, Werbeanlagen, technischen Aufbauten, Einfriedungen und zu den
Standorten von Abfallsammelbehaltern getroffen.

6.3.1 Dachform

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der
Dachflachen bestimmt. Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 sowie
des Allgemeinen Wohngebiets WA sind nur Flachddacher mit einer Dachneigung von
maximal 10° zuldssig. Neben architektonischen und stadtgestalterischen Griinden,
wird durch die gewahlte Dachform die gewlinschte Dachbegriinung ermoglicht bzw.
verbindlich.

6.3.2 Uberdachungen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit G1 gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstiicksfliche sind Uberdachungen auf der oberen Ebene der Stellplatzflichen
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Uberdachungen von Nebenanlagen (z.B.
Aufzugsiiberfahrten, Zufahrten, Anlagen zur Unterbringung der Einkaufswagen und
von Abfallsammelanlagen) sowie sonstige dem Gebiet dienenden Nebenanlagen.

Der Ausschluss von Uberdachungen des Parkplatzes, auch durch PV-Anlagen erfolgt
um dem Ziel ein offenes und einladendes Nahversorgungszentrum zu schaffen, zu
entsprechen. Durchgingige Uberdachungen wiirden das Erscheinungsbild,
insbesondere im Bereich der Sichtachse von der Uellendahler Stralle aus,
beeintrachtigen. Durch architektonische und freiraumplanerische Mallnahmen (z.B.
durch Pflanzkiibel und Streifen) soll der Eindruck einer groflen befestigten
Grundsticksflache bzw. einer Stellplatzflaiche abgemildert werden. Erganzt wird
dies durch die Pflanzung von Baumen und Grinstreifen, wodurch nicht nur dem
typischen Bild einer Stellplatzfliche entgegengewirkt, sondern auch eine
Verbesserung des Mikroklimas hervorgerufen wird. Durch die gezielte Platzierung
von PV-Anlagen auf Nebenanlagen und Dachern sowie der Anpflanzung von
Bdaumen im Eingangsbereich wird sowohl eine harmonische Integration in das
stadtebauliche Bild als auch die Nutzung solarer Energie gewahrleistet.

6.3.3 Werbeanlagen

Ziel ist es, eine ortsbezogene Werbenutzung zu gewdhren und UbermaRige
Werbung im 6ffentlich zuganglichen Raum zu vermeiden. Daher wird festgesetzt,
dass Werbeanlagen ausschlieRlich fir im Plangebiet ansassige Betriebe an der
jeweiligen Statte der Leistung und innerhalb der mit ,G2“ gekennzeichneten
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Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind. Werbeanlagen an Lampen und an
Baumen sind unzulassig.

Um Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit sowie visuelle Storeffekte,
insbesondere in den Nachtstunden zu vermeiden, sind Leuchtfarben,
Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung,
Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen und Laserlichtwerbung sowie
rotierende Werbeanlagen nicht zulassig.

Insgesamt sollen Werbeanlagen, die dem Gebiet dienen ermoglicht werden,
wahrend gleichzeitig durch gestalterische Vorgaben ein hochwertiges
Erscheinungsbild gewahrt bleibt. Durch die Festlegung einer Gberbaubaren Flache
wird die Errichtung eines Werbepylons im Eingangsbereich planungsrechtlich
vorbereitet. Gleichwohl erfolgt eine Begrenzung der Werbeanlagen im
Eingangsbereich.

6.3.4 Technische Anlagen und Aufbauten

Technische Anlagen und Aufbauten sind auf Gebdauden so anzuordnen, dass diese
zur duReren Gebadudefassade einen Abstand einhalten, der mindestens 0,5 des
Males ihrer baulichen Hohe entspricht. Mit der Festsetzung wird gewahrleistet,
dass technische Anlagen von den offentlichen und privaten Freiflaichen nur
eingeschrankt einsehbar sind. Im Sinne der Forderung erneuerbarer Energien sind
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung von dieser Festsetzung
ausgenommen.

6.3.5 Einfriedungen

Einfriedungen, die an offentliche Flachen und/oder 6ffentlich nutzbare private
Wege grenzen, sind nur als standortgerechte heimische Hecken sowie als
Kombination von Draht- und Stabgitterzaunen mit standortgerechten heimischen
Hecken entsprechend der Pflanzlistliste (Hinweis 4) bis zu einer Héhe von maximal
1,80 m zuladssig. Diese Festsetzung tragt neben der Sicherung eines qualitativ
hochwertigen Erscheinungsbildes auch zur Begriinung des Quartiers (insbesondere
von den 6ffentlichen Flachen aus betrachtet) bei.

6.3.6 Standorte von Abfallsammelbehaltern

Um die Attraktivitdit der Freiflichen im Plangebiet zu erhéhen und den
Grincharakter des Gebiets gewahrleisten zu konnen sind Abstellplatze fir
Abfallsammelbehélter ab einer Grundfliche von 1 m? vollstindig einzuhausen
(Mullboxen) oder durch Laubgehdlzschnitthecken entsprechend der Pflanzlistliste
(Hinweis 4), in einer Hohe, die mindestens der Hohe der Einhausung entspricht,
einzufassen.
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6.4 Hinweise

6.4.1 Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke
genommen wird — DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien
anderer Art — kdnnen diese beim Ressort Bauen und Wohnen der Stadt Wuppertal,
Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-241, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

6.4.2 Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-
0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6.4.3 Artenschutz

Baumfallarbeiten, Rodungen, Beseitigungen der Vegetation, Entfernen und
Abtransport des Schnittguts sowie die Baufeldraumung sind auf den Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres beschrankt.

Ist ein Abbruch der Bestandsgebadude im Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte August
unvermeidbar, ist vorher eine Sichtkontrolle auf Vogelnistplatze oder
Fledermauswochenstuben durchzufiihren. Gegebenenfalls sind im Vorfrihling
mogliche bzw. alte Vogelnistpldatze unbrauchbar zu machen bzw. ist bei begonnen
Bruten oder entdeckten Fledermausfortpflanzungsstatten abzuwarten, bis diese
wieder verlassen sind.

Sollte wahrend der Abbrucharbeiten ein relevantes Vorkommen von Fledermausen
angetroffen werden (z.B. Sommer- oder Winterquartier), so sind die weiteren
Arbeiten einzustellen und entsprechende Ersatzmallnahmen (CEF-MalRinahmen) in
Abstimmung mit einem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehorde der
Stadt Wuppertal vorzunehmen.

6.4.4 Pflanzliste
Pflanzliste 1: Baume I. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer saccarinum Silberahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Liguidambar styraciflua Amberbaum

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum



54

Pinus sylvestris
Quercus cerris
Quercus frainetto
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzliste 2: Straucher

Acer ginnala

Berberis vulgaris
Crataegus coccinea
Cornus alba

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Philadelphus inodorus grandiflorus

Prunus spinosa
Pyrus salicifolia
Rhamnus cathartica
Ribes rubrum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sorbus aria
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzliste 3: Hecken

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Weigelie

Fagus sylvatica
Hypericum androsaemum
Liguster

Schlehe

Ribes x nidigrolaria

Wald-Kiefer
Zerr-Eche
Ungarische Eiche
Traubeneiche
Stieleiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Feuer-Ahorn
Berberitze
Scharlach-WeiRdorn
Weiler Hartriegel
Roter Hartriegel
Haselnuss
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Liguster
GroRblitiger Pfeifenstrauch
Schlehe
Weidenblattrige Birne
Echter Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Echte Mehlbeere
Wasser Schneeball
Gemeiner Schneeball

Berberitze
Hainbuche
Weigela
Rotbuche
Mannsblut
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Jostabeere
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7 Stadtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet WA Ca. 3.555 m?
Sonstige Sondergebiete Ca. 17458 m?
SO1 - Ca.7.872m?
SO 2 - Ca.9.587 m?

Offentliche Verkehrsflache besonderer | Ca. 1.416 m?
Zweckbestimmung — Rad- und Gehweg

Flachen fur Ver- und Entsorgung Ca. 136 m?

Private Griinflache Ca.3.183 m?
MaRnahmenflache Ca. 3.840 m?
Plangebiet gesamt ca. 29589 m?

8 Umweltbericht

GemaR den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 2a Nr. 1 BauGB) sind wesentliche
Auswirkungen der Planung in einem Umweltbericht darzulegen. Vorliegend sind
durch die Planung keine wesentlichen Beeintrachtigungen der umweltrelevanten
Schutzglter zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan 1279 —Nahversorgungszentrum Uellendahl— ist von
wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen nicht auszugehen. Die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht gemall § 2a Nr. 2 BauGB liegt dieser Begriindung als separates
Dokument bei.

9 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemall § 8 Abs. 3 BauGB in ein
Sondergebiet, anteilig im Sidwesten in eine Wohnbauflache sowie in Griinflachen
gedndert.

10 Vertradge

Zur Umsetzung der Planung wird zwischen der Stadt Wuppertal und der
Projekttragerin bzw. Grundstlickseigentiimerin ein stadtebaulicher Vertrag (SBV)
gemdlR § 11 BauGB sowie ein separater Vertrag zur Durchfihrung der
ErschlieBungsleistungen  (ErschlieBungsvertrag) geschlossen. Die beiden
Vertragswerke regeln insbesondere folgende Inhalte:

- Vormietrecht fiir die Stadt flr einen Raum, in dem die Bezirksvertretung
tagen kann

- Nutzungen im Sondergebiet — Flachen fiir kleinteilige gewerbliche
Nutzungen vorhalten

- Nutzung der Stellplatze
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- Durchfiihrung der Mallnahmen aus dem Bodengutachten sowie der
Errichtung von drei festen Grundwassermessstellen

- Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen fir Bodenarbeiten

- Durchfiihrung und Kostenbeteiligung der Entwéasserungseinrichtungen /
MaBnahmen

- MaRnahmen zur Niederschlagswasserentwdasserung,

- MalRnahmen Offenlegung / Renaturierung Mirker Bach

- Herstellung und Erhalt der Griin- und MaBnahmenflachen,
Ausgleichsregelungen

- Mallnahmen zum Schallschutz

- Regelungen zu Wegerechten (GFL-Rechte)

- Einheitliche Gestaltung der Fassaden der Einzelhandelsgebdude

11 Eingriff- und Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde der Eingriff in Landschaft
und Natur bewertet und bilanziert.

Durch die griinordnerischen MaRnahmen im Plangebiet konnen die Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht vollstindig kompensiert werden. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Kompensationsdefizit von 16.315 Punkten.
Zusatzliche externe AusgleichsmaRnahmen sind erforderlich.

12 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch die Planung keine investiven Kosten.

13 Gutachten

Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe Il zum Projekt ,Neubau eines
Nahversorgungszentrum in Wuppertal Uellendahl”, Dr. Fritz Ludescher, Bochum,
Juli 2022

Hohlenbaumkartierung im Areal des geplanten Nahversorgungszentrums
Wuppertal-Uellendahl, Dr. Fritz Ludescher, Bochum, September 2024

Schalltechnische Untersuchung zum Nahversorgungszentrum Uellendahler Stralde
in Wuppertal, Peutz Consult GmbH, Disseldorf, April 2025

Verkehrsuntersuchung im Rahmen des Neubaus eines Nahversorgungszentrums an
der Uellendahler Stralse, MobilWerk GmbH, Wuppertal, April 2025

Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben ,Vollsortimenter”, GEOBAU GmbH,
Bochum, September 2021

Baugrunduntersuchung fiir die Errichtung eines Nahversorgungszentrums, GEOBAU
GmbH, Bochum, Oktober 2021
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Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben, GEOBAU GmbH, Bochum, Dezember
2021

Orientierende Gefahrdungsabschatzung fiir das Gelande der ehemaligen
griechischen Schule, GEOBAU GmbH, Bochum, September 2020

Orientierende Gefahrdungsabschatzung fir das Gelande Uellendahler StraRe 402 —
408 in Wuppertal, GEOBAU GmbH, Bochum, April 2021

Orientierende Gefahrdungsabschatzung fiir das Gelande Uellendahler StraRe 400 —
408 in Wuppertal, GEOBAU GmbH, Bochum, Juni 2022

Detailuntersuchung fiir das Geldande Uellendahler Strafle 400 — 408 in Wuppertal,
GEOBAU GmbH, Bochum, Januar 2025

Projektbericht - Entwasserungsplanung Regenwasser fir den Bebauungsplan 1270 -
Nahversorgungszentrum Uellendahl-, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fiir Wasser
und Umwelt mbH, Mai 2025

Projektbericht - Uberflutungsnachweis nach DIN1986-100 fiir den Bebauungsplan
1270 -Nahversorgungszentrum Uellendahl-, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir
Wasser und Umwelt mbH, Mai 2025

Projektbericht - Offenlegung Mirker Bach fiir den Bebauungsplan 1270 -
Nahversorgungszentrum Uellendahl-, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fiir Wasser
und Umwelt mbH, Mai 2025

Projektbericht — Hydraulische Stellungnahme nach §78 WHG fiir den
Bebauungsplan 1270 -Nahversorgungszentrum Uellendahl-, Hydrotec
Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und Umwelt mbH, Mai 2025

14 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung - PlanZV in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2023 (GV. NRW S. 1172).



