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26.06.2025 Ausschuss fur Stadtentwicklung

und Bauen Entscheidung

149. Flachennutzungsplananderung - Nahversorgungszentrum Uellendahl -
- Veroffentlichungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Entwicklung des Nahversorgungszentrum Uellendanhl

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich der 149. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gegeniber
dem Aufstellungsbeschluss abgeandert und erfasst nun einen Bereich zwischen im
Norden uberwiegend durch die sudlich der Uellendahler Stralle angesiedelte
Wohnbebauung, der StraRe Am Wasserlauf im Sudosten jenseits des Ful- und
Radwegs bis zur oOstlichen Grundstlicksgrenze der Grundsticke Am Wasserlauf
15,13a und 13 bis zum Mirker Bach und der nérdlich angrenzenden Grinflache und
der westlichen Grenze des Grundstlickes der ehemaligen griechischen Schule- wie in
der Anlage 01 naher kenntlich gemacht.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
fieRen gemaR den Vorschlagen der Verwaltung in die 149. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein (siehe Anlage 03).

Der Entwurf der 149. Anderung des Flachennutzungsplanes ist (fir den unter Punkt
1. genannten Geltungsbereich) gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begrindung (und
einschliellich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen) im Internet zu
veroffentlichen und 6ffentlich auszulegen.
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Einverstandnisse
entfallt
Unterschrift

Ohrndorf

Begriindung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der Stadt Wuppertal hat in seiner
Sitzung am  09.06.2022 den Beschluss fur die Aufstellung die  149.
Flachennutzungsplananderung gefasst. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und
der Aufstellung des Bebauungsplans 1270 — Nahversorgungszentrum Uellendahl - im
Parallelverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Arrondierung und
Umnutzung sudlich der Uellendahler Stralte geschaffen werden. Planungsanlass geben zum
einen das Einzelhandels- und Zentrenkonzept — 1. Fortschreibung 2020, welches den
Bereich des Flachennutzungsplans als potenzieller Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) in
der Kategorie eines Nahversorgungszentrum darstellt.

Zum anderen weisen die Bestandsgebdude einen hohen Investitions- bzw.
Erneuerungsbedarf auf. Gerade der ansdssige Nahversorgungsmarkt ist im Bestand nicht
mehr zeitgemal und kann langfristig ohne bauliche Veranderung nicht weiter betrieben
werden. Auch das Gebaude der alten griechischen Schule ist baufallig. Der gesamte
Planungsraum ist aufgrund des derzeit verrohrten Mirker Baches stark anfallig fur
Extremwetterlagen. Insgesamt soll durch die Entwicklung des Gebietes eine Aufwertung der
derzeit mindergenutzten Flache erzielt werden.

Durch die Neuordnung des Gebietes soll neben der Deckung des Bedarfs an
Nahversorgungsmarkten im Einzugsgebiet, auch ergdnzende Nutzungen, wie beispielweise
einer Apotheke, einem Optiker und einer Backerei, angesiedelt werden, um so die
zentraldrtliche Funktion Uber den Einzelhandel hinaus zu starken. Daruber hinaus soll ein
Beitrag zum dringend bendtigten Wohnraum geleistet werden.

Mit der Planung werden die Zielsetzungen des ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Wuppertal“ bezuglich der Umsetzung des potenziellen Nahversorgungszentrums Uellendahl
aufgegriffen.

Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist der Kern des Plangebietes als Sondergebiet
dargestellt; die Flachen im Osten, Siiden und im Westen des Plangebietes sind als
Grinflachen, teilweise mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Der Bereich der
ehemaligen griechischen Schule im Nordwesten ist als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” dargestellt.

Entsprechend der Planungsziele soll der Flachennutzungsplan gemal § 1 Abs. 2a BauGB
zugunsten der Darstellung eines Sondergebietes, teilweise einer Grunflache und im
sudwestlichen Bereich einer Wohnbauflache geandert werden. Durch diese
Darstellungsanderungen kann auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die
beabsichtigte Entwicklung planungsrechtlich erméglicht werden.

Am 23.02.2023 tagte der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen erneut und
beschloss die Umstellung des Bebauungsplanverfahrens von einem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf einen Angebotsbebauungsplan.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte vom 26.08.2024 bis einschliellich 02.10.2024. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form eines Biirgerabends
am 30.01.2025. Die Stellungnahmen wurden in der Anlage 02 gewdrdigt.

Zuvor wurde das Projekt am 02.05.2024 im Gestaltungsbeirat vorgestellt und beraten.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

Neutral / keine Auswirkung

Begrindung:

Vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels und den einhergehenden Stark-
regenereignissen, soll der Fokus auf eine behutsame und klimaschonende Entwicklung
gelegt werden. Demnach ist zum Teil eine kompakte mehrgeschossige Bauweise sowie die
Herstellung der erforderlichen Stellplatze auf zwei Ebenen, eine Durchgriinung des
Gebietes, inklusive Dachbegriinung, Baumerhalt und Grinflachen vorgesehen.

Eine quantitative Ermittlung der Treibhausemissionen ist nicht mdglich. Es kdonnen jedoch
folgende abwagungsrelevante qualitative Aussagen getroffen werden:

Neutral fiir das Klima
Nutzung vorhandener .
Infrastruktur

Negativ fiir das Klima
Erhohung des
Verkehrsaufkommens

Positiv fiir das Klima
e Begrenzung der GRZ im .
Geltungsbereich auf WA 0,4

(entspricht dem
Orientierungswert von § 17
BauNVO) SO 1u-2 auf0,7.

durch die Errichtung von
grof¥flachigem
Einzelhandel, inklusive
erganzender Nutzungen
sowie Wohnbebauung

Dachflache wird begriint.
Diese MaRnahme dient der
Regenrickhaltung und der
okologischen Aufwertung
(Kleinklima und 6kologische
Vielfalt) des Plangebiets

e Die Dachform lasst die
Nutzung von Photovoltaik
Zu

Die klimatischen
Auswirkungen der Planung
sind raumlich begrenzt, d.h.
keine Auswirkungen auf das
globale Klima.

e Aufgrund der Vornutzung
sowie der
Begriinungsmafinahmen
ist trotz Bebauung keine
Verschlechterung des
Lokalklimas zu erwarten

Verbesserung/Ermaglichung
Versickerung

Im stadtebaulichen Vertrag und im Bebauungsplan werden MaBRnahmen festgesetzt, die sich
positiv auf das Klima auswirken bzw. die negativen Folgen einer Bebauung eindammen. Insgesamt
fallt der Klima-Check neutral aus, weil das Plangebiet ist bereits bebaut und durch das vorhandene
Strallennetz erschlossen ist, so dass auf die Inanspruchnahme weiterer unversiegelter Flachen
weitestgehend verzichtet werden kann.

Seite: 3/4




Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch die Planung keine investiven Kosten.

Zeitplan
Veroffentlichungsbeschluss [I. Quartal 2025
Feststellungsbeschluss l. Quartal 2026
Genehmigung des Flachennutzungsplanes II. Quartal 2026
Anlagen

Anlage 01 - Geltungsbereich

Anlage 02 - 149. Flachennutzungsplananderung
Anlage 03 - Wirdigung

Anlage 04 - Begrindung

Anlage 05 - Umweltbericht
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