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25.03.2025 Planungsbeirat
Bundesgartenschau - BUGA Entgegennahme o. B.

27.03.2025 Ausschuss fiir

Stadtentwicklung und Bauen

Entscheidung

Bebauungsplan 1257 - BUGA 3 / Talstation und Seilbahn -
- Aufstellungsbeschluss —

Flachennutzungsplananderung 169 - Seilbahn -
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfihrung des Planfeststel-

lungsverfahrens zur Talstation und Seilbahn am Zoo.

Beschlussvorschlag

1. Die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung 169 — Seilbahn — fiir den Anderungs-
bereich, welche die Parkplatzflache zwischen dem Boettingerweg und der Hubertusallee,
den schmalen Bereich Richtung Sudosten im Zoo bis zur Sambatrasse und Richtung
Nordosten im Wald bis auf Héhe des Erbsléhwegs umfasst — wie in der Anlage 01 naher
kenntlich gemacht - wird geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1257 — BUGA 3 / Talstation und Seilbahn —
erfasst die Parkplatzflache am Boettingerweg mit der Gemarkung Elberfeld, Flur 272,
Flursticke 23 und 27. Im Anschluss verschmalert sich der Geltungsbereich und verlauft
in gerader Linie in stdodstliche Richtung Uber den Zoo bis auf Hohe der Sambatrasse/
des Léwengeheges. An der Sambatrasse knickt der Geltungsbereich und verlauft weiter
Richtung Nordosten bis zum Grundstiick Gemarkung Elberfeld, Flur 250, Flurstick 282
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und wird dort im Osten durch den Erbsléhweg begrenzt — wie in der Anlage 02 naher
kenntlich gemacht.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes — BUGA 3 / Talstation und Seilbahn — wird flr den
unter Punkt 2. genannten Geltungsbereich gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Einverstandnisse
entfallt
Unterschrift
Ohrndorf
Begriindung

Planungsanlass

Die Stadt Wuppertal hat sich erfolgreich flr die Bundesgartenschau 2031 beworben, welche
zwischen April und Oktober 2031 in Wuppertal stattfinden wird. Bereits mit den Beschllissen
zur ersten und zweiten Machbarkeitsstudie im Jahr 2018 (VO/0985/18) und 2021
(VO/1500/21) hat der Rat der Stadt Wuppertal die Konzepte flur die drei Kernareale ,Tesche®,
,Gruner Zoo* und ,Wupperpforte* beschlossen. Zudem wurde die Konkretisierung der Mach-
barkeitsstudie aus 2024 am 11.11.2024 dem Rat der Stadt Wuppertal vorgelegt
(VO/1262/24).

Das BUGA-Kernareal Griner Zoo befindet sich im Stadtbezirk Elberfeld-West. Im Zuge der
BUGA soll die im Geltungsbereich der Denkmalschutzsatzung Zooviertel liegende Parkland-
schaft des Zoos nachhaltig aufgewertet werden. Neben Veranstaltungsflachen im Zoo ist
zudem die Errichtung eines Parkhauses und einer Seilbahn auf dem heutigen Parkplatz am
Boettingerweg vorgesehen. Der Bebauungsplan 1257 — BUGA 3 / Talstation und Seilbahn —
soll nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Planfeststel-
lungsverfahrens fur die Errichtung der Talstation und Seilbahnanlage schaffen.

Gem. § 3 Seilbahngesetz NRW (SeilbG NRW) dirfen Seilbahnen nur gebaut oder geandert
werden, wenn ein Planfeststellungsverfahren nach Mal3gabe der §§ 72 bis 78 VwVfG NRW
durchgefuhrt wurde. Gem. § 3 Abs. 4 SeilbG NRW kann die Planfeststellung auch durch ei-
nen Bebauungsplan nach § 9 BauGB ersetzt werden. Die Talstation mit Parkhaus am Zoo
sowie der Ubrige Seilbahnverlauf sollen in diesem Fall in einem Planfeststellungsverfahren
realisiert werden. Die Absichtserklarung zur Durchfihrung des Verfahrens durch die Bezirks-
regierung erfolgte schriftich am 14.11.2024. Planfeststellungsverfahren werden i. d. R. fir
Uberortliche Planungen, wie Landesstralden, Flughafen oder Bahnhofe durchgefiihrt. Im Falle
der geplanten Seilbahn handelt es sich jedoch um keine Planung von Uberértlicher Bedeu-
tung. Daher greift das Fachplanungsprivileg des § 38 BauGB nicht und die Fachplanung
(Seilbahnplanung) kann sich nicht Uber das drtliche Baurecht hinwegsetzen, sondern ist als
gleichwertig zu betrachten. Dies bedeutet, dass das o6rtliche Baurecht nicht im Widerspruch
zur Planfeststellung stehen darf und die Planung entweder nach §§ 34 oder 35 BauGB zu-
lassig sein muss, oder ein Bebauungsplan als Grundlage fur die Planfeststellung aufzustel-
len ist.

Derzeit befindet sich die Parkplatzflache auf welcher die Talstation entstehen soll im unbe-
planten Innenbereich nach § 34 BauGB und die Bereiche der geplanten Mittel- und Bergsta-
tion sowie der Grofteil des Trassenverlaufs im AufRenbereich nach § 35 BauGB. Im unbe-
planten Innenbereich nach § 34 BauGB miussen sich Vorhaben in die ndhere Umgebung
einfigen. In der ndheren Umgebung befinden sich der Zoo, das Stadion sowie die Techni-

Seite: 2/6



sche Akademie (TAW), woraus sich ein schwieriger Einfigungsmalfstab ergibt. Die geplante
Talstation fuigt sich allerdings vorrangig aufgrund der tatsachlichen Héhe und der sichtbaren
Geschosse nicht ein: Die Gebaude der TAW verfligen Uber 2-3 sichtbare Geschosse, die
Talstation wird derzeit mit mindestens sieben Geschossen geplant. Im Auf3enbereich sind
lediglich die nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegierten Vorhaben oder sonstige Vorhaben im
Einzelfall nach § 35 Abs. 2 BauGB zuldssig, sofern keine 6ffentlichen Belange entgegenste-
hen. Beide Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 35 BauGB sind nicht gegeben. Um eine
planungsrechtlich widerspruchfreie Situation herzustellen, ist folglich ein Bebauungsplan als
Grundlage fir das Planfeststellungsverfahren aufzustellen.

Planungsziel

Auf der Parkplatzflache entlang der Hubertusallee und des Boettingerwegs, welche derzeit
vorrangig dem Zoo dient, soll die Talstation als Kombinationsbauwerk aus Seilbahnstation
und Parkhaus errichtet werden. Die Seilbahn soll eine weitere Attraktion und einen Besu-
chermagneten fir die BUGA 2031 sowie langfristig flr die Stadt Wuppertal darstellen. Au-
Rerdem soll sie der Uberwindung der anspruchsvollen Topographie innerhalb des Zoos so-
wie der barrierearmen Anbindung an die Kénigshdéhe und die Hangebriicke dienen.

Im Zuge der Variantenprifung wurden fir die Talstation drei méglichen Standorte Uberprift:
Schwebebahnstation, Stadion und Parkplatz am Zoo. Da der Parkplatz am Zoo die einzige
Variante darstellt, fir welche das denkmalgeschitzte Stadion nicht Uberspannt werden
musste, wurde sich aufgrund der besseren denkmalrechtlichen Vereinbarkeit und des gerin-
geren planungstechnischen Aufwands fur diesen Standort entschieden. Hinzukommt, dass
sich hieraus eine gute Anbindung an den Zoo ergibt und sich die Lage aulRerhalb der Wohn-
bebauung befindet. Aulderdem kénnen die Besucherstrome aufgrund des Abstandes zwi-
schen der Schwebebahnstation und der Talstation entzerrt werden.

Das Bahnsteigniveau der geplanten Seilbahn muss aus technischen Grinden um etwa 17 m
angehoben werden. Dadurch gelingt es die Seilbahn so hoch tber die Baumkronen zu fih-
ren, dass die wertvollen Altbaumbestande im Zoo geschiitzt werden. Um bei einem niedrige-
ren Bahnsteigniveau die Seilbahn Uber die Baumkronen zu fuhren, waren bei der Ausfahrt
aus der Talstation mehrere Stitzen hintereinander notwendig. Dies hatte deutlich héhere
Larmemissionen, einen grolReren Materialverschleild sowie mdglicherweise einen optischen
Konflikt mit dem denkmalgeschltzten Bereich des Zooviertels zur Folge. Um diese Aus-
fahrtshohe zu erreichen, sollen die Seilbahnstation und das Parkhaus in einer Talstation
kombiniert werden.

Neben der Seilbahnanlage und den Parkmaoglichkeiten sind in dem Gebaude auch die fir
den Seilbahnbetrieb notwendigen Raumlichkeiten, wie Antrieb und elektrische Betriebsrau-
me, Trafostation und Niederspannungsverteilung, Kommandostand und zentrale Uberwa-
chungsstelle, Betriebsleiterbiro, Garagierung und Wartung der Kabinen samt Ersatzteillager
sowie Sozialrdumlichkeiten unterzubringen. Parkmoglichkeiten sollen voraussichtliche fur die
Seilbahn, den Zoo sowie erganzende Nutzungen, das Stadion sowie fir die Anwohnenden
des Zooviertels geschaffen werden. Der Parkdruck im Zooviertel soll so insgesamt gemindert
werden.

Neben der Talstation sind zwei weitere Stationen geplant: die Mittel- und die Bergstation.
Auch fur den Standort der Mittelstation hat eine Variantenprifung stattgefunden. Ein mogli-
cher Standort sieht die Errichtung bei dem Léwengehege Uber der Sambatrasse vor, um so-
wohl einen Zugang vom Zoo, als auch von der Sambatrasse aus zu schaffen. Eine abschlie-
Rende Entscheidung steht jedoch noch aus. Die Errichtung der Bergstation ist auf der Ké-
nigshohe am Erbslohweg geplant. Hier wurde nach der 6kologischen Erstuntersuchung der
Standort von einem wertvollen Altbaumbestand in einen weniger sensiblen Bereich verscho-
ben.
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Voraussichtliche Inhalte des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans muss den gesamten Verlauf der Seilbahntrasse
beinhalten. Die derzeitige Parkplatzflache soll voraussichtlich als sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Seilbahn Talstation und Parkhaus® festgesetzt werden. Zu-
lassige Nutzungen sollen Stellplatzflachen, Seilbahnanlagen sowie dem Parkhaus und dem
Seilbahnbetrieb dienende Raumlichkeiten sein. Die Mittel- und Bergstation sollen ebenfalls
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seilbahnstation” festgesetzt werden.
Zur Sicherung der gestalterischen Qualitdt des Gebaudes ist neben der Einbeziehung des
Gestaltungsbeirates ein Qualitatssicherungsverfahren zur Fassade und der stadtebaulichen
Einbindung vorgesehen.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den Bereich der Talstation als Verkehrsflache
mit einer Anlage fur den ruhenden Verkehr mit tberortlicher Bedeutung, den Bereich der
Mittelstation als Bahnanlage und Sondergebiet und der Bergstation als Wald dar. Folglich
ergeben sich fur die geplante Nutzung (Seilbahn) derzeit vier verschiedene Darstellungen im
Flachennutzungsplan. Nach Absprache mit der Bezirksregierung handelt es sich bei dem
Vorhaben um keine Planung von Uberortlicher Bedeutung, weshalb die Darstellung des
Parkplatzes geandert werden muss. Auch die Darstellung der Mittelstation als Bahnanlage
entspricht weder der geplanten Nutzung noch der voraussichtlichen Festsetzung im Bebau-
ungsplan. Da zur Errichtung der Bergstation wahrscheinlich ein groRerer Eingriff in den Wald
erforderlich sein wird, soll die Darstellung hier ebenfalls angepasst werden. Um insgesamt
eine inhaltlich zusammenhangende und klare Situation herzustellen, sollen alle Seilbahnfla-
chen im Flachennutzungsplan die gleiche Darstellung erhalten.

Die Darstellungen im Bereich der Tal-, Mittel- und Bergstation sollen zu Sondergebiet (SO
41) mit der Zweckbestimmung ,Seilbahn geandert werden. Der Trassenverlauf der Seilbahn
soll entsprechend der Planzeichenverordnung als Seilbahn dargestellt werden. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, soll der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.

Formelles Planverfahren

Der Bebauungsplan 1257 soll im Normalverfahren aufgestellt werden. Fur die Bebauungs-
planaufstellung und die Flachennutzungsplananderung sind daher jeweils alle Beteiligungs-
schritte der §§ 3 und 4 BauGB durchzuflihren sowie ein Umweltbericht zu erstellen. Die Of-
fentlichkeit soll friihzeitig im Zuge mehrerer Blrgerdiskussionen beteiligt werden.

Der Aufstellungsbeschluss stellt die formale Grundvoraussetzung zur Einleitung des Plan-
feststellungsverfahrens durch die Bezirksregierung dar.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die Klimafol-
genanpassung?

O neutral /nein
O ja, positive Auswirkungen
ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Positiv fiir das Klima Neutral fiir das Klima Negativ fiir das Klima
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Das Parkhaus soll auf einer
derzeit vollversiegelten Fla-
che errichtet werden und
uber eine Fassaden-
und/oder Dachbegrinung
verfugen. Diese Mallnahme
dient der Regenrlckhaltung
und der (kleinteiligen) 6kolo-
gischen Aufwertung (Klein-
klima und 6kologischen Viel-
falt) des Plangebiets.

Die klimatischen Auswirkun-
gen der Planung sind raum-
lich begrenzt, d.h. durch die
Anderung des Bebauungs-
planes ergeben sich auf-
grund der Kleinteiligkeit des
Geltungsbereiches keine
Auswirkungen auf das globa-
le Klima.

Fuar die Errichtung der Seil-
bahn ist voraussichtlich ein
grolerer Eingriff in den Wald
erforderlich.

An dem Boettingerweg mis-
sen voraussichtlich Baume
gefallt werden.

Aufgrund des Eingriffes in den Wald tUberwiegen die negativen Auswirkungen auf das Klima.
Im Zuge der Planung mussen jedoch auf Grundlage der erforderlichen Gutachten die Ein-
griffe ermittelt und entsprechende KompensationsmafRnahmen bestimmt werden, die in der
Planung Berlcksichtigung finden. Ziel soll es sein die negativen klimatischen Folgen so ge-

ring wie maoglich zu halten.

Kosten und Finanzierung

Fur die Erstellung des Bebauungsplans sind nach derzeitigem Kenntnisstand die folgenden

Gutachten erforderlich:

o Verkehrskonzept

o Entwasserungskonzept

e Artenschutzprufung | und Il

e Umweltbericht

e Landschaftspflegerischer Begleitplan
e Larmgutachten

e Stodrfallgutachten

¢ Baugrunduntersuchung

Die Kosten fiir die Gutachtenerstellung werden durch die Bundesgartenschau Wuppertal

2031 gGmbH getragen.

Die Kosten flr den Bau und Betrieb des Parkhauses und der Seilbahn sollen durch einen
privaten Betreiber getragen werden.

Zeitplan

Aufstellungsbeschluss I. Quartal 2025
Veroffentlichungsbeschluss 1ll. Quartal 2026
Satzungsbeschluss II. Quartal 2027
FNP-Genehmigung [I. Quartal 2027
Rechtskraft [I. Quartal 2027

Das Planfeststellungsverfahren soll voraussichtlich 2027 eingeleitet werden.

Anlagen

Anlage 01 — Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung 169
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Anlage 02 — Geltungsbereich des Bebauungsplans 1257
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