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Verfahrensbeschreibung TU-Vergabe

Far die 7. Gesamtschule Wuppertal soll die Planungs- und Bauleistung an einen
Totalunternehmer vergeben werden. Entgegen der bislang vorwiegend gewahlten
Vorgehensweise, die Planungs- und Bauleistungen in Einzelvergabe zu beauftragen, werden
hierbei alle Planungs- und Bauleistungen an ein einziges Unternehmen vergeben. Die Art
der Vergabe — Totalunternehmer Vergabe — und die Griinde der Anwendung dessen, werden
im Folgenden erlautert.

Einzelvergabe @ Grundsatzbeschluss Fixierung Bausoll
° Durchfuhrungsbeschluss Fixierung Fertigstellungstermin
AG o Mit dem Abschiuss LPH3
m Objektplaner
° P4 ° Fachplaner
. . . Gutachter/Sachverstandige
Rohbauunternehmer (Tiefbau, Erdarbeiten, Rohbau, Fassade)
Ausbauunternehmer (Trockenbau, Elektro, Haustechnik, Maler, Bodenleger, Schreiner ._.)
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@ Durchfiihrungsbeschluss
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TU ‘ Fixierung Fertigstellungstermin
PN Totaluntemnehmer/-ibemehmer (Planer + Gutachter + bauausfiihiende Unterehmer)
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Abb. 1

Erlduterung:

Ein Totalunternehmer (TU) Gbernimmt die Funktion eines Generalplaners und eines
Generalunternehmers. Der Auftraggeber beauftragt somit nur ein Unternehmen, statt aller
Gewerke im Einzelnen, wie es vielen Bauvorhaben der Fall ist.

Der TU erbringt Teile der Bauleistungen durch eigene Arbeitskréfte und vergibt die
ausstehenden Leistungen an Nachunternehmer.

Far die Vergabe der TU-Leistungen ist bereits friih im Projekt das Bausoll festzulegen, wozu
eine prazise Vorbereitung notwendig ist. Die Vertragserstellung und Leistungsbeschreibung
machen die Vorbereitung sehr komplex, da alle Leistungen in einem Werkvertrag
zusammengefasst sind.

Bei Einzelvergaben wird nach dem Grundsatzbeschluss die Planung bis zur Leistungsphase
3 erbracht und die Ergebnisse inklusive Kostenberechnung als Grundlage fur den
Durchfihrungsbeschluss verwendet.

Bei der TU-Vergabe hingegen, wie auf der Abbildung (Abb. 1) zu sehen ist, ist der
Durchfihrungsbeschluss vor Vergabe erforderlich, da im Anschluss an das
Vergabeverfahren die Leistung bis zur Fertigstellung vergeben wird.

Der groB3e Vorteil liegt bei einer solchen Vergabe vor allem in der Kosten- und
Terminsicherheit. Wurde sich durch das Verhandlungsverfahren fiir einen TU entschieden,
wird dem Auftraggeber ein fester Pauschalpreis und ein Fertigstellungstermin Gbergeben und
die Risiken, die ein Bauvorhaben mit sich bringt, liegen Gberwiegend bei dem TU.
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Abb. 2

Das gesamte Verfahren der TU-Vergabe gliedert sich in vier Phasen (Abb. 2).

Die Vorbereitungsphase umfasst die Erstellung der Vergabeunterlagen, welche sich in die
Teile A bis F aufteilen:

Allgemeine Bedingungen fur die Auftragsvergabe

Funktionale Leistungsbeschreibung

Leistungsbeschreibung Finanzierung

Leistungsbeschreibung fur die Wartungs- und Einregelungsleistungen
Vertragsentwurf Bauerrichtungs- und Finanzierungsvertrag

Formblatter und Anlagen fir das Vertragsangebot
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Besonders der Teil B ist wichtig fir die Anforderungen an den TU. Hierin wird in einer hohen
Detailtiefe das Bausoll definiert und textlich beschrieben. Anlagen, wie das Raumprogramm,
Funktionsschemata und &hnliches sollen Uberdies sicherstellen, dass die im Rahmen der
Angebotsphase erarbeiteten Gebaudekonzepte/-entwiirfe das Bausoll widerspiegeln.

In der zweiten Phase des Verfahrens findet der Teilnahmewettbewerb statt. Nach dem
Durchfihrungsbeschluss wird die Ausschreibung ver6ffentlicht, sodass die Bietenden ihre
Teilnahmeantrage einreichen kénnen. Nach der gesetzten Frist zur Teilnahme werden diese
Teilnahmeantrage ausgewertet und geeignete Bietende fir die dritte Phase, die
Angebotsphase, ausgewahlt und aufgefordert/ eingeladen ein Angebot abzugeben.

In der Angebotsphase werden zunachst Abstimmungstermine mit den Bietenden zu den zur
Verfligung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung erfolgen. Hierdurch soll
gewahrleistet werden, dass alle Bietenden zum einen den Gebaudebestand begutachten,
um notwendige SanierungsmaBnahmen und Besonderheiten des Gebaudes in ihren
Angeboten ausreichend bewerten zu kénnen. Zum anderen sollen im Zuge dieser Termine
Rulckfragen zu den Vergabeunterlagen geklart werden. Die Fragen und Antworten werden im
Anschluss an alle Bietenden verteilt. Uberdies wird der gemeinsame Weg durch das
Gebaude dokumentiert. Beides dient dazu einen fairen Wettbewerb gewahrleisten zu
kénnen.
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Im n&chsten Schritt werden durch die Bietenden die notwendigen Planungsbeteiligten
eingebunden, um auf Basis der Anforderungen der Vergabeunterlagen ein

Gebaudekonzept/-entwurf zu erarbeiten. Auf Basis des Gebaudekonzeptes wird ein erstes
unverbindliches Angebot erstellt. Gebaudekonzept, Rahmenterminplan, das unverbindliche
Angebot und weitere Unterlagen stellen das Erstangebot dar.

Nach den Verhandlungsgesprachen werden die Angebote inklusive der Entwirfe
Uberarbeitet und hierauf basierend eine zweite Verhandlungsrunde angesetzt. Im Anschluss
an diese Phase werden finale Angebote einreicht. Sobald diese bewertet und geprift sind
wird der Zuschlag erteilt.
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