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Festsetzung fur die in der Zeichnung mit der FuBnote 7 gekennzeichneten Baugebiete: Das mit der FuBnote 7
bezeichnete allgemeine Wohngebiet sowie die Gemeinbedarfsflache (Schule) sudlich der Wittensteinstralle,
Ostlich der Heinz-Kluncker-StralRe (ehemals Oberbergische Stral’e) sind als durch Schallimmissionen
vorbelastete Gebiete gekennzeichnet (§ 9 Abs. 5 BauGB). In dem vorbelasteten WA-Gebiet und in der
vorbelasteten Gemeinbedarfsflaiche (Schule) ist - unter Beachtung des flir gesunde Wohnverhaltnisse
erforderlichen Luftwechsels - bei den AufRenbauteilen ein Schalldammal von 44 dB(A) einzuhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB). Gemal®R § 31 Abs. 1 BauGB sind Ausnahmen von dieser Festsetzung zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dass im jeweiligen Baugebiet in den Aufenthaltsrdumen nachts ein Innengerauschpegel von
25 dB(A) und tagsuber von 40 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Festsetzung flir das in der Zeichnung mit der FuBnote 9 gekennzeichnete Baugebiet: Neben der im Plan
eingetragenen Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse ist zugleich die Mindestgrenze - DREI Vollgeschosse -
festgesetzt (§ 16 Abs. 4 BauNVO).

11.0 -

Festsetzung: In den Baugebieten, fir die eine abweichende Bauweise (Planeintragung a) nach § 22 Abs. 4
BauNVO eingetragen ist, werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhduser - ohne
Einschrankung der Lange - errichtet.

21.0 -

Der verrohrte Auerbach ist als nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB eingetragen. Der Schutz der
Gewasser regelt sich nach dem Wasserhaushaltsgesetz vom 16.10.1976 (BGBI. | S. 3017).

31.0 -
(nach 7.0 Ubertragen)
34.0 -
(nach 7.0 Ubertragen)
38.0 -
(nach 7.0 Ubertragen)
43.0 -

Die Grundstiicke Heinz-Kluncker-StralRe 11 (ehemals Oberbergische Strafle 11) und WittensteinstralRe 64-72
liegen im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung (Stadtbote 18/85) (nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6
BauGB) Auszug: ,Es sind nur Gebaude mit Satteldach, Walmdach oder Pultdach zulassig®.

Die Baugrenzen von A nach B, C nach D, E nach F und von G nach H gelten fur die Erdgeschosse , die von A
nach E, B nach F, C nach G und von D nach H gelten ab 1. Obergeschoss aufwarts. Die Baugrenze von J nach
K'ist aus dem Bebauungsplan 622 B nachrichtlich tUbernommen.

Festsetzungen fiir die in der Zeichnung mit der FuBnote 10 bezeichneten Baugebiete (MI110):

In den der Friedrich-Engels-Allee zugewandten Teilen baulicher Anlagen sind im Erdgeschoss Garagen und
Lagerraume ausgeschlossen (§§ 1 Abs. 7, 1 Abs. 9, 12 Abs. 6 BauNVO).

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafRl § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

Festsetzung fiir alle Mischgebiete: Einzelhandelsbetriebe bis 750 m? Geschossflache sind zuldssig (§ 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO).

Festsetzung fir das Baugebiet MI10 ist die Traufhdhe als Hochstgrenze gemafR §16(3) BauNVO festgesetzt.
Das Traufhéhenmal® - gemessen in Metern Uber Birgersteigoberkante - ist in der Abwicklungszeichnung
festgesetzt. Unter Traufhohe ist die HOhe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflachen zu verstehen.

Festsetzungen fir die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die in der Zeichnung den Hinweis auf die Ifd. Nr.
50.0 der textlichen Festsetzung enthalten.

Alle Nebenanlagen und baulichen Anlagen nach Landesrecht, soweit sie im Bauwich oder innerhalb der
Abstandflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind - mit Ausnahme von Milltonnenschranken,
Teppichklopfgerlsten, Kinderspielplatzen, Stitzmauern und Zaunen bis zu einer Hohe von 1,20 m, nicht
uberdachten notwendigen Stellplatzen und Tiefgaragen - nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind zugleich als Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern mit einer Pflanzflache von ca. 40% festgesetzt (§9(1)25a BauGB). Die Pflanzflache ist auf jedes
einzelne Grundstlck zu beziehen.

Hinweis: Gemall § 29 BauGB bleiben die Vorschriften des Bauordnungsrechtes und anderen offentlich -
rechtlichen Vorschriften - zu denen auch die "Gestaltungssatzung Friedrich-Engels-Allee" gehdrt - von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der maximal moglichen Traufhohen unberihrt. Das heif3t, dass
durch die Vorschriften der Gestaltungssatzung die Unterschreitung der mdéglichen max. Traufh6hen gemaf
Bebauungsplan Nr. 622A2 erforderlich werden kann, um durch die Anpassung an die vorhandene Bebauung ein
besseres Ortsbild zu erreichen.

Die Abgrenzung der Gestaltungssatzung in der Unionstrale - Wittensteinstral3e ist nachrichtlich tbernommen
(§ 9 Abs. 6 BauGB) (Stadtbote 9/85). Auszug: ,Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher".

54.0 ---
Die im Plan eingetragenen Baudenkmaler sind in der Denkmalliste der Stadt Wuppertal aufgefihrt
(nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB))

57.0 -
Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur
Sicherstellung ordnungsgemalfer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 1 2023 Nr. 88).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.NRW. S. 1086).

Festsetzungen fiir die Mischgebiete Mi1, MI2 und MI3

Festsetzung: In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 sind Automatenspielhallen und Wettburos nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Festsetzung: Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten. Pflanzausfalle sind standortgleich zu
ersetzen. Fir Neuanpflanzungen sind Baume 2. Ordnung in der Qualitdt Hochstamm und einem Stammumfang
von 18/20 cm zu verwenden. Fir die Pflanzung von Einzelbdumen sind offene, begriinte, Baumscheiben mit
einer Mindestgréfe von 8 m? vorzusehen. Innerhalb der Pflanzgruben ist der Boden bis zu einer Tiefe von 1,50
m auszuheben und mit geeignetem Bodenmaterial aufzufiillen. Fir jeden Baum ist ein Wurzelvolumen von
mindestens 18 m?® einzuplanen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 7 der Baumschutzsatzung der Stadt
Wuppertal vom 07.10.2019).

Festsetzung: In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20 Grad
Neigung flachig mindestens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss
mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm. Es ist ein schadstofffreies, zertifiziertes
Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Fir die Begrinung sind geeignete Gréaser-, Krauter- und
Sprossenmischungen zu verwenden. Solaranlagen und Solarkollektoren sind zulassig, wenn sie einseitig schrag
aufgestandert Uber der Begrinung angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und
Unterkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten. Der Rucksprung von den Auflenwanden muss mindestens
die Hohe der Paneele, gemessen vom oberen Abschluss der AulRenwand entsprechen. Auf bis zu 20 % der
Dachflachen sind technische Aufbauten, nicht brennbare Abstandsstreifen und die Attika zulassig. Die
Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sind zu beachten. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB).

Festsetzung: Flachdacher auf Garagen und Nebenanlagen bis 20 Grad Neigung sind mindestens mit einer
extensiven Dachbegriinung aus niedrigwichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern (Aufbaustarke
mind. 10 cm) zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist ein schadstofffreies, zertifiziertes
Dachbegrinungssubstrat zu verwenden. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. sind zu beachten (§ 9 Abs. 25 BauGB).

Immissionsschutz

Hinweis: Die Baugebiete werden durch die vorhandenen Verkehrsstralen und Schienenwege durch
Verkehrslarm belastet. Die Belastungen durch das gegebene Strallennetz wurden im Sinne der DIN 18005
,Larmschutz im Stadtebau“ anhand des zu prognostizierenden Verkehrsaufkommens (DTV) ermittelt. Es zeigt
sich, dass diesbeziiglich im Rahmen der Planung passive SchallschutzmaRhahmen vorzusehen sind.

Festsetzung: In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 sind bei den AuRenbauteilen von Gebaduden zum Schutz
der Innenrdaume die in der unten stehenden Tabelle erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmmmalle
erf.R'w,ges gemall DIN 4109:2018-01, die sich aus den AuRenlarmpegeln gemal der Planzeichnung des
Bebauungsplanes ergeben, unter Beachtung des fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen
Luftwechsels einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Ermittlung der erforderlichen bewerteten Bau-SchalldammmaRe erf.R'w ges der AuBenbauteile von
Schutzbedurftigen Raumen gemaR Kap. 7.1, Gleichung (6) u. Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01

Zeile Spalte 1 2 5 4 5 6 7
1 Larmpegelbereiche | I i \Y) V Vi Vil
) MaRgebliche AL‘J‘BenlarmpegeI Lain dB 55 60 65 70 75 30 | >80

gemal Tabelle 7
Erforderliche bewertete Bau-SchalldammmaRe
i Raumarten . .
erf.R w,ges IN dB
4 Bettenrdaume in Kranlfenanstalten und 35 35 40 45 50 b) 4
Sanatorien
Aufenthaltsraume in Wohnungen,
5 Ubernachtu ngsraL.J.me in 30 30 35 40 45 50 )
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsriume und Ahnliches
6 Biirordume und Ahnliches 30 | 30 | 30 35 | 40 | 45 a)

a) Fur maBgebliche AuBenlarmpegel von Lz > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

b) Fiir erforderliche bewertete Bau-SchallddmmmaRe von erf.R'w,ges >50 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fir den rechnerischen Nachweis sind die erforderlichen bewerteten Bau-SchallddmmmaRe erf.R'w,ges gemafR DIN 4109-
2:2018-01, Gleichungen (32) und (33) mit dem Korrekturbeiwert Ka. zu korrigieren. Zur Beriicksichtigung von
AuBenbauteilen, die unterschiedlich zur Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01 Kap. 4.4.1.

Bei den unterstrichenen Werten handelt es sich um einzuhaltende Mindestwerte nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1.

61.3 Festsetzung: In den Larmpegelbereichen Ill und héher sind in den Raumen, die zum Schlafen dienen,
Schalldammlifter oder vergleichbare Systeme zu beriicksichtigen. Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der Innengerduschpegel in Schlafriumen nachts 30dB
nicht Gberschreitet (§ 31 Abs. 1 BauGB).

61.4 Festsetzung: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kénnen Abweichungen von den festgesetzten
SchallschutzmaRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fur
Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Aufenlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen oder
Geschossebenen geringere Malinahmen zur Wahrung der hier malfgeblichen schallschutzrechtlichen
Anforderungen ausreichend sind (§ 31 Abs. 1 BauGB).

62.0 Festsetzungen fiir das Baugebiet MI2

Festsetzung: Ausnahmsweise kann im Mischgebiet MI2 das Zuriicktreten untergeordneter Gebaudeteile (wie
Hauseingange, Treppenhauser) von der festgesetzten Baulinie bis zu einer Tiefe 2,0 Metern zugelassen werden
(§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

63.0 Festsetzungen fiir das Baugebiet MI3

63.1 Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Vorhaben -
Einzelhandelsbetriebe - nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

63.2 Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 ist ab einer Projektgrole von 20 Wohneinheiten und einer zu
berlcksichtigenden Grundsticksflache von mindestens 2.000 m? eine Quote von 20% Ooffentlich geférderten
Wohnungsbau umzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).

63.3 Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 darf die hdchstens zulassige Grundflachenzahl fur eine Tiefgarage auf bis zu
0,1 Uberschritten werden (§ 19 und § 16 Abs. 5 BauNVO).

63.4 Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhen durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Solaranlagen, Antennen, Satellitenanlagen) bis zu 1,5 Meter
ausnahmsweise zulassig (§ 18 Abs. 2 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

63.5 Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 gilt fiir Gebdude oder Gebaudeteile mit Flachdach als héchstens zulassige
Gebaudehothe (Oberkante OK) die héchstens zulassige Traufhéhe (TH). Diese darf ausnahmsweise um bis zu
0,5 Meter Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung der konstruktiven Ausbildung des Dachabschlusses
(Attika) dient (§ 18 Abs. 2 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

63.6 Festsetzung: Ausnahmsweise kann im Mischgebiet MI3 das Zurucktreten untergeordneter Gebaudeteile (wie
Hauseingénge, Treppenhauser) von der festgesetzten Baulinie bis zu einer Tiefe von 2,0 Metern zugelassen
werden (§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

64.0 Festsetzungen fiir die librigen Mischgebiete mit der Bezeichnung Ml und MI10

Festsetzung: In den Mischgebieten mit der Bezeichnung MI und MI10 sind Automatenspielhallen und
Wettburos nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

65.0 Ortliche Bauvorschriften
Mischgebiet MI3

65.1 Festsetzung: Geneigte Dacher der Dachformen Satteldach und Walmdach sind mit einer Dachneigung von
mindestens 30° bis héchstens 45° zu errichten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW).

65.2 Festsetzung: Die Errichtung von Dachgauben, Dachloggien und Zwerchhdusern ist entlang der Baugrenze
zwischen den Punkten P und Q unzuléssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW).

65.3 Festsetzung: Ausnahmsweise kann entlang der Baugrenze zwischen den Punkten R und S die Dachform
Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 30° bis héchstens 45° errichtet werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i.
V. m. § 89 BauO NRW).

66.0 Kennzeichnung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Gemarkung Barmen, Flur 249, Flurstiick 37: Erhdhte bis stark erhéhte Schadstoffgehalte insbesondere fir
polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) im oberflachennahen Bodenhorizont etwa 0,0 bis 0,6 m im
ostlichen Drittel der Flache. Die Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser konnte in der aufgeschitteten
Parkplatzflache noch nicht abschlieRend untersucht und geklart werden. Der Umgang mit dem belasteten
Bodenhorizont wird im weiteren Planverfahren abgestimmt und geldst.

BesenbruchstraBe 5-15 und WittensteinstraBe 91-93: Altlastverdachtige Flache, deren Altlastenrelevanz fur
das Plananderungsverfahren bzw. Untersuchungsnotwendigkeit noch in Klarung ist.

67.0 Hinweise zu Starkregen

67.1 Hinweis: Teile des Geltungsbereiches der 3. Anderung kénnen bei extremen Starkregenereignissen von
Uberflutungen betroffen sein. Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Wuppertal kann im Geoportal der Stadt
Wuppertal eingesehen werden.

67.2 Hinweis: Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist gemal § 5 Abs. 2 WHG im Rahmen des
ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet (allgemeinen Sorgfaltsplichten), geeignete Vorsorgemalinahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstlicken den moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

67.3 Hinweis: Entwasserungsanlagen fiir die Ableitung von Niederschlagswasser von Grundstliicken ab 800 m?
abflusswirksamer Flache sind gemaR DIN 1986-100 mit einer Uberflutungsprifung zu bemessen, um die
Vernassung einzelner Grundstiicke zu verhindern und unterliegende Gebdude vor zusatzlichem
Starkregenzufluss zu schiitzen. Der Nachweis fiir die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer
kontrollierten schadlosen Uberflutung ist in Anlehnung an DIN EN 752 fiir Grundstiicksentwasserungsanlagen,

unabhangig von der Einleitung in die Kanalisation oder das Gewasser zu fiihren und im Zuge des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

Ubersichtskarte Maldstab (1:5000)
Schule. § nf/o/%,,@:f P < ez % 200 5 S \)ﬂ‘ D ¥
2 ) Rz @Y 9 C % e
> 2 0 Begegn.- A = ‘ {
95, = 0 L X ; \ D) 3 PR
nterbarmen & '«V\\Iél\klinger > .\ 2O R9< 4 N > %.v
. 22N A Platz V9 QK& (kath:) \ & o 2
. Spielpl.= A\ Kinderg® ./ ' o X
L P %) e\ 2 .,
‘ > -~ T a \ f@‘m \
Spielpl. 3 () e b . @%ﬁ > A
Spielpl 2 y { BIZ < Rolizei:' >~ . g ®
LSS g © e S | prasidium o
. 1 \ > Y 5
e \
et \§
\ /\ \
; it .
! > /
< =
¢
< gees“
g°
Bereich der
3. Anderung
mit Erweiterung *
</ /p"% >
o S L
G SN
& ‘ 0y
A e 2
8 N/ > G
":‘&) & « WA \‘\\\ £ A
A% ‘“e“e o 5 »\ed“o 7 -
Ih- Zentrum = © 5 ay
NG e 2\ P p \ = B A0 Y &
EColstral® @\ W ¥ : | e
Jeinke 3 e 5 y Gy
- > ‘5\(3 //’ C QU » < \\)(\‘e( P 4
W.-Unterbarmen ) - /\ 3 m% Fbr. y 25 ’
§ s Y % ) V% g\,\do\‘
P+R N Fbr Fbr. -
LS 1= - c,“av, -

BN Emm  Geltungsbereich des Bebauungsplanes

=UY Stadt Wuppertal

Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 37280
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