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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzungen flr die Mischgebiete MI1, MI2 und MI3

11 Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

1.1.1 Ndhere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)
Festsetzung: In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 sind Automatenspielhallen und Wett-
bilros nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.2 Natur und Landschaft

1.2.1 Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
Festsetzung: Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten. Pflanzausfalle sind stand-
ortgleich zu ersetzen. Fiir Neuanpflanzungen sind Baume 2. Ordnung in der Qualitat Hoch-
stamm und einem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden. Fiir die Pflanzung von Ein-
zelbdumen sind offene, begriinte, Baumscheiben mit einer MindestgroRe von 8 m? vorzu-
sehen. Innerhalb der Pflanzgruben ist der Boden bis zu einer Tiefe von 1,50 m auszuheben
und mit geeignetem Bodenmaterial aufzufiillen. Fiir jeden Baum ist ein Wurzelvolumen von
mindestens 18 m?® einzuplanen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 7 der Baumschutzsatzung
der Stadt Wuppertal vom 07.10.2019).

Festsetzung: In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis 20 Grad Neigung flachig mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu er-
halten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht mindes-
tens 8 cm. Es ist ein schadstofffreies, zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden.
Fiir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen zu verwen-
den. Solaranlagen und Solarkollektoren sind zuldssig, wenn sie einseitig schrag aufgestan-
dert Uber der Begriinung angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen Substrat-
schicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten. Der Riicksprung von den
AuRenwdnden muss mindestens die Hohe der Paneele, gemessen vom oberen Abschluss
der AuBenwand entsprechen. Auf bis zu 20 % der Dachflachen sind technische Aufbauten,
nicht brennbare Abstandsstreifen und die Attika zuldssig. Die Richtlinien der Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sind zu beachten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

Festsetzung: Flachdacher auf Garagen und Nebenanlagen bis 20 Grad Neigung sind mindes-
tens mit einer extensiven Dachbegriinung aus niedrigwiichsigen, trockenheitsresistenten
Stauden und Gréasern (Aufbaustdrke mind. 10 cm) zu versehen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Es ist ein schadstofffreies, zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Die
Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sind zu
beachten (§ 9 Abs. 25 BauGB).

1.3 Immissionsschutz

Hinweis: Die Baugebiete werden durch die vorhandenen Verkehrsstrallen und Schienen-
wege durch Verkehrslarm belastet. Die Belastungen durch das gegebene StraBennetz wur-
den im Sinne der DIN 18005 , Larmschutz im Stadtebau” anhand des zu prognostizierenden
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Verkehrsaufkommens (DTV) ermittelt. Es zeigt sich, dass diesbeziiglich im Rahmen der Pla-
nung passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen sind.

Festsetzung: In den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 sind bei den AuRenbauteilen von Ge-
bdauden zum Schutz der Innenrdume die in der unten stehenden Tabelle erforderlichen be-
werteten Bau-Schallddmmmale erf.R'w,ges gemald DIN 4109:2018-01, die sich aus den Au-
Renlarmpegeln gemald der Planzeichnung des Bebauungsplanes ergeben, unter Beachtung
des fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels einzuhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Ermittlung der erforderlichen bewerteten Bau-SchallddmmmaRe erf.R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbediirftigen Raumen gemal Kap. 7.1, Gleichung (6) u. Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01

Zeile Spalte 1 2 3 4 5 6 7
1 Larmpegelbereiche | Il [} v \Y Vi VI

Malgebliche AuRenlarmpegel L5 in dB

2 7 7
geméR Tabelle 7 55 60 65 0 5 80 | >80
Erforderliche bewertete Bau-Schallddammmale
3 Raumarten , .
erf.R w,ges IN dB
4 Bettenrdume in Krankenanstalten und 35 35 0 45 50 b) a)

Sanatorien -

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
5 nachtungsraume in Beherbergungsstat- | 30 30 35 40 45 50 a)
ten, Unterrichtsrdaume und Ahnliches

6 Biiroraume und Ahnliches 30 | 30 | 30 35 40 45 a)

a) Fur maRgebliche AuRenlarmpegel von La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten festzulegen.

b) Fur erforderliche bewertete Bau-SchallddmmmaRe von erf.R'w,ges > 50 dB sind die Anforderun-
gen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fir den rechnerischen Nachweis sind die erforderlichen bewerteten Bau-SchallddmmmalRe
erf.R'w,ges gemaR DIN 4109-2:2018-01, Gleichungen (32) und (33) mit dem Korrekturbeiwert KaL zu
korrigieren. Zur Berlicksichtigung von AuRenbauteilen, die unterschiedlich zur Larmquelle orien-
tiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01 Kap. 4.4.1.

Bei den unterstrichenen Werten handelt es sich um einzuhaltende Mindestwerte nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1.

Festsetzung: In den Larmpegelbereichen Il und hoher sind in den Raumen, die zum Schlafen
dienen, Schalldammliifter oder vergleichbare Systeme zu beriicksichtigen. Ausnahmen hier-
von sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der Innen-
gerduschpegel in Schlafrdumen nachts 30dB nicht tiberschreitet (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Festsetzung: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kdnnen Abweichungen von den
festgesetzten SchallschutzmaRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkann-
ten Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Aufien-
larmpegels an Geb&duden, Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere MaRnahmen zur
Wahrung der hier malRgeblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind
(§ 31 Abs. 1 BauGB).
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2. Festsetzungen flr das Baugebiet MI2

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Festsetzung: Ausnahmsweise kann im Mischgebiet MI2 das Zurlicktreten untergeordneter
Gebdudeteile (wie Hauseingange, Treppenhéduser) von der festgesetzten Baulinie bis zu ei-
ner Tiefe 2,0 Metern zugelassen werden (§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

3. Festsetzungen flr das Baugebiet MI3

3.1 Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

3.11 Ndhere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 sind die gemald § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulas-
sigen Vorhaben — Einzelhandelsbetriebe — nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

3.1.2 Flachen fir sozialen Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 ist ab einer ProjektgréRe von 20 Wohneinheiten und einer
zu berlcksichtigenden Grundstiicksfliche von mindestens 2.000 m? eine Quote von 20%
offentlich geférderten Wohnungsbau umzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Zuldssige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 darf die hochstens zuldssige Grundflachenzahl fir eine
Tiefgarage auf bis zu 0,1 Gberschritten werden (§ 19 und § 16 Abs. 5 BauNVO).

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebidudehdhen
durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Solaranlagen, Antennen, Satellitenanla-
gen) bis zu 1,5 Meter ausnahmsweise zuldssig (§ 18 Abs. 2 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

3.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Festsetzung: Im Mischgebiet MI3 gilt fir Gebdude oder Geb&udeteile mit Flachdach als
hochstens zuldssige Gebdudehohe (Oberkante OK) die hochstens zuladssige Traufhohe (TH).
Diese darf ausnahmsweise um bis zu 0,5 Meter tUberschritten werden, wenn die Uberschrei-
tung der konstruktiven Ausbildung des Dachabschlusses (Attika) dient (§ 18 Abs. 2 BauNVO,
§ 31 Abs. 1 BauGB).

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Festsetzung: Ausnahmsweise kann im Mischgebiet MI3 das Zurlicktreten untergeordneter
Gebdudeteile (wie Hauseingange, Treppenhauser) von der festgesetzten Baulinie bis zu ei-
ner Tiefe von 2,0 Metern zugelassen werden (§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

4, Festsetzungen fiir die Gbrigen Mischgebiete mit der Bezeichnung MI und MI10

4.1 Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

4.1.1 Ndhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Festsetzung: In den Mischgebieten mit der Bezeichnung Ml und MI10 sind Automatenspiel-
hallen und Wettbiiros nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
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B. Ortliche Bauvorschriften

1. Mischgebiet MI3

11 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Festsetzung: Geneigte Dacher der Dachformen Satteldach und Walmdach sind mit einer
Dachneigung von mindestens 30° bis hochstens 45° zu errichten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 89 BauO NRW).

Festsetzung: Die Errichtung von Dachgauben, Dachloggien und Zwerchhausern ist entlang
der Baugrenze zwischen den Punkten P und Q unzuldssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89
BauO NRW).

Festsetzung: Ausnahmsweise kann entlang der Baugrenze zwischen den Punkten R und S
die Dachform Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 30° bis héchstens 45° er-
richtet werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW).

C. Kennzeichnung

1. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Gemarkung Barmen, Flur 249, Flurstiick 37: Erhohte bis stark erhéhte Schadstoffgehalte
insbesondere fir polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) im oberflaichenna-
hen Bodenhorizont etwa 0,0 bis 0,6 m im &stlichen Drittel der Flache. Die Gefdhrdung des
Schutzgutes Grundwasser konnte in der aufgeschitteten Parkplatzflaiche noch nicht ab-
schlieBend untersucht und geklart werden. Der Umgang mit dem belasteten Bodenhorizont
wird im weiteren Planverfahren abgestimmt und gel6st.

BesenbruchstraBe 5-15 und WittensteinstraBe 91-93: Altlastverdachtige Flache, deren Alt-
lastenrelevanz fiir das Plandnderungsverfahren bzw. Untersuchungsnotwendigkeit noch in
Klarung ist.
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D. Hinweise

1. Starkregen

Hinweis: Teile des Geltungsbereiches der 3. Anderung kénnen bei extremen Starkregener-
eignissen von Uberflutungen betroffen sein. Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Wup-
pertal kann im Geoportal der Stadt Wuppertal eingesehen werden.

Hinweis: Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist gemaR § 5 Abs. 2 WHG
im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet (allgemeinen Sorgfaltsplichten),
geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstlicken den mogli-
chen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupas-
sen.

Hinweis: Entwasserungsanlagen fir die Ableitung von Niederschlagswasser von Grundst-
cken ab 800 m? abflusswirksamer Flache sind gemaR DIN 1986-100 mit einer Uberflutungs-
prifung zu bemessen, um die Vernassung einzelner Grundstiicke zu verhindern und unter-
liegende Gebdude vor zusatzlichem Starkregenzufluss zu schiitzen. Der Nachweis fiir die
Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uber-
flutung ist in Anlehnung an DIN EN 752 fiir Grundstlicksentwdsserungsanlagen, unabhangig
von der Einleitung in die Kanalisation oder das Gewadsser zu filhren und im Zuge des Bauan-
tragsverfahrens nachzuweisen.



