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Ubersicht liber die eingegangenen Stellungnahmen

Kap. Datum Seite
1 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Aufgrund der beschrankten Moglichkeiten im Zusammenhang mit
der Corona-Pandemie konnte keine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung als Veranstaltung im Plangebiet
angeboten werden. Alternativ wurde die Planung mit den
Erlduterungen im Zeitraum vom 21.06.2021 bis 16.07.2021 zur
Einsichtnahme im Internet, am Telefon und im Rathaus Barmen
vorgestellt. Aus Griinden des Datenschutzes werden keine Namen
genannt.
1.1 Stellungnahmen
mit planungsrelevanten Hinweisen:
1.1.1 | Schriftliche Stellungnahme eines Anwohners und einer 18.07.2021 2
Anwohnerin der Wittensteinstralle
1.1.2 | Schriftliche Stellungnahme einer Anwohnerin der 23.07.2021 2
Wittensteinstralle
1.1.3 | Schriftliche Stellungnahme eines Anwohners und einer 24.07.2021 3
Anwohnerin der Wittensteinstralle
2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vom 25.05.2021 bis
einschliefllich 25.06.2021
Stellungnahmen
mit planungsrelevanten Hinweisen:
2.1 Disseldorf 24.06.2021 9
2.2 Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst 08.06.2021 10
23 WSW Wasser und Energie 07.06.2021 10
2.4 WSW Netz GmbH 07.06.2021 10
2.5 WSW mobil GmbH 07.06.2021 11
ohne planungsrelevante Hinweise:
2.6 Deutsche Telekom 20.05.2021 11
2.7 Vodafone 25.06.2021 11
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1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Eingegangene Stellungnahmen

1.1.1 Stellungnahme: Ein Biirger, eine Biirgerin, 18.07.2021

In ihrer schriftlichen Stellungnahme duBern die Biirger, dass eine Bebauung des offentlichen
Parkplatzes an der Ecke Haderslebener StraRe/ WittensteinstraRe aus lhrer Sicht einen Entfall von
Stellplatzen des ruhenden Verkehrs bei hohem Parkdruck und einen Entfall der
Versickerungsfunktion zur Folge hatte. Zudem befiirchten sie, dass durch das Verfahren gemaR §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) die Umweltbelange nicht ausreichend
berilicksichtigt wiirden. Beispielhaft fliihren sie den Entfall der Versickerungsfunktion und
Winddruck an. AuRerdem wiinschen sie sich einen Erhalt der ,,griinen Oase” bzw. der Baume und
Straucher und einen an die historische Umgebung angepassten Entwurf.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.1.1:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die genannten Punkte wird in den folgenden Kapiteln eingegangen:

Inhalt Kap. Seite
Aussicht 1.2.1 4
AuBere Gebiudegestalt 1.2.2 4
Ruhender Verkehr 1.2.6 5
Stadtgriin 1.2.7 6
Verfahren 1.2.8 6
Versickerungsflachen 1.2.11 7
Winddruck 1.2.12 8

1.1.2 Stellungnahme: Eine Biirgerin, 23.07.2021

In ihrer schriftlichen Stellungnahme duRert die Birgerin, dass eine Bebauung des 6ffentlichen
Parkplatzes an der Ecke Haderslebener StraBe/ WittensteinstraRe aus lhrer Sicht einen Entfall von
Stellpldtzen des ruhenden Verkehrs bei hohem Parkdruck zur Folge hatte und verweist auf die
urspriinglich angedachte Funktion als Entlastungsparkplatz fir die Friedrich-Engels-Allee (B7).
Weiterhin befiirchtet sie eine Zunahme der Verkehrsbelastung durch zusatzliche Wohneinheiten,
dass Bebauungsdichte durch die geplante Bebauung zu hoch werde, dass die Wohnqualitat in dem
Gebiet leide und dass die Aussicht versperrt wiirde. Statt einer Bebauung wiinscht sie sich einen
Erhalt der Baume und Straucher.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.1.2:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Auf die genannten Punkte wird in den folgenden Kapiteln eingegangen:

Inhalt Kap. Seite
Aussicht 1.2.1 4
Baullicken 1.2.3 4
Bebauungsdichte 1.2.4 5
Entfall der Funktion des Parkplatzes Ecke Haderslebener Strale/| 1.2.5 5
Wittensteinstrale als Entlastungparkplatz fiir die Friedrich-Engels-Allee (B7)

Ruhender Verkehr 1.2.6 5
Stadtgriin 1.2.7 6
Verkehrszunahme an der WittensteinstraRRe 1.2.10 7
Wohnqualitat 1.2.13 8

1.1.3 Stellungnahme: Ein Biirger, eine Biirgerin, 24.07.2021

In ihrer schriftlichen Stellungnahme &duBern die Biirger, dass der Parkplatz durch zusatzliche
Bebauung versiegelt und als Versickerungsflache verloren gehen konne. Zudem befiirchten sie den
Verlust von Parkplatzen insbesondere fiir Besucherverkehre der anliegenden Nutzungen (Christian-
Morgenstern-Schule und deren Turnhalle (auRerschulische Nutzung), Gewerbebetriebe, Praxen,
Polizeiprasidium). Den aus ihrer Sicht bestehendes Parkdruck untermauern sie mit Hinweis auf die
geltende Verkehrsregelung, hier den Entfall der temporaren Aufhebung des Halteverbots wahrend
den Schulferien (Klappschild). Weiterhin geht aus ihrer Stellungnahme die Sorge Uber den Verlust

der Begriinung, vor allem der Bestandsbdume hervor.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.1.3:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die genannten Punkte wird in den folgenden Kapiteln eingegangen:

Inhalt Kap. Seite
Ruhender Verkehr 1.2.6 5
Stadtgriin 1.2.7 6
Verkehrsregelung 1.2.9 7
Versickerungsflachen 1.2.11 7
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1.2  Wiirdigung der vorgebrachten Punkte

1.2.1 Aussicht

Der Hinweis, dass Anwohner im Bereich Besenbruch die Aussicht komplett versperrt bekdamen. ist
wenig konkret und sachlich kaum nachvollziehbar, da keine wesentlichen Sichtbeziehungen durch
die Planung eingeschrankt werden. Allein durch die Tatsache, dass sich auf der
gegenlberliegenden, am meisten angrenzenden Seite der WittensteinstraBe bzw. der geplanten
Bebauung die Christian-Morgenstern-Schule befindet, findet eine Sichtbeeintrachtigung fur
Anwohner in dem Umfeld kaum statt.

Die Sicht auf die Gebauderiickseiten und die mittig im Baublock Haderslebener StraRRe — Friedrich-
Engels-Allee — Besenbruchstralle — WittensteinstraRe liegenden Gebdude wird durch das neue
Gebdude im Wesentlichen in der Ansicht — WittensteinstraRe — und zu einem geringeren Teil in der
Ansicht — Haderslebener Strale — verdeckt. Mit der SchlieBung des Blockrandes wird eine
aufgerdaumte Innenhofsituation mit Aufenthaltsqualitdt inmitten der historisch gewachsenen
Umgebung hergestellt.

AulRerdem wird durch den Gesetzgeber kein Recht auf freie Aussicht begriindet, zumal im
hypothetischen Fall ein solches Recht in (hoch-)verdichteten Lagen unrealistisch und nicht
vollzugsfahig und somit unwirksam ware.

1.2.2 AuBere Gebiudegestalt

Die Kritik der Blirger an der Gestaltung des neuen Baukorpers bezieht sich auf den ersten Entwurf,
bei dem es sich nur um einen Vorentwurf gehandelt hat. Die horizontale Gliederung mit
groRformatigen Fenstern ist im aktuellen Entwurf so nicht mehr geplant.

Der weiterentwickelte, aktuelle Entwurf wird stattdessen konkreter, nimmt Ricksicht auf die
vorhandene Bebauung und gliedert sich optisch in drei Gebaudeteile. Diese greifen die Dachformen
der Nachbarbebauung auf und fiigen sich gestalterisch in die Umgebung ein. Statt durchgehender,
horizontaler Fensterbdander werden Einzel- oder Doppelfenster verwendet. Insgesamt wirkt der
aktuelle Entwurf dadurch deutlich kleinteiliger und angepasst und nimmt Bezug auf die
vorhandene, historische Bebauung.

Die Stellplatze sind in der Entwurfsansicht — Wittensteinstrale — nicht sichtbar, da diese in der
Tiefgarage untergebracht sind, die lber die tiefer liegende Besenbruchstralle erschlossen wird.

1.2.3 Bauliicken

Die Wittensteinstrale liegt im Bereich der Talachse und somit in einer innerstadtischen Lage. Daher
liegt es nachvollziehbarerweise im Interesse eines jeden Grundstiickseigentiimers, dass unbebaute
Grundstiicke (im vorliegenden Fall spricht man von einer Bauliicke) durch Bebauung einem
hoherwertigen Nutzungszweck zuganglich gemacht werden. Die SchlieRung von Bauliicken ist u.a.
sinnvoll, weil dadurch eine unnétige Versiegelung zusatzlicher Flachen an anderer Stelle im
Stadtgebiet vermieden werden kann, weil Wertschopfung vor Ort ermdoglicht wird sowie zur
Herstellung verkehrssparsamer Siedlungsstrukturen.

Stadtebaulich wie planungsrechtlich begriinden sowohl die durchzufiihrende Verfahrensart nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) als auch das Gebot der Flachensparsamkeit
gemald § 1a Abs. 2 BauGB die SchlieBung von Baullicken.
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1.2.4 Bebauungsdichte

Die Birgerin beklagt, dass die Bebauungsdichte in dem Gebiet zu hoch sei und dass von einer
Bauliicke daher keine Rede sein kdnne. Da zwei Begriffe angesprochen werden, wird an dieser Stelle
auf die Bebauungsdichte eingegangen. Zu Baullicken siehe Kap. 1.2.3.

Die Bebauungsdichte ist ein Mal} der baulichen Nutzung. Diese wird ausgedriickt durch die
Grundflachenzahl (GFZ), die Geschossflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ), wobei die
BMZ meist in Gewerbe- und Industriegebieten zum Einsatz kommt. Die Orientierungswerte fiir die
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (§ 17
BauNVO) differenziert nach Gebietstypen geregelt und im Bebauungsplan planungsrechtlich
festgesetzt.

Die derzeit gliltige GRZ ist laut Bebauungsplan mit 0,8 im Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Dies
bedeutet, dass 80 % der Grundstiicksfliche bebaut werden dirfen. Diese GRZ wird unter
Bericksichtigung der Bestandssituation beibehalten, um die Nutzungsmaoglichkeit in dem Gebiet zu
sichern.

1.2.5 Entfall der Funktion des Parkplatzes Ecke Haderslebener StraRe/ WittensteinstraBe als
Entlastungparkplatz fiir die Friedrich-Engels-Allee (B7)

Der Hinweis des Biirgers auf die Entlastungsfunktion des bestehenden Parkplatzes ist entsprechend
der Begriindung zum Bebauungsplan 622A2 — Haderslebener Strae — (Anlage 4 zur Drucksache
1736/83) zunichst richtig, jedoch wurde die damals angedachte zweite Parkebene nie realisiert.

Laut Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 622A2 — Haderslebener Strae — 3. Anderung war
der Anlass fir die Plandanderung und Aufstellung dieses Bebauungsplanverfahrens eine Anregung
aus dem Jahr 2018, weil sich aus dem mangelnden Ausbauzustand des stadtischen Parkplatzes Ecke
Haderslebener StraBe/ WittensteinstraBe Handlungsbedarf ergab. Da kein Ausbau der
Parkplatzflache vorgesehen war, wurde die VerdauBerung bzw. eine hoherwertigere Entwicklung als
neues Planungsziel beantragt. Bereits zum damaligen Zeitpunkt wurde ein Konzept des damaligen
Eigentiimers mit dem Planungsziel ,, Wohnen und Arbeiten am Besenbruch” vorgestellt. Aus der Zeit
der Produktion durch die Firma Rittershaus & Blecher stammen die urspriinglichen
Gewerbegebietsfestsetzungen, die mittlerweile nicht mehr zeitgemaR sind. Durch die Aufwertung
der ehemaligen Produktionsgebaude in hoherwertige, ausschlieBlich mischgebietsvertragliche
Nutzungen, soll nunmehr eine gebotene Anpassung des Planungsrechtes erfolgen, damit
nachfolgende Bauantrdage mit Wohngebietsanteilen nicht langer erschwert werden.

1.2.6 Ruhender Verkehr

Durch die Birger wird die Sorge vor dem Verlust von Parkplatzen — auch fir Besucherverkehr —
vorgebracht.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens miissen private sowie Offentliche Stellplatze
nachgewiesen werden. Das neue Gebadude erhalt eine Tiefgarage mit 29 Stellplatzen. Weitere 14
PKW-Stellplatze sind im Bereich der BesenbruchstraBe geplant und sollen in einem stadtebaulichen
Vertrag gesichert werden. Die zukiinftige ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt tiber den Anschluss
der BesenbruchstralRe an die Friedrich-Engels-Allee (B7); die fuBlaufige ErschlieBung unmittelbar
Uber die Treppe zwischen Wittensteinstrale und BesenbruchstralSe.

Zusatzlich sind 60 (teilweise) lberdachte Fahrradstellplatze geplant, die teilweise von den
Anwohnern des Quartiers genutzt werden kénnen. Zudem soll die Installation von Ladesaulen
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vorbereitet werden. Von der geplanten Nutzungsstruktur her soll ein hoher Anteil an
Studentenwohnungen angeboten werden. In NRW sind Studenten lberwiegend mit einem
Semesterticket ausgestattet. Insbesondere die Nahe zum fuRlaufig erreichbaren Campus Haspel
der Bergischen Universitdat Wuppertal sowie die sehr geringe Entfernung zur Haltestelle Vélklinger
StralRe (Bus und Schwebebahn) machen die Nutzung eines eigenen PKW UberflUssig.

Die vorgesehene Ausstattung mit gebindelter, elektrischer Ladeinfrastruktur und
Radabstellanlagen ist aus Sicht der Stadtplanung — vor allem im Hinblick auf die Ziele Klimaschutz,
Resilienz — zu begriiBen.

Die Annahme, dass Stellplatze in direkter Wohnungsnahe vorgesehen werden miissten, ist so nicht
mehr zutreffend. Mit der neuen Stellplatz-Verordnung NRW vom 14. Mérz 2022 ermdglicht der
Gesetzgeber in NRW den Nachweis von notwendigen PKW-Stellplatzen in einer zuldssigen
Entfernung bis 300 Meter bei Wohnbebauung und sonst bis 500 Meter (§ 5 StellplatzVO NRW vom
14.03.2022).

1.2.7 Stadtgriin

Das Grin in der Stadt erfillt vielfaltige Grinfunktionen und kann daher einen wichtigen Beitrag zur
Lebensumfeldqualitdt der Anwohner liefern. Insofern ist die angesprochene Sorge um den Verlust
von Bdaumen und Strauchern nachvollziehbar.

Im vorliegenden Bebauungskonzept kann der Verlust von Bestandsbdaumen nicht ganzlich
vermieden werden. Dennoch nimmt der Bebauungsentwurf Riicksicht auf die bestehende Situation
und soweit moglich auch auf den Baumbestand. Mindestens zwei Badume sollen erhalten bleiben
und drei Baume durch Neupflanzung ersetzt und planungsrechtlich gesichert werden. Zudem ist die
Anpflanzung von Strauchern sowie Fassadenbegriinung zur Erreichung einer qualitdtsvollen
Gestaltung vorgesehen.

1.2.8 Verfahren

Der Birger kritisiert, dass das Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird und dass im Rahmen der gewahlten Verfahrensart gemaR §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird. Dazu fiihrt er beispielhaft die Themen Versickerung und Winddruck an. An dieser
Stelle wird nur auf die Wahl der Verfahrensart eingegangen. Fiir die Punkte Versickerung siehe Kap.
1.2.11 und Winddruck siehe Kap. 1.2.12.

Der Gesetzgeber stellt fiir die Bauleitplanung mehrere Verfahrensarten zur Verfligung, deren
Anwendbarkeit sehr restriktiv geregelt ist. Damit wird eine sachgerechte und eine dem Planungsziel
angemessene Planung gewahrleistet.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB umfasst dabei insbesondere die in § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB genannten Schutzgiiter, die im Vollverfahren relevant sind. Im vorliegenden Fall kommt das
Vollverfahren jedoch nicht zur Anwendung, sondern das Verfahren ,Bebauungspldne der
Innenentwicklung” gemall § 13a BauGB. Alle relevanten Umweltbelange werden auch in diesem
Verfahren durch die zustandigen Behérden im Rahmen der Behérdenbeteiligung geprift und der
Untersuchungsbedarf wird festgestellt.
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Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist

I.  gemall § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig, weil in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt wird,

II. gemaR § 13a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB zulassig, weil

1. der Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet,
die der Pflicht zur Durchfihrung einer UVP nach UVPG oder UVPG NRW
unterliegen,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 lit. b BauGB bestehen (siehe Anlage 03, URUP) und

3. keine Anhaltspunkte fir die Beachtlichkeit von Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG
bei der Planung bestehen.

1.2.9 Verkehrsregelung

Soweit nichts anderes bestimmt ist, fallt die Anordnung von Verkehrszeichen gemal} §§ 44 und 45
StVO in die Zustandigkeit der Strallenverkehrsbehorden, nicht jedoch in die Zustandigkeit der
Bauleitplanung nach § 1 BauGB. Daher wird dieser verfahrensfremde Aspekt im Rahmen des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens nicht weiter behandelt.

1.2.10 Verkehrszunahme an der WittensteinstraRe

Die von der Biirgerin geduBerte Sorge, dass mit einer neuen Bebauung auch eine Verkehrszunahme
des motorisierten Verkehrs verbunden sein wird, entspricht allgemeinen Erfahrungswerten oder
auch subjektiven Eindriicken und ist daher verstdndlich. Im vorliegenden Fall ist aber eine
Verschlechterung der Situation durch die neue Wohnbebauung nicht zu erwarten, sondern im
Gegenteil ist sogar von einer Entlastung der WittensteinstraRe vom Parksuchverkehr auszugehen,
weil die Zufahrt zur BesenbruchstraRe und zu den Stellplatzen der Tiefgarage zukiinftig direkt Gber
die B7 erfolgen soll. Die bestehende Parkplatzzufahrt an der Ecke Haderslebener StraRe/
WittensteinstraRe entfallt somit.

AuBerdem sind in der Planung 60 neue Radabstellanlagen vorgesehen, die zukiinftig dem
Radverkehr zur Verfligung stehen und somit ebenso zu einer Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs beitragen kénnen.

1.2.11 Versickerungsflachen

Es ist positiv zu werten, dass die Blrger der Stadt Wuppertal ein Augenmerk auf die Belange von
Natur, Klima und Boden haben. Dies beinhaltet u.a., die 0©kologische Leistungsfahigkeit
insbesondere der AulRenbereichsflachen zu erhalten und zu schiitzen.

Menschliche Wirtschafts- und Siedlungstatigkeit geht mit der Inanspruchnahme von Flachen
einher. Im Rahmen der Stadtentwicklung gilt es, einem unangemessenen Flachenverbrauch oder
gar Zersiedelungseffekten bei sich stdndig verdnderndem Bedarf an Wohnraum- und
Gewerbeflachen moglichst entgegenzuwirken. Zum Schutz der Natur und dem Erhalt der
natirlichen Lebensgrundlagen gilt daher der planerische Grundsatz ,Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung”. Dazu stellt das BauGB im §1 Abs. 5 fest: ,Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”
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In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB) gilt zudem das
Sparsamkeitsgebot: ,,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRknahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.”

Das Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB verfolgt das Ziel der
Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme durch Nachverdichtung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen. Der Boden des bestehenden Parkplatzes ist durch bauliche
Nutzung bereits vorgepragt. Der ehemalige Gebaudebestand auf dieser Flache ist durch
Kriegseinwirkungen oder Abriss verloren gegangen, woraus die heutige Baullicke resultiert.

Durch die Bebauung des Parkplatzes wird diese bereits vorgenutzte Flache wiederbebaut und
gleichzeitig die Inanspruchnahme und Versiegelung zusatzlicher Flachen vermieden. Zwar steht
diese als Versickerungsfliche nicht mehr zur Verfigung, jedoch kann anfallendes
Niederschlagswasser liber den verrohrten Auer Bach auf kurzem Wege direkt in den nahegelegenen
Vorfluter (Wupper) abgeleitet werden. AuBBerdem sollen die neu anzulegenden Baumscheiben,
Pflanzflachen, Wege und befestigten Flachen versickerungsfahig sein sowie Dachbegriinung als
MaBnahme im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der sachgerechten Abwagung privater und 6ffentlicher Belange gegeneinander sowie
untereinander gemall § 1 Abs. 7 BauGB ist die Wiedernutzung des innerstadtischen Flurstiicks
durch Bebauung daher einem zusatzlichen Flachenverbrauch vorzuziehen.

1.2.12 Winddruck

Anfallender Winddruck ist kein Umweltbelang im Sinne des BauGB. Windlasten werden in der
derzeit aktuellen DIN EN 1991-1: Einwirkungen auf Tragwerke (EC 1) behandelt, welche die
Bemessung u.a. von Hochbauten gegen &duRere Einwirkungen zum Inhalt hat. Solche
Bemessungsverfahren erfolgen im Zusammenhang mit der statischen Berechnung von Gebauden
und Bauwerken, wahrend in Bauleitplanverfahren Planungsrecht im Sinne des & 1 BauGB behandelt
wird. Es handelt sich um grundverschiedene Verfahren(-sarten). Daher kann dieser
verfahrensfremde Aspekt im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nicht behandelt
werden.

1.2.13 Wohnqualitat

In dem Anschreiben begriindet die Birgerin nicht, warum genau die Wohnqualitat der
angrenzenden Hauser durch die geplante Bebauung leiden soll; daher bleibt die Motivation unklar.
Die geplante Bebauung figt sich in die bestehende Bebauung ein und soll den stidlichen Rand des
Baublocks Haderslebener StralSe — Friedrich-Engels-Allee — Unionstralle — WittensteinstraRe bilden.
Eine Beeintrachtigung benachbarter Wohngebaude ist nicht zu erwarten; gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).
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2 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 25.05.2021 bis
einschliefllich 25.06.2021

2.1 Stellungnahme Bezirksregierung Diisseldorf, 24.06.2021

Die Bezirksregierung Diisseldorf nimmt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wie folgt Stellung:
Die Belange folgender Dezernate sind nicht berthrt:

e Verkehr (Dez. 25)

e Luftverkehr (Dez. 26)

e Landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
e Landschafts- und Naturschutz (Dez. 51)

e Abfallwirtschaft (Dez. 52)

e Gewasserschutz (Dez. 54)

Hinsichtlich folgender Belange bestehen keine Bedenken:

e Immissionsschutz (Dez. 53.4)
e Immissionsschutz, Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1 LRP)

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) wird erganzend darauf
hingewiesen, dass bezlglich weiterer naturschutzrechtlicher Anforderungen im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange die Stadt Wuppertal als untere Naturschutzbehorde
zustandig ist.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.2) ergeht folgende Stellungnahme:

Aus Sicht des Teildezernates bestehen gegen das Vorhaben im Hinblick auf die bestehenden
Firmen, WSW Energie & Wasser AG + Textile Dyehouse GmbH, keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35) ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diisseldorf bestehen
keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im
Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Da die Zustandigkeiten nur fur
Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind, wird
empfohlen - falls nicht bereits geschehen - den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland-,
Pulheim und den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland , Bonn, sowie die zustandige
kommunale Untere Denkmalbehorde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange zu
beteiligen.

Die Bezirksregierung weist darauf hin, dass im spateren Genehmigungs- oder Antragsverfahren
auch (Rechts-)VerstoRe geltend gemacht werden konnen, die in der vorliegenden Stellungnahme
im Rahmen der frithzeitigen TOB-Beteiligung keine Erwdhnung gefunden haben.
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Wiirdigungsvorschlag zu 2.1:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ihr wird teilweise gefolgt.

Der LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim sowie der LVR -Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland , Bonn, werden zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher
Belange zusatzlich beteiligt. Die zustandige kommunale Untere Denkmalbehoérde ist bereits in die
Planung eingebunden.

2.2  Stellungnahme Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 08.06.2021

Die Bezirksregierung Dusseldorf flihrt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens aus, dass Luftbilder
aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich liefern. Daher ist eine Uberpriifung des
beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde
oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Fiir den Fall, dass Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In
diesem Fall ist das Merkblatt flir Baugrundeingriffe zu beachten (dieses steht auf der Internetseite
der Bezirksregierung zur Verfiigung, zum Stand 08.06.2021).

Wiirdigungsvorschlag zu 2.2:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel vorliegen, wird der Belang Kampfmittelfreiheit im
weiteren Bebauungsplanverfahren nicht weiter behandelt. Ansonsten wird auf das
Baugenehmigungsverfahren verwiesen.

2.3 Stellungnahme WSW Energie und Wasser, 07.06.2021

Der Fachbereich 12/123 Planung und Projektierung Gas/Wasser und Fernwarmeverteilung teilt mit,
dass keine Bedenken oder Anregungen zu den Planungen zum Bebauungsplan vorzubringen sind.

Fiir die Stadt Wuppertal, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, die fiir die Wasserversorgung
zustandig ist, teilen wir mit, dass hier ebenfalls keine Bedenken oder Anregungen zu den Planungen
vorzubringen sind.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.3:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.4  Stellungnahme WSW Netz GmbH, 07.06.2021

Der Fachbereich VNB/52 Projektierung Leitungen/Stationen Strom teilt mit, dass fir die elektrische
Versorgung des Neubauvorhabens umfangreiche Kabelverlegungen sowie die Errichtung einer
Transformatorenstation erforderlich sind. Hierflir ist uns eine freie Trasse im Abstand von
mindestens 2,5 m zu vorhandenen/geplanten Baumstandorten zur Verfligung zu stellen.
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Der Fachbereich VNB/51 Nachrichtentechnik teilt mit, dass sich in der WittensteinstralRe und in der
Friedrich-Engels-Allee eine Trasse der Nachrichtentechnik befindet; siehe Plan. Diese muss
beachtet/gesichert werden.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.4:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.5 Stellungnahme WSW mobil GmbH, 07.06.2021

Laut der Stellungnahme der WSW mobil GmbH, die fiir den Bereich des offentlichen
Personennahverkehrs zustandig ist und Teilrechtsnachfolgerin der Wuppertaler Stadtwerke AG
(jetzt: WSW Energie & Wasser AG) ist, bestehen weder Bedenken noch sind Anregungen zu den
Planungen vorzubringen.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.5:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.6 Stellungnahme Deutsche Telekom, 20.05.2021

Laut der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West liegen
gegen die Planung weder Einwande vor noch sind MaRnahmen seitens der Telekom geplant.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.6:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.7 Stellungnahme Vodafone, 25.06.2021

Laut der Stellungnahme der Vodafone NRW GmbH liegen gegen die Planung weder Einwande vor
noch sind eigene Arbeiten oder Mitverlegungen seitens Vodafone geplant.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.7:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



