Anlage 03 zu VO/0177/22

4 . Anderung
Deckblatt B

Anschluss Planteil 2

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN
Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341);
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.1976 (BGBI. IS. 2256, ber. 1976 S.3617);

Gesetz zur Anderung des Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2221)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962 (BGBI. | S 429) in der Neufassung vom
26.11.1968 (BGBI. | S. 1237, ber. 1969 S. 11);

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung NW (BauONW) vom 25.06.1962 (GV NW 1962 S. 373) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 27.01.1970 (GV NW S.96/SGV NW S. 232)

Rd. Erl. des IM vom 31.07.1974 (MBI. NW 1974 S. 1072) -Spielflachenerlass-
20-21.1 -

2.1.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt (§ 17 Abs. 4 BauNVO ‘68 und
§ 16 Abs. 4 BauNVO "93)

2.1.3 Auf eine Festsetzung der Bauweise ist verzichtet worden, soweit diese nicht erforderlich ist (§ 22
Abs. 1 BauNVO)

2.1.4 Die uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

215-24 -
2.5 Die Parkplatzflache ist mit Baumen in einem Raster 10-15m zu bestellen, Baumart: Platane
26 -

2.7 In den Baugebieten sind die Dachformen baulicher Anlagen mit mehr als einem Vollgeschoss als
Walm- oder Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 30° festgesetzt.

3.0-12.0 ----

13.0 siehe Ifd. Nr. 24.0

14.0 - 15.0 ----

16.0 Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
geandert und zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. Nr. 5 S. 137).

17.0 Hinweis:

Bei den Grundstiicken nordwestlich der 3. Vereinfachten Anderung (StraRenbegrenzungslinie
Teichstralte) handelt es sich mit groler Wahrscheinlichkeit um Trimmergrundstiicke. Im Rahmen
baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall erganzende Bodenuntersuchungen zur Klarung der
schadlosen Entsorgung und Wiederverwertung des Aushubmaterials, falls dieses anfallt,
erforderlich werden. Zum Zeitpunkt des Planverfahrens (1197) liegen bei der UWAB der Stadt
Wuppertal in dem Bereich des Anderungsverfahrens keine weiteren konkreten Hinweise auf
mogliche Bodenbelastungen vor. Es sei aber darauf hingewiesen, dass das Altlastflachenkataster
fortgeschrieben wird und somit neue Erkenntnisse bzw. Bodenbelastungen zu einem spateren
Zeitpunkt nicht auszuschlieBen sind. Im Zuge von BaumafRnahmen anfallender, naturlicher, nicht
verunreinigter Bodenaushub ist mdglich im Bereich des Bebauungsplangebietes wieder zu
verwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht natirliche Bdden bzw. Auffillungsmaterial
(Bauschutt, Hausmill, etc.) oder verunreinigter Boden vorgefunden werden, so ist das Ressort
Natur- und Freiraum, R. 103.23 (Geschaftsteam Altlasten) zu benachrichtigen.
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Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 37582

Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM
Hoéhenfestpunktfeld: NHN-HOhen 2016

Maldstab: 1 : 500
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Uellendahl-

Wichlinghauser Markt (Ost)

Bebauungsplan 553/1 Planteil 1

Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen
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Planzeichen Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sonstige Planzeichen Anforderungen an die Gestaltung
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ) . o T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen FD Flachdach
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Offentliche Griinflachen ! b und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) SD Satteldach
- Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) i, o
S— - 4+—> irstricht
- Mischgebiete (§ 6 BauNVO) CC.S Parkanlage St Stellplatze Irsfrichiung
u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ga Garagen
- Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) Gebaude und Einrichtungen - Dauerkleingarten Sonstiges
.. T Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen
_ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8 Soiclblate mit Soielbereich be A B oder C ] zugunsten: Allgemeinheit (All.) / Anlieger (Anl.) / Versorgungstrager (Vers.) / LPBII L bereich
Kerngebiete (§ 7 BauNVO) Npl(;p;? ; r1né Rgl; Iecrjellc’:wsar;%ao;e 19,740 er C gem. 1 Ver- und Entsorgungstréger (V+E) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zB. Lpg |y armpegelbereiche
Offentliche StraRenverkehrsflachen r.eti-e £ AV SO
) jof vorhandene Geldndehdhe
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir XX Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit umwelt- 160 in m tiber NHN
— StralRenbegrenzungslinie . fahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von X X]|  gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) _
Geschossfidchenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO) Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) FH=2072  vorhandene First baw. Trauf
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ’ . 1 TH=205.1 hohe in m ber NHN
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) @ Anpflanzen: Baume l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
@ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO) E Offentliche Parkflache I
TH124m Traufhdhe, als HochstmaR, in m G NHN FuRgéngerbereich @ Erhaltung: Baume 1 - . <
Die Aufteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
i S 6 i ( Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplanes . . . [
FH124m Firsthdhe, als HochstmatS, in m & NHN 9 g 9sp Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB) o6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,9,a Bauweise: Offen (§ 22 Abs. 2 BauNVOQ), Geschlossen
(§ 22 Abs. 3 BauNVO), Abweichend (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
s Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(o]

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

gungsbeschluss

18.0

19.0
19.1

19.2

19.3

19.4

20.0

21.0

22.0
221

22.2

223

23.0

24.0

Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes
zur Sicherstellung ordnungsgeméafler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2234).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.NRW. S. 1086).

Festsetzungen fiir alle Baugebiete (MU1, MU2, MU3)

Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften fir alle Baugebiete

In allen Urbanen Gebieten (MU1, MU2, MU3) werden folgende gemafs § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO):

- Bordelle und bordellartige Betriebe
- Wettblros und Spielhallen
Maf der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Sofern fir die Bebauung maximale Gebaudehéhen (GH) bzw. maximale First- und Traufhéhen (FH und
TH) in der Planzeichnung eingetragen sind, findet die Festsetzung von Maximalhéhen entsprechend
Normalhdhennull (NHN) statt. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht auf die maximal
zulassige Gebaudehohe anzurechnen (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20 Grad Neigung sind flachig extensiv zu begrinen,
dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm
betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm. Es ist ein Substrat zu verwenden, das den
Anforderungen der FLL-Dachbegriinungsrichtlinien entspricht (Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien
fur die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegrinungen, 2018 von der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), Bonn). Fiur die Begriinung
sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Solaranlagen und Solarkollektoren sind zuldssig, wenn sie einseitig schrag aufgestandert tGber der
Begrunung angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele
darf 30 cm nicht unterschreiten. Der Ricksprung von den AuRenwanden muss mindestens die Héhe der
Paneele, gemessen vom oberen Abschluss der AuRenwand entsprechen.

Auf bis zu 20 % der Dachflachen sind technische Aufbauten (Dachein- und -aufbauten, die zwingend fur
Belichtungszwecke, Be- und Entliftung sowie andere technische Aufbauten), nicht brennbare
Abstandsstreifen und die Attika zuldssig.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Stellplatze, Wege und Feuerwehrumfahrungen sind durch den Einsatz von Rasengittersteinen,
Rasenschotter oder offener Verlegeweise des Pflasters wasserdurchlassig zu gestalten. Die Flachen
sind mit einem mittleren Abflussbeiwert von 0,5 oder besser anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

Festsetzung fiir das Urbane Gebiet MU1

Im Urbanen Gebiet MU1 ist die gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Wohnnutzung im
Erdgeschoss strallenseitig unzulassig (§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO).

Festsetzung fiir das Urbane Gebiet MU2

Im Urbanen Gebiet MU2 sind Nutzungen im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO unzulassig. Fur
den Bereich des Erd- und Untergeschosses sind lediglich die zuldssigen Nutzungen des § 6a Abs. 2 Nr.
5 BauNVO mit Ausnahme der Anlagen fur sportliche Zwecke zulédssig (§ 1 Abs. 7 Nr. 1i. V. m. § 6a
BauNVO).

Festsetzungen zu SchallschutzmaRnahmen

Bei AuRenbauteilen schutzbedirftiger Raume von Gebauden sind die erforderlichen bewerteten
Bau-Schallddammmale erf.R'w,ges gegen Luftschall gemafl DIN 4109:2018 01 (Zeile 4 bis 5 der unten
stehenden Tabelle), die sich aus den mafRgeblichen Aufienldarmpegeln La (Zeile 2 der Tabelle) gemaf
den in der Planurkunde festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) ergeben, einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB).

Ermittlung der erforderlichen bewerteten Bau-SchallddmmmaRe erf.R'w,ges der
AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen gemaR Kap. 7.1, Gleichung (6) u. Tabelle
7 in DIN 4109-1:2018-01

Zeile | Spalte 1 2 3 4 5 6 7

1 Larmpegelbereiche | Il I v \ Vi VIl
MaRgebliche AulRenlarmpegel La in

2 dB gemaR Tabelle 7 55 |60 |65 |70 |75 |80 |>80

3 Ralimarten Erforderliche bewertete Bau-

Schalldammmane erf.R'w ges in dB

4 Bettenraumgm Krankenanstalten 35 35 40 45 50 b) a)
und Sanatorien

Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches

6 Biiroraume und Ahnliches 30 (30 |30 (35 |40 |45 a)
a) Fur mafgebliche AuBenlarmpegel von La > 80 dB sind die Anforderungen festzulegen.

b) Fiir erforderliche bewertete Bau-SchallddmmmaRe von erf.R'w,ges > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fur den rechnerischen Nachweis sind die erforderlichen bewerteten Bau-
Schallddmmmale erf.R'w,ges gemal DIN 4109-2:2018-01, Gleichungen (32) und (33) mit
dem Korrekturbeiwert KaL zu korrigieren. Zur Beriicksichtigung von AuBenbauteilen, die
unterschiedlich zur Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01 Kap. 4.4.1.

Bei den unterstrichenen Werten handelt es sich um einzuhaltende Mindestwerte nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1.

30 (30 [35 |40 |45 |50 |a)

Ausnahmsweise kann von den erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmmmalfien erf.R'w,ges gemaf
Festsetzung 22.1 abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Rahmen eines
Einzelnachweises gutachterlich nachgewiesen wird, dass der tatsachlich vorhandene Aufenlarmpegel
geringer ist als der malfigebliche Auflienlarmpegel La gemaR DIN 4109-1:2018-01 Tabelle 7; der
Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaRe kann in diesem Fall nach den zum betreffenden
Zeitpunkt allgemein anerkannten Regeln der Technik erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1
BauGB).

In den Larmpegelbereichen Il und hoéher sind in den R&umen, die zum Schlafen dienen,
Schalldammlifter oder vergleichbare Systeme zu berucksichtigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften fiir das MU2

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Im Urbanen Gebiet MU2 sind Dachaufbauten mindestens 2 Meter von der stralRenseitigen Kante des
Baukdrpers abzurticken.

Kennzeichnung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Auf Grundlage der vorausgegangenen Planfassungen des Bebauungsplanes 553/1 wird folgende
Festsetzung fur das Grundstick Wichlinghauser Stralle 118 / Teichstrale 14 in die Planfassung zur 4.

Anderung Ubertragen:

Fir die gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnete Flache im Bereich Wichlinghauser Str. 118/
Teichstr. 14 sind besondere Vorkehrungen wegen der festgestellten Altlast notwendig. Die wegen der
Altlast erforderlichen SanierungsmaRRnahmen sind Bestandteil des am 12.12.1996 abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrages und gemafR diesem Vertrag in Abstimmung mit der Stadt Wuppertal - Untere
Wasser- und Abfallbehorde zu regeln.

25.0

26.0
26.1

26.2

26.3

26.4

Nachrichtliche Ubernahme

Adresse Beschreibung Denkmalinr.

TeichstralRe 16 Wohnhaus in Bergischer Fachwerkbauweise, 1741
zweigeschossig, 18. Jahrhundert

Teichstrale 18 Wohnhaus in Bergischer Fachwerkbauweise, 1742
zweigeschossig, 18. Jahrhundert

Gorlitzer StralRe 1 Wohnhaus in Form des Historismus, dreige- 2794
schossig mit Mansarde, gegen 1895

Gorlitzer StraBe 3 | Wohn- und Geschéftshaus in Form des Historis- 2168
mus, dreigeschossig mit Mansarde, gegen 1900

Gorlitzer StraRe 5 Wohn- und Geschéftshaus in Form des Historis- 2796
mus, dreigeschossig mit Mansarde, gegen 1899

Gorlitzer StraRe 7 Wohnhaus in Form des Jugendstils, dreige- 2778
schossig mit Mansarde, gegen 1905

Gorlitzer StraBe 11 | Wohn- und Geschéftshaus in Form des Historis- 1610
mus, dreigeschossig mit Mansarde, gegen 1900

Wichlinghauser Wohnhaus mit Satteldach, dreigeschossig, gegen 2891

StralRe 106 1850-75 errichtet

Wichlinghauser Wohn- und Geschéftshaus mit Satteldach und 3457

StraRe 114 préagnantem Gurt- und Kranzsims, dreigeschossig,
gegen 1890 errichtet

Wichlinghauser Doppelwohnhaus in Bergischer Fachwerkbau- 737

StralBe 114a weise, zweigeschossig, 18. Jahrhundert

Hinweise
Larmvorbelastung

Die geplanten Baugebiete MU1, MU2, MU3 werden durch Verkehrslarm seitens der vorhandenen
Wichlinghauser Straf3e belastet. Die Belastungen durch das gegebene StralRennetz wurden im Sinne der
DIN 18005 ,Larmschutz im Stadtebau“ anhand des zu prognostizierenden Verkehrsaufkommens
(durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung, DTV) ermittelt. Es zeigt sich, dass diesbeziglich im
Rahmen der Planung eine Festlegung von passiven SchallschutzmalRnahmen vorzusehen ist.

Entwasserungskonzept und Uberflutungsnachweis

Zum Bauantrag ist ein Entwasserungskonzept fir das jeweilige Vorhaben samt zugehérigem Grundstlick
vorzulegen.

Bei der Planung und Herstellung der Grundstiicksentwasserung ist die DIN 1986-100 als allgemein

anerkannte Regel der Technik zu beachten. Aufgrund der besonderen topographischen und
geologischen Situation ist fir jedes Grundstlick mit einer abflusswirksamen Flache in jedem Bauantrag
ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 vorzulegen, um die Vernassung einzelner Grundstiicke zu
verhindern und unterliegende Gebaude vor zusatzlichem Starkregenzufluss zu schiitzen. Dariiber hinaus

sind Bauherren und Nutzer fir den Objektschutz gegen Uberflutungsgefahren in Folge von
Starkregenereignissen verantwortlich.

Bauzeitenregelung i. S. d. § 39 BNatSchG

Zur Vermeidung eines Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvdgeln sind Baumfallungen und
Gehdlzrodungen sowie die generelle Baufeldrdumung ausschliel8lich im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - konnen diese im Rathaus
Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-227, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Ubersichtskarte Mafstab (1:5000)
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