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809

Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen unzuldssig. Ausnahmen kdénnen zugelassen
werden, sofern sie der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dienen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

" : l’ 1903 | | N ! . T 7767
L Baungh, ' I I - N | O™ ] 1887 g}.‘
] e 2846m NN II II ' N | 1465 3] q..\(\
| 30.7 | | 1l
1001 | I \,T N II - \ > H &
I | | \ I ! II :
II . II gem. Landschaftsplan , | ’ l \\ 1475 | Il
Gemarkung Cronenber | ' | g N | " N T /N
/ | I N | ]
g g I - I [ m ) I N 1794 1
! | ! / N 6 _ 1o Baunche ’312,2mu NN ,' B | | -
\ S
/ N / / \ II ’ 03— | ’l
|
| I | II - II \\ ] Sy — /. |
\ |
- | ' | |
] _— L — — Il ' | c
| ] |
— 1 | |
\ / e 5 1 f— 1959
—— y L .. )
Uckhaltebeck
/ ”f
—
===
—
== = 1758
g
- "Esisetzungen 2
(] 1756
1757
1755 \ | a8 1759
| D I 418
o 1754 — " Y’\
c
& 7753% \ L]
S—— 1973\ '\
1 r/// 1
\
\ : ‘\?—0
1963 o 128 A22 A
= | 51
N | !
Y 1681 R
<\/> 2494 i ‘ 1 \2% A
| _ 5 2 4 1748
1909 < @ - 1672 1679 >
s 1670
gem. Land- A N . /(9/
schaftsschutzVO h) o ~
- ' ripd . o 178
O/ I, 813 ) T
jber NN )
57 13f7 T \Mas
| ra e l |
laldpadagogische,
entrum M5\ |
1275 o\ !
\
1985
I P
‘ \
2
W\
I L ; \
\ 1l
‘ -
L ] I ol ] y ‘ 1276
| r—
T~ ]
I ol ] 1949
/ S- 1929 | -
/’ 5 | I —-_— iy ~,_ [ 1953
I < I T 1840
I X - [ 1]
y 1944 i
@ /I & II w h 1941 — 1946 Herlchhauser Bach
S |
§,’ l II - ' \ 2% oo %, | 1040 1943 1945 1947
g ) g/ 956 '\ - 2| 5 1575 1948
'-t | § | He"lc ] [ | g %I 1578 : .4n1: .
o | hhaysey 1034 s. 2 037 Koordinatenverzeichnis (ETRS89)
II i Bach 5 5%’,’ 9% § Brache I 1837 Nr. Rechts Hoch
I’ ,’ Flur 10 & I, ::35 - Griinland I 1 32368681.33 5674733.51
/ N I 2 S 2  32368703.49 5674726.98
I f = , - .
,4\ I 1931 "] 304 - * 1843 1841 3 32368732.94  5674720.49
X. 5
/ Sauighg g0 I oo auhdhe 13138 N 4 3236877159  5674720.96
/ | 573 \ 5 32368778.35 5674720.45
Rechtsgrundlagen Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Aufhebungen Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die 1. Anderung 22.2 Stellplatze, Garagen und Carports
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 1. Hinweis: Die Lage der anzupflanzenden Einzelbdume ist nicht festgesetzt. 18. Festsetzungen fiir das Alilgemeine Wohngebiet (WA) Stellplatze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche und in den
(BGBI. I S. 2256, 3617), geandert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle 19.  Grundflich gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m.
vom 03.12.1976 (BGBI. | S. 3281), erneut geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur 2.-4. - Grundilache § 23 Abs. 5 BauNVO).
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im 5. Die Unterteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO Oberirdische G der C rts sind Is Bestandteil des Hauptaebzudeks d
Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI. | S. 949). Bebauungsplanes bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne oDOrraIscne fsaragen oder ©arports SInG hur &1 Festantien tes Tiaupigenaucsiorpers un
gsp S ; . . | innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Abs. 6 BauNVO).
15.09.1977 (BGBI. | S. 1763). 6.-7. - Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um lediglich bis zu 20 von Hundert Uberschritten . ] )
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert 8. Hinweis: Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). 23.  Griingestaltung und Niederschlagsentwasserung
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. (1057). Waldrand sind §§ 46 und 47 des Landesforstgesetzes NW vom 24.04.1980 (GV. NW S. 20. Gebiudehéhe 23.1 Entsorgungsflichen  einschlieRlich ~ der  Riickhaltung und  Versickerung  von
546) zu beachten. Niederschlagswasser
. ) Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen sind in der Planzeichnung in Meter (ber NHN _ g o _ ) _ .
Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung 9. - festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der baulichen Anlage. Eine Bei Anlagen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist der Uberlauf
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 10. Ab 01.07.1987 gilt fir das formelle Verfahren das Baugesetzbuch (BauGB) vom Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhdhen kann fiir technisch erforderliche, zum Schutz des Landschaftsschutzgebietes vor Ausspllungen, Gerinnen, o.a. linienformig
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253). untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn diese zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).
(BGBI. 1S.674)i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgeméaRer 11. Der Schwabhauser Bach ist als Topographie eingetragen (Bestandsangabe). Zu beiden Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurickbleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 23.2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Planungs- und Genehmigungsverfahren wihrend der COVID-19-Pandemie e ST R i . Lo 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO). Landschaft
. : Seiten des Bachlaufes ist eine je 5m breite Flache, die von jeder Bebauung freizuhalten
(Planungssicher- stellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), ; . 21. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Offene Stellplatze und Flachen (z.B. Wegeflache, Freisitze, u.d.) sind aus
. . ist, festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG) (Schutz und Unterhaltung des Gewassers) ' )
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353). . ] . . _ _ 211 Bauweise wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. offenfugigen Pflasterungen, Rasengittersteinen,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Die :I'raufhohen sind als Maximalwerte festgesetzt und beziehen sich auf das vorhandene : e . . o . ) ) etc. zu errichten. Der Systemabflussbeiwert muss mindestens 0,25 betragen. Ausnahmen
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Gelénde (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser hiervon sind zuldssig, wenn andernfalls die Funktion der Flache relevant beeintrachtigt wird
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). 13. - und Hausgruppe_n mit seitliche.m ('?‘.renzenza.bstand. Die Lange der der Erschlieung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung 14. Festsetzungen fir die 3 m breite Flache hinter der StraRenbegrenzungslinie gegeniiber ;:%?\l\/{//fg\)c?ten Seite darf 22 m nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 23.3 Baume, Striaucher und sonstige Bepflanzungen
éom (t)3.08.201gé%g.zlzl);yvg\(}ﬁswﬂg )ézgletzt geandert durch Artikel 1 des Friedensstr. Hs.-Nr. 56-64 von (A) nach (B): 1.2 Uberbaubare Grundsticksfiich Di.e Dachflachen a!ler baulich?n Anlagen mit einer" Dachn.eigung bis 15° sind vollflachig
ese z-es vom 59,590 (GV. T ) 14.1 WA, Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8, nicht tberbaubare Grundsticks- : erbaubare Brundsiuckstiachen mindestens extensiv zu begrinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom flache, Flache fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) Terrassen und Balkone, die an der straRenabgewandten Gebaudeseite angebaut werden, fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen; die
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom .. L L . dirfen die Baugrenze um bis zu 3,0 m Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser- / Krautermischung anzusaen oder mit
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802). 14.2 |(:§Iagr;6\eb, d'? :'t Iz_:zl’gjggsg)chten zugunsten der Allgemeinheit belastet ist BauNVO). standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Begriinung
S. r' au . I . . I . _ .
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung Terrassenuberdachungen, die die Baugrenze an der stralenabgewandten Gebaudeseite um Zzzgfgotr:;ﬁ;:rzgd A%?ggﬂfecnhe;éaif fxaf?:rdf:; Er’:iljlggél:]ngszmgcg‘;’cr?tzgg’g::und%euzg
vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes 15. - nicht mehr als 3,0 m Uberschreiten sind zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Wohnzwecken genutzt werden Epine Kombination extensiver Dachbe rijntjn mit
vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560). 16. Ab 27.01.1990 gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 . . .. 9 ) o o noeg 9
(BGBI. | S. 132). Danach gelten bestimmte Regelungen auch fiir Bebauungspléne, die 21.3 Von Bebauung freizuhaltende Flachen aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich maglich (§ 9 Abs. 1
aufgrund friiherer Fassungen der BauNVO aufgestellt worden sind. ’ In einem Abstand von 5,0 m zu dem eingetragenen Schmutzwasserkanal sind jegliche Nr. 25a BauGB).
17, Gebaudeteile unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). 24. Aufschiittungen und Abgrabungen
22. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend von der vorhandenen Gelandehohe bis
221 Nebenanlagen maximal 1,0 m zulassig. Dartberhinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall
’ 9 zugelassen werden, wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert oder dies

entwasserungstechnisch erforderlich ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB).

Offenlegungsbeschluss

Nebenzeichnung Maldstab 1:500

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und BauGB)

GH 256,0

Geschossflachenzahl

04 Grundflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse

Traufhéhe, als Hochstmal (siehe Ifd. Nr. 12)

TH124m

Gebaudehohe, als Hochstmal} in m iber NHN 2016

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und BauGB)

0,a o - offen a - abweichend

A\

Bauweise:

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG und BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

25.

26.
26.1

26.2

26.3

26.4

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG und BauGB)

—_— <> —_—
A Art der Leitung: A Abwasser, R Regenwasser

unterirdisch

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG)

- Flachen fir Wald

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes werden nachrichtlich ibernommen. Der
Landschaftsplan wird gem. § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW durch Inkrafttreten der 1. Anderung
des Bebauungsplanes in den sich mit dem Geltungsbereich Uberschneidenden Bereichen
aulder Kraft gesetzt, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht widersprochen hat.

Hinweise

Schmutzwasserkanal

Der vorhandene Schmutzwasserkanal besteht aus Asbestzement. Bei der Erstellung der
Hausanschlisse sind daher besondere Schmutzmalinahmen unter Berlcksichtigung der

TGRS 519 zu treffen.

Der Zugang zum Schmutzwasserkanal ist fur etwaige Instandhaltungs- und
Wartungsarbeiten standig frei zu halten. Bei Bautatigkeiten ist darauf zu achten, dass
oberhalb des Kanals nicht mit Ruttelplatten oder Walzen gearbeitet wird. Der Baubeginn ist
der WSW Energie & Wasser AG, 12/121 rechtzeitig mitzuteilen, um eine Beweissicherung
des S-Kanals mittels Kamerabefahrung durchfiihren zu kénnen.

Ein Streifen von jeweils 3 m links und rechts der Kanalachse darf nicht mit Baumen bepflanzt
werden.

Artenschutz

Rodungen und starke Riickschnitte von Gehodlzen missen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG
aulerhalb der Schutzzeiten vom 1. Méarz bis zum 30. September erfolgen.

Boden

Fir die ErschlieBung und das Baufeld muss ein Bodenmanagementkonzept erarbeitet
werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.
Aufschittungen sind mit geeignetem Bodenmaterial gemaR den bodenschutzgesetzlichen

Regelwerken auszufihren.

Radonbelastung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Radon-Vorsorgegebietes Il. Die Einteilung
erfolgt auf der Grundlage von Radongehalten in der Bodenluft. In Radonvorsorgegebieten
der Stufe Il liegt eine Belastung mit 40 bis 100 kBg/m?* vor. Um Risiken im Hinblick auf
erhdhte Radonkonzentrationen in der Raumluft von Geb&uden zu minimieren, werden fur die
Errichtung von Gebauden praventiv die folgenden MalRnahmen empfohlen:

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von aufen
angreifende Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten Materialien

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm)
- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien
- Zufuihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von auf3en

- Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf. Anschluss an
vertikale Abdichtungen

- Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte
- Hinterfullungen vor AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BBauG und BauGB)

’ Anpflanzen: Baume

00000
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

o
00000°

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
T Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen
zugunsten: Allgemeinheit (All.) / Anlieger (Anl.) / Versorgungstrager (Vers.) /
101 Ver- und Entsorgungstrager (V+E) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG und BauGB)
Avavavavy Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
i E Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
DODAN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 24 BBauG)
vorhandene Geldndehdhe in m tGiber NN (aus Urplan, Stand Mai 1985, das heute
oom et vorhandene Gelande kann davon abweichen.)
< vorhandene Gelandehdhe in m tber NHN 2016 (Stand Okt. 2019 und April 2020)
e 1

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
-l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Anforderungen an die Gestaltung
SD,PD Dachform (SD Satteldach, PD Pultdach)

Nachrichtliche Ubernahme

L]
O,
L

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Grenze des Landschaftsplanes Wuppertal-West

Ubersichtskarte Mafstab (1:5000)
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BN B Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Anderungsbereich

=UY Stadt Wuppertal

Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 36874

Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM
Hoéhenfestpunktfeld: siehe oben
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