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Rechtsgrundlagen

20.5 = Z Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 58), zuletzt
geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510).

Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW. S. 926),
zuletzt gedndert am 16.03.2010 (GV. NRW.S. 185).

Rechtsgrundlagen fir die 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes
zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV.NRW. S. 822).
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Anschluss Planteil 1

B Planungsrechtliche Festsetzungen 3.6 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird fiir den im MI2 ansédssigen Weinhandel, Bayreuther Strale 50c, D Hinweise
1. Festsetzungen fiir alle Baugebiete G:mar\k/ung .I.Eéberfeld,dFlur !382’[ :Iur:tuck\?1 l:es:cg?e;zt, dass ggg“Chf An?erurégenhqukErneuerl:ngen 1. Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Das Vorhandensein von
ohne Vergroflerung der bestehenden Verkaufsflache von m? unter Beschrankung auf das ; ; - : <
1.1 Fur alle Bauflachen ist eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, aber ohne Einschrankung der nachstehe%de nah?/ersor unasrelevante Sortiment gem. Bergischer Liste in Verbindung mit der Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher groRerer
L3 4 | ich Bauwei 29 Abs. 4 BauNVO f lenel \ gungsre nt gem. berg 9 Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
ange der Gebaude als abweichende Bauweise gem. § bs. 4 BauNVO festgesetzt. Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003) zulassig sind: ' - ; )
. . 9 g . Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.
Festsetzungen filr das Gewerbegebiet WZ-Nr. 2003 |Bezeichnung Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten
2.1 Innerhalb des GE-Gebietes sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VII des Abstandserlasses nahversorgungsrelevante Sortimente sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird. In diesem Fall ist
NRW oder Betriebe mit vergleichbaren Emissionen nicht zulassig. Betriebe der Abstandsklasse VIl des 52 25 1 Getranke (Wein, Sekt und Spirituosen) umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt
Abstandserlasses NRW oder Betriebe mit vergleichbaren Emissionsverhalten kdnnen ausnahmsweise werden, ist dem Kampfmittelbeseitigungsdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.
zugelassen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die immissions- . . . 2. Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist mit belastetem Boden zu rechnen. Sollten im Zuge von
schutztechnische Vertraglichkeit nachgewiesen wird (§ 1 Abs. 4 BauNVO). 4. Festsetzungen fiir das Mischgebiet MI3 BaumaBnahmen bislang versiegelte Bodenbereiche entsiegelt werden, ist die Untere
2.2 Innerhalb des GE-Gebietes sind Automatenspielhallen und Wettbiiros als Unterarten der 4.1 Innerhalb des Mischgebietes MI3 sind Einzelhandelsnutzungen nur mit folgenden zentren- und Bodenschutzbehérde vor Beginn der MaRnahme zu beteiligen. Des Weiteren ist zur Regelung der
Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Systemgastronomiebetriebe, sowie Eros- nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Wuppertaler Sortimentsliste zulassig (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 bodenschutzrechtlichen wie -technischen Belange sowie der ordnungsgemaBfen und schadlosen
center, Bordelle oder bordellartige Betriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). Abs. 9 BauNVO): Entsorgung/Wiederverwertung der auf der Flache bewegten Bodenmassen die Untere
2.3 Innerhalb des GE-Gebietes sind Einzelhandelsnutzungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Sortiment Nr. nach WZ Bezeichnung nach WZ 2008 Anmerkung Bodenschutzbehorde der Stadt Wuppertal im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
24 2008 3. Die StralRenrandbebauung entlang der Briller Strale wird durch Larmimmissionen seitens des
' . e . . . . N ; StralRenverkehrs belastet. Die zum Zeitpunkt der Planaufstellung festgestellten Larmwerte Gberschreiten
2.5 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird fiir das im GE anséssige Einzelhandelsgeschéaft, Bayreuther Stralte Zontyan- und malnarsaygungsrelewnts Soriis die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete mit 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
14, Gemarkung Elberfeld, Flur 382, Flurstiicke 75, 81, 83 und 85 festgesetzt, dass bauliche Anderungen Nahrungs- und Genuss- | 47.11 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genuss- deutlich. Die Berechnung des StraRenverkehrslarms gemaR Richtlinie fiir den Larmschutz an StralRen
und Erneuerungen ohne VergréBerung der bestehenden Verkaufsflache von 600 m? zulassig sind®. Das mittel, Reformwaren m'“e'":ﬁ?ettfénge; und Talzakwafe" ohne -RLS 90- ergaben Werte von bis zu 76 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts. Im Zuge von zukiinftigen
. . . . . . . ausgepragien schwerpun
Warenangebot des Kernsortiments ist auf die unter dem Begriff Kernsortiment aufgelisteten nicht 5 oottt Nahrsngs- T UmbaumaRnahmen bei Bestandsgebauden bzw. bei der Neuerrichtung von Gebauden ist auf den
zentrenrelevanten Sortimente der Bergischen Liste beschrankt. Fur das Randsortiment sind mitteln, Getranken und Tabakwaren ausreichenden Larmschutz gem. DIN 4109 zu achten.
ausn.ahmswelsle folgende .z_ent.ren- bzw. _nahversorgulngsrelevante Sort|r.1.1er.1te der Berg|sche.n Liste in Drogeriewaren (inki. 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen 4. Auf dem Grundstlick Briller Stralle Nr. 169 befindet sich ein gemeldeter Brauchwasserbrunnen.
Verbindung mit der Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003) zulassig. Das Randsortiment darf Wasch- und Putzmittel) / und Kérperpflegemitteln Veranderunaen an der Brunnenanlage sind im Vorfeld mit der Unteren Wasserbehérde der Stadt
200 m? der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Die einzelnen Randsortimente sind auf jeweils Kosmetika . . Wuppertal agt])zustimmen 9
maximal 50 m? Verkaufsflache begrenzt. Schnittblumen 47.76 1 Elpzelha_mdel mit I?Iumen_, Pflanzen, Nur ) pp .
. __ SAmersen urd Dingemitte] . Selwitthlimen 5. Die fiir das Planverfahren relevanten technischen Regelwerke insbesondere die DIN 18005, die RLS90
Zeitungen / Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen . . .
Pharmazie 773 Apciheken und die DIN 4109 kénnen im Geodatenzentrum der Staqt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-
Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
4.2 Innerhalb des Mischgebietes MI3 sind nicht zulassig: 6. Vermeidung von Vogelschlag
- Automatenspielhallen und Wettbiiros Zur Vermeidung von Vogelschlag an grof3eren Glasflachen von kiinftigen Neubauten im MI3 Gebiet sind
- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen auf Grundlage der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht® des Landesamtes fir Natur,
. Umwelt- und Verbraucherschutz NRW ( Download unter www.lanuv.nrw.de ) empfohlene
- Lagerplatze Vogelschutzglaser bei groRformatigen Glasflachen einzubauen bzw. empfohlene Markierungen auf den
- Wohnnutzungen mit Ausnahme Betriebsleiterwohnungen Glasscheiben vorzunehmen, die wirkungsvoll die Kollision von Végeln vermeiden helfen.
- Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO) Gemal_3d§ 44 BNatSchG ist das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasflachen zu
vermeiden.
4.3 Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden gemafR Planeintrag als Hoéchstmal festgesetzt.
Festgesetzt wird die Oberkante baulicher Anlagen (OK) in m Uber Normalhéhenull (NHN). Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der baulichen Anlage. E Ortliche Bauvorschriften fiir das MI3 Gebiet (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
4.4 1m MI3 sind Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante von 184,5 m .NHN durch zwei Technikraume ) o ) . o ) ) L
im Bereich des Marktes auf einer Flache von bis zu 35 m? und 50 m? bis zu einer Héhe von 3 m zulssig. 1. Es sind ausschlieBlich Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° zulassig.
Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante von 181,5 m (i.NHN im Bereich des Mehrzweckraumes der 2. Anlagen der AulRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als Eigenwerbung fur
KITA auf einer Flache von bis zu ca. 100 m? bis zu einer Hohe von 0,8 m sind zulassig. ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.
45Im MI3 kann eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, 3. Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Gebauden missen vollflachig innerhalb der Fassade
untergeordnete Bauteile (einschlieflich Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie) ausnahmsweise um untergebracht werden.
bis zu 1,5 m zugelassen werden (§ 18 BauNVO), wenn diese Anlagen mindestens 0,5 m von der 4. Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blendendem oder blinkendem
Vorderkante der Fassaden zurtickbleiben Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig.
Nutz and der bestehenden baulichen Anl ind im Rah der fir das GE fest tzt (5 16 Abs. 6 BauNVO).
aIlIJgel:r?cgiiaznulggi?gg::thrzuﬁZ:n ‘:El;sr;igau ichen Anfagen sind Im Rahmen der fur das esigesetzien 4.6 Fir das MI3 wird mit einer abweichenden Bauweise ,a“ eine offene Bauweise ohne Einschrankung der
9 ’ Lange der Gebaude festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
FI u r 38 1 Im Rahmen der Erhebungen zum Regionalen Einzelhandelskonzept 2006 wurden folgende Sortimente 47 Steliplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind innerhalb des MI3 nur auBerhalb der iberbaubaren
und Verkaufsflachen fir diesen Einzelhandelsbetrieb ermittelt: ) patze 1. . d. . . .
_ _ s } Grundstiicksflache in den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
Kernsort@ent. 52.49.1 Pflanzen und 52.46.3 Bau-unc.j Heimwerkerbedarf auf ca. 400 m Yerkaufsflache 4.8 Dachbegriinung: Die Dachflichen (bis 10° Dachneigung) sind mit einer extensiven Dachbegrinung
Randsortimente: 52.11.1 Nahrungs- u. Genussmittel, 52.43 Schuhe, 52.48.6 Spielwaren 52.49.8 auszufilhren. Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm betragen, die Dachflache ist mit einer
Sportartikel und -bekleidung auf ca. 200 m? standortgerechten Gréser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und
2.6 Ausnahmsweise sind in dem GE-Gebiet Verkaufsstatten in Tankstellen mit einer Verkaufsstatte bis zu Sedumsprossen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
einer Verkaufsflache von 100 m* zulassig (,Tankstellenshop®) (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO), die 4.9 Zur Durchgriinung der Stellplatzanlage (St) sind Im MI3 - Gebiet entsprechend des Bebauungskonzeptes
Festsetzung Nr. 2.3 findet in diesem Fall keine Anwendung. firr je 8 Parkplatze die Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumes (2. und 3. Ordnung) vorgesehen.
Festsetzungen fiir die Mischgebiete MI1 und MI2 Esdzinéi Lal;bbéiumtfeI mitteifnerrr]] Stathumfz;Fg von :jnind. h18ﬂ- 20 c?w,r?eltmesse(;\ tl)n1ALn Hoéhe dber fem
i i _ rdboden, 2 x verpflanzt - fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen
FrledhOf der evange“SCh 3.1 Innerhalb der Mischgebiete sind Einzelhandelsnutzungen mit folgenden zentren- und nahversorgungs- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
lutherischen Gemeinde relevanten Sortimenten gem. Bergischer Liste in Verbindung mit der Klassifikation der Wirtschaftszweige . . .
(WZ 2003) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)3. Es sind Baumarten aus der folgenden Auflistung zu verwenden:
Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn
Acer platanoides ,Allershausen® Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata® Hainbuche
Gingko biloba ,Fastigiata“ Facherblattbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Tilia cordata ,Rancho* Winterlinde
Zur Anpassung an zukilnftige Klimaveranderungen kénnen Abweichungen von dieser Pflanzliste in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zugelassen werden.
Die Baume sind in ihrem arttypischen Wuchs zu erhalten, um die stadtebauliche Funktion dauerhaft zu
erfillen. Ein regelmaBiger Rickschnitt bzw. eine Kappung sind nicht zulassig. Pflegeschnitte in geringem
Umfang sind erlaubt.
C Kennzeichnungen
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
1. Aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen ist eine Kennzeichnung folgender Grundstiicke
erforderlich: Bayreuther Stral3e 4,10, 12 und 66 - die ndheren Abgrenzungen sind der Plankarte zu
entnehmen. Fir die Grundstlicke Bayreuther Strafde 4, 10, 12 und 66 wurde eine relevante
Bodenbelastung mit Blei und Benzo(a)pyren festgestellt. Bei tiblicher Nutzung der Hausgarten sind
gesundheitliche Gefahrdungen zunéchst nicht zu befiirchten, bei Nutzungsintensivierungen (intensives
Kleinkinderspiel, Nutzpflanzen) sind aber bodenverbessernde Malnahmen anzuraten. Dieses kann
durch den Austausch der relevant belasteten Bodenschicht oder durch den Auftrag von unbelastetem
Boden in angemessener Starke erfolgen.
2. -
3. Aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen ist eine Kennzeichnung der Grundstlicke erforderlich: Ubersichtskarte Mafstab (1:5000)
Bayreuther Stral’e 12a und Briller Strale 179 - die Abgrenzung ist der Plankarte zu entnehmen. Ein
Sanierungskonzept liegt vor.
. Planteil 2
IP_Iant il_1 |
3 Die Definition der Sortimente wird auf der Grundlage der Klassifikation der Wirtschaftszweige des
statistischen Bundesamtes - Ausgabe 2003 - bestimmt. Der Einstufung der Sortimente im Hinblick auf
ihre stadtebauliche Relevanz liegt das Sortimentskonzept des Regionalen Einzelhandelskonzeptes zu
Grunde (vgl. BBE Unternehmensberatung GmbH: Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergische
Stadtedreieck. Koéln 2006, S. 128-133/ Anhang: ,Bergische Liste; abrufbar unter: .
http://www.wuppertal.de/wirtschaft-stadtentwicklung/medien/dokumente/2006-08-25 Endbericht REHK Berg.pdf). Berelch der
Als Sortiment wird die Gesamtheit der von einem Handelsbetrieb angebotenen Warenarten und -sorten 1. Anderung
verstanden. Der typische Charakter des Betriebes wird von seinem Kernsortiment (z.B. Mobel, |
Nahrungsmittel, Getranke usw.) bestimmt. Das Randsortiment dient der Erganzung des Angebotes,
muss dem Kernsortiment sachlich zugeordnet und raumlich deutlich untergeordnet sein...... |
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind vor allem Waren des taglichen Bedarfs, insbesondere flr die
Grundversorgung mit Lebensmitteln, Getranken sowie Gesundheits- und Drogerieartikeln. (Vgl.
Einzelhandelserlass NRW v. 22.09.2008, Punkt 2.5).
3.2 Innerhalb des Mischgebietes MI1 sind von den unter § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen nur
Wohn-, Geschafts-, Blirogebdude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).
3.3 Innerhalb des Mischgebietes MI1 sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sowie Eroscenter, Bordelle oder bordellartige Betriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO).
3.4 Innerhalb des Mischgebietes MI2 sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Systemgastronomiebetriebe .
sowie WaschstraRen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). I mmm  Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Anderungsbereich
3.5 Innerhalb des Mischgebietes MI2 sind Automatenspielhallen und Wettblros nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sich innerhalb von 100 Metern Wegstrecke zum konkreten Standort keine weitere
Automatenspielhalle bzw. kein Wettbiro befindet (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO, § 31
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