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Koordinatenverzeichnis (ETRS90)
NR. Rechts Hoch
1 32377189.12 5683169.57
2 32377182.01 5683179.37
3 32377164.71 5683207.65
4 32377123.56 5683274.93
5 32377128.51 5683277.95
6 32377120.78 5683279.47 104
7 32377118.81 5683279.89
8 32377117.90 5683279.57
9 32377115.80 5683279.96
10  32377109.53 5683285.27 Flur 453
11 32377122.35 5683286.47
12 32377129.98 5683284.54
13 32377136.82 5683289.02
14 32377152.96 5683299.61
15 32377160.90 5683304.81
16 32377162.98 5683304.38
17 32377194.37 5683264.36
18 32377166.57 5683306.74
19 32377167.01 5683308.82 /
20  32377174.95 5683314.03 /
21 32377190.84 5683324.45 ,
22 32377198.78 5683329.66 ,
23 32377200.86 5683329.22 ’ 48
24 32377233.20 5683287.75 47
25  32377204.46 5683331.58 X ’%;0
26 32377204.89 5683333.66 2 °
27  32377212.83 5683338.87 46
28  32377223.68 5683345.98
29  32377225.04 5683346.44 45 %
30  32377225.06 5683343.90 %
31 32377225.13 5683341.65
32 32377225.79 5683341.02
33 32377237.29 5683341.34
34 32377237.92 5683342.01
35  32377237.58 5683347.35 65 /
36  32377237.78  5683346.98 Ge[nar ung Langerfeld
37 3237723817 5683347.34 / p
R (zwischen 36 und 37) 0.35 Flur 454
219,
38 32377239.92 5683346.49 g 800
39 32377241.39 5683346.24 / 2209
40  32377242.77 5683345.77 63 /
41 32377270.98 5683310.51 , 2200 C)
42 3237724574 5683349.09 o 43
43 32377227.99 5683376.07 L Sportplatz
44 32377229.59 5683386.63 / St o
45  32377251.56 5683404.74 Ga
46 32377255.77 5683407.76 , <4
47  32377267.59 5683415.05 59
/ 220,7
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220,5 20,0 e -
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55  32377327.79 568345381 P v 36 B850
56 3237734506  5683456.87 / N 5, ) 0 o
57  32377352.61 5683458.80 jof jof S 7\ <&
2202 27 34 )
58  32377373.67 5683465.90 219.9 ) 32 33 %/
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7
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Satzungsbe

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) i.V.m. § 1 Nr. 4 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV.NRW. S. 218
b).

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

GH14,8m Gebaudehohe, als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Bauweise: Offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO), Geschlossen
(§ 22 Abs. 3 BauNVO), Abweichend (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

o\

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

\'

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

FulRweg

— o — unterirdisch

Art der Leitung: A Abwasser, R Regenwasser

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

O
V]

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

0000
o

Sportplatz

StralRenbegleitgriin

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0000

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Ga

Garagen

Standplatz fur voribergehendes Abstellen von Millgefalen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

vorhandene Gelande- oder Gebaudehdhe in m tiber NHN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
LI

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der Nutzung

Gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.

6 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind die vorhandenen Geldndehdhen als Soll-Gelandehdhen festgesetzt und
durch entsprechende Hohenpunkte in der Planzeichnung gekennzeichnet. Abweichend von den
festgesetzten Soll-Gelandehéhen sind Aufschittungen und Abgrabungen des zukiinftigen
Gelandeniveaus bis zu +/- 0,5 m zulassig. Zwischenhéhen ergeben sich durch Interpolation zu den

nachst gelegenen Hohenpunkten.

Die maximalen Gebaudehohen sind durch NHN-Hohen festgesetzt und in der Planzeichnung

eingetragen.

3.  Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude

zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist maximal 1 Wohneinheit pro Gebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr.

6 BauGB).
4. Mindestbreite von Grundstiicken
Im WAZ2 betragt die Mindestbreite der Grundstiicke 5,5 m (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Stellplatze und Garagen/ Carports

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen sowie Stellplatze und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache bzw. auf den festgesetzten Ga-/St-Flachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). Stellplatze sind aullerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
ausnahmsweise zulassig, wenn sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet werden. Die
Zufahrtsbreiten dirfen bei Einzelgaragen max. 3,0 m und bei Doppelgaragen max. 5,0 m betragen (§ 23
Abs. 5 BauNVO).

Natur und Landschaft

Alle Gebaude, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach bis 15° Dachneigung errichtet
werden, sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der
Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen, die Dachflache ist mit einer standortgerechten
Graser-/ Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. Von der Dachbegriinung sind Dachein- und -aufbauten (Gesimse, verglaste Flachen,
Lichtkuppeln, Leitungen u. a.) ausgenommen. Die Dachbegriinung ist fachgerecht auszufiihren und
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Im Bereich der Anpflanzungsfestsetzung im Bebauungsplan, sudlich der 6ffentlichen ErschlieBung, ist
eine Hainbuchen- oder Ligusterhecke entsprechend der nachfolgenden Vorgaben anzupflanzen (§ 9
Abs.1 Nr. 25a BauGB):

Einreihige Hecke: PflanzengréfRe 60 - 100 cm, 2 - 3 Pflanzen pro m?, Pflanzstreifenbreite mindestens
1,00 m.

Larmschutz

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ist eine Larmschutzwand mit einer HOhe von
mindestens 4 m entlang der 6stlichen Planbebauung zwingend zu errichten. Die Luftschallddammung der
Larmschutzwand muss DLR > 24 dB (Gruppe B3) gemaf DIN EN 1793-2 erfiillen.

Die Larmschutzwand muss von beiden Seiten mit Efeu oder Wilder Wein begriint werden (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

Bedingte Festsetzung

Bevor das Kleinspielfeld genutzt werden darf, muss die festgesetzte Larmschutzwand realisiert werden,
wenn nur in einem der geplanten Wohngebaude gewohnt wird (§ 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieBlich braun/rotbraune sowie
schwarze/anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine zulassig.

Doppel- und Reihenhausbebauung

Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Doppelhauses und jeder Reihenhauszeile sind in jeweils
gleichem Material und gleicher Farbe auszufiihren. Die Dacher der Doppelhduser und jeder
Reihenhauszeile sind einheitlich, mit gleicher First- und Traufthdhe sowie in gleicher Form, Dachneigung
und Dachuberstand zu errichten.

Vorgartenbereiche

Die Vorgarten sollen so weit wie moglich begriint und gartnerisch gestaltet werden. Schittungen aus
Kieselsteinen oder Schotter sind aus gestalterischen Grinden nicht zulassig. Als Vorgarten gelten die
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie, von der die Zuwegung
zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Alle
nicht befestigten Flachen der Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Befestigte Flachen sind ausschliellich flr notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie
Abstellplatze fur Mdllbehalter zulassig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 25 % des
Vorgartenbereiches nicht Uiberschreiten.

Hinweise
Baugrund/ Entwéasserung

Das Sportplatzgelande liegt im Bereich des sog. Schwelmer Massenkalks. In den bis zu 25 m hohen
Einschnittbdschungen an der Nordbahntrasse - sudwestlich des Baugrundstiickes - steht der Fels
Uberwiegend bankig an. Daneben sind aber auch Spalten und Hohlrdume in der Felswand zu erkennen.
Im Kalksteingebiet besteht eine latente Gefahr von Erdfallen (Verbruchtrichter bis zur
Gelandeoberflache), die sich durch Einsturz von Decken Uber den beschriebenen Dolinen bis an die
Gelandeoberflache trichterférmig durcharbeiten kdnnen. Es wird daher dringend von einer Versickerung
des Oberflachenwassers aufgrund der Untergrundverhaltnisse abgeraten.

Im nordwestlichen Abtragungsbereich des Kunstrasenplatzes steht der Fels hoch an, also mindestens
teilweise ist nicht viel Bodenauflage im Gesamtplanbereich zu erwarten.

Altlasten/ Bodenverunreinigungen

Bei Bodeneingriffen im Bereich des Sportplatzunterbaues kénnen kuinstliche Anschittungen mit
Belastungen angetroffen werden, die abfallrechtlich relevant sind. Auch beim natlrlich anstehenden
Bodenmaterial der geologischen Formation des Schwelmer Massenkalkes ist mit geogenen
Belastungen bei einigen Schwermetallen (insbesondere Zink) zu rechnen.

Bei den zukinftigen Baumalnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in  den
Aufschittungsbereichen unter dem Sportplatz und den natirlichen Béden - ist zu beachten, dass diese
einer ordnungsgemalen und schadlosen Entsorgung zugefihrt werden.

Artenschutzrechtliche SchutzmaBnahmen

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere sind die fir BaumalRnahmen notwendigen Rodungen von
Geholzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar
durchzufiihren.

Betriebszeiten Kleinspielfeld

Aufgrund der Erkenntnisse aus der schalltechnischen Untersuchung sind die Betriebszeiten des
Kleinspielfeldes einzuschranken, um Larmkonflikie zu vermeiden. Die genauen Betriebszeiten werden
im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - koénnen diese im
Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal,

wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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