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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1232 - Weiherstr. / Am Diek — befindet sich im
Stadtbezirk Oberbarmen im Norden des Quartiers Schwarzbach.

Er erfasst einen Bereich beiderseits der WeiherstraBe entlang der Geltungsbereiche der Be-
bauungsplane 1076 - Rangierbahnhof Wichlinghausen —und 562 — Am Diek —, verlauft von dort
entlang der Stralle ,Vor der Beule” bis einschliefRlich der Flachen des Gewerbebetriebes Haus
Nr. 14 und fiihrt von dort entlang des Bachlaufs Schwarzbach zuriick bis zur WeiherstraRe.

Abb. 1: Lageplan mit Geltungsbereich

2. Anlass der Planung und Entwicklungsziele des Bebauungsplanes 1232 sowie
der Aufhebung des Durchfiihrungsplanes 103

2.1 Anlass der Planung Bebauungsplan 1232

Der Bereich Weiherstr./ Am Diek hat sich seit der Aufgabe der damals dort ansassigen Betriebe
Carl Paas & Sohn (1992) und Wuppermetall (1996) zu einem zentralen Einzelhandelsstandort
entwickelt. So entstanden beiderseits der Strae Am Diek seither drei Lebensmitteldiscounter
und zuletzt in der Nordspitze des Bergischen Plateaus ein Vollsortimenter. Auf der Nordostseite
der StraRe Am Diek schliefen sich Handwerksunternehmen und weitere Fachmarkte mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten an (Pflanzenmarkt, Tierbedarfsmarkt, KFZ-Servicebetriebe und
ein Fachmarkt fur Pooltechnik).
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Die vier vorhandenen Lebensmittelmarkte stehen unter erheblichem Konkurrenzdruck, weshalb
die Anbieter durch Umbauten im Bestand oder durch Neubau versuchen, mit groReren, attrak-
tiveren Flachenangeboten und zeitgemaBer Warenprasentation Kunden zu binden oder neue
zu gewinnen. So wurde mittlerweile einer der Lebensmittelmarkte durch einen Neubau ersetzt
mit einer Verkaufsflache (VKF) von 1200 m?2. Fiir einen anderen Discounter existiert eine positiv
beschiedene Bauvoranfrage zur Erweiterung der Verkaufsflache auf 1200 m2.

Die Sicherung und die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches im Bereich Weiherstr./
Am Diek sind die stadtebauliche Griinde fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal} § 9
Abs. 2a BauGB.

So kann im Planbereich A die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept zugewiesene Funktion als
Nahversorgungszentrum langfristig gewahrleistet werden. Daher soll die Ansiedlung von ver-
dréangenden und/oder konkurrierenden Sortimenten des groRflachigen zentrenrelevanten und
nicht- zentrenrelevanten Kernsortiments innerhalb dieses Teilbereichs ausgeschlossen werden.

Zur weiteren Starkung der Nahversorgungsfunktion ist es erforderlich, im nérdlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes (Planbereich B) nahversorgungs- und zentrenrelevante Kernsorti-
mente ganzlich auszuschlieRen. Dieser Bereich ist gewerblich gepragt mit groBen Grundstlicken
und es besteht die Gefahr von Betriebsverlagerungen vom Planbereich A in den Planbereich B,
die mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verhindert werden sollen.

2.2 Aufhebung des Durchfihrungsplanes 103

Der Durchfiihrungsplan 103 — Weiherstr- (Anlage 05) enthalt lediglich Regelungen zu Strallen-
und Baufluchtlinien und keine Festsetzungen zu Baugebieten oder zur Art und zum MaR der
baulichen Nutzung. Somit handelt es sich um einen nicht qualifizierten Bebauungsplan, in dem
die planungsrechtlichen Beurteilungen von Bauvorhaben den Vorschriften fiir den Innenbereich
gemald § 34 BauGB unterliegen. Im Weiteren wurde der Bebauungsplan 103 in weiten Teilen
seines Geltungsbereichs durch die Bebauungsplane 531, 562, 846 und 1076 ersetzt (siehe hier-
zu Anlage 06). Der Durchfiihrungsplan ist zur stadtebaulichen Steuerung nicht mehr erforder-
lich und soll nun im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB aufgehoben werden.

Die Aufhebung dient der Bereinigung des Planungsrechtes und durch die Aufhebung werden
die Anwendungsvoraussetzungen fir einen Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB geschaffen.

2.3 Entwicklungsziele

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen hat am 08.09.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanverfahrens 1232 sowie die Aufstellung zur Aufhebung des Fluchtlinienplanes
103 beschlossen.

Ziel der Planung ist die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Sinne des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts (EZK) der Stadt Wuppertal von 2015 und somit die Sicherung und Ent-
wicklung des Nahversorgungszentrums Weiherstr./ Am Diek.

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung der Ziele des EZK. Das EZK bildet als raumlich funkti-
onales Bezugssystem den Entwicklungsrahmen fiir alle einzelhandelsrelevanten Planungen der
Stadt. Es gliedert das polyzentrische Wuppertaler Zentrensystem unter raumlich- funktionalen
Kriterien in Innenstadtzentrum, Bezirkszentrum sowie Neben- und Nahversorgungszentren. Mit
der Differenzierung der Zentren nach GroéRe, Funktion und Versorgungsgrad sowie der Unter-
scheidung der Versorgungsbereiche nach Angebot und Vielfalt als Bereiche fiir die tagliche, pe-
riodische und aperiodische Versorgung der Bevdlkerung wird der Aufgabe Rechnung getragen,
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eine ausreichende, umfassende und bedarfsorientierte Versorgung, orientiert an den Sied-
lungsschwerpunkten, sicherzustellen. Durch die Konzentration von Einzelhandel und Komple-
mentdrnutzungen (wie Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur- und Freizeiteinrichtungen) auf
die Zentralen Versorgungsbereiche kénnen diese gesichert und gestarkt werden.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurden die Flachen der Lebensmittelmarkte zusammen
mit dem nordlichen Abschnitt der StraRe Schwarzbach und dem siidlichen Teil der Wittener
StraBe als Nahversorgungszentrum festgelegt. Dieser Zentrale Versorgungsbereich wurde auf-
bauend auf der Zentrenstruktur des Regionalen Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahre 2006
definiert und abgegrenzt. Das 2015 vom Rat der Stadt Wuppertal beschlossene Einzelhandels-
und Zentrenkonzept versieht diese Funktionseinheit mit dem Ziel, grundsatzlich klein- und
groRflachige nahversorgungsrelevante Sortimente anzusiedeln. Grofflachige Betriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten sollen ausgeschlossen werden, da diese schwerpunktmaRig auf
die Haupt- und Nebenzentren gelenkt werden sollen. Die Ansiedlung von nicht
zentrenrelevantem Einzelhandel ist zur Wahrung der Entwicklungsfahigkeit mit nahversor-
gungs- und ggf. kleinflachigen zentrenrelevanten Sortimenten aus stadtebaulicher Sicht inner-
halb der Nahversorgungszentren zu verhindern.

Hierzu ist in der Anlage 04 ein Ubersichtsplan mit der Abgrenzung des Nahversorgungszentrums
beigefligt. Der zentrale Versorgungsbereich liegt in einer siedlungsraumlich integrierten Lage
mit umliegenden hochverdichteten Wohngebieten.

Da nur der slidliche Bereich des Geltungsbereichs als Nahversorgungszentrum festgelegt ist,
erhalten der sidliche und noérdliche Teil des Bebauungsplanes unterschiedliche Festsetzungen
und der Bebauungsplan wird in einen sidlichen (Planbereich A) und noérdlichen Teilbereich
(Planbereich B) gemaR Anlage 01 unterschieden.

Der Planbereich A - Bereich , Nahversorgungszentrum®- umfasst die Discounter, einen Pflan-
zenmarkt und ein Blirogebaude.

In Nahversorgungszentren sind gem. EZK auch groRflachige Einzelhandelsbetriebe (groRer 800
m? VKF) mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten zuldssig. Da bereits groRflachige Ein-
zelhandelsbetriebe vorhanden sind, ist eine Erweiterung planungsrechtlich grundsatzlich ge-
nehmigungsfahig.

Im Planbereich B des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zwischen den Bachen Schwarz-
bach und Schellenbecker Bach und der StraRe Vor der Beule sind folgende Betriebe ansassig:
zwei Kfz- Werkstatten, eine WaschstralRe, ein Tierbedarfsmarkt, ein Fachmarkt fir Pooltechnik,
ein Jugendtreff und ein Dachdeckerbetrieb.

Diese groBer geschnittenen Grundstiicke sind fiir Anbieter des groRflachigen Einzelhandels in-
teressant, da dort sowohl grofRere Markte als auch die dazugehorigen Stellplatze untergebracht
werden kdnnen.

Diese Flachen liegen jedoch aulierhalb des Zentralen Versorgungsbereiches, daher sollen hier
entsprechend des EZK keine Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten entstehen.

3. Formelles Verfahren

Die Entwicklung der Zentren wird seit jeher von der Handelsfunktion bestimmt. Der in den
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1960er Jahren einsetzenden Strukturwandel im deutschen Einzelhandel, der vor allem zur Ent-
wicklung neuer Betriebstypen und einer verdanderten Standortwahl gefiihrt hat, flhrte aller-
dings auch zu negativen Auswirkungen fir die Struktur und Funktion der gewachsenen Zen-
tren.

Der Gesetzgeber hat neben dem & 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und § 34
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Jahre 2007 den § 9 Abs. 2 a in das Baugesetzbuch eingefiihrt.
Damit steht den Stadten und Gemeinden ein weiteres Planungsinstrument zur Verfliigung, um
den Schutz und die Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche planungsrechtlich sicherzu-
stellen. In der Begriindung zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte wird unter Bezug auf den § 9 Abs. 2a BauGB ausgefiihrt:

»Ermoglicht werden soll daher ein Bebauungsplan, mit dem in den nicht beplanten Innenberei-
chen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche gezielt Bestimmungen Uber die Zulassigkeit
bestimmter Arten von Nutzungen und damit insbesondere von Einzelhandelsbetrieben getrof-
fen werden kénnen.” (BT- Drs. 16/2496, S. 10)

Die Voraussetzungen fir ein Planverfahren gemal® § 9 Abs. 2a BauGB liegen hier vor. Der stad-
tebaulich tragende Grund ist der Schutz und die Entwicklung der zentralen Versorgungsberei-
che. Das vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wup-
pertal 2015 bildet mit seinem Zentren- und Sortimentskonzept eine Grundlage fir die planeri-
schen Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet. Die Festset-
zungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben leisten einen positiven Beitrag zum Schutz
und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche.

Das Bebauungsplanverfahren kann nach den Bestimmungen des § 9 Abs. 2a BauGB im verein-
fachten Verfahren gemal3 § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
der zusammenfassenden Erklarung gemald § 10 a BauGB wird abgesehen; das Monitoring gem.
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB
ist gerechtfertigt, weil die planerischen Steuerungsabsichten sich auf den Anwendungsbereich
des § 9 Abs. 2a BauGB beschranken (vgl. § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

In diesem einfachen Bebauungsplan gemall § 30 Abs. 3 BauGB wird lediglich die Nutzungsart
Einzelhandel Uber textliche Festsetzungen gesteuert. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB beurteilt sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1232 - abgesehen von der Nutzungsart Einzelhandel - weiterhin ausschliel3lich nach § 34 BauGB.
Die Art der baulichen Nutzung wird dabei nicht allgemein durch Ausweisung eines Baugebiets
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Auch werden keine weiteren Festset-
zungen vorgenommen, wie etwa das MaR der baulichen Nutzung (z. B. Gebdudehéhen, Grund-
und Geschossflachenzahl etc.), die Gberbaubaren Grundstlicksflaichen und die Bauweise.

Neben der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereichs handelt es sich bei diesem Plan um
einen Textbebauungsplan. Die Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange werden im Zuge der Planoffenlegung beteiligt.

Das Verfahren gemals § 9 Abs. 2a BauGB ist nur im Bereich von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen gemald § 34 BauGB zuldssig. Das heiflt, dass hier kein qualifizierter Bebauungsplan
6
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gemald § 30 Abs. 1 BauGB existieren darf. Dies ist vorliegend der Fall. Der rechtsverbindliche
Durchfiihrungsplan 103 — Weiherstr. -, von 20.07.1961 wird im Parallelverfahren vereinfacht
gemaR § 13 BauGB aufgehoben (Anlage 05).

4. Gebietsbeschreibung

Gegenstand der Planung ist die Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten um den Zentralen Versorgungsbereich
Weiherstr./ Am Diek und die angrenzenden Versorgungsbereiche Wichlinghauser Markt und
Oberbarmen zu schitzen und starken. Demnach beschrankt sich die Beschreibung der Be-
standssituation im Wesentlichen auf Aussagen zur vorliegenden Nutzungsstruktur im Plange-
biet.

Eine ausfihrliche Analyse und Bewertung der technischen Infrastruktur des Plangebiets ist
hierbei nicht erforderlich. Ebenso sind wesentliche Umweltauswirkungen auf Grund der Fein-
steuerung von Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

4.1 Lage und Charakter des Plangebiets

Die GroRe des Plangebietes betrigt rund 49.000 m? und befindet sich im Stadtbezirk Oberbar-
men.

Planbereich A

Im Kreuzungsbereich der StraRen Weiherstr./ Am Diek existieren drei Lebensmitteldiscounter,
ein Pflanzenmarkt und unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich besteht in der Nord-
spitze des Bergischen Plateaus ein Vollsortimenter.

Dementsprechend wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 die Flachen der Lebens-
mittelmarkte zusammen mit dem noérdlichen Abschnitt der StraBe Schwarzbach und dem sidli-
chen Teil der Wittener StraBe als Nahversorgungszentrum festgelegt (Anlage 04). Der zentrale
Versorgungsbereich liegt in einer siedlungsraumlich integrierten Lage mit umliegenden hoch-
verdichteten Wohngebieten. Der Zentrale Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Wei-
herstr./ Am Diek” Gbernimmt die Versorgungsfunktion fur Teile der angrenzenden Quartiere
Oberbarmen-Schwarzbach (ca. 13.930 EW), Wichlinghausen-Siid (ca. 9.460 EW),
Wichlinghausen-Nord (ca. 6.230 EW), Nachstebreck-Ost (ca. 5.310 EW) und Hilgershohe (ca.
3.250 EW).

Planbereich B

Im Norden wird das Plangebiet von der StraRe Vor der Beule begrenzt; dort verlauft auch der
Jackstadtweg, die sogenannte Nordbahntrasse (Fahrradtrasse). Hier haben sich Fachmarkte mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt (Tierbedarfsmarkt, KFZ-Servicebetrieb und ein
Fachmarkt fur Pooltechnik). Dieser Planbereich ist gewerblich gepragt.

Die nachsten zentralen Versorgungsbereiche liegen am Wichlinghauser Markt rund 1 km und in
Oberbarmen (Nebenzentrum) an der Berliner StraBe rund 1,2 km entfernt.
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4.2 Beriucksichtigung von Umweltbelangen

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchge-
fUhrt. Daher wird u. a. von der (férmlichen) Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem
zugehorigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Davon unabhangig sind in jeder Bau-
leitplanung die betroffenen Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Bei einem Bebauungsplan, der lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB enthalt, handelt
es sich um einen Sonderfall. Durch die Beschrankung der Regelungsinhalte auf eine Nut-
zungsfeinsteuerung (hier: Nutzungseinschrankungen fiir Einzelhandelsbetriebe) werden keine
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB vorbereitet. Insofern sind Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzgliter und Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a bis i BauGB
nicht zu erwarten. Folglich werden auch keine kompensationspflichtigen Eingriffe im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB vorbereitet.

4.3 Altlasten und Bodenschutz
Im Teilbereich A des Bebauungsplanes liegen noérdlich der StraBe Am Diek sieben Eintrage im
Altlastkaster vor:

1. Flache 8584A021 - Altablagerung: Fir diese Flache sind unsachgemaRe Materialaufbrin-
gungen dokumentiert und deshalb erhéhte Schadstoffgehalte nicht auszuschlieRen.

2. Flache 8584A025 - Altablagerung: Fir diese Flache ist ein ehemaliger Lagerplatz dokumen-
tiert. Weiterhin fanden hier in der Vergangenheit nach den vorliegenden Unterlagen unsach-
gemalle Materialaufbringungen statt.

3. Flache 8584A026 - Altablagerung: Fiur diese Flache sind unsachgemafle Materialaufbrin-
gungen dokumentiert und deshalb erhéhte Schadstoffgehalte nicht auszuschlieRen.

4. Flache 85845109 - Altstandort: Bei dieser Flache handelt es sich um den ehemaligen Betrieb-
standort der Fa. Wuppermetall GmbH mit einer Erzeugung von Roheisen, Stahl und Ferro-
legierungen sowie dem GrolRhandel von Eisen, Stahl, metallischen Altmaterialien und Rest-
stoffen

5. Flache 8584S136 - Altstandort: Fir diese Flache ist eine ehemalige Bandweberei und
Bandflechterei dokumentiert.

6. Flache 85845137 - Altstandort: Bei dieser Flache handelt es sich um einen Altstandort mit
wechselhafter Nutzungshistorie wie der Herstellung von Textilmaschinen, Bandweberei, Her-
stellung von elektrotechnischen Anlagen, Herstellung von Gummi-, Metall- und Holzwaren,
pharmazeutischen Erzeugnissen, Mobeln, Werkzeugen. Weiterhin befanden sich auf der Flache
GroRhandlungen fiir Baustoffe, technische Fette, Ole, Kautschuk, technische Chemikalien und
Mineraldlerzeugnisse.

7. Flache 8584F01 - Altstandort: Auf dieser Flache befand sich ehemals die Fa. Diederichs-
Mineraldl. Nutzungsbedingt sind erhebliche Schadstoffanreicherungen im Boden und im
Grundwasser erfolgt.

Fiir die restlichen Bereiche des Bebauungsplanes liegt von der Unteren Bodenschutzbehorde
(UBB) noch keine Stellungnahme vor. Die UBB wird daher im Rahmen der Offenlage beteiligt
und ihre Anregungen zum Satzungsbeschluss berlicksichtigt.
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Aufgrund dieser vielfachen Nennungen im Altlastkataster werden Teile des Plangebietes A 1
und 2 gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Der Boden ist insbesondere im Standortbereich der ehemaligen Firma Diederichs Mineraldl
(Flachen 8584F004 bzw. 85845137) teilweise erheblich mit teerstimmigen Schadstoffen sowie
chlorierten und aromatischen Losemitteln verunreinigt. Wahrend des Firmenbetriebs wurden
zeitweise mehr als 600.000 Liter flussiger Stoffe auf dem Betriebsgelande gelagert. Nutzungs-
bedingt sind deutliche Bodenbelastungen und erhebliche, (iber den ehemaligen Firmenstandort
hinausreichende, schwer erfassbare Grundwasserbelastungen im Kaarstgrundwasserleiter ent-
standen, die seit 2001 saniert werden. Ein Teil der Schadstoffe konnte bisher durch Boden-,
Bodenluft- und Grundwassersanierung entfernt werden. Ein Abschluss der Grundwassersanie-
rung ist aufgrund weiterhin erhéhter Schadstoffgehalte jedoch noch nicht absehbar.

Da dieser Bebauungsplan lediglich Einzelhandelsnutzungen mit bestimmten nahversorgungsre-
levanten und zentrenrelevanten Sortimenten ausschlieBt, wird die abschlieBende Konfliktlo-
sung der Altlastproblematik im Baugenehmigungsverfahren erforderlich sein.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 9 Abs. 2a BauGB kann hier nur eine AnstoRwirkung erzielt
werden.

4.4 Auswirkungen auf die Nachbargemeinden

Auswirkungen auf die Nachgemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB sind auf Grund der GroRe
des Plangebiets, der auf eine Nutzungsart fokussierten Zielstellung der planerischen Regelun-
gen und der innerstadtischen Lage des Plangebiets nicht zu erwarten.

5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dis-
seldorf als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Danach ist neben Flachen fiir Woh-
nen, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen auch wohnvertragliches
Gewerbe moglich.

Bezogen auf die Steuerung des Einzelhandels im Geltungsbereich sind die raumordnungsrecht-
lichen Vorgaben des Landesentwicklungsplanes NRW 2016 (LEP) sowie des Regionalplanes
(RPD) zu beachten. Danach sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- bzw.
zentrenrelevanten Sortimenten nur in den zentralen Versorgungsbereichen der Gemeinde lan-
desplanerisch zulassig.

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans zum GroRflachigen Einzelhandel dienen
vor allem dem Erhalt und der Starkung der Zentralen Versorgungsbereiche in den Stadten und
Gemeinden des Landes (vgl.: Gesetzes- und Verordnungsblatt fir das Land NRW - Nr. 23 vom
12.Juli 2013, S. 424/432f). Insofern sind sie auch im Rahmen eines Verfahrens nach § 9 Abs. 2a
BauGB bauplanungsrechtlich umsetzbar.
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GemaR Ziel 1 ist groRflachiger Einzelhandel nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen landespla-
nerisch zuldssig. Ziel der Regelung ist es vor allem eine raumliche Ubereinstimmung zwischen
Angebot und Nachfrage in den Allgemeinen Siedlungsbereichen herzustellen und somit eine
verbrauchernahe Versorgung zu gewahrleisten, Verkehr zu vermeiden sowie Standortkonkur-
renzen zwischen Gewerbe- und Industriebetrieben einerseits und GroRflachigen Einzelhandels-
betrieben anderseits in Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen (GIB) zu unterbinden.
Insbesondere mit der raumlichen Zuordnung des groRflachigen Einzelhandels zu den Allgemei-
nen Siedlungsbereichen wird eine wesentliche rdumliche Voraussetzung fiir den Schutz und die
Starkung der Zentralen Versorgungsbereiche geschaffen.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Demnach sind hier auch groRflachi-
ge Einzelhandelsbetriebe zuldssig.

GemaR Ziel 2 soll grolkflachiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in be-
stehenden oder neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen festgesetzt werden.

Folglich sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten im Planbereich B auszuschliel3en.

Weiterhin ist Ziel 8 beachtlich. Danach haben die Gemeinden dem Entstehen, der Verfestigung
sowie der Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen aulRerhalb der Allgemeinen
Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Diese Regelung dient wie Ziel 1 dem Schutz und der Star-
kung der Zentralen Versorgungsbereiche.
Der Stadt Wuppertal stehen verschiedene Maoglichkeiten zur Verfliigung, um der Entstehung,
gef. auch der Verfestigung oder Erweiterung solcher Einzelhandelsagglomerationen entgegen-
zuwirken, die auch das Bundesverwaltungsgericht beschrieben hat (BVerwG, Urt. v. 10.11.2011,
4 CN 9/10 = BVerwGE 141, 144):
- der Ausschluss der Nutzungsart ,,Einzelhandel” nach § 1 Abs. 5 BauNVO,
- der Ausschluss sortimentsbezogener Einzelhandelstypen (Anlagetypen)

gemal § 1 Abs. 9 BauNVO,
- die Gliederung des Plangebietes (z.B. rdumlich).

Es ist auch zu beriicksichtigen, dass von der Genehmigung eines nicht groRflachigen Einzelhan-
delsbetriebes eine erhebliche Prazedenzwirkung ausgeht. Damit einhergehend wiirde der Um-
nutzungsdruck auf bisher gewerblich genutzte Grundstiicke im Umfeld deutlich erhdht. Dies ist
insbesondere fir den noérdlichen Planbereich B zu unterstellen. Letztlich wirden mit der Ge-
nehmigung des Vorhabens die Rahmenbedingungen eintreten, die die Entstehung einer Einzel-
handelsagglomeration aulRerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches und der zentralen Ver-
sorgungsbereiche beglinstigt. Vor diesem Hintergrund ist ein planerisches Einschreiten der Ge-
meinde im Sinne des Ziels 8 und konkret zum Schutz der Zentralen Versorgungsbereich gerecht-
fertigt.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal 2005 weist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache aus und den Bereich entlang der StraBe Vor der Beule als Bahnanlage. Am Grund-
stiick Vor der Beule 14 existiert ein unterirdisches Regenriickhaltebecken.
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Weiterhin kennzeichnet der Flachennutzungsplan sidlich der StralRe Vor der Beule eine Auffil-
lung (Tabelle 34 Punkt 6.1 des FNP- Erlauterungsberichtes) und nordlich der StraBen Am Diek
und Weiherstr. eine standorttypische Kontamination eines Olhandels (Tabelle 34 Punkt 6.11
des FNP- Erlduterungsberichtes).

Die auf Einzelhandelsnutzungen beschrankten Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen
keinen Einfluss auf die Darstellung des Flachennutzungsplanes.

5.3 Landschaftsplan
Der Planbereich liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes oder einer
friiheren Landschaftsschutzverordnung.

5.4 Storfallbetriebe
Der Planbereich liegt nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Storfallbetriebes. Weiter-
gehende Regelungen sind daher nicht erforderlich.

5.5 Bebauungs- und Durchfiihrungsplane

5.5.1 Bebauungsplane
Im Geltungsbereich existiert kein qualifizierter Bebauungsplan (§ 30 BauGB).

5.5.2 Durchfiihrungsplan

Der Durchfiihrungsplan 103 — Weiherstr- (Anlage 04) enthalt lediglich Regelungen zu Strafien-
und Baufluchtlinien und keine Festsetzungen zu Baugebieten oder zur Art und zum MalR der
baulichen Nutzung. Somit handelt es sich um einen nicht qualifizierten Bebauungsplan, in dem
die planungsrechtlichen Beurteilungen von Bauvorhaben den Vorschriften flir den Innenbereich
gemald § 34 BauGB unterliegen. Im Weiteren wurde der Bebauungsplan 103 in weiten Teilen
seines Geltungsbereichs durch die Bebauungspldne 531, 562, 846 und 1076 ersetzt (siehe hier-
zu Anlage 02). Der Durchflihrungsplan ist zur stadtebaulichen Steuerung nicht mehr erforder-
lich und soll nun im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB aufgehoben werden.

Die Aufhebung dient der Bereinigung des Planungsrechtes.

5.6 Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet

Die zukiinftige Zuldssigkeit von Vorhaben im Plangebiet, die nicht die Errichtung von Einzelhan-
delsnutzungen zum Inhalt haben, beurteilt sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung nach
den Vorschriften des § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

5.7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal

Das vom Rat der Stadt Wuppertal am 22.06.2015 beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (VO/1442/15) lost die Inhalte des zuvor gliltigen Regionalen Einzelhandelskon-
zepts (REHK) flr das Bergische Stadtedreieck ab und stellt ein Entwicklungskonzept im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.
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Es konkretisiert u.a. die Ziele bzw. Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung auf der
kommunalen Ebene, indem es die zentralen Versorgungsbereiche festlegt. Darliber hinaus
werden anhand der konkreten oOrtlichen Verhaltnisse der Stadt die zentren- und nicht
zentrenrelevanten Sortimente festgelegt.

Somit schafft das Einzelhandels- und Zentrenkonzept die Grundlage fir eine raum- und sorti-
mentsbezogene Steuerung des Einzelhandels auf Ebene der Bauleitplanung.

Oberstes Ziel dieses Konzeptes ist die Sicherung der bestehenden Zentrenstruktur und damit
insbesondere die Starkung und den Ausbau der zentralen Versorgungsbereiche. Dazu wurden
die verschiedenen Versorgungsstandorte als Hauptzentren, Nebenzentren und Nahversor-
gungszentren eingestuft.

Auf Grundlage einer im Jahr 2014 durchgefiihrten Vollerhebung der Einzelhandelsbetriebe im
Stadtgebiet, sowie einer Kartierung der sonstigen zentrenpragenden Nutzungen (z.B. Dienstleis-
tung, Gastronomie) und der Leerstande in den wesentlichen Wuppertaler Geschaftslagen, er-
ganzt durch Kundenbefragungen, Experteninterviews und Tragerbeteiligungen, wurde in Ab-
stimmung mit der Stadtverwaltung ein Sortimentskonzept (Wuppertaler Sortimentsliste) und
ein Standortkonzept mit der Klassifikation von Hauptzentren, Nebenzentren, Nahversorgungs-
zentren, Nahversorgungslagen, Sonderstandorten und sonstigen Lagen (z. B. Gewerbegebiete,
Wohngebiete) entwickelt. Die Hauptzentren, Nebenzentren und Nahversorgungszentren bilden
in diesem System die zentralen Versorgungsbereiche. Die raumliche Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche sowie die Festlegung der Zentrenstruktur erfolgten auf Basis der durchge-
fihrten Bestandsaufnahme sowie anhand intensiver Vor-Ort-Besichtigungen.

Die jeweiligen zentralen Versorgungsbereiche werden detailliert dargestellt und bewertet. Da-
rin sind insbesondere zu folgenden Aspekten Aussagen enthalten:

. Stadtteil und Versorgungsgebiet;

. Ausstattung und strukturpragende Betriebe, Einordnung in das Standortgefiige/ Stand-
ortumfeld;

. Raumliche und stadtebauliche Situation sowie

. Ziele und Handlungsempfehlungen

Ein weiteres wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzeptes stellt die Sicherung der Nahversor-
gung im Stadtgebiet dar. Dazu wurde zunachst die Gesamtentwicklung der letzten Jahre/ Jahr-
zehnte hinsichtlich der Veranderung an Standorten und BetriebsgroRen dargestellt. Daran an-
knipfend wurde die rdumliche Versorgungssituation insbesondere mit Blick auf die fulRldufige
Erreichbarkeit in den verschiedenen Stadtteilen ndaher betrachtet. Hieraus wurden dann ent-
sprechende Handlungsempfehlungen abgeleitet.

Darauf aufbauend wurden im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Empfehlungen zur Einzelhan-
delsentwicklung und zur Standortsteuerung in den verschiedenen zentralen Versorgungsberei-
chen und den siedlungsraumlich integrierten und nicht integrierten Lagen benannt.

Das folgende im Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthaltene Steuerungsschema gibt Auf-
schluss Uber die konzeptionelle Zuldssigkeit von groRflachigen und nicht gro3flachigen Einzel-
handelsvorhaben im gesamten Stadtgebiet und definiert den planerischen Handlungsbedarf im
Hinblick auf den Einsatz der Instrumente der verbindlichen Bauleitplanung.
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Steuerungsschema Einzelhandelsentwicklung (Ubersicht) EZK 2015

Auf der Grundlage der konkreten o6rtlichen Verhaltnisse wurden fiir das Stadtgebiet der Stadt
Wuppertal die nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente bestimmt
und im Rahmen des Sortimentskonzeptes zusammengefiihrt (EZK 2015: S. 96).

Das EZK definiert im stidlichen Bereich des Plangebietes und stidlich darliber hinaus ein Nahver-
sorgungszentrum entlang der Straflen Schwarzbach, Am Diek und Weiherstr.

Nach dem obigen Steuerungsschema ist der Planbereich A des Geltungsbereiches als Nahver-
sorgungszentrum einzustufen. So kann im Planbereich A die im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept zugewiesene Funktion als Nahversorgungszentrum langfristig gewahrleistet
werden. Daher soll die Ansiedlung von verdrangenden und/oder konkurrierenden Sortimenten
des groRflachigen zentrenrelevanten und nicht- zentrenrelevanten Kernsortiments innerhalb
dieses Teilbereichs ausgeschlossen werden.

Der Planbereich B des Geltungsbereiches befindet sich auRerhalb eines Zentralen Versor-
gungsbereiches in einer siedlungsrdaumlich integrierten Lage. Hier sind groffldachige Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auszuschlieen; fiir alle anderen Einzel-
handelsbetriebe ist eine weitere Priifung erforderlich. Dieser Planbereich ist gewerblich gepragt
und soll auch so erhalten werden. Der Verlagerung von Betrieben aus dem Planbereich A in den
Bereich B soll somit entgegengesteuert werden.

6. Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Die Sicherung und die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches im Bereich Weiherstr./
Am Diek sind die stadtebaulichen Griinde fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal §
9 Abs. 2a BauGB. Das Planverfahren folgt somit dem Planungsgrundsatz der Erhaltung und Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal ist mit

- seinen Ermittlungen und Prognosen,

- seinem Sortiments- und Zentrenkonzept sowie

- seinen Handlungsempfehlungen dazu geeignet,

die stadtebauliche Erforderlichkeit einzelner Festsetzungen zur Steuerung der Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in Bebauungsplanen mit dem Ziel des Schutzes und der Starkung der
Zentralen Versorgungsbereiche zu begriinden und zu rechtfertigen.

Die Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche schliel$t das Interesse einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevolkerung und die Starkung der Innenentwicklung der Gemeinde mit ein.

6.1  Funktion und Ausstattung der zentralen Versorgungsbereiche Weiherstr./ Am Diek,
Wichlinghauser Markt und Oberbarmen

Zum besseren Verstandnis der Zentrenstruktur, der Risiken und der Handlungsempfehlungen

werden im Folgenden die entsprechenden Darstellungen aus dem Einzelhandelskonzept aus-

zugsweise abgebildet.

Zentrenpass Weiherstr./ Am Diek mit Entwicklungspotentialen und Zielen (EZK 2015)

Karte A 8: Nahversorgungszentrum Weiher StraRe / Am Diek
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Der zentrale Versorgungsbereich liegt in einer siedlungsraumlich integrierten Lage mit umlie-
genden hochverdichteten Wohngebieten. Nach den Erhebungen im kommunalen Einzelhan-
delskonzeptes setzen sich diese zusammen aus Teilbereichen der Stadtquartiere Oberbarmen-
Schwarzbach (ca. 13.930 EW), Wichlinghausen-Sud (ca. 9.460 EW), Wichlinghausen-Nord (ca.
6.230 EW), Nachstebreck-Ost (ca. 5.310 EW) und Hilgershéhe (ca. 3.250 EW). Insgesamt leben
im Stadtbezirk Oberbarmen ca. 43 000 Einwohner (Stand: 31.12.2013) bei steigender Tendenz.

Nach der Aufgabe der Betriebe hat sich der Bereich zu einem zentralen Einzelhandelsstandort
entwickelt.

Im slidlichen Bereich entstanden beiderseits der Strale Am Diek seither drei Lebensmitteldis-
counter und zuletzt in der Nordspitze des Bergischen Plateaus ein Vollsortimenter.

Im nordlichen Bereich der Stralle Am Diek schlieBen sich weitere Fachmarkte mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten an (Pflanzenmarkt, Tierbedarfsmarkt, KFZ-Servicebetrieb und
ein Fachmarkt fur Pooltechnik).

Der Schwerpunkt der Verkaufsflachen liegt Gberwiegend bei Waren des kurzfristigen Bedarfs
(wie Nahrungs- und Genussmittel) mit 75%. Die Verkaufsflaichen bei Waren im langfristigen
Bereich (z.B. elektrische/ elektronische Gerate, Sportgerate) liegen bei 25%; Verkaufsflachen flr
Waren im mittelfristigen Bedarf (z.B. Bekleidung, Schuhe, Spielwaren) sind nicht vertreten.
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Zentrenpass Oberbarmen mit Entwicklungspotentialen und Zielen (EZK 2015)
Karte A 4: Nebenzentrum Oberbarmen
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Im Nebenzentrum Berliner StraRe ist eine andere Entwicklung zu verzeichnen. Dort ist die An-
zahl an Fachgeschaften deutlich zuriickgegangen. Die Funktion eines Nebenzentrums ist jedoch
noch gegeben.

Vor diesem Hintergrund sind weitere negative Einwirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
unbedingt zu vermeiden. Zudem sollen entsprechende Neuansiedlungen mit nahversorgungsre-
levanten Sortimenten - wie Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren - innerhalb Zent-
raler Versorgungsbereiche gefordert werden, damit eine dauerhafte Stabilisierung der Versor-
gungsstruktur des Zentrums und eine Sicherung der nebenzentralen Versorgungsfunktion er-
reicht werden (EZK 2015).

Fiir die Versorgungsbereiche sind als Entwicklungspotentiale und Ziele u.a. die Sicherung und

Starkung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen,
u.a. Nahrungs- und Genussmittel sowie auch im mittelfristigen Bedarfsbereich benannt.
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6.2  Wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung

Die Funktion zentraler Versorgungsbereiche schlieRt das stadtebauliche Anliegen der verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden mit ein,
denn nur so ist gewahrleistet, dass moglichst umfangreiche Angebote mit Waren und Dienst-
leistungen gebiindelt zur Verfligung stehen. Einzelhandelsstandorte mit Glitern des taglichen
Bedarfs abseits der zentralen Versorgungsbereiche konnen zwar auch einen erganzenden,
wichtigen Beitrag zur Versorgung in der Flache der Gemeinde leisten, aber im Nahbereich zu
den Versorgungszentren sind mit ihnen die bereits aufgezeigten negativen Folgen verbunden
(Vorbildwirkung, Schwachung der Hauptfunktion).

In der folgenden Karte ist mit Datenstand 2014 die Versorgungslage mit den wesentlichen Le-
bensmittelmarkten - groBer 400 m? Verkaufsfliche - eingetragen. Um die Markte sind Radien
von 700 Meter gelegt, die den jeweiligen Bereich der fuBlaufigen Erreichbarkeit markieren.

Wohnortnahe Versorgung
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EZK 2015: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal

Zum Zeitpunkt der Datenerfassung 2014 war der Kaiser’s Markt (jetzt Edeka) noch nicht fertig
gestellt. Die Lage dieses Marktes wurde jedoch bereits in die Ubersichtskarte mit aufgenom-
men.

Der Kaufpark an der StraRe Am Diek (auBerhalb des Geltungsbereiches Richtung Osten) wurde
mittlerweile geschlossen.
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Der rot eingezeichnete 700m-Radius um den Kaiser’s Markt (jetzt Edeka) zeigt den fulRlaufigen
Einzugsbereich. Aufgrund der Versorgungsdichte ist die Bevolkerung gut mit Waren des tagli-
chen Bedarfs versorgt.

Das EZK stellt jedoch fest, dass trotz des hohen Anteils an Lebensmittelmarkten die Verkaufsfla-
chen tendenziell zu klein sind (EZK 2015 S. 85). Das durfte sich jedoch mit der Eroffnung das
Kaiser’s Markt (jetzt Edeka) relativiert haben.

Versorgungsliicken bestehen jedoch im Bereich des Quartiers Nachstebreck- Ost mit ca. 5400
Einwohnern. Hier besteht jedoch schon eine Orientierung des Einkaufsverhaltens in Richtung
Sprockhdével.

Fazit: Aufgrund der bestehenden Versorgungsdichte und Verteilung der Lebensmittelangebote
im Raum bestehen im Stadtbezirk Oberbarmen - mit Ausnahme von Bereichen von
Nachstebreck- Ost - eine flachendeckende, ful’laufig erreichbare Versorgungsstruktur mit An-
geboten des kurzfristigen Bedarfs.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten kénnen direkten Einfluss nehmen auf den Erhalt und die Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche. Die Bauleitplanung stiitzt sich hierbei auf die Bewertungen, Ziele und
Handlungsempfehlungen des vom Rat der Stadt Wuppertal als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen kommunalen Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts 2015. Das Konzept ist dazu geeignet, die stadtebauliche Erforderlichkeit ein-
zelner Festsetzungen zur raumlichen und sortimentsbezogenen Steuerung der Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in Bebauungsplanen zu begriinden.

Der Bebauungsplan bezweckt keinen generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet. Das ware mit dem Steuerungsziel des § 9 Abs. 2a BauGB in der vorliegenden stad-
tebaulichen Situation nicht vereinbar. Vielmehr sollen die Festsetzungen zur eingeschrankten
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Sinne einer Feinsteuerung sicherstellen, dass durch
Einzelhandelsvorhaben im Plangebiet weder schadliche Auswirkungen auf die Zentralen Ver-
sorgungsbereiche noch auf deren Entwicklung verursacht werden.

Hierzu sind in erster Linie alle Einzelhandelsbetriebe von Bedeutung, die mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten handeln und somit nach den Vorgaben des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts der Stadt Wuppertal in die Zentralen Versorgungsbereiche gesteuert
werden sollen.

Im Zentralen Versorgungsbereich (Teilbereich A 1 und 2 des Geltungsbereichs) soll der Ange-
botsschwerpunkt bei moglichen Neuansiedlungen oder Erweiterungen bei Betrieben des kurz-
fristigen Bedarfs liegen, so dass hier grundsatzlich nahversorgungsrelevante anzusiedeln sind.
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten aus den Warengruppen Nr.
47.75 (Drogeriewaren), 47.11 und 47.2 (Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren)- entspre-
chend der unter der Ifd. Nr. 4 aufgefiihrten Wuppertaler Sortimentsliste sind auch groRflachig
zuldssig, um dem Nahversorgungsauftrag gerecht zu werden.
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Als ergdnzende Angebote kénnen auch nicht groRflachige Betriebe (unterhalb 800 m? Verkaufs-
flache) mit zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Bekleidung, Schuhe) etabliert werden, da diese
Sortimente in den Nahversorgungszentren fehlen.

Der bestehende Pflanzenmarkt im Teilbereich A 1 bildet hier eine Ausnahme. Dieser Markt
wurde 2005 erneuert und wiedereroffnet und besitzt seitdem eine Gesamtverkaufsflache von
rund 1500 m? und ist somit groRflachig. Aufgrund seines Angebotes mit Pflanzen, Diingemitteln
und Gartenbedarf handelt es sich um nicht- zentrenrelevante Sortimente und wird dem lang-
fristigen Bedarf zugeordnet und dient somit nicht der Nahversorgung. Das EZK weist dem be-
stehenden Pflanzenmarkt aber auch eine Magnetfunktion fiir den Zentralen Versorgungsbe-
reich Am Diek zu. Nach dem Steuerungsschema Einzelhandelsentwicklung sind groRflachige
Betriebe mit nicht- zentrenrelevanten Sortimenten in Nahversorgungszentren stadtebaulich
nicht zu empfehlen, da diese Betriebe einen grolRen Flachenbedarf bendtigen. Diese Flachen
wirden dann nicht mehr fir Betriebe mit Nahversorgungsfunktion zur Verfligung stehen.

Da es sich hier aber um einen lange bestehenden Markt handelt und durch dieses Grundstiick
keine Ubermaligen Flacheneinschrankungen des Zentralen Versorgungsbereiches bestehen, ist
dieser Markt stadtebaulich vertretbar. Eine Begrenzung der Verkaufsflache fiir nicht-
zentrenrelevante Sortimente soll fiir den Bereich A 1 daher nicht erfolgen.

Im Teilbereich A 2 sollen groRflachige Betriebe (ber 800 m? Verkaufsfliche mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Mobel, Heimwerken) ausgeschlossen werden, da diese
Betriebe einen groRen Flachenbedarf bendtigen. Dadurch wiirde zu viel Grundstiicksflache in
Anspruch genommen, die dann fiir die Betriebe mit Nahversorgungsfunktion nicht mehr zur
Verfligung stehen und so den Zielen des EZK nicht mehr entsprechen wiirde.

Im Teilbereich B des Geltungsbereiches (auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches, jedoch
integrierte d.h. wohnortnahe Lage) sollen zusatzliche Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenpriagenden bzw. zentrenbildenden Sortimenten wie z.B. Nahrungs- und Genussmittel
ausgeschlossen werden.

Daher ist es im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts erforderlich, sowohl groRflachige
als auch nicht- groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auszuschlieBen, um die zentralen Versorgungsbereiche zu schiitzen und zu
starken. Somit wird der Entwicklungsprozess im Bereich des Nahversorgungssortiments gezielt
in die daflir vorgesehenen Zentralen Versorgungsbereiche Am Diek und Oberbarmen- Berliner
Str. gelenkt.

Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur zuldssig, wenn sie in ei-
nem unmittelbaren baulichen und wirtschaftlichen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb stehen.

Bei dem sog. Annexhandel (Werksverkauf) geht es um Verkaufsflachen fir Eigenproduktionen
und weiter be- oder verarbeitete Produkte von Gewerbe- und Handwerksbetrieben. Das Vor-
handensein eines sog. Annexhandels ist gegeben, wenn dieser:

J in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem innerhalb des
Gewerbegebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht,
J die Verkaufsflichen dem Hauptbetrieb in Grundflache deutlich untergeordnet ist und

keines der aufgefihrten Sortimente der Wuppertaler Liste mehr als 100 m? Flache bean-
sprucht und
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. das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die handwerklich wei-
ter be- oder verarbeitet wurden, besteht.

Die Regelungen zum Annexhandel (Werksverkauf) dienen dazu, negative Auswirkungen auf die
benachbarten Zentren auszuschliefen und sind somit erganzende Bausteine in der Konzeption
der Einzelhandelssteuerung.

Die Grundstiickseigentimer und Gewerbetreibenden im Plangebiet werden durch die Festset-
zungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben nur soweit eingeschrankt, wie es zum
Schutz und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche erforderlich ist.

Die Wuppertaler Sortimentsliste 2015 enthalt nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante und
nicht zentrenrelevante Warengruppen bzw. Sortimente. Auf der Planurkunde sind die vom Aus-
schluss betroffenen zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente unter der Ifd. Nr. 4
eingetragen. Die Systematik der Eintragungen beruht auf der Klassifikation der Wirtschafts-
zweige 2008 (WZ 2008, Herausgeber: Statistisches Bundesamt, Wiesbaden).

8. Kosten

Durch das eingeleitete Planverfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten.

9. Rechtsgrundlagen und Quellen

9.1 Rechtsquellen

= Baugesetzbuch (BauGB) Bekanntmachung in der Neufassung vom 03.11.2017
(BGBI. 153634 Nr. 72).

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017
(BGBI. 1 S3786).

= Regionalplan Bezirksregierung Diisseldorf vom 13.04.2018
(GV. NRW 2018 Nr. 9 S. 193- 202)

9.2 Planwerke
= Flachennutzungsplan Wuppertal, bekanntgemacht am 17.01.2005
= Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal (VO/1442/15) vom 22.06.2015

20



