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Delphin Vermdgensverwaltungs GmbH & Co. KG
Wuppertal

Anhang fiir das Geschéftsiahr 2017

l. Allgemeines

Mit Gesellschafterbeschluss vom 18. Dezember 2003 wurde riickwirkend zum 30. April 2003
die formwechseinde Umwandlung der Gewerbeimmobilien Wuppertal GmbH in die Delphin
Vermdégensverwaltung GmbH & Co. KG (kurz: DVV) beschlossen. Das Kommanditkapital
betragt 2.377.550,00 €. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Wuppertal. Sie ist im
Handelsregister beim Amtsgericht Wupperial unter HR A 20613 eingetragen. Personlich
haftende Gesellschafterin (Komplementérin) der DVV ist die Delphin Verwaltungs GmbH mit
Sitz in Wuppertal. Das gezeichnete Kapital der Komplementérin betrégt 25.000,00 €.

Per 31.August 2003 erfoigte die Ubernahme der Verbindlichkeiten gegeniiber
Kredifinstituten durch die Allein-Gesellschafterin Stadtgemeinde Wuppertal. In selber Héhe
stellte die Gesellschafterin per 31. August 2003 ein Gesellschafterdarlehen zur Verfilgung.

Der Jahresabschluss wird entsprechend den Vorschriften des Dritten Buches des

Handelsgesetzbuches fir groRe Kapitalgesellschaften aufgestellt. Die Gewinn- und
Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit (§275 Abs. 2 HGB).

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Das Sachanlagenvermégen wird zu Anschaffungskosten, vermindert um planmaRige
Abschreibungen, angesetzi. Geringwertige Wirtschaftsguter bis 150,00 € werden direkt als
Aufwand erfasst. Gebdude werden Uber ihre betriebsgew&hnliche Nutzungsdauer mit 2 bis
-2,5 % per annum planméaRig abgeschrieben.

Die unfertigen Leistungen betreffen gegeniiber den Mietern noch abzurechnende
Nebenkosten. Sie sind mit den unter Beriicksichtigung der entsprechenden Vorjahreswerte
ermittelten Anschaffungskosten, ggf. vermindert um angemessene Wertberichtigungen,
angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind zum Nennwert angesetzt. Fir ein
eventuelles Ausfallrisiko wurden angemessene Wertberichtigungen gebildet.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag bilanziert.

Die Riuckstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten, soweit sie vor dem Bilanzstichtag verursacht sind. Riickstellungen werden
mit dem nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrag
angesetzt. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem
ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Markizinssatz abgezinst.

Die Rechnungsabgrenzungsposten sind zum Nominalwert angesetzt.
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lll. Einzelangaben zur Bilanz

Anlagevermdgen

Bezuglich der Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens wird auf den
beigefiigten Anlagespiegel (Anlage I/7) fiir das Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2017
verwiesen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Sonstigen Vermégensgegenstinde beinhalten mit 175 T€ Ratenzahlungsforderungen
mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Alle anderen Forderungen und Sonstigen
Vermogensgegensténde haben eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

Forderungen gegen Gesellschafterin

Die Forderungen gegen Gesellschafterin beinhalten Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie sonstige Forderungen gegen die Stadtverwaltung Wuppertal.

Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten Rickstellungen fiir ausstehende Lieferanten-
rechnungen, Jahresabschlusskosten, Aufbewahrung von Geschéaftsunterlagen und
Prozesskosten.

Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung und Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten werden im Rahmen des
beigefiigten Verbindlichkeitenspiegels dargestellt. Das Gesellschafterdarlehen [duft auf
unbestimmte Zeit und kann durch Ubertragung von Grundbesitz, Liquiditdtsiiberschiissen
und sonstigem freien Vermdgen getilgt werden. Die Kiindigungsfrist betrégt einen Monat, der
Zinssatz im Hinblick auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft 1 %. Mit Notarverirag vom
22, Oktober 2003 ist dieses Darlehen durch Eintragung einer Gesamtgrundschuld in Héhe
von 38.074.082,77 € mit Wirkung ab 1. September 2003 gesichert.

Auf Grund der Ubertragung von Grundbesitz (Objekt ,Lise-Meitner-Strae") an die Stadt

Wuppertal zum 31. Dezember 2017 hat sich das vorgenannte Darlehen um 6.820.000,00 €
auf 3.141.119,17 € ermaRigt.

Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten insbesondere erhaltene Kautionen, erhalténe
Fehliberweisungen sowie kreditorische Debitoren.
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IV. Einzelangaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlose
Die Umsatzerlése gliedern sich wie folgt auf:
Berichtsjahr Vorjahr
T€ TE
Mietertrage einschlief3lich Nebenkosten 3.928 2.976
Ubrige Umsétze 28 145
3.956 3.121

Samtliche Erlése wurden im Inland erzielt.

Periodenfremde Ertfrige
Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhaften periodenfremde Erirdge in Héhe von 30 T€
(im Vorjahr 118 T€). Die periodenfremden Ertrége resultieren mit 85 T€ (Vorjahr 108 T€) aus

der Auflésung einer Leibrentenverpflichtung, mit 12 T€ (Vorjahr 8 T€) aus der Auflésung von
Ruckstellungen sowie mit 11 T€ (Morjahr 1 T€) aus der Auflésung von Wertberichtigungen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen sind Zinsen aus der Aufzinsung von
Ruckstellungen von 768,06 € (im Vorjahr 392,14 €) enthalten.

V. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Nicht bilanzierte finanzielle Verpflichtungen bestehen fur Mietzahlungen der angemieteten
Grundstiicke in Hohe von jahrlich rund 720 T€ sowie aus der Vergiitung an das
Geb&udemanagement der Stadt Wuppertal firr die Geschéftsbesorgung in Héhe von jahrlich
rund 472 T€.

Abschilusspriifer

Das vom Abschlusspriifer berechnete Honorar fir Abschlusspriifungsleistungen betragt
10.500,00 €.
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Mitarbeiter

im Geschaftsjahr 2017 wurden durchschnittlich 2 Mitarbeiter beschaftigt.

Komplementirin

Delphin Vermégensverwaltung GmbH mit Sitz in Wuppertal

Gezeichnetes Kapital: 25.000,00 €

Gesamtheziige der Geschiftsfiihrung

Die fur die Tatigkeit der Gesdhéiftsfﬁhrung im Geschéftsjahr gewéhrten Gesamtbeziige
(Festbeziige) belaufen sich auf 4.800,00 €.

Geschéftsfiihrung

Der Geschéftsfilhrung gehérte im Jahr 2017 an:

Herr Norbert Délle

Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschiftsjahres
eingetreten sind (Nachtragsbericht)

im Jahr 2018 wurde das Objekt ,Linderhauser Strae* verduBert. Der Besitziibergang ist
zum Jahreswechsel 2018/2019 vorgesehen.

Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfihrung schlagt vor, den Jahresiiberschuss in Héhe von 5.466.603,94 € auf
neue Rechnung vorzutragen.

Wuppertal, den 14. Januar 2019

Delphin Vermdgensverwaltung GmbH

gez. Norbert Délle
(Geschéftsfithrer)
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