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1.

Anlage 02 zur VO/0767/18

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes

Der Plangebietsteil nordlich der WidukindstraRRe liegt im Stadtbezirk Oberbarmen; der Bereich
sudlich der WidukindstraRe gehort zum Stadtbezirk Heckinghausen.
e Zum Aufstellungsbeschluss wurde als Geltungsbereich des Bebauungsplans 1228 definiert
(rote Umrandung des Plangebietes):
im Osten durch das Grundstiick des Baumarktes und die Schnurstrafie,
im Osten durch das Grundstiick des Baumarktes und die Schnurstrafie,
im Westen durch die Brandstromstrafle und den Geltungsbereich des VBP 1179 V — He-
ckinghauser Str. / Feuerstr. —,
im Sliden durch die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Heckinghausen,
im Norden durch die in Betrieb befindlichen Bahnanlagen begrenzt.

Zum Offenlegungsbeschluss
wird der Geltungsbereich um
den westlichen Teil des Plan-
gebietes (flachig rote Darstel-
lung) verkleinert.

B

Jana-

ayeds.

Abb. 1: Geltungsbereich des BPL 1228
Stadt Wuppertal, eigene Darstellung

e Die Geltungsbereiche der aufzuhebenden Fluchtlinienpldane
19 - WidukindstralSe -;
57 - Krebsstralie -;
58 - FeuerstraRe /KrebsstralRe -;
108 - WidukindstraBe im Bereich der KrebsstralSe -
betreffen Flachen zwischen der Heckinghauser StraRe, FeuerstralRe, KrebsstraBe bis zur Wi-
dukindstralde und geringfligig die Bahnflachen 6stlich der BrandstromstraRe.

e Der Geltungsbereich des aufzuhe-
benden Bebauungsplanes 1131 —
nordlich Widukindstralle — erfasst
einen Bereich nordlich der Widu-

Y,

kindstraBe in einer Grundstiicks- == —

tiefe von ca. 60 m im Osten und g/é/é"” Widukind -
ca. 10 m im Westen. Im Osten 5{%" AT

wird er durch das Gelande des V ) A %\m—ﬂ’—\:g

Baumarktes begrenzt, im Westen Rt

durch die BrandstromstralRe —.

Abb. 2: Geltungsbereich des BP1 1131
Stadt Wuppertal, eigene Darstellung
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2. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes 1228, der Aufhebung der Fluchtlini-
enpldne 19, 57, 58, 108 und des Bebauungsplanes 1131 sowie der Teilauf-
hebung des Fluchtlinienplanes 31

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen hat am 25.02.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanverfahrens 1228 sowie die Aufstellung zur Aufhebung der Fluchtlinienpldane
beschlossen. Am 01.03.2018 folgte der Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungs-
planes 1131, der ,mangels ordnungsgemalier Ausfertigung insgesamt unwirksam ist. Die Auf-
hebung dient somit der Beseitigung der Rechtsfehler.

Ziel der neuen Planung ist die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Sinne des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts der Stadt Wuppertal und somit die Sicherung des Nahversorgungs-
zentrums Heckinghausens. Die genannte Zielsetzung wird durch mehrere stadtische Konzepte
(Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Integriertes Handlungskonzept zur Sozialen Stadt Heckin-
ghausen im Rahmen des Programms Soziale Stadt, Handlungsprogramm Gewerbefldachen)
nachhaltig gefordert. Einer Ansiedlung von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
ten auRerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches und damit einer Verlagerung der Versor-
gungsfunktion des Nahversorgungsschwerpunktes Heckinghausen nach Norden gilt es deshalb
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan entgegenzuwirken.

Dariber hinaus soll das Planverfahren fiir die ehemalige Bahnflache sowie das Grundstiick zwi-
schen Widukind-, Pfeil-, Feuer- und Schnurstraflie eine gewerbliche Nutzung im Sinne des Hand-
lungsprogramms Gewerbeflachen ermdglichen. Die slidlich der WidukindstralRe angrenzenden
Mischgebietsstrukturen sollen gesichert werden, um im unmittelbaren Umfeld des Zentralen
Versorgungsbereiches einerseits die Wohnfunktion zu starken und andererseits Standorte fir
nicht stérende gewerbliche Nutzungen wie Handwerksbetriebe und verbrauchernahe Dienst-
leistungsunternehmen bereit zu stellen.

Die innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1228 liegenden
Fluchtlinienplane enthalten StraBenfluchtlinien, deren Festsetzungen in Teilen nicht dem inzwi-
schen erfolgten Ausbau der StraRen entsprechen oder z. T. bereits realisiert wurden. Der
Fluchtlinienplan 58 sah eine direkte Verbindung zwischen der Pfeil- und KrebsstraRe vor. Diese
ist nicht mehr geplant. Die Aufhebungen dienen der Bereinigung des Planungsrechtes.

Der Fluchtlinienplan 31 wird nur im durch den Bebauungsplan 1228 {iberlagerten Bereich
aufgehoben.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1131 werden im 6stlichen Teil des Gel-
tungsbereiches mittels des Bebauungsplanes 1228 konkretisiert. Fir den westlichen Bereich
des Bebauungsplanes 1131, der der Reduzierung des Geltungsbereiches des 1228 zum Offenle-
gungsbeschluss entspricht, sollen zukinftig keine planerischen Aussagen getroffen werden,
denn die Deutsche Bahn AG hat mit Schreiben vom 22.03.2018 mitgeteilt, dass sie selbst die
Flachen weiterhin langfristig bendtigt und nutzen wird.

3. Formelles Planverfahren

Der Bebauungsplan 1228 dient gemall § 13a BauGB der Innenentwicklung der Gemeinde, dies
insbesondere vor dem Hintergrund der Reaktivierung von aufgegebenen gewerblichen Flachen
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sowie Bereichen der Deutschen Bahn und zum Schutz des Nahversorgungszentrums Hecking-
hausens.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zum Aufstellungsbeschluss eine Flache von
ca. 29.000 m?, davon ca. 5.600 m? Verkehrsflache (Widukind-, Feuer- und PfeilstraBe). Durch
die Verkleinerung des Geltungsbereichs zum Offenlegungsbeschluss verbleibt eine Bruttoflache
von ca. 18.000 m?. Somit sind die gemé&R § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB genannten Voraussetzungen
fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nun gegeben.

Die Aufhebungsverfahren werden im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB durchgefiihrt.
Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird ab-
gesehen. Das Monitoring gemaR § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Von der Durchfihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wird wegen Geringfligigkeit abgesehen.

Die erforderliche Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 13a Abs. 2 Satz 2
BauGB im Wege der Berichtigung (Flachennutzungsplanberichtigung 105B). Die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird dabei nicht beeintrachtigt.

4. Raumordnungs- und planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet liegt - mit Ausnahme des Bahnareals zwischen der Widukindstral’e und der noch
in Nutzung befindlichen Gleisanlagen - in einem im giiltigen Regionalplan fiir den Regierungsbe-
zirk Dusseldorf* (RPD) dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB).

Bezogen auf die Steuerung des Einzelhandels im Geltungsbereich sind die raumordnungsrecht-
lichen Vorgaben des Landesentwicklungsplanes (LEP) NRW sowie des RPD zu beachten. Der
konkrete Abgleich mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben und Zielen fiir den Ein-
zelhandel erfolgt in Kapitel 6.1.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal vom 17.01.2005 stellt

o die Flachen nordlich der WidukindstraRe noch als Bahnanlagen und

e die Flache zwischen Widukind-, Pfeil-, Schnur- und Feuerstralle als Gewerbeflache sowie

e die angrenzenden Bereiche als Mischgebiet dar.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Betroffen sind die Flachen
nordlich der WidukindstraRe, die einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden sollen (siehe
dazu Anlage 08 zu dieser Vorlage).

4.3 Landschaftsplanung

Nicht betroffen.

! Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD) ist am 13.04.2018 in Kraft getreten.
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4.4 Bebauungsplane und Fluchtlinienplane

4.4.1 Bebauungspldne
. : _!_—&My

Ubersicht rechtskraftige Bebauungspline
Stadt Wuppertal, eigene Darstellung

." _'
Abb. 3:

e Der rechtskraftige Bebauungsplan 1131 umfasst die Flachen zwischen der WidukindstraRe
und den Bahngleisen sowie dem Geldande des Baumarktes und der Brandstromstralle. Der
Bebauungsplan regelt nur die Zulassigkeit des Einzelhandels mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten. Da der Bebauungsplan 1228 konkretere Aussagen treffen
wird, wird der Bebauungsplan 1131 aufgehoben.

e Die vorhabenbezogenen Bebauungspldne 1179V und 1073V grenzen unmittelbar an den
Geltungsbereich des 1228 an. Sie regeln groRflachige Einzelhandelsvorhaben.

e Die im Bebauungsplan 706 festgesetzten Verkehrsflachen der SchnurstraRe liegen (iberwie-
gend auBerhalb des Geltungsbereichs des 1228. Lediglich die westliche StraBenbegrenzung
zwischen der Hausnummer 10 und der Pfeilstralle liegen auch im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 1228. Die entsprechende Stralenbegrenzungslinie wird als Festsetzung in
den Bebauungsplan 1228 iibernommen.
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4.2 Aufz_u_hebende F_I_uchtlinienpléne (siehe Anlagen 05 bis 05.5)

Abb. 4: Ubersicht Fluchtlinienpldne
Stadt Wuppertal, eigene Darstellung
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Die StraRenfluchtlinien des Fluchtlinienplanes 108 (blau) liegen Gberwiegend im Geltungsbe-
reich des parallel zu diesem Aufhebungsverfahren aufzustellenden Bebauungsplanes 1228.
Der Fluchtlinienplan 58 (griin) ist im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1000 —
Sportplatz WidukindstraBe — bereits aufgehoben. Im Geltungsbereich des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes 1179V — Heckinghauser StraRe / FeuerstralRe — wurde der Fluchtlini-
enplan lediglich Gberlagert, hier ist die Aufhebung ebenso wie Richtung Osten bis zur Feuer-
stralle noch erforderlich, da die mittels des Fluchtlinienplanes vorgesehene Verbindung zwi-
schen der Pfeilstrale und der Krebsstrafle durch die tatsachliche Entwicklung (Sportplatz,
Parkplatz Netto sowie Bebauung an der Feuerstralie) hinfallig ist.

Der Fluchtlinienplan 57 (rostbraun) ist im Bereich des Bebauungsplanes 1000 — Sportplatz
WidukindstraBe — bereits aufgehoben. Im nérdlichen Bereich stehen seine Festsetzungen im
Widerspruch zum tatsachlichen Ausbau der WidukindstraRe und sind deshalb aufzuheben.
Der aktuelle Ausbauzustand der WidukindstraRe zwischen SchnurstraRe und Brandstrém-
straBe wird in dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 1228 - WidukindstraRe / Feu-
erstralle - festgesetzt.

Der Fluchtlinienplan 19 (braun) setzt StraBenfluchtlinien fiir die WidukindstraRe fest. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 1000 — Sportplatz Widukindstralle — sind diese bereits
aufgehoben. Nordlich des Sportplatzhauses liegt die StraBenfluchtlinie allerdings innerhalb
der endglltig hergestellten WidukindstraBe. Wegen dieses Widerspruchs soll auch dieser
Fluchtlinienplan aufgehoben werden.

Der Fluchtlinienplan 31 setzt insbesondere StraBenbegrenzungslinien fiir die WidukindstralRe
Ostlich der FeuerstraRe, die Feuer- und die PfeilstralRe fest. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes werden die bestehenden StraRenbegrenzungen festgesetzt, die im Wesentlichen
denen des Fluchtlinienplanes entsprechen. Deshalb wird der durch den Bebauungsplan 1228
Uberlagerte Bereich des Fluchtlinienplanes aufgehoben.
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5. Beschreibung des Plangebietes
5.1 Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet ist gepragt durch

. die nordlich angrenzende Bahnstrecke zwischen Hagen und Wuppertal,

. den Ostlich angrenzenden Bereich des Baumarktes,

. das westlich angrenzenden Areal des Rewe- und Nettomarktes sowie

. dem Nahversorgungszentrum an der Heckinghauser StraRe.

. Im Gegensatz dazu, befindet sich in der Richtung Gaskessel abzweigenden Pfeilstralle
Wohnbebauung und

. Richtung Heckinghauser Stralle an der FeuerstralRe sowie der SchnurstralRe Gebaude,

die GUberwiegend dem Wohnen dienen.
An der WidukindstraRe liegt 6stlich der KrebsstraBe ein Sportplatz. Ostlich des Plangebietes
befinden sich an der WidukindstraRe einige Gewerbebetriebe.
Die vorhandene Wohnbebauung ist meist Ill oder IV-geschossig.

5.2 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich die nicht mehr fir Bahnzwecke genutzten
Flachen nérdlich der WidukindstraBe zwischen dem bestehenden Baumarkt und der Verlange-
rung der ostlichen Parkplatzbegrenzung der Rewe / Netto Parkflachen. Fir das Grundstiick ne-
ben dem bestehenden Bauhausparkplatz wurde im Jahre 2015 eine Bauvoranfrage fiir einen
Discounter inklusive eines Backshops mit insgesamt 850 m? Verkaufsfliche gestellt. Die in die-
sem Bereich beantragte Einzelhandelsnutzung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten st
stadtebaulich nicht erwiinscht und wurde mit Verweis auf den rechtskraftigen Bebauungsplan
1131 abgelehnt. Gegen diese Ablehnung wurde seitens des Grundstlickseigentliimers vor dem
Verwaltungsgericht (VG) Dusseldorf geklagt. Mit Urteil vom 23.11.2017 wurde die Klage abge-
wiesen. Hinsichtlich des Bebauungsplanes 1131 wurde vom Gericht darauf hingewiesen, dass
dieser ,,mangels ordnungsgemalier Ausfertigung insgesamt unwirksam® sei. Die Zuldssigkeit von
Vorhaben wéaren demnach auf der Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen. Die Beseitigung der
Rechtsfehler ist geboten, um zukiinftig eine rechtsichere Steuerung von Einzelhandelsnutzun-
gen im Umfeld des Zentralen Versorgungsbereiches von Heckinghausen zu ermoglichen. Gegen
die Entscheidung des VG Disseldorf wurde seitens des Grundstlickseigentiimers Berufung vor
dem OVG Miinster beantragt. Wie das Gerichtsverfahren ausgeht ist zum Zeitpunkt der Vorla-
generstellung noch nicht absehbar.

Bedingt durch die Unwirksamkeit des Bebauungsplanes 1131 ist festzustellen, dass zumindest
Teile des Plangebietes faktisch keiner Baugebietskategorie der Baunutzungsverordnung zu zu-
ordnen sind. Somit stellt derzeit § 34 Abs. 1 BauGB die planungsrechtliche Beurteilungsgrundla-
ge fiir Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB dar. Aufgrund des Vorhandenseins von grol3flachigen
Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 der BauNVO angrenzend an den Bebauungs-
plan 1228 sind im Planbereich neben ,kleinflichigen” Einzelhandelsbetrieben (bis 800 m? Ver-
kaufsflache) somit grundsatzlich auch grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (mit einer Verkaufs-
fliche > 800 m? und einer Geschossflache > 1.200 m?) ohne Sortimentseinschrankung zulassig.

Sidlich der WidukindstralRe Richtung Heckinghauser Stralle zwischen der FeuerstralRe und dem
groRflachigen Einzelhandel der Firma Kaufpark (jetzt Rewe) und Netto, sowie siidlich der Pfeil-
stralle befindet sich ein gemischt genutztes Gebiet, in dem liberwiegend gewohnt wird, aber
auch einzelne Gewerbeeinheiten zu finden sind. Die Flache zwischen der Widukind-, Pfeil-, Feu-

9
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er- und Schnurstralle wurde wegen Bodenbelastungen saniert, ist inzwischen verkauft und soll
in Teilen fir einen Gebrauchtwagenverkauf genutzt werden. Auch fir diesen Bereich gab es
bereits Nachfragen fir zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen.

5.3  Versorgungstrukturelle Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar nérdlich an den Zentralen Versorgungsbereich des Stadtbe-
zirks Heckinghausen an, umfasst Teile der Widukindstral’e und die nérdlich angrenzenden,
ehemals fiir Bahnzwecke genutzten Flachen. Im Osten bildet der Verlauf der SchnurstraBe eine
raumliche Grenze zwischen dem Plangebiet und den sich anschlieRenden homogenen Bau- und
Nutzungsstrukturen zwischen Heckinghauser StraBe und WidukindstraRe. Eine Versorgungs-
funktion innerhalb der Einzelhandelsstruktur des Stadtbezirks kommt dem Plangebiet derzeit
nicht zu. Aufgrund der unmittelbaren raumlichen Nahe zum Zentralen Versorgungsbereich von
Heckinghausen ist vielmehr die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet stets mit
einer potenziellen Gefahrdung des Zentrums verbunden. Anzufiihren sind neben Umsatzent-
zugseffekten insbesondere die raumliche Verlagerung der Versorgungsfunktion weg vom gut
erreichbaren Zentralen Versorgungsbereich an der Heckinghauser Strale hin in die raumlich
und funktional allenfalls teilintegrierten Randbereiche des Plangebietes. Die Verfligbarkeit von
Flachen im Geltungsbereich des Bauungsplanes 1228 sowie die im Verlauf der letzten Jahre
gestellten Antrage auf Errichtung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten belegen planerischen Handlungsbedarf im Hinblick auf die Sicherung und die Entwicklung
des Zentrums von Heckinghausen und damit die Steuerung von Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet.

5.4 Technische Infrastruktur

Verkehr:
Das Plangebiet ist ausreichend mit Strallen erschlossen. Der Bahnhof Oberbarmen ist fullaufig
erreichbar. Busse verkehren in der Heckinghauser StraRe.

Gewadsser:
sind im Plangebiet ebenso wenig wie ein Uberschwemmungsgebiet vorhanden.

Brunnen:
Aufgrund der ehemaligen Altlasten befinden sich mehrere Grundwassermessstellen im Bereich
des Bebauungsplanes, da nach dem Bodenaustausch das Grundwasser halbjahrlich auf stand-
orttypische Schadstoffe untersucht wird (flir detailliertere Auskiinfte siehe Anlage 01, Wirdi-
gung zu Punkt 12, Seite 9 folgende). Sie wurden eingemessen und sind als Hinweis in der Katas-
tergrundlage des Bebauungsplanes ersichtlich.
Im Plan erfolgt der textliche Hinweis:
In dem Planungsgebiet sind Grundwassermessstellen (GWP) eingetragen. Diese Mess-
stellen sind zur Uberwachung des Gefahrdungspotentials der befindlichen Bodenbelas-
tung vorhanden und zu erhalten. Der Rickbau der Grundwassermessstellen bedarf einer
wasserrechtlichen Genehmigung gemal} § 31 Landeswassergesetz NW.

Entwasserung:

Regen- und Schmutzwasser Kandle sind im Plangebiet Gberwiegend vorhanden.

e Regenwasserkanale (R-Kanal) liegen in der Widukind-, Schnur-, Pfeil- und FeuerstraRe (hier
nur zw. Heckinghauser StralRe bis zur Einmindung der Pfeil- in die FeuerstraBe). Von der
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Widukindstral3e aus verlaufen zwei R-Kandle Richtung Norden zu einem Sammelpunkt un-
terhalb der Gleisanlagen. Die zwei Strange, von denen einer auf Privatgrund liegt, werden
mit Leitungsrechten im Bebauungsplan gesichert und sind von einer zukiinftigen Bebauung
frei zu halten.

e Schmutzwasserkanale (S-Kanal) liegen in den slidlichen Bereichen der Feuer- und Schnur-
straBe (zwischen Pfeil- und Heckinghauser Strafle). Der in der Pfeilstrale liegende Kanal
wird z. T. Uber Privatgrundstiicke in Ost-West-Richtung verlaufend bis zur KrebsstralRe
durchgeflhrt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 1228 wird die Trasse
auf den Privatgrundstiicke mit einem Leitungsrecht abgesichert.

e Die zukiinftige Bebauung auf dem Grundstiick Schnur-/ Pfeil-/ Feuer-/ WidukindstraRe wird
an den Schmutzwasserkanal in der PfeilstraBe angeschlossen. Sollte spater eine Teilung des
Grundsticks erfolgen, ist eine Grunddienstbarkeit fiir den Kanal-Anschluss erforderlich. Das
ehemalige Bahngrundstiick nordlich der Widukindstralle ist mittels einer privaten An-
schlussleitung an den Kanal in der WidukindstralRe anzuschliel3en.

5.5 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet selbst befinden sich keine 6ffentlichen Einrichtungen wie Schulen oder Kinder-
garten. Im Nahbereich sind Kindergarten, Schulen, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Ein-
zelhandelsgeschafte und weitere Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf vorzufinden.

6. Planungsrelevante Ziele und Belange

Wie eingangs in Kapitel 2 angefiihrt, soll in diesem Planverfahren neben der Sicherung von Fla-
chen fiir gewerbliche Nutzungen und der Mischgebietsstrukturen insbesondere die Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetrieben in einem unmittelbar dem Zentralen Versorgungsbereich vorgela-
gerten Bereich mit dem Ziel einer generellen Sicherung und Starkung des Zentrums von Heckin-
ghausen geregelt werden.

Hierzu sind die libergeordneten landesplanerischen Vorgaben und die kommunalen Ziele der
Einzelhandels- und Gewerbeentwicklung zu beachten. Ebenso sind die speziellen 6rtlichen Ge-
gebenheiten zu ermitteln, insbesondere in Bezug auf die Aspekte Lage im Stadtgebiet, Versor-
gung der Bevolkerung sowie Schutz und Starkung des Zentrums von Heckinghausen und die
Sicherung von Flachen fiir gewerbliche Nutzungen.

In der Vergangenheit sind innerhalb des Plangebietes Antrage auf die Errichtung von Einzelhan-
delsbetrieben genehmigt (Gebrauchtwagenhandel) bzw. abgelehnt (Discounter mit Back-shop)
worden. Der Bebauungsplan 1228 wird auch die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen in
den Gewerbe- und Mischgebieten des Plangebietes zukiinftig einschranken und damit in die
gem. Art. 14 Grundgesetz geschiitzten Eigentumsgrundrechte der Grundstlickseigentliimer im
Plangebiet eingreifen. Insofern sind die diesbezliglichen privaten Belange zu ermitteln und zu
berlicksichtigen.

6.1 Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) / Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
Diisseldorf (RPD)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 08.02.2017 in Kraft getre-
ten und legt die raumlichen Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung fest. Am 13.04.2018
wurde der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf rechtskraftig. Beide Plane definie-
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ren - mit unterschiedlichen Konkretisierungsgraden - u. a. auch die landes- und regionalplaneri-

schen Ziele im Umgang mit grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 der

BauNVO. >

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung

anzupassen. Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in der Bauleitplanung als verbind-

liche Vorgaben zu beachten und nicht durch Abwéagung iberwindbar. Darliber hinaus kann sich
auch eine Planungspflicht zur Umsetzung landesplanerischer Ziele fiir die Gemeinde im Rahmen

der Bauleitplanung ergeben (vgl.: BVerwG, Urteil vom 17.09.2003 -4C 14.01).

Da der Bebauungsplan 1228 u. a. die Zuldssigkeit von Einzelhandel in seinem Geltungsbereich

steuert, ist nachfolgend zu prifen, in welchem Umfang diesbeziigliche landes- und regionalpla-

nerische Vorgaben zu beachten sind:

e Gemadl Ziel 6.5-1 des LEP NRW sind Standorte fir den groRflachigen Einzelhandel nur in
Allgemeinen Siedlungsbereichen landesplanerisch zuldssig. Ziel der Regelung ist es vor al-
lem, eine raumliche Kongruenz zwischen Angebot und Nachfrage in den Allgemeinen Sied-
lungsbereichen herzustellen und somit eine verbrauchernahe Versorgung zu gewahrleisten
sowie Verkehr zu vermeiden (vgl.: LEP NRW; S. 47). Dariber hinaus werden Vorhaben im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten - und hierzu zahlen auch
die nahversorgungsrelevanten Warengruppen ‘Nahrungs- und Genussmittel” sowie ‘Ge-
sundheits- und Korperpflegeartikel” - gem. Ziel 6.5-2 des LEP NRW auf Standorte in die Zent-
ralen Versorgungsbereiche verwiesen.

e Gem. Ziel 6.5-8 Satz 2 LEP NRW haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Ver-
festigung und Erweiterung bestehender zentrenschadlicher Einzelhandelsagglomerationen
mit zentrenrelevanten Kernsortiment auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegen-
zuwirken.

o Unter den Erlduterungen zu Ziel 6.5-8 LEP NRW wird der Begriff der Agglomeration wie folgt
definiert:

»Eine Einzelhandelsagglomeration im Sinne von Ziel 6.5-8 liegt vor, wenn mehrere
selbststdndige, auch je fiir sich nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe raumlich kon-
zentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und davon raumordnerische
Auswirkungen i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO wie bei einem Einkaufszentrum oder einem
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb ausgehen bzw. ausgehen kénnen.”
(Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW); Seite 55-56 )

Somit kénnen auch Einzelhandelsnutzungen unterhalb der Grenze der GrofR¥flachigkeit den lan-

desplanerischen Zielen entgegenstehen, wenn sie die Entstehung einer Agglomeration fordern

bzw. eine solche verfestigen. Vor diesem Hintergrund kann sich auf der Grundlage des Ziels 6.5-

8 Satz 2 des LEP NRW auch ein Steuerungsbediirfnis fir kleinflachige Einzelhandelsnutzungen

im Plangebiet ergeben.

Die Gemeinde verfligt Gber ein eingeschranktes Ermessen, wann sie gegen die Entstehung einer
Agglomeration planerisch einschreitet. Auch ein praventives Handeln der Gemeinde, um die
Entstehung einer Agglomerationen bereits friihzeitig zu unterbinden, ist auf der Grundlage der
Vorgaben des Zieles 6.5-8 des LEP NRW moglich (vgl. Schmitz/ Haselmann 2013: Gutachten zu

2 Der bereits am 13.07.2013 als Rechtsverordnung in Kraft getretene Sachliche Teilplan ,,GroRflachiger Einzelhan-
del” wurde in den LEP NRW wortgleich aufgenommen.
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einzelnen Festlegungen des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen — sachlicher Teil-
plan GrofRflachiger Einzelhandel; S. 105-107).

Aufgrund der Lage des Planbereichs in unmittelbarer raumlicher Ndhe zum Zentralen Versor-
gungsbereich von Heckinghausen kdnnen bereits von einzelnen Betrieben aber insbesondere
auch von Agglomerationen mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten erhebli-
che Auswirkungen auf das Zentrum ausgelost werden. Ferner ist zu berlicksichtigen, dass —im
Falle einer Genehmigung — das im Jahre 2015 beantragte Einzelhandelsvorhaben mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment sowie einem Backshop nordlich der WidukindstrafSe durch-
aus geeignet ist, die Entstehung einer Agglomeration aus kleinflachigen und / oder groRflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben im Planbereich zu férdern. Vor dem Hintergrund der konkreten
planerischen Situation ist somit ein praventives planerisches Vorgehen im Rahmen des Bebau-
ungsplanes 1228 gerechtfertigt.

Die raumordnungsrechtlichen Vorgaben der Ziele 6.5-1, 6.5-2 und 6.5-8 Satz 2 lassen sich zwei-
felsfrei auch auf der Ebene des Bodenrechts im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung kon-
kretisieren und umsetzen. Die rdaumliche Steuerung des grof¥flachigen Einzelhandels in die All-
gemeinen Siedlungsbereiche und hier vorrangig auf die verbrauchernahen Standorte in den
Zentralen Versorgungsbereichen sowie das Entgegenwirken gegen die Entstehung von Einzel-
handelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb der Zentralen Versor-
gungsbereiche leistet einen wesentlichen Beitrag zum Schutz und zur Starkung der Zentren in
den Gemeinden und ist somit auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO in einem qualifi-
zierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich umsetzbar.

Hinsichtlich der Einzelhandelsthematik nimmt der RPD eine Konkretisierung der landesplaneri-
schen Festlegungen des LEP NRW im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 ROG vor. Die diesbezliglichen
Ziele und Grundsatze definieren dabei vor allem weiterfiihrende Vorgaben an die Bauleitpla-
nung bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO. Der Grundsatz G 3 fordert die Kommunen zu einer nachhaltigen Entwicklungs-
planung zur Starkung der Zentren auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten auf. Diesem
Grundsatz entspricht der Bebauungsplan 1228, da er die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Wuppertal enthaltenen Ziele zur Starkung des Zentrums von Heckinghausen umsetzt.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Bebauungsplan 1228 im Einklang mit den Zielen
und Grundsatzen des RPD im Hinblick auf den groRflachigen Einzelhandel steht.

Aus landes- und regionalplanerischer Sicht ergeben sich zusammenfassend Steuerungsbedarfe
im Hinblick auf die Zulassigkeit fir den grolflachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten?® aber auch - unter Bezug
auf die Agglomerationsregel - fiir den Einzelhandelsbetriebe unterhalb der GroRflachigkeits-
grenze mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.

* ,Das Kernsortiment eines Einzelhandelsbetriebes bezeichnet — in Abgrenzung zum Randsortiment (vgl. Erldute-
rungen zu Ziel 6.5-5) — den Hauptteil des Warenangebotes, der nach herrschender fachlicher Meinung einem be-
stimmten Sortimentsbereich zuzuordnen bzw. entsprechend zu klassifizieren ist und zudem hinreichend scharf
konturiert werden kann. Das Kernsortiment bestimmt somit in der Regel auch die Art eines Einzelhandelsbetrie-
bes. (Landesentwicklungsplan Nordrhein — Westfalen, S. 47)
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6.2  Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK)

Der Rat der Stadt Wuppertal hat am 22.06.2015 das kommunale Einzelhandels- und Zentren-
konzept (VO/1442/15) beschlossen. Das Konzept l6st die Inhalte des zuvor gultigen Regionalen
Einzelhandelskonzepts (REHK) fiir das Bergische Stadtedreieck ab. Die im REHK festgelegte Zu-
sammenarbeit bzw. die Abstimmungsprozesse zwischen den drei Bergischen Stadten im Hin-
blick auf regional relevante Einzelhandelsprojekte werden hingegen fortgefihrt.

Auf Grundlage einer im Jahr 2014 durchgefiihrten Vollerhebung der Einzelhandelsbetriebe im
Stadtgebiet sowie einer Kartierung der sonstigen zentrenpragenden Nutzungen (z.B. Dienstleis-
tung, Gastronomie) und der Leerstande in den wesentlichen Wuppertaler Geschaftslagen, er-
ganzt durch Kundenbefragungen, Experteninterviews und Tragerbeteiligungen, wurde ein Sor-
timentskonzept (Wuppertaler Sortimentsliste) und ein Standortkonzept mit der Klassifikation
von Hauptzentren, Nebenzentren, Nahversorgungszentren, Nahversorgungslagen, Sonder-
standorten und sonstigen Lagen (z. B. Gewerbegebiete, Wohngebiete) entwickelt. Die Haupt-
zentren, Nebenzentren und Nahversorgungszentren bilden in diesem System die zentralen Ver-
sorgungsbereiche. Die raumliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche sowie die
Festlegung der Zentrenstruktur erfolgten auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme so-
wie anhand intensiver Vor-Ort-Recherchen.

Die jeweiligen zentralen Versorgungsbereiche werden detailliert dargestellt und bewertet. Da-
bei wurden insbesondere folgende Informationen ermittelt:

e Stadtteil und Versorgungsgebiet;

e Ausstattung und strukturpragende Betriebe, Einordnung in das Standortgefiige / -umfeld;

e Rdumliche und stadtebauliche Situation sowie

e Ziele und Handlungsempfehlungen.

Ein weiteres wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzeptes stellt die Sicherung der Nahversor-
gung im Stadtgebiet dar. Dazu wurde zunachst die Gesamtentwicklung der letzten Jahre / Jahr-
zehnte hinsichtlich der Veranderung an Standorten und BetriebsgrofRen dargestellt. Daran an-
knipfend wurde die rdumliche Versorgungssituation insbesondere mit Blick auf die fuRlaufige
Erreichbarkeit in den verschiedenen Stadtteilen naher betrachtet, um daraus Handlungsemp-
fehlungen abzuleiten. Darauf aufbauend wurden im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Emp-
fehlungen zur Einzelhandelsentwicklung und zur Standortsteuerung in den verschiedenen zent-
ralen Versorgungsbereichen sowie den siedlungsraumlich integrierten und nicht integrierten
Lagen benannt.

Auf der Grundlage der konkreten ortlichen Verhaltnisse wurden fiir das Stadtgebiet der Stadt
Wuppertal die nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente bestimmt
und im Rahmen des Sortimentskonzeptes zusammengefiihrt (EZK 2015; S. 96).

Somit ist eine sachgerechte Grundlage fiir eine raum- und sortimentsbezogene Steuerung des
Einzelhandels zum Schutz und zur Starkung der Zentralen Versorgungsbereiche sowie zur Siche-
rung einer verbrauchernahen Versorgung gegeben.

Das folgende im Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthaltene Steuerungsschema gibt Auf-
schluss Uber die konzeptionelle Zuldssigkeit von groRflachigen und nicht grofflachigen Einzel-
handelsvorhaben - in Abhangigkeit von der Sortimentsstruktur - im gesamten Stadtgebiet und
definiert den planerischen Handlungsbedarf im Hinblick auf den Einsatz der Instrumente der
verbindlichen Bauleitplanung:
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Abb. 5: Steuerungsschema Einzelhandelsentwicklung
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal, GMA 2015, Abb. 41, S. 167

Das EZK definiert ein Nahversorgungszentrum fiir Heckinghausen. Dieses grenzt slidlich an das
Bebauungsplangebiet an. Insbesondere zur Sicherung der Zielsetzung des EZK ist die Aufstellung
dieses Bebauungsplanverfahrens zwecks raum- und sortimentsbezogener Steuerung des Ein-
zelhandels zum Schutz und zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums Heckinghausen er-
forderlich. Konkret besteht somit im Sinne des EZK ein Steuerungsbedarf im Hinblick auf groR-
flachige und nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten im Plangebiet.

Auch aus Sicht der einzelhandelsbezogenen Stadtentwicklung sollen Gewerbe- und Industrie-
gebiete — ihrer primaren Funktion entsprechend — als Flachen fir das produzierende und wei-
terverarbeitende Gewerbe sowie fiir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorgehalten
werden. Vor dem Hintergrund der topografischen Situation in Wuppertal und den damit ver-
bundenen Schwierigkeiten bedarfsgerecht ebene Flachen fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen bereitzustellen, empfiehlt das EZK im Grundsatz einen generellen Einzelhandelsaus-
schluss in Gewerbe- und Industriegebieten (vgl.: EZK 171 f).

SchlieBlich ist der planerische Umgang mit dem sogenannten Annexhandel im Planverfahren zu
klaren. Bei dieser Art des Verkaufs geht es um Handel mit Eigenproduktionen und weiter be- oder
verarbeitete Produkten von Gewerbe- und Handwerksbetrieben. Das EZK sieht in Gewerbegebieten
die ausnahmsweise Zuldssigkeit dieser Mischform aus gewerblich / handwerklicher Nutzung
und einer untergeordneten Einzelhandelstatigkeit vor (vgl.: Punkt 6.3.4 dieser Begriindung).

Das Plangebiet ist im EZK (ohne Einstufung) als ,,sonstige Lagen” beschrieben worden. Somit
fehlte einerseits flr eine sachgerechte Abwéagung eine verlassliche Beurteilungsgrundlage zur
Einordnung des Bereiches in seiner stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Bedeutung
auf der Microebene und andererseits war das beantragte Vorhaben aus absatzwirtschaftlicher
und stadtebaulicher Sicht zu priifen.
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Daher wurde eine einzelhandelsbezogene Untersuchung durch die BBE Munster® in Auftrag
gegeben.

6.3 Ergebnisse der Einzelhandelsbezogenen Untersuchung

6.3.1 Zentraler Versorgungsbereich Heckinghausen

Das Nahversorgungszentrum Heckinghausen liegt unmittelbar siidlich an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes angrenzend. Innerhalb des Zentrums befindet sich ein moderner Ver-
bundstandort mit einem Supermarkt (Rewe) sowie einem Discountmarkt (Netto), der neben
einem bestehenden ALDI-Markt die wesentliche Versorgungs- und Magnetfunktion fiir das
Zentrum Ubernimmt. Ansonsten ist die Angebotsstruktur durch kleinteilige BetriebsgrofRen des
unteren Preis- und Qualitatsniveaus gekennzeichnet. Der Schwerpunkt liegt im kurzfristigen
Bedarfsdeckungsbereich. Strukturpragende Betriebe des mittelfristigen Bedarfs sind hingegen
nicht vertreten. Erganzt wird das Angebot durch Dienstleistungs- bzw. gastronomische Angebo-
te und weitere komplementare bzw. handelsaffine Nutzungen.

Nach Einschatzung des Gutachters ,kann das Zentrum seiner zugetragenen Versorgungsfunkti-
on als Nahversorgungszentrum und damit dem kurzfristigen Bedarfssegment gerecht werden,
wenngleich der weitere, kleinteilige Einzelhandelsbesatz sowie auch die erganzenden Nutzun-
gen nur eine begrenzte Attraktivitat und Ausstrahlungskraft entfalten” (BBE 2017; S. 47).

6.3.2 Planbereich

Der Planbereich ist dem Zentralen Versorgungsbereich von Heckinghausen vorgelagert. Die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Planbereiches geht somit grundsatzlich
mit einem Umsatzentzug fiir das Zentrum von Heckinghausen einher. Vor diesem Hintergrund
war der auf dem Bahngeldnde beantragte groRflachige Einzelhandel von Seiten der Stadt Wup-
pertal abgelehnt worden.

Hinsichtlich der Eignung des Planbereichs fir Einzelhandelsangebote vor allem mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Angeboten flhrt der Gutachter aus:

»Aus Sicht der Zentrenplanung ist eine Erweiterung der bestehenden bandartigen Struktur des
zentralen Versorgungsbereiches an der Heckinghauser in Richtung WidukindstralRe bzw. auf die
nordlich der Stralle gelegenen Flachen vor allem fir nahversorgungs- und zentrenrelevante
Angebote nicht sinnvoll. Die ohnehin fiir ein Nahversorgungszentrum relativ groBe Ausdehnung
des zentralen Versorgungbereiches wiirde zu einer raumlichen und funktionalen Verlagerung
der Versorgungsfunktion des Zentrums weg von den historisch gewachsenen Strukturen im
Bereich der Heckinghauser StraRRe fiihren. Somit ist der Vorhabenstandort unmittelbar dem
zentralen Versorgungsbereich vorgelagert und damit in besonderer Weise geeignet, dem Zent-
rum Umsadtze im Bereich der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente zu entziehen”
(BBE 2017; S. 19).

Welche konkreten absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen von Einzelhan-
delsnutzungen im Planbereich mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten fiir das
Zentrum von Heckinghausen ausgeldst werden kdnnen, wird im Rahmen der vorhabenbezoge-
nen Vertraglichkeitsanalyse fur den abgelehnten Discountmarkt mit Backshop auf dem Grund-
stick WidukindstralRe deutlich (BBE 2017; S. 51 ff.).

4 BBE, Standort- und Kommunalberatung Minster, Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fiir eine Einzelhan-
delsplanung in Wuppertal-Heckinghausen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 1228, Miinster im Marz 2017
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6.3.3 Absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswirkungen

Die beantragten, aber abgelehnten zwei Betriebsstatten aus Discountmarkt sowie raumlich

benachbartem Backshop, die auch lber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen werden sowie

Uber eine gemeinsame Parkplatzanlage verfligen, stellen nach Auffassung der BBE Standort-

und Kommunalberatung Minster eine groRflachige Agglomerationslage im Sinne des Ziels 6.5-8

LEP NRW dar (vgl.: BBE 2017; S. 20-22).

Unter Bezug auf die Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Wuppertal

ordnet der Gutachter den Vorhabenstandort als nicht integrierte Lage ein, in der Einzelhandels-

betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Kernsortiment zum Schutz des benach-

barten Zentralen Versorgungsbereiches von Heckinghausen auszuschlieBen sind (vgl.: BBE

2017; S. 26).

Auf der Grundlage eines nachvollziehbar abgegrenzten Untersuchungsraumes (vgl.: BBE 2017;

S. 27-36) sowie einer detaillierten Analyse der Nachfrage- und Angebotssituation (vgl.: BBE

2017; S. 37-50) wurden seitens des Gutachters die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen fir den

Discountmarkt mit einer Verkaufsflaiche von 799 gm sowie einem Backshop mit 50 gm Ver-

kaufsflache ermittelt.

Anhand einer betreiberunabhangig hergeleiteten groRtmaoglichen Umsatzleistung pro Quad-

ratmeter Verkaufsflache (,, Worst-Case- Ansatz“) ermittelt der Gutachter einen Gesamtumsatz

in Hohe von 4,89 Mio. €, der die Grundlage der absatzwirtschaftlichen Umverteilungsberech-

nung darstellt. In der Zusammenfassung trifft das Gutachten im Hinblick auf die stadtebauli-

chen Auswirkungen des Vorhabens folgende Feststellungen:

e Auswirkungen auf den Bestand
,Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Planvorhabens fiihren gegeniiber dem Nah-
versorgungszentrum Heckinghausen zu Umlenkungseffekten von maximal 13,5 % der Be-
standsumsatze. Die Umlenkungswirkungen liegen oberhalb der Schwellenwerte zur Zentren-
schadlichkeit von 7 % bzw. 10 %. Eine Betroffenheit strukturpragender Betriebsstatten sowie
weiterer Anbieter innerhalb des Nahversorgungszentrums und damit einhergehende negati-
ve stadtebauliche Folgewirkungen sind nicht auszuschlielen, wenngleich eine unmittelbare
Betriebsaufgabe einer der genannten Markte nicht zu erwarten ist. Neben einer nicht uner-
heblichen absatzwirtschaftlichen Betroffenheit insbesondere der systemgleichen Anbieter
NETTO und ALDI, aber auch des Vollversorgermarktes REWE — IHR KAUFPARK entstehen zu-
satzliche stadtebauliche Folgewirkungen im Hinblick auf die weiteren Entwicklungsmaglich-
keiten des zentralen Versorgungsbereichs. Der geplante Markt nimmt im Verhéltnis zum un-
tersuchungsrelevanten Flachenbesatz innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs einen
Flachenanteil von immerhin rd. 21 % ein.” (BBE 2017; S. 63-64)

e Beeintrachtigung der Entwicklungsmoglichkeiten
,Durch die Ansiedlung eines Discountmarktes in raumlicher Nahe, jedoch auBerhalb des
Nahversorgungszentrums wird Kaufkraftpotenzial abgeschépft, welches zur weiteren Ent-
wicklung des Nahversorgungszentrums nicht mehr zur Verfligung steht. Gemal Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept ist gerade die Sicherung und Starkung des Zentrums in den nah-
versorgungsrelevanten Branchen wesentliche Zielvorstellung, wobei fiir das Nahversor-
gungszentrum Heckinghausen bei positiver handelsseitiger und stadtebaulicher Entwicklung
perspektivisch sogar die Klassifizierung des Standortbereichs als Nebenzentrum zu priifen
ware.” (BBE 2017; S. 64)

e Potentielle Nahversorgungsfunktion des Vorhabens
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept verfolgt neben dem Ziel der Zentrenstarkung auch
die Sicherung einer fulllaufigen Nahversorgung. Folglich war — unabhangig von den Auswir-
kungen auf den zentralen Versorgungsbereich von Heckinghausen — auch zu priifen, ob das

17



Bebauungsplan 1228 — WidukindstralRe / FeuerstralRe — Anlage 02 zur VO/0767/18
Offenlegungsbeschluss; Begriindung

Vorhaben ggf. einen Beitrag zur Sicherung und Verbesserung einer flaichendeckenden ful3-
laufigen Nahversorgung im Stadtbezirk leisten kann. Danach sollten Versorgungsmaoglichkei-
ten mit Gutern des taglichen Bedarfs im Idealfall mit einem Zeitaufwand von ca. 10 Minuten
fullaufig erreichbar sein. Die Nahversorgungssituation im Planbereich wurde im Gutachten
der BBE kartograﬁschmit der nachfolgenden Abbildung dokumentiert.

Ortliche Nahversorgungssituation BBE ‘Standort- und
Kommunaturatng
4 . 700 m-Radius Vorhabenstandort :

e > ‘ _ “og / < .7ODmRadiusubriqerAnbie(er 2 12 25&
Abb. 6: Nahversorgungssituation - radial
BBE; S. 66

Das Gutachten stellt zur Nahversorgungssituation fest:

»Wie den Karten zu entnehmen ist, tberlappt sich der fuRldufige Radius des Planvorhabens
mit den Nahversorgungsradien weiterer Anbieter, und hier im Besonderen mit den Nahver-
sorgungsradien der im Nahversorgungszentrum gelegenen Betriebe von NETTO und REWE —
IHR KAUFPARK, die de facto fast deckungsgleich sind. Der Planstandort leistet damit keinen
Beitrag zur Verbesserung der wohnungsnahen, dezentralen Versorgung, zumal er nur eine
teilintegrierte Lage mit Wohnbezug ausschlieBlich in sldlicher Richtung einnimmt. Diese
werden jedoch durch die weiteren Markte im Nahversorgungszentrum raumlich abgedeckt.”
(BBE 2017; S.67)

Zusammenfassend ist festzustellen, das von dem Vorhaben zur Ansiedlung eines Discountmark-
tes mit Backshop im Planbereich einerseits stadtebaulich erhebliche Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereiche ausgeldst und die erforderlichen Kaufkraftpotenziale zur zu-
kiinftigen Entwicklung des Zentrums an einen dezentralen Standort gelenkt wiirden. Anderer-
seits leistet das Vorhaben auch keinen Beitrag zur Sicherung und Verbesserung einer flachen-
deckenden fullaufigen Nahversorgung im Stadtbezirk. Dariiber hinaus belegen die Ergebnisse
des Gutachtens, dass insbesondere die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel im Planbereich nicht mit den Zielen der Sicherung
und Starkung des Zentrums von Heckinghausen vereinbar ist.

6.3.4 Annexhandel

Wie in 6.2 bereits beschrieben, sieht das EZK in Gewerbegebieten die ausnahmsweise Zuldssig-
keit einer Mischform aus gewerblich / handwerklicher Nutzung und einer untergeordneten Ein-
zelhandelstatigkeit vor. Inwieweit eine Ausnahmeregelung fiir den Annexhandel stadtebaulich
erforderlich ist, ergibt sich im Einzelfall an Hand der jeweiligen konkreten stadtebaulichen Situ-
ation im Planbereich. In Bezug auf den Annexhandel in Wuppertal stellt das Einzelhandels- und
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Zentrenkonzept fest, dass diese spezielle Form des Einzelhandels aktuell in Wuppertal lediglich
eine marginale Bedeutung im Hinblick auf Verkaufsflichen- und Umsatzanteile aufweist und
somit innerhalb der gesamtstadtischen Einzelhandelsstruktur auch nur eine deutlich unterge-
ordnete Position einnimmt (vgl. EZK; S. 172; FulRnote 54). Folglich ergibt sich auch ein nur ein-
geschrankter Steuerungsbedarf im Hinblick auf diese Form des Einzelhandels.

6.4 Handlungsprogramm Gewerbeflachen

Mit dem Handlungsprogramm Gewerbeflachen und seiner Fortschreibung 2018 wird die plane-
rische Grundlage fiir das Ziel geschaffen, investitionsbereiten Unternehmen ein adaquates An-
gebot an gewerblichen Bauflachen anzubieten. In den zuriickliegenden Jahren hat sich gezeigt,
dass der Standort Wuppertal an die Grenzen der Siedlungsflacheninanspruchnahme st6Rt. Dem
Umstand geringer Gewerbeflachenreserven ist in den letzten Jahren bereits deutlich Rechnung
getragen worden. Ungefahr 60 % der gewerblichen Flacheninanspruchnahme der vergangenen
10 Jahre wurde durch Brachflachen gedeckt. Sie werden in Zukunft eine noch gréoRere Rolle
spielen.

Dem obigen Umstand tragt auch dieses Bebauungsplanverfahren Rechnung, in dem ehemalige
Bahnflachen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Im Handlungsprogramm Gewerbeflachen ist die Flache nérdlich der WidukindstralRe als nutzba-
re Brachflache thematisiert. Von der urspriinglich ca. 5,5 ha groBen Bahnbrache werden zwi-
schenzeitlich ca. 4 ha durch einen Baumarkt genutzt. Hierfiir wurde ein vorhabenbezogenes
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, das 2007 Rechtskraft erlangte (Bebauungsplan 1073 V).
Der westliche Teilbereich (nordlich des Sportplatzes) der verbliebenen Flache steht nach
Aussagen der Deutsche Bahn AG (Schreiben vom 22.03.2018) nicht zur Disposition, da sie selbst
die Flachen weiterhin benétigt und nutzen wird.

Die Restflache von ca. 6.200 m? soll zukiinftig gewerblich genutzt werden.

Bei der Aktivierung und Sicherung von Flachen fir gewerbliche Nutzungen ist zu bericksichti-
gen, dass klassische gewerbliche Nutzungen wie Handwerks-, Industrie- und GroRhandelsbe-
triebe in einem intensiven Ansiedlungswettbewerb mit renditestarkeren Nutzungen wie z.B.
dem Einzelhandel stehen. Auf die damit einhergehenden Auswirkungen auf das Bodenpreisge-
flige sei weiterflihrend verwiesen. Vor diesem Hintergrund ist der Ausschluss von Einzelhan-
delsnutzungen auch mit nicht — zentrenrelevanten Kernsortimenten in den Gewerbegebieten
zu priifen.

6.5  Steuerung von Spielhallen und Wettbiiros in der Stadt Wuppertal

Der Planbereich liegt innerhalb des Aussagebereiches des stadtischen Konzeptes zur stadtebau-
lichen Steuerung von Spielhallen und Wettbiiros in der Stadt Wuppertal aus dem Jahr 2012.

Flir Gewerbebereiche beinhaltet das Konzept folgende Regelung:

»Gewerbegebiete sollen grundsatzlich von Automatenspielhallen und Wettblros freigehalten
werden. Ausnahmen kénnen unter definierten Voraussetzungen zugelassen werden. Wie zuvor
dargelegt, stollt Wuppertal bald an die Grenzen der verfliigbaren gewerblichen Bauflachen. Ent-
sprechend dieser Entwicklung ist ein umsichtiger Umgang mit den gewerblichen Bauflachen
erforderlich. Erfolgte Umnutzungen als auch aktuelle Nachfragen zeigen ein Verdrangungsge-
schehen, bei dem Betriebe z. B. aus dem Bereich Handwerk, Industrie oder auch GroShandel im
Ansiedlungswettbewerb gegenliber Einzelhandels- oder Gastronomiebetrieben verlieren. Ein-
zelhandelsbetriebe (z. B. Discounter) und Gastronomiebetrieben (haufig Systemgastronomie),
aber auch Tankstellen sind in der Lage meist einen sehr viel héheren, als den fiir eine gewerbli-
che Nutzung typischen Preis zu zahlen. Damit erh6ht sich insgesamt die Preiserwartung privater
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Grundstulckseigentiimer und erschwert die Ansiedlung von typischen Gewerbebetrieben des
produzierenden, verarbeitenden und artverwandten Sektors. Wie in der Systemgastronomie
und im Bereich des Einzelhandels sind auch die Unternehmen der Automatenspielhallenbran-
che haufig in der Lage, das lbliche Preisniveau fiir gewerbliche Bauflachen zu lberbieten. Sie
verdrangen damit die eigentliche Zielgruppe von Gewerbegebieten. Der Schutz der Gewerbe-
gebiete zu Gunsten des produzierenden, verarbeitenden und artverwandten Sektors soll des-
wegen als Leitbild auch in diesem Konzept verfolgt werden. Die Plausibilitdt dieses Leitgedan-
kens ist in den vergangenen Jahren durch diverse Gerichtsurteile bestatigt worden” (vgl. Kon-
zept zur stadtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettbiros in der Stadt Wuppertal;
2012).

Dieser Empfehlung wird mit dem Planverfahren 1228 durch den Ausschluss von Automaten-
spielhallen und Wettbiros im Gewerbegebiet Rechnung getragen.

Flr Mischgebiete trifft das Konzept folgende Aussagen:

»Auf Grund der rdumlichen Nahe zu Versorgungsmoglichkeiten, Bildungs-, Kultur und Erho-
lungseinrichtungen hat die Wohnfunktion neben den gewerblichen Nutzungen einen hohen
Stellenwert. Diese Standorte gilt es im Sinne einer Starkung der Wohnfunktion dauerhaft zu
sichern und vor moglichen Beeintrachtigungen - wie sie mit Automatenspielhallen und Wettbi-
ros einhergehen - zukinftig zu schiitzen. Im Verlauf der letzten Jahre sind insbesondere im Be-
reich der Talachse umfangreiche private und o6ffentliche Investitionen u. a. im Rahmen der Pro-
gramme zur Stadtebauférderung getatigt worden, um diese Quartiere zu stabilisieren und zu-
kunftsfahig zu gestalten. Dartiber hinaus soll dem Schutz der Wohnbevélkerung und der Erhal-
tung der erforderlichen Wohnruhe sowie der Wahrung des sozialen Friedens Rechnung getra-
gen werden. Aus den vorgenannten Erwdgungen soll deswegen die Zuldssigkeit von Automa-
tenspielhallen und Wettblros in den nicht iberwiegend gewerblich gepragten Teilen der
Mischgebiete und den Besonderen Wohngebieten ausgeschlossen werden” (vgl. Konzept zur
stddtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettbiiros in der Stadt Wuppertal, Seite 64,
2012).

Dieser Empfehlung wird mit dem Planverfahren 1228 durch den Ausschluss von Automaten-
spielhallen und Wettbiros auch im Mischgebiet Rechnung getragen.

6.6 Sanierungsgebiet und Integriertes Handlungskonzeptes zur Sozialen Stadt Heckinghau-
sen

Der Geltungsbereich des , Integrierten Handlungskonzeptes zur Sozialen Stadt Heckinghausen”

(ISEK Heckinghausen) sowie der ,Sanierungssatzung Heckinghausen” umfassen auch (teilweise)

die Flachen des Bebauungsplanes 1228 und sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit

ihren Zielaussagen zu berticksichtigen bzw. in die Abwagung einzustellen.

e Die Stadt Wuppertal hat ein Integriertes Stidtebauliches Handlungskonzept (ISEK)® fur den
Stadtteil Heckinghausen entwickelt, das die bestehenden stadtebaulichen, dkonomischen
und sozialen Probleme aufgreift und geeignete MaRBnahmen zur Verbesserung der Situation

> Das ISEK — Soziale Stadt Heckinghausen wurde vom Rat der Stadt Wuppertal in der Sitzung vom 10.11.2014
(VO/0655/14 1. Neuf.) fur die Jahre 2015-2022 einstimmig beschlossen. Der Rat der Stadt Wuppertal hat in seiner
Sitzung am 14.12.2015 die 1. Fortschreibung des ISEK Heckinghausen (VO/1838/15) und in seiner Sitzung am
19.12.2016 die Aktualisierung (VO/0928/16) jeweils einstimmig beschlossen. Am 17.12.2018 wurde dem Rat mit-
tels der VO/0945/18 ein Riickblick und Ausblick zur Umsetzung des integrierten Entwicklungskonzeptes vorgelegt.
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enthalt. Hierdurch sollen alle privaten und 6ffentlichen Krafte gebiindelt werden, um den
Bereich beiderseits der Heckinghauser StraRe als attraktiven Kernbereich im Stadtbezirk He-

ckinghausen zu starken.
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Abb. 7: ISEK — Soziale Stadt Heckinghausen

Stadt Wuppertal, eigene Darstellung

Nachfolgend werden die das Plangebiet des Bebauungsplanes 1228 betreffenden Malnah-

men benannt:

Grinachse
Sie verlauft Gber die Widukind- und MohrenstraBe und verknipft die wichtigen Griinan-

lagen, Platz der Bewegungen, Bayer-Platz, Platz der Begegnungen und Platz der Besin-

nung, miteinander.
Die WidukindstraRe stellt sich als nicht begriinte Stadtstrafle dar. Das ISEK empfiehlt auf

der zur Richtung Wupper zugewandten Straflenseite die von ,Bauhaus” begonnene
Baumreihe fortzusetzen, um die Verbindung der Ankerpunkte auf der Griinachse zu be-
tonen und die Aufenthaltsqualitat aller angrenzenden Grundstiicke zu verbessern.

Verbindungsachse Heckinghauser StralRe
Sie ist die Hauptader fir das Einzelhandelselement. Hier soll der Einzelhandel kon-

zentriert und gesichert werden.

Platz der Bewegung
Zur Reduzierung des Defizits an 6ffentlichen Spiel- und Sportflachen sollte nérdlich des

Sportplatzes an der WidukindstraBe auf der gut 7.000 gm grol3en Freiflache der Bahn ein
grofdes Angebot an Freizeit- und Sportmoglichkeiten mit guter Erreichbarkeit entwickelt

werden.
Da diese Flachen aber weiterhin von der Bahn bendtigt werden, entfillt diese Zielset-

zung.
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e Sanierungsgebiet Heckinghausen

Am 09.11.2015 hat der Rat der Stadt Wuppertal die Satzung tber die férmliche Festlegung

ub

des Sanierungsgebietes “Kernbereich Heckinghausen“ beschlossen. Der Geltungsbereich
dem des ISEK Heckinghausen:
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" Abb. 8: Sanierungsgebietéé “Kernbereich Heckiﬁéhéusen”
Stadt Wuppertal, eigene Darstellung

Um die Bewilligung von Stadtebauférdermitteln zu erreichen, sind folgende grundsatzliche
Voraussetzungen zu erfillen:
Ein vom Rat beschlossenes gebietsbezogenes, integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) ist vorzulegen (dazu siehe Erlduterungen zuvor)
Die Gemeinde hat sich an den Kosten mit einem Eigenanteil an der Gesamtsumme zu be-
teiligen.
Der Forderbereich muss durch einen politischen Beschluss festgelegt werden. Vorliegend
wurde das Gebiet als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB festgelegt.
Die Durchfiihrung der Sanierungsmaflinahmen ist bis zum 31.12.2025 begrenzt.

Mit dem Sanierungsgebiet , Kernbereich Heckinghausen” und dem integrierten Handlungskon-
zept sollen offentliche und private Investitionen fiir die Verbesserung der stadtebaulichen 6ko-
nomischen und sozialen Situation ermoglicht werden. Eine weitere Erosion der Versorgungs-
funktion im Kernbereich von Heckinghausen durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
an randlichen Standorten wie dem Planbereich wiirde die Umsetzung der geplanten Investitio-
nen und MaBBnahmen und damit die Sanierungsziele konterkarieren. Folglich leistet die Steue-
rung des Einzelhandels im Plangebiet einen Beitrag zur Umsetzung der Sanierungsziele und
sichert die geplanten 6ffentlichen und privaten Investitionen.

® Die Sanierungssatzung ,Kernbereich Heckinghausen” wurde am 09.11.2015 mittels der VO/1803/15 vom Rat der
Stadt Wuppertal beschlossen und am 02.12.2015 im Stadtboten bekannt gemacht.
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6.7 Umweltbelange

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse des Untersuchungsrahmens zur Umweltpri-
fung gemal § 2 Abs. 4 BauGB zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemafld § 1
Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB (siehe Anlage 05 zum Aufstellungsbeschluss) genannt:

e Flora, Fauna, Artenschutz: Die Darstellung moglicher artenschutztrechtlicher Belange ist er-
forderlich

e Boden: Verschiedene Untersuchungen im Umfeld der Widukindstralle sind bereits durchge-
fihrt worden. Daraus resultierend erfolgten Sanierungen (nordl. der WidukindstraRe und
zwischen Widukind, Pfeil-, Schnur- und FeuerstralRe). Weitere potentielle Altstandorte liegen
westlich + Ostlich der FeuerstraRe, sowie sidlich der PfeilstraBe. Sie miissen auf Relevanz
gepruft werden, ggf. seien Bodenuntersuchungen notwendig (aktuelles dazu siehe: Anlage
01 Punkt 12 (Wurdigung der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde) sowie nach-
folgenden Punkt 6.8)

e Umgang mit Abfall und Abwasser: Nachweis der Anschlussfahigkeit an die 6ffentliche Ab-
wasserkandle unter Beachtung topographischer und kanalhydraulischer Gesichtspunkte er-
forderlich, gegebenenfalls Erstellung eines Entwasserungskonzeptes.

e Generell gilt, Auswirkungen auf Schutzgiiter und Umweltbelange sind nicht zu erwarten.

6.8 Bodenbelastungen

Verschiedene Untersuchungen im Umfeld WidukindstralRe sind bereits erfolgt. Wie in Anlage 01
Punkt 12 (Wirdigung der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde) detailliert darge-
legt bestehen im Plangebiet mehrere altlastenrelevante Flachen. Die Sanierung der Flachen
nordlich der WidukindstraRe neben dem Parkplatz des Baumarktes sowie der Flache im Stra-
Renquadrat Feuer-, Pfeil-, Schnur- und WidukindstraRe ist abgeschlossen. Weitergehende Re-
cherchen haben ergeben, dass lediglich eine Bodenuntersuchung fiir einen Teilbereich sidlich
der PfeilstralRe erforderlich ist. Die Untersuchung ist beauftragt, Ergebnisse derzeit noch nicht
bekannt. Aus dem Grunde wird die Flache im Plan zum Offenlegungsbeschluss vorsorglich ge-
kennzeichnet als Flache fir bauliche Nutzungen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB). Sollte sich herausstellen, dass keine Gefah-
ren bestehen, wird zum Satzungsbeschluss die Kennzeichnung entfernt.

6.9 Immissionsschutz

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung den Anforderungen an gesundes Wohnen und
Arbeiten entsprechend dem Vorsorgegebot Rechnung zu tragen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches und wird haupt-
sachlich durch den Verkehrslarm der Bahnstrecke zwischen Hagen und Wuppertal sowie durch
die bestehenden Nutzungen (Gewerbe, Baumarkt und Wohnen) im Plangebiet und im naheren
Umfeld sowie deren Quell- und Zielverkehr beeinflusst.

Gewerbeldrm

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Gewerbe werden gerade (Flache im StraRen-
quadrat Feuer-, Pfeil-, Schnur- und WidukindstralRe) und zukinftig (Flache nérdlich der Widu-
kindstraRe) neuen Nutzungen zugefihrt. Zur Uberschlagigen Prifung moglicher Beeintrachti-
gungen angrenzender Wohnnutzungen (hier insbesondere an der PfeilstraRe) wurden die rele-
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vanten gewerblichen Nutzungen anhand des Abstandserlasses NRW’ Gberprift. Fiir das geplan-
te Gewerbegebiet sollen fir die zukiinftige Ansiedlung Nutzungsausschliisse auf Basis des Ab-
standerlasses NRW festgesetzt werden, um mit Blick auf den § 50 BImSchG (Bundesimmissions-
schutzgesetz) ein vertragliches Miteinander von Wohnen und Gewerbe gewéhrleisten zu kon-
nen. Aufgrund der gegebenen baulichen Struktur grenzen die gewerblichen Bauflachen und die
wohnbaulich genutzten Flachen nahezu unmittelbar aneinander. Der durch den Abstandserlass
NRW formulierte Mindestabstand von 100 m kann nicht generell eingehalten werden, so dass
bei der Ansiedlung von Betrieben der Abstandsliste oder vergleichbaren Betrieben eine Einzel-
fallprifung erforderlich wird. Um aber Betriebe mit problematischeren Emissionsverhalten hier
erst gar nicht zum Zuge kommen zu lassen, sollen die Betriebe der Abstandsklassen | bis VII (o-
der Betriebe mit dahnlichem Emissionsverhalten) nicht zuldssig sein. Eine ausnahmsweise Zulas-
sigkeit von Betrieben der Abstandsklasse VII oder Betrieben mit vergleichbaren Emissionsver-
halten ist gegeben, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch ein Immissionsgutachten die
Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung nachgewiesen wird.

6.10 Klima / Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt bereits in einem klimatisch-lufthygienisch vorbelasteten Gebiet. Deshalb
sollen im Bebauungsplanverfahren 6kologisch sinnvolle MalRnahmen zur Erhaltung bzw. Ver-
besserung der Situation vorgeschrieben werden.

Zwischen den Umweltbelangen Lufthygiene und Stadtklima besteht ein enger funktionaler Zu-
sammenhang. Vor diesem Hintergrund ist eine gemeinsame Betrachtung der Belange erforder-
lich, da die jeweiligen Luftaustauschprozesse (Frischluftentstehungsgebiete, Luftleitbahnen
usw.) entscheidend fir die Luftqualitdt in den Siedlungsbereichen sind. Zur Beurteilung der Pla-
nung wird auf das erstellte Handlungskonzept Klima® der Stadt Wuppertal sowie den Luftrein-
halteplan9 fir Wuppertal Bezug genommen. Der Luftreinhalteplan umfasst eine Vielzahl an
MaBnahmen zur Verringerung der Luftschadstoffbelastung im Stadtgebiet. Eine dieser MaR-
nahmen sieht die Verscharfung der Umweltzonen zum 01.07.2014 vor. Die Zielsetzungen des
Luftreinhalteplans sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten.

GemalR der Klimafunktionskarte ist das Plangebiet zweigeteilt. Nordlich der WidukindstralRe
grenzt das Bahnanlagen-Klimatop an, welches hohe Temperaturschwankungen im Tagesverlauf
aufweist, windoffen ist und Bestandteil einer groReren Luftleitbahn ist. Im Stadtkernklimatop
sudlich der Widukindstrafle besteht eine geringe Feuchte und ein intensiver Warmeinseleffekt.
Die dichte Bebauung bedingt einen problematischen Luftaustausch.

Laut Planungshinweiskarte ist das Plangebiet nordlich der WidukindstraRRe als bebautes Gebiet
mit mittleren bis hohen thermischen Belastungen und stidlich der Widukindstral3e als bebautes
gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen eingestuft.

7 Immissionsschutz in der Bauleitplanung. Abstande zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde. Abstandserlass NRW
2007

8 Handlungskonzept Klima und Lufthygiene fiir die Stadt Wuppertal, Lohmeyer, Marz 2000

? Luftreinhalteplan Wuppertal 2013, Bezirksregierung Disseldorf, April 2013
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Das Plangebiet liegt innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone 1 West der Stadt Wuppertal.
Die Umweltzonen entsprechen dem Stickstoffdioxid- und Feinstaubbelastungsgebiet der Stadt
Wuppertal. In diesem Bereich gilt ein Verkehrsverbot fiir stark schadstoffemittierende Fahrzeu-
ge. Die Festlegung von Umweltzonen dient dem Ziel, die Schadstoffkonzentrationen an den
Belastungsschwerpunkten durch Verkehrsverbote und durch die hieraus resultierende Be-
schleunigung des Modernisierungszyklus der Fahrzeugflotte zu senken. In den Umweltzonen
der Stadt Wuppertal diirfen seit den 01.07.2014 nur noch Fahrzeuge mit der griinen Plakette
bzw. mit einer Ausnahmegenehmigung einfahren. Allerdings ist es im Rahmen der lokalen
Handlungsmoglichkeit dieses Planes nicht moglich, zu einer Verbesserung der lufthygienischen
Situation beizutragen. Es ist davon auszugehen, dass das Planverfahren keine lber das heutige
Mal hinausgehenden negativen Auswirkungen auf die Belange der Lufthygiene und des Stadt-
klimas haben wird, so dass auch die Einhaltung der Stickstoffdioxid- und Feinstaubgrenzwerte
hiervon nicht betroffen sind.

Mit dem im Dezember 2016 durch das nordrhein-westfalische Landeskabinett beschlossenen
"Konzept Starkregen" hat die Landesregierung ihre Angebote an die Kommunen zur Pravention
und Bekdmpfung der Folgen extremer Niederschlidge gebiindelt. Es gibt einen Uberblick tiber
die rechtlichen Instrumente, Handlungsfelder und Férdermoglichkeiten. Die moglichen Mal3-
nahmen, die Stadte und Gemeinden ergreifen kdnnen, um wetter- und klimafest zu werden,
sind vielfaltig. Die Aspekte der griinen und wassersensiblen Stadt sollten Kommunen demnach
in jedem ihren Planungsprozessen berticksichtigen. So kénnen Kommunen z. B. multifunktiona-
le Flachennutzungen, den Bau von Regenriickhalterdumen oder Dachbegriinungen vorantrei-
ben.

Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch ist gemiR Hochwasser
Risikokarte NRW mit Uberschwemmungen zu rechnen. Die Starkregenereignisse vom
29.05.2018 haben allerdings gezeigt, dass auch in Wuppertal erhohter Handlungsbedarf be-
steht.

Das Handlungsbuch Stadtklima - MaRnahmen und Handlungskonzepte fir Stadte und Ballungs-
raume zur Anpassung an den Klimawandel** gibt Handlungsempfehlungen fiir Festsetzungen im
Bebauungsplan zur Verbesserung des Klimas. Dort genannte MalRnahmen, die auch in diesem
Planverfahren durch entsprechende Festsetzungen greifen sollen, sind die StraBenrandbegriin-
dung der Widukindstralle sowie die Begriinung von Flach- und flachgeneigten Dachern. Die
Festsetzungen dienen der Regenrilickhaltung und der (kleinteiligen) 6kologischen Aufwertung
(Kleinklima und 6kologischen Vielfalt) des Plangebiets.

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse wirken die
Begriinungsfestsetzungen einer Aufheizung der Bebauungsstrukturen entgegen und tragen zur
Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers
und ortsnahen Verdunstung bei.

n Wuppertal gibt es seit dem 15.02.2009 zwei Umweltzonen. In der Umweltzone 1 liegen Teile der Stadtbezirke
Elberfeld-West, Uellendahl-Katernberg, Elberfeld, Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen und Langerfeld. Die Um-
weltzone 2 erstreckt sich auf Teile des Stadtbezirks Vohwinkel.

" Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen; Handlungsbuch Stadtklima - MaRnahmen und Handlungskonzepte fiir Stadte und Ballungsrdume zur
Anpassung an den Klimawandel -; Diisseldorf 2011
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6.11 Storfallbetriebe

Der Planbereich liegt nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Storfallbetriebes. Weiterge-
hende Regelungen sind daher nicht erforderlich.

6.12 Eigentiimerinteressen / Private Belange

In die Abwagungsentscheidung, ob die Errichtung bzw. Erweiterung eines Einzelhandelsbetrie-
bes planerisch zu beflirworten oder abzulehnen ist, ist das konkrete Baubegehren des Antrag-
stellers einzustellen. Die aktuelle Rechtsprechung des OVG NRW — Urteil vom 14.10.2013 -2 D
103/12.NE- zu dieser Thematik stellt insofern auf die eigentumsrechtlichen Einschrankungen
gem. Art. 14 GG ab, die sich aus einem Einzelhandelsausschluss- bzw. begrenzenden Festset-
zungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen ergeben. Vor allem, wenn
konkrete Ansiedlungswiinsche bekannt sind - z. B. durch einen beantragten Vorbescheid, der
den Anlass fur die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens begriindete - sind die privaten Be-
lange der Eigentliimer in der Abwagung gem. § 2 Abs. 3 BauGB zu berticksichtigen.

Das Gericht weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass innerhalb des durch das Abwa-
gungsgebot gezogenen Rahmens einer rechtmaRigen Planung schon dann geniige getan ist,
wenn sich die zur Planung berufene Gemeinde im Widerstreit der verschiedenen Belange fir
die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise fiir die Zurilickstellung des anderen
Belangs entscheidet. Das Gericht macht damit deutlich, dass den Eigentliimerinteressen nicht
per se ein besonderes Gewicht zukommt.

Eine rechtmaRige Abwagung setzt jedoch voraus, dass die gegenlaufigen Belange hinreichend
genau ermittelt werden.

Hinsichtlich des Ansiedlungswunsches zur Errichtung eines Discountmarktes in Verbindung mit
einem Backshop ist die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung so-
wie den relevanten stadtebaulichen Entwicklungskonzepten umfassend gepriift worden. Dabei
wurde deutlich, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Kernsortimenten nicht mit stadtentwicklungspolitischen und stadtebaulichen
Zielen vereinbar ist. Insofern stehen die Eigentiimerinteressen hinter den 6ffentlichen Belangen
zurlick.

Demgegeniiber ist das genehmigte aber noch nicht realisierte Bauvorhaben eines Autohauses
mit Waschhalle und Fahrzeugaufbereitung-/ Prifhalle sowie Nebenrdumen im StraRenquadrat
Feuer-, Widukind-, Schnur- und Pfeilstralle mit den Uberértlichen und stadtischen Zielen ver-
einbar.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7.1.1 Gewerbegebiete

Die Flachen nordlich der WidukindstraRe, sowie die Flache im StraRenquadrat Feuer-, Pfeil-,
Schnur- und WidukindstralRe, werden als Gewerbegebiete gemalRk § 8 BauNVO festgesetzt. Die
Nutzungen, die nicht als Gewerbe einzustufen sind, aber in Gewerbegebieten zulassig sein
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konnten, werden durch den Bebauungsplan reglementiert und gesteuert. Dadurch wird sicher-
gestellt, dass die knappen Reserven zur Gewerbeansiedlung erhalten bleiben.

Mit Blick auf die zukiinftige Entwicklung der plangebietsinternen Gewerbeflachen sollen Ein-
schrankungen der zuldssigen Nutzungen, die nach § 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise
zuldssig sind, vorgenommen werden. Diese Einschrankungen werden nachfolgend beschrieben
und begriindet:

e Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sind im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. Ziel ist es, die Gewer-
begebiete fir Gewerbebetriebe des produzierenden Gewerbes und des Dienstleistungsge-
werbes freizuhalten. Weiterhin sind entsprechend des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
(EZK) Einzelhandelsbetriebe in den bestehenden Zentren zu konzentrieren (hier das in dem
Plangebiet angrenzende Nahversorgungszentrum Heckinghausen). Der Bebauungsplan dient
damit auch der gesamtstadtischen Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Flachensicherung fiir Gewerbebetriebe
wird der Einzelhandel im Plangebiet auf den Werksverkauf im Zusammenhang mit dem pro-
duzierenden Gewerbe (so genannter Annexhandel) eingeschrankt. Das Vorhandensein eines
sog. Annexhandels ist gegeben, wenn dieser in einem unmittelbaren baulichen und betrieb-
lichen Zusammenhang zu einem innerhalb des Gewerbegebietes ansassigen Handwerks- o-
der Gewerbebetrieb steht; die Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet ist und das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produk-
ten, die handwerklich weiter be- oder verarbeitet wurden, besteht (vgl. EZK 2015; S. 172).
Der Annexhandel wird ausnahmsweise ermdéglicht, um den Betrieben eine ortsnahe Ver-
triebschance ihrer Produkte einzurdumen. Die Zulassigkeit von Werksverkauf kniipft sich an
die Bedingung, dass ein betrieblicher Bezug besteht und der Vertrieb von erzeugten Gltern
eine untergeordnete Bedeutung besitzt.

Eine zusatzliche prozentuale und absolute Obergrenze fiir die Gesamtverkaufsflachen des
Annexhandels ist angesichts der eher kleinteiligen Grundstiicksstruktur nicht erforderlich.
Ausnahmsweise ist auf der Flache im StraBenquadrat Feuer-, Pfeil-, Schnur- und Widukind-
stralle (GE 2) Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen, Autozubehor und —ersatzteilen sowie Rei-
fenhandel zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO). Dies beriicksichtigt die
genehmigte Nutzung.

e Bordelle und bordelldahnliche Betriebe und Sex-Shops sind als Gewerbebetriebe einzustufen.
Da sie das Image des Standortes (Trading down- Effekt) herabsetzen und der gewlinschten
gewerblichen Nutzung des Areals nicht entsprechen, wird diese Unterart von Gewerbebe-
trieben gemall § 1 Absatz 5 und Absatz 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen und
damit unzulassig. Einer entsprechenden negativen Entwicklung wird mit der Festsetzung
vorgebeugt.

e Der Bebauungsplan setzt gemall § 1 Absatz 5 BauNVO fest, dass Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke im Geltungsbereich nicht zuldssig sind. Diese Festsetzung dient dazu, die Flachen fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben bereitzustellen und freizuhalten. Weiterhin wird im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans die Nutzung Tankstelle ausgeschlossen. Der Ausschluss
der genannten Nutzungen ist der allgemeinen Knappheit von Gewerbeflachen im Stadtge-
biet geschuldet. Die Uberwiegend flachenintensiven Anlagen fiir sportliche Zwecke sollen
daher ausgeschlossen werden, zumal an der WidukindstraBe bereits ein Sportplatz besteht.
Auch die Errichtung von Tankstellen entspricht nicht der vorgesehenen Nutzung und kann
sich negativ auf die stadtebauliche gewlinschte Entwicklung auswirken.
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e Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sein. Ziel dieser Festsetzung ist die Sicherung des Gewerbestan-
dortes und der gewerblichen Nutzungen in diesem Bereich und die gleichzeitige Vermeidung
von Nutzungskonflikten mit der bestehenden Wohnbebauung insbesondere an der Pfeilstra-
Re.

Der Bebauungsplan 1228 sichert langfristig Gewerbeflachen und folgt somit den Zielsetzungen

des Handlungsprogrammes Gewerbeflachen (siehe Punkt 6.4).

Zum Schutz der naheliegenden Wohnbebauungen werden die Gewerbegebiete nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gemal} § 1
Absatz 4 BauNVO gegliedert. So wird sichergestellt, dass schadliche Umwelteinwirkungen so-
weit wie moglich vermieden werden. Da auf Grund der vorhandenen schutzwirdigen Wohnbe-
bauung grofRere Schutzabstande nicht eingehalten werden kénnen, erfolgt der Ausschluss ver-
schiedener Betriebsarten mit Hilfe der Abstandsklassen des Abstandserlasses NRW.

Zur immissionsrechtlichen Steuerung sind deshalb in den Gewerbegebieten Betriebe der Ab-
standklassen | bis VII des Abstandserlasses NRW oder Betriebe mit dhnlichem Emissionsverhal-
ten nicht zuldssig. Eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betrieben der Abstandsklasse VIl oder
Betrieben vergleichbaren Emissionsverhalten ist gegeben, wenn im Baugenehmigungsverfahren
durch ein Immissionsgutachten die Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung (insbesondere der
Wohnnutzung in der PfeilstraBe) nachgewiesen wird.

7.1.2 Mischgebiet

Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von nicht wesentlich

stérenden Gewerbebetrieben. Die beiden Hauptnutzungen stehen dabei gleichberechtigt ne-

beneinander. Gewerbebetriebe dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Wohnnutzungen
mussen einen gewissen Storgrad hinnehmen, der hoher ist als in allgemeinen oder reinen

Wohngebieten.

Die Bereiche westlich der FeuerstraBe und slidlich der PfeilstraRe werden als Mischgebiet ge-

malk § 6 BauNVO festgesetzt. Damit wird der vorhandenen Nutzungsmischung Rechnung getra-

gen. Die funktionierenden Strukturen des Bestandes aus Wohnen und Gewerbe sollen durch
die Festsetzung eines Mischgebietes erhalten und zukiinftig gesichert werden.

In dem Mischgebiet sind bestimmte Arten von Nutzungen unzuldssig, die nach § 6 BauNVO all-

gemein oder ausnahmsweise zuldssig sind:

e Innerhalb des Mischgebietes sind Automatenspielhallen und Wettbiiros sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe als Unterarten der Vergnligungsstatten ausgeschlossen. Die Ein-
schrankung der Zulassigkeit von Automatenspielhallen und Wettblros ist geeignet, die
Wohnbevdélkerung und die etablierten gewerblichen Nutzungen im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung vor Fehlentwicklungen zu schitzen. Die vorhandene Wohnnut-
zung im Plangebiet und direkt angrenzend kann durch die Ansiedlung von Spielhallen und
Wettbiiros in einem erheblichen MaRe beeintrichtigt werden. Die langen Offnungszeiten
dieser Betriebe kénnen fiir eine zusatzliche Verkehrsbelastung fliihren und damit zu einer
Storung der Wohnruhe. Des Weiteren sind Spielhallen und Wettbiros durch die mit ihnen zu
erzielenden Mieteinnahmen in der Lage, andere Nutzungen zu verdrangen und sorgen so fiir
einen erheblichen Ansiedlungsdruck. Auch das beschlossene Konzept zur Steuerung von Au-
tomatenspielhallen und Wettbiros zielt darauf ab, stadtebauliche Konflikte zu vermeiden,
indem es diese Einrichtungen gezielt in die zentralortlichen Kernbereiche lenkt (siehe auch
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5.5). Daher ist eine Einschrankung dieser Nutzungen fiir das Plangebiet stadtebaulich erfor-
derlich.

o Weiterhin wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Nutzung Tankstelle und Garten-
baubetrieb ausgeschlossen, da beide von ihrer MaRstablichkeit nicht mit der vorhandenen
Situation im Mischgebiet vereinbar sind.

7.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7.2.1 Zulassige Grundflache GRZ (§ 19 BauNVO)

Die zuldssigen Grundflachen im Bebauungsplangebiet orientieren sich an die jeweiligen Hochst-
grenzen des § 17 BauNVO. So soll fiir die Mischgebietsflaichen eine GRZ von 0,6 festgesetzt
werden, wahrend fiir das Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt werden soll. Griinde, die
ein Unterschreiten der maximal zuldssigen GRZ erforderlich machen, sind nicht ersichtlich.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Flr den Bereich siidlich der Pfeilstralle werden Gebdaudehdhen festgesetzt. Die Festsetzung von
Geschosszahlen in einem Gebiet mit Gebdauden aus unterschiedlichen Entstehungszeitraumen
und dadurch bedingten unterschiedlichen GeschoRhdhen ist zur Erreichung einer harmonischen
StraBenabwicklung nicht geeignet. Ausgehend von den HOhen der Bestandsgebdude werden
fur die angrenzenden Flachen Hohen festgelegt, die das StraRengefalle zwischen der Hecking-
hauser- und der PfeilstraRe bericksichtigen.

7.3  Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

7.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fiir das Mischgebiet gilt die geschlossen Bauweise. Innerhalb des GE-Gebietes gilt eine abwei-
chende Bauweise, in der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand ohne Langenbeschrankung zu-
lassig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Regelungen bilden die derzeitige Situation ab bzw. greifen
die Situation in den Nachbargebieten auf, so dass der Gebaudebestand entsprechend erfasst
wird.

7.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch die Festlegung der Baugrenzen bestimmt.
Eine Uberbauung der Leitungsrechte ist nicht zuldssig. Die Anlage von Stellpltzen ist erlaubt.

7.3.3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

In dem Planungsgebiet sind Grundwassermessstellen (GWP) eingetragen. Diese Messstellen

sind zur Uberwachung des Gefidhrdungspotentials der befindlichen Bodenbelastung vorhanden,

zu erhalten und diirfen nicht Giberbaut werden. Der Riickbau der Grundwassermessstellen be-

darf einer wasserrechtlichen Genehmigung gemal} § 31 Landeswassergesetz NW.

7.4 Verkehr

7.4.1 Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von der WidukindstralRe aus verlaufen zwei Regenwasserkandle Richtung Norden zu einem
Sammelpunkt unterhalb der Gleisanlagen. Die zwei Strange, von denen einer auf Privatgrund
liegt, werden mit Leitungsrechten im Bebauungsplan gesichert und sind von einer zukiinftigen
Bebauung frei zu halten.
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Der in der Pfeilstralle liegende Schmutzwasserkanal wird z. T. Gber Privatgrundstiicke in Ost-
West-Richtung verlaufend bis zur Krebsstralle durchgefiihrt. Innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes 1228 wird die Trasse auf den Privatgrundstlicke mit einem Leitungsrecht
abgesichert.

Die Lage der belastenden Flachen kann abweichen. Die abschliefende Regelung der Belastungs-
flache erfolgt durch eine entsprechende Grundbucheintragung. Geringfligige Abweichungen in
der Lage sind zulassig.

7.4.2 StraRenbegrenzungslinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die festgesetzten Strallenbegrenzungslinien entsprechen dem derzeitigen Strallenausbau.

7.5 Natur und Landschaft; Biume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Entsprechend dem Vorschlag der Unteren Naturschutzbehérde wird Dachbegriinung fir die

Gewerbegebiete festgesetzt.

Auller durch groRRere und kleinere Griinflaichen im Stadtgebiet lassen sich durch Dachbegri-

nungen stadtklimatische Defizite in Bezug auf den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische

Milieu mindern. Auf derartigen Dachern ist es fast immer mit vergleichsweise geringem Auf-

wand moglich, eine vielgestaltige Vegetation zu schaffen.

Wenngleich diese Dacher nicht immer aktiv nutzbar sind, z. B. als Sitzplatz im Griinen, so kén-

nen im Gegensatz zu monotonen Kies-, Bitumen- oder Blechflachen begriinte Dacher stets das

Klima verbessern, Schadstoffe ausfiltern und Energie bei der Heizung einsparen:

Positive thermische Effekte von Dachbegriinungen beziehen sich vorwiegend auf die Minde-

rung der Temperaturextreme im Jahresverlauf.

Alle offenen Vegetationsflachen sind in der Lage, Oberflachenwasser zu speichern. Je nach Art

wird das Niederschlagswasser unterschiedlich lange in den oberen Schichten gehalten und

flieBt dann abziiglich der Verdunstungs- und Transpirationsrate ab.

Bei herkdmmlichen Dachern werden etwa 80 % bis 100 % des Niederschlags in die Kanalisation

geleitet, bei Dachbegriinung jedoch nur ca. 30 %. Der Rest wird durch Verdampfung wieder an

die Stadtluft abgegeben und tragt somit entscheidend zur Reduzierung des Feuchtemangels der

oberflachenversiegelten Stadt bei. Ein weiterer Vorteil von Dachbegriinungen ist darin begriin-

det, dass sie die Niederschlage zeitverzogert abgeben. Die Stadtentwdasserung wird erheblich

entlastet und die Hochwassergefahr wird gemindert.

Aus vorgenannten Griinden wird folgende Festsetzung getroffen:
Die Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis 20° sind vollfldachig ex-
tensiv zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Hiervon ausgenommen sind Dachflachen, die fiir Belichtungszwecke, Be-/ Entluftung sowie
andere technische Aufbauten beansprucht werden insoweit diese eine Flaiche von maximal
20% der Dachflache nicht tGberschreiten. Wird eine Ausnahme zum Umfang der Dachbegru-
nung erteilt, so ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde pro 50 gm Dachfla-
che, die nicht begriint wird, ein Laubbaum (Hochstamm) in der Mindestqualitdt 14-16 cm
Stammumfang — gemessen in 1 m (iber dem Erdboden — auf dem Grundstlick in ein geeigne-
tes Pflanzbeet (mindestens 12 m3 durchwurzelbares, geeignetes Bodenmaterial) zu pflanzen.
Wird aus nachvollziehbaren Griinden auf diese BegriinungsmalRinahmen verzichtet, so ist ein
Betrag in Hohe von 18 € je m? nicht begriinter Dachfliche an die Untere Naturschutzbehdorde
zu entrichten (§ 15 Abs. 6 BNatSchG).
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Mit Blick auf die positiven Effekte der MaRRnahmen - auch unter dem Gesichtspunkt der Klima-
anpassung - sind die damit verbundenen Aufwendungen fir den Grundstlckseigentiimer /
Bauherrn vertretbar und angemessen.

7.6 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.6.1 Gewerbeimmissionen

Aufgrund der Ndhe zur Wohnbebauung wird es erforderlich sein, im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens Festsetzungen zu treffen, die nur Betriebe und Anlagen im geplanten Gewerbe-
gebiet zulassen, die mit der schutzbediirftigen Nutzung ,Wohnen’ vereinbar sind.

Die immissionsrechtliche Gliederung der Gewerbegebiete erfolgt nach dem aktuellen Ab-
standserlass NRW von 2007 gemall § 1 Abs. 4 BauNVO. Hierbei sind die fiir eine gewerbliche
Nutzung typischen Emissionen Larm, Staube, Erschitterungen und Geruch bereits beriicksich-
tigt. Die angrenzende Wohnbebauung wird bei der Gliederung der Gewerbegebiete nach dem
Abstandserlass NRW berticksichtigt. Sie beginnt mit einem Bereich von 100 Metern um die be-
stehende Wohnbebauung, in dem keine Betriebe aus den Abstandsklassen des Abstandserlas-
ses NRW allgemein zulassig sind. Hier sind nur sonstige Betriebe (z.B. Handwerksbetriebe) zu-
l4ssig, die nicht wesentlich stérend wirken. Uber die Regelung von Ausnahmen kann im Wege
einer Einzelbegutachtung jedoch eine Zulassigkeit im Rahmen des Bauantragsverfahrens er-
reicht werden.

Bedingt durch die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1228 sowie angren-
zend vorhandene Wohnbebauung setzt der Bebauungsplan Einschrankungen fir die Gewerbe-
areale fest. Uneingeschrankte Gewerbeflachen sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht
vorhanden. Aus dem Urteil des BVerwG vom 07.12.2017 — 4 CB 7.16 ergibt sich die Notwendig-
keit, dass bei einer solchen Konstellation innerhalb des Stadtgebietes ein nicht eingeschranktes
Gewerbegebiet vorhanden sein muss. Vorliegend ist hier auf die ebenfalls im Ostlichen Bereich
des Stadtgebiets liegenden Gewerbeflachen innerhalb der Bebauungsplane 505 —In der Fleute—
und 506 —DieselstralRe— hinzuweisen.

7.6.2 Storfallschutz

Aufgrund der gegebenen und vorgesehenen Nutzungsstruktur im Plangebiet sollen so genannte
Storfallbetriebe innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete nicht zuldssig sein. Hiermit wird
dem Vorsorgegedanken des § 50 BImSchG (Trennungsgrundsatz) Rechnung getragen. Allein mit
der vorgenommenen Gliederung der Gewerbegebiete gemadR Abstandserlass NRW sind sog.
Storfallbetriebe nicht prinzipiell in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Vorsorglich sollen
deswegen Storfallbetriebe gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO aufgrund der gegebenen bzw. zuldssigen
empfindlichen Nutzungen ausgeschlossen werden. In den Gewerbegebieten sind deswegen
Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten in Betriebsbereichen der Abstandsklassen | (200m) bis IV
(1500m) des KAS 18 Leitfadens13, in denen gefahrliche Stoffe des Anhanges 1 der Storfall-
Verordnung be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, welche die Mengenschwellen in
Spalte 4 der Stoffliste des Anhangs 1 der Storfall-Verordnung — 12 BImSchV Uberschreiten, aus-
geschlossen. Ausgeschlossen sind dariiber hinaus Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in
denen gefahrliche Stoffe mit ahnlichen physikalischen und toxischen Eigenschaften be- oder
verarbeitet oder gelagert werden sollen.
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8. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Die unmittelbar stdlich an die PfeilstraRe angrenzenden Flurstiicke werden zum Offenlegungs-
beschluss des Bebauungsplanes 1228 vorsorglich gekennzeichnet und mit der Signatur ,Um-
grenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehen Flachen, deren Boden erheblich mitumwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind”“. Ob diese Kennzeichnung auch zum Satzungsbeschluss
erhalten bleibt, hangt vom Ergebnis der anstehenden Bodenuntersuchung ab. Der Untersu-
chungsauftrag wurde bereits erteilt.

9. Hinweise

Ausschluss von Versickerung
Aufgrund der vorhandenen Altlastensituation im o. g. Plangebiet ist von einer Versickerung an-
fallender Niederschlagswasser abzusehen.

Kampfmittel
Laut Kampfmittelbeseitigungsdienst liefern Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere

historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet.
Deshalb ist im Zuge von Bauantragen fiir Neubauten ein Hinweis bezlglich der Beteiligung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Bauantragsverfahren erforderlich.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke — DIN Normen, VDI-
Richtlinien, Gutachten oder andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort
Bauen und Wohnen, Johannes-Rau-Platz 1 in Wuppertal Barmen, Zimmer C-227 von Mo. — Do.
in der Zeit von 09.00 Uhr bis 15.00 Uhr sowie am Fr. von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr einsehbar.

10. Umweltbericht

Der Bebauungsplan soll auf Grundlage von § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt werden. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen. Ein Umweltbericht ist deswegen nicht vorgesehen. Die relevanten
Umweltbelange sind in der vorliegenden Begriindung erldutert.

Die (Teil-) Aufhebungsverfahren werden im vereinfachten Verfahren gemal® § 13 BauGB durch-
gefihrt. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogener In-
formationen verfiligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemal § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

11. Flachennutzungsplanberichtigung

11.1 Bestehende Darstellung
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal vom 17.01.2005 stellt
e die Flachen nordlich der WidukindstralRe noch als Bahnanlagen dar und
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e die Flache zwischen Widukind-, Pfeil-, Schnur- und FeuerstraRe als Gewerbeflache sowie
e die angrenzenden Bereiche als Mischgebiet dar.

11.2 Geplante Darstellung

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung (Flachennutzungsplanberichtigung
105B) angepasst. Betroffen sind die Flachen nordlich der WidukindstraRe, die einer gewerbli-
chen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

12. Gutachten

BBE, Standort- und Kommunalberatung Miinster,

Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fiir eine Einzelhandelsplanung in Wuppertal-
Heckinghausen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 1228,

Miunster im Marz 2017
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14. Stadtebauliche Kenndaten
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davon
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davon Uberbaubare Flache

3.055 m?

Verkehrsflachen

3.106 m?
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