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Bebauungsplan 444 - Rockebecke -
- Aufstellungsbeschluss zur Teilaufhebung -

Grund der Vorlage

Ruckentwicklung des Planungsrechtes zur Erméglichung von wohnbaulicher Entwicklung

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 444 erfasst einen Bereich sidlich der
Schwelmer Stral3e zwischen der ¢stlichen Grenze des im GroRgewerbegebiet gelegenen
ehemaligen Trierer Walzwerkes im Westen und der westlichen Grundstiicksgrenze der
Wohnbebauung an der Holkesthde im Osten bis zur ndrdlichen Grenze des Steinhauser
Waldes im Stiden. Der aufzuhebende Teilbereich des Bebauungsplanes — Rockebecke —
erfasst den sud-Ostlichen Geltungsbereich - sidlich der unmittelbar an die Schwelmer
Stral3e angrenzenden Grundstiicke von Hausnummer 204 bis Hausnummer 214a — wie
in der Anlage 01 n&her kenntlich gemacht.

2. Die Aufstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes — Rockebecke — wird fir den
unter Punkt 1. Satz 2 genannten Geltungsbereich gemall § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

3. Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemall § 13 BauGB
durchgefihrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemaf § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.
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4. Von der Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift

Meyer
Begrundung

Lage des Plangebietes
Das Plangebiet des Bebauungsplanes 444 liegt im Stadtbezirk Langerfeld 6stlich der A1 und
erfasst einen Bereich sudlich der Schwelmer Strale zwischen der dstlichen Grenze des im
GroRgewerbegebiet gelegenen ehemaligen Trierer Walzwerkes im Westen und der
westlichen Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung an der Hélkesdhde im Osten bis zur
nordlichen Grenze des Steinhauser Waldes im Suden.

o 3 e

Quelle:
Wuppertaler
Orthofoto
2016

Urspringliches Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des im Januar 1980 erstmalig rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes 444 war
laut Satzungsbeschluss ,eine geringflgige Erhdhung der Einwohnerzahl flr Langerfeld®.
AulRerdem bestinden ,in Wuppertal Defizite im baurechtlichen Flachenangebot flr noch
madgliche Einfamilienhausbebauung. Dem sollte mit Vorbehalt beziglich der Gefahren der
Zersiedlung und des Landschaftsschutzes Rechnung getragen werden. Die Probleme der
Nachbarschaft wohnbaulicher und gewerblich-industrieller Nutzung muissen unter
Bertcksichtigung des Immissionsschutzes planerisch gelést werden®.

Seite: 2/5



Aktuelle Sachlage — anhéngiges Klageverfahren

Gegen einen versagten positiven Bauvorbescheid im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
444 ist ein Klageverfahren anhéngig. Das Verwaltungsgericht Dusseldorf hat mit Urteil vom
22. September 2016 die Klage abgewiesen und wie die Stadt Wuppertal die
bauplanungsrechtliche Unzuldssigkeit des beantragten Vorhabens gesehen. Mit Datum
24.10.2016 legte der Klager gegen das Urteil vor dem OVG NRW Berufung ein.

Ein Vertreter des Gerichtes wies die Stadt Wuppertal darauf hin, dass die Berufung
wabhrscheinlich zugelassen werde und absehbar sei, dass der Klage stattgegeben werde mit
der Begriindung, der Bebauungsplan sei nicht anwendbar.

Nach Abschluss der Teilaufhebung des Bebauungsplanes kann das streitgegensténdliche
Vorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB beurteilt werden.

Aktuelle Sachlage — Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 444 passen in Teilen nicht zur tatsachlichen

Entwicklung des Plangebietes.
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Geltungsbereich der Teilaufhebung

Im Bereich der Teilaufhebung hat sich entgegen der urspringlichen Planung nicht ein
Mischgebiet, sondern eher ein Wohngebiet entwickelt. Zwar kdnnten sich in Teilbereichen
noch mischgebietstypische Nutzungen ansiedeln, allerdings ist dies auf Grund der
vorhandenen Nachbarnutzungen derzeit nicht absehbar. Deshalb soll nun durch Aufhebung
des Planungsrechtes in diesem Teilbereich die Mdglichkeit einer mal3vollen Nachverdichtung
von Wohnbebauung auf der Beurteilungsbasis des § 34 BauGB ermdoglicht werden.

Auch zukinftig wird es im verbleibenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Raum fir
gewerbliche Nutzungen geben, die mit den angrenzenden Nutzungen vereinbar sind. Die
dauerhafte Sicherung der gewerblichen Bauflachen im westlichen Planbereich bertcksichtigt
dabei auch den Gewerbeflachenengpass der Stadt Wuppertal. Eine mogliche Unwirksamkeit
des gesamten Bebauungsplans wirde auch diese Gewerbeflachenpotentiale in Frage
stellen.

Daruber hinaus kénnen die vorhandenen Mischgebiete entlang der Schwelmer Stral3e auch
zuklnftig Raum sowohl flr wohnbauliche als auch fur wohngebietsvertragliche gewerbliche
Nutzungen bieten. Dies entspricht der aktuell vorhandenen Nutzung.
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Im Zuge des weiteren Aufhebungsverfahrens werden die Festsetzungen des verbleibenden
Bebauungsplanes 444 einer genaueren Uberprifung unterzogen.

Formeller Ablauf des Planverfahrens

Das Verfahren kann nach 8§ 13 BauGB im Sinne des Gesetzgebers als vereinfachtes
Verfahren durchgefiihrt werden. Gemafl? 8 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Das
Monitoring gemaf § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Von der Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wird abgesehen, da es sich lediglich um die Teilaufhebung des Planverfahrens
handelt. Stellungnahmen kénnen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB abgegeben werden.

Grundsatzlich  beabsichtigt die Stadt Wuppertal — unabhangig von diesem
Aufhebungsverfahren - im Falle von stadtebaulich unvertraglichen Bauvorhaben von den
Sicherungsinstrumenten gemanR BauGB Gebrauch zu machen.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen 0
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen O

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check
Mittels der Rickabwicklung des Planungsrechtes soll ein Signal gesetzt werden, um eine
mafdvolle Nachverdichtung der bestehenden Wohnbebauung zu ermdglichen. Durch die

zusatzlich mogliche wohnbauliche Nutzung wird dem entsprechenden Bedarf Rechnung
getragen und der Abwanderungstendenz entgegengewirkt.

Kosten und Finanzierung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes 444 entstehen der Stadt keine investiven
Kosten.

Zeitplan

Il. Quartal 2018 Aufstellungsbeschluss

Il. Quartal 2018 Offenlegungsbeschluss

V. Quartal 2018 Satzungsbeschluss

l. Quartal 2019 Rechtskraft

Anlagen

01 Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes 444 und der Teilaufhebung
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