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Bebauungsplan 1174 - Worderberg / Dénberger StraRe -
(mit Flachennutzungsplanberichtigung 73B)
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines hochwertigen
Wohnquartiers - Realisierung von ca. 10 Einfamilienhdusern - auf einer ehemaligen
Tennisplatzanlage geschaffen werden.

Beschlussvorschlag

1. Die nach der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 1174 — Worderberg /
Doénberger StraBe — vorgenommenen Anderungen des Planentwurfes gemaR § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB werden, wie diese in der Bebauungsplankarte in Griin kenntlich
gemacht sind, beschlossen.

2. Die insgesamt zu dem Bebauungsplan 1174 — Worderberg / Donberger StraRe —
eingegangenen Stellungnahmen werden gemaB den Vorschlagen der Verwaltung

abgewogen und beschlossen (s. Anlage 01).
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3. Der Entwurf des Bebauungsplanes 1174 — Worderberg / Donberger Strale — wird
einschlielRlich der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift

Meyer

Begriindung

Planungsanlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet wurde bis Anfang 2014 als Tennisplatzanlage mit Tennishalle, mehreren
Aullenplatzen und einem Clubheim genutzt. Aufgrund der negativen Entwicklung der Nutzer-
zahlen und der stark sanierungsbediirftigen Tennishalle hat der Grundstiickseigentiimer und
Betreiber der Tennisplatzanlage die Tennisnutzung aufgegeben. Der ehemals dort heimische
Tennisclub TC Donberg hat mittlerweile mit dem Tennisclub WTCD an der Horather StraRRe
fusioniert. Die Flache soll zuklnftig fiir Wohnzwecke genutzt werden. Mit Blick auf die nach
wie vor vorhandene Nachfrage an attraktiven Baugrundstlicken im Bereich Donberg, besteht
hier die Moglichkeit im Siedlungsbereich, unter Schutz des AuRenbereiches, Baurecht fiir
freistehende Einfamilienhduser zu entwickeln. Alternative Tennisspielmoglichkeiten
bestehen im Bereich Donberg weiterhin an den Anlagen an der Horather Schanze sowie im
Rainbow Park.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens 1174 — Worderberg / Donberger StraBe — ist es, die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung von freistehenden Einzelhdusern im
Plangebiet zu schaffen, um damit die Nachfrage an Baugrundstiicken in guten Wohnlagen in
der Stadt Wuppertal zu bedienen. Das der Planung zugrundeliegende stadtebauliche
Konzept sieht dabei die Bereitstellung von 10 Grundstiicken sowie die Umnutzung des
ehemaligen Clubhauses zu Wohnzwecken vor.

Derzeitiges Planungsrecht

Fiir den Planbereich trifft der gegenwartig geltende Flachennutzungsplan der Stadt
Wuppertal die Darstellungen - Flache fir ,Sport- und Spielanlage’ sowie ,Wald".
Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes soll die derzeitige Flache fir - ,Sport-
und Spielanlage’ - sowie der als ,Wald‘ ausgewiesene siidliche Boschungsbereich in
,Wohnbauflache’ gedandert werden.

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW hat gegen die Uberplanung des siidlich im Plangebiet
stockenden Waldes grundsatzlich keine Bedenken geduRert. Fiir die Uberplanung wird ein
Waldausgleich im Verhaltnis 1:1 gefordert. Der Wald am 0stlichen Rand des Plangebietes
wird als Wald im Bebauungsplan festgesetzt. Fir die Unterbringung der geplanten
Entwéasserungsleitungen wird die Waldflache geringfiigig in Anspruch genommen. Der
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Waldeingriff ist ebenso im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden im Zuge der Berichtigung nach Ab-
schluss des Verfahrens gemald § 13a BauGB an die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1174
angepasst. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Verfahren

Fir den Bebauungsplan wurde am 05.12.2012 der Aufstellungsbeschluss gefasst. Eine frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 22.05.2013. Vom 25.06 bis 25.07.2014 fand
die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB statt.

Am 10.09.2014 ist der Offenlegungsbeschluss gefasst worden. Der Bebauungsplan 1174 lag
vom 20.10. bis einschlieRlich 21.11.2014 o&ffentlich aus. Zeitgleich wurde die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Anderungen nach der Offenlage

Aufgrund von Anderungen bzw. Ergidnzungen der Planung (Uberarbeitung des
Entwasserungskonzeptes) nach der formellen Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte eine zusatzliche Beteiligung der von der Anderung bzw. Ergidnzung
betroffenen Anlieger gemaR § 4a Abs. 3 BauGB. Infolge vorgebrachter Bedenken der
betroffenen Anlieger  wurde eine weitere Modifizierung der Planung
(Entwasserungskonzept) notwendig, um mogliche Beeintrachtigungen der Angrenzer von
vornherein auszuschliefen. Der Planentwurf wurde in folgenden Punkten angepasst (siehe
grine Eintragungen im Bebauungsplan-Entwurf):

- Erganzung einer hinweislichen Darstellung der zukiinftig geplanten Regenwasser- und
Schmutzwasserkanadle im Bereich des geplanten Kinderspielplatzes und des an-
grenzenden Bdschungsbereich bis zum Anschluss in der Dénberger Stralle sowie die
daraus resultierende Umwandlung der Festsetzung Wald in private Griinflache auf-
grund der Flacheninanspruchnahme fir die geplanten Kanale

- Streichung des festgesetzten Leitungsrechtes (zugunsten der Versorgungstrager) im
Bereich der bestehenden Versickerungsanlage 6stlich des vorhandenen Clubhauses

- VergrofRerung der festgesetzten Flache flir Garagen und Stellpldatze Ostlich des
bestehenden Clubheims

- Verlagerung der Feuerwehr-Aufstellflache nordlich des Clubheims auf die gegeniiber-
liegende Seite; Anpassungen der Baugrenzen aufgrund der Verlagerung der von
Bebauung freizuhaltenden Flache

- geringfligige Anpassungen im Bereich der Legende

Die erfolgten Anderungen bzw. Erginzungen sind im Wesentlichen redaktioneller Art und
berlihren den Grundzug der Planung nicht. Die Anpassung des Planentwurfes nach der
Offenlage erfolgte gemall § 4a Abs. 3 BauGB. Eine erneute Auslegung der Planung sowie
Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde vom
15.06.2015 bis einschlieRlich 29.06.2015 durchgefithrt. Weitere Anderungen des
Bebauungsplanes ergeben sich hieraus allerdings nicht.
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Im Nachfolgenden fanden Verhandlungen zwischen dem Projektentwickler und einem
angrenzenden privaten Grundstlickseigentlimer beziiglich der Nutzung seines Grundstiickes
zur Entwiasserungsfiihrung statt. Eine zeitnahe Ubereinkunft kam aber leider nicht zu Stande,
so dass das Planverfahren stockte und bis zur Klarung der Leitungsfliihrung ausgesetzt
werden musste. Im Marz 2018 konnte dieser Punkt nun abschlieRend geklart werden, so
dass nun der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gefasst werden kann.

Hinweis:

Gegeniber dem Offenlegungsbeschluss aus dem Jahr 2014 (VO/0415/14) geanderte oder
erganzte Texte sind in den Anlagen 01, 02 und 04 grau hinterlegt.

Demografie-Check

a)  Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermoglichen 0

+

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Zu Ziel 1: Mit dem Bebauungsplan 1174 und der damit verbundenen Umnutzung der
ehemaligen Tennisplatzanlage erfolgen eine bedarfsgerechte Anpassung des Plangebietes
sowie eine Aufwertung des angrenzenden Wohnquartiers.

Zu Ziel 2: Mit dem B-Plan 1174 werden ca. 10 innerstadtische Baugrundstiicke fir
Einfamilienhausbebauung entwickelt. Insbesondere Familien werden hier gute Wohn- und
Lebensbedingungen geboten.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen keine Kosten. Alle Kosten, die bei der Entwicklung des Bau-
gebietes anfallen  (ErschlieBung,  Waldumwandlung, Spielplatz) werden vom
Grundstickseigentiimer (Gbernommen. Entsprechende Regelungen sind in Vertrdagen
zwischen der Stadt Wuppertal und dem Eigentiimer aufgenommen worden.

Zeitplan

2. Quartal 2018 Satzungsbeschluss und Rechtskraft des Bebauungsplanes 1174
Anlagen

Anlage 01 Abwagungsvorschlag

Anlage 02 Begriindung

Anlage 03 Bebauungsplan

Anlage 04 Textliche Festsetzungen

Anlage 05 Flachennutzungsplanberichtigung
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