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115. Anderung des Flachennutzungsplanes - Nachstebrecker StraRe / Bramdelle -
(Parallelverfahren zum Bebauungsplan 1250 - Nachstebrecker StraRe / Bramdelle -)
- Einleitungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Entwicklung von Gewerbeflachen 6stlich der Nachstebrecker Strafl3e (L58) / Bramdelle

Beschlussvorschlag

Die Aufstellung der 115. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Anderungsbereich im
Nordwesten des Stadtbezirks Langerfeld-Beyenburg, gelegen zwischen der Nachstebrecker
StralRe im Westen, der Nordbahntrasse im Norden und Osten, den Waldgebieten im Osten
und entlang der Baugrundstiicke Zu den Dolinen bis zurtick zur Nachstebrecker Stral3e - wie
in der Anlage 03 n&her kenntlich gemacht - wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift
Meyer
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Begrundung

In der glltigen Fassung des Flachennutzungsplans (Anlage 01) sind die Flachen 6stlich der
Néachstebrecker Straf3e im Norden als Flache fiir die Landwirtschaft und im Stiden als Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt.

Die nun vorgesehene Gewerbeflachenentwicklung betrifft in der Hauptsache den nérdlichen
Teil der im Landschaftsschutz nach Landschaftsplan-Nord befindlichen Flachen zwischen
der Nachstebrecker Strale und der Nordbahntrasse sowie den nérdlichen Teil der ausge-
wiesenen Griunflache bis in Hohe der StralRenkreuzung Bramdelle.

Die Friedhofsplanungen in dem Sidteil der Flachen wurden bereits vor Jahren aufgegeben,
so dass dort allenfalls fur Teilflachen ein solcher Bedarf besteht. Deshalb macht es Sinn, bei
der 115. Anderung des Flachennutzungsplans den Geltungsbereich groRer zu fassen als in
dem parallel aufzustellenden Bebauungsplanes 1250 - Nachstebrecker StralRe / Bramdelle -.
Die Darstellung Grinflache / Friedhof kann somit in Ganze behandelt und dem heutigen Be-
darf entsprechend neu zugewiesen werden. Der Geltungsbereich der 115. Anderung des
Flachennutzungsplans ist in Anlage 03 dargestellt.

Die vorgesehene Gewerbeplanung war bereits im vergangenen Jahr Thema in Offentlichkeit
und Politik. So wurde nach einigen Vorklarungen und Gesprachen u. a. mit dem Birgerver-
ein Nachstebreck e.V. und mit Vertretern der Wuppertalbewegung e.V. in Sachen Nord-
bahntrasse ein Grundsatzbeschluss zur Einleitung eines Planverfahrens durch den Rat der
Stadt beschlossen (Drucksache VO/0608/17 vom 25.09.2017). Dem vorausgegangen waren
bereits die Beschlusse durch den Rat der Stadt zum Handlungsprogramm Gewerbeflachen
(Drucksache VO/0255/11, beschlossen 22.05.2011) und zum Regionalen Gewerbeflachen-
konzept (Drucksache VO/0089/12, beschlossen am 07.05.2012). Auch in dem aktuellen
Entwurf zur Fortschreibung des Handlungsprogramms Gewerbe ist die Entwicklung des
Standorts mit hochster Prioritat enthalten.

Die Regionalplanungsbehorde bzw. der Regionalrat sind dem Vorschlag einer Darstellung
des Standorts als Gewerbe- und Industriebereich (GIB) gefolgt und haben den Regionalplan
am 14.12.2017 beschlossen. Zum Zeitpunkt der Beratung der vorliegenden 115. FNP-
Anderung wird voraussichtlich der neue Regionalplan bereits in Kraft getreten sein. Der
Entwurf ist als Anlage 02 beigeflgt.

Die vorgesehene Gewerbeflache Nachstebrecker Stral3e / Bramdelle bietet fir die Ansied-
lung von Unternehmen eine herausragende Lagegunst. Der Standort liegt an einem leis-
tungsfahigen Verkehrsnetz, das durch die Landesstralie 58 und die Bundesstral3e 7 an das
Bundesfernstraflennetz angebunden ist. Ein weiterer entscheidender Vorteil gegentiber einer
Vielzahl von Wuppertaler Standorten sind jedoch die Grundbesitzverhaltnisse. Der Standort
steht ausschlief3lich im Eigentum der Stadt Wuppertal. Hier ist die Stadt ohne Abhangigkeit
von Dritten handlungsféahig.

Auf der anderen Seite sind neben der wirtschaftlichen Betrachtung der Flachen auch die
naturrdumlichen Qualitdten deutlich zu nennen. Die geplanten gewerblichen Bauflachen lie-
gen in einem relativ hochwertigen Landschaftsraum, der hinsichtlich seiner Bedeutung und
Funktionen genauer untersucht werden muss. Deshalb werden nach Einleitung des Plan-
verfahrens sehr umfangreiche Bewertungen und Gutachten zu allen wesentlichen Umwelt-
themen erforderlich.

Die Offentlichkeit soll friihzeitig und umfassend tber die Planungen informiert werden. Dazu
gehdren nach Einleitung des Verfahrens die Bereitstellung samtlicher verfahrensrelevanter
Unterlagen im Internet (http://wuppertal.de/bebauungsplaene) und die Durchfihrung einer
offentlichen Veranstaltung, um die Planungen transparent und nachvollziehbar vorzustellen.
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Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 - Stadtstrukturen anpassen 0
Ziel 2 - Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 - gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Das Planverfahren dient der Ausweisung von dringend bendtigten Gewerbeflachen im Wup-
pertaler Osten, wodurch mdglichst viele attraktive Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.

Kosten und Finanzierung

Nach Schatzung der Wirtschaftsforderung ist von folgenden Kosten und Einnahmen
auszugehen. Hierzu ist zu erklaren, dass der Fortschritt in Bauleitplanverfahren und somit
die Zeitplanung von Kosten und Einnahmen grundsatzlich nicht fest terminiert werden
kénnen, weil insbesondere die Bestandserfassungen und Risikobewertungen im Verfahren
weit mehr Zeit benoétigen konnen, als zuvor kalkuliert wurde. Die genannten Zeitraume
konnen sich dementsprechend verschieben. Die hier aufgefihrten Kosten und Einnahmen
dienen deshalb einer ersten Orientierung, wie sich die Kosten fir Planung und Realisierung
der Gewerbeflachen zu den geschétzten Einnahmen durch Grundstiicksverkdufe verhalten.

Kalkulation Stand September 2017:

Planungskosten
2018 = 0,3 Mio. Euro

Investitionskosten
2019 = 2 Mio. Euro
2020 = 2 Mio. Euro
2021 = 0,9 Mio. Euro

Gesamtsumme
5,2 Mio. Euro

Verkaufserlose

5,4 Mio. Euro

Diese Erwartung bertcksichtigt einen Flachenumfang von 63.000 gm Gewerbeflache und
einen Durchschnittspreis von ca. 85 Euro/gm, eine ZielgroRRe, die auf der Basis der Verkaufe
der letzten Jahre realistisch ist.

Diese Summe verteilt sich auf folgende Haushaltsjahre:
2019 = 1,5 Mio. Euro
2020 = 2,2 Mio. Euro
2021 = 0,6 Mio. Euro
2022 = 1,1 Mio. Euro
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Zeitplan
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im V. Quartal 2018

Offenlegungsbeschluss im lll. Quartal 2019
Feststellungsbeschluss im I. Quartal 2020
Genehmigung Bezirksregierung im II. Quartal 2020
Anlagen

01 - Auszug aus dem gultigen Flachennutzungsplan
02 - Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans
03 - Lageplan mit Geltungsbereich der 115. FNP-Anderung
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