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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 1224 liegt im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg und erfasst
folgende Flurstiicke:

215,147,117, 216, 140, 12, 222, 13/18, 106, 13/14, 229, 230, 228, 224, 227, 225 und 223 der Flur 31,
Gemarkung Elberfeld

sowie das
Flurstlick 195 der Flur 24, Gemarkung Elberfeld.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1224 — Uellendahler StralRe / nordostlich Bornberg — weist
eine GroRe von rd. 16.360 gm auf. Das Plangebiet ist Uberwiegend gewerblich genutzt, vereinzelt ist
strallenrandbegleitend auch Wohnbebauung vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1224 (berlagert das Plangebiet des Bebauungsplanes
1195 — Uellendahler StraRe / Bornberg — mit dem Aufstellungsbeschluss vom 18.09.2013.

Abbildung 01: Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1224. Quelle: Stadt Wuppertal




Bebauungsplan 1224 — Uellendahler StraRe / nordéstlich Bornberg — Anlage 02 zur VO/1032/16
Begriindung zum Offenlegungsbeschluss

2. Anlass und Entwicklungsziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Fiir die Grundstiicke Uellendahler StraRe 190 und 194 ist am 06.08.2013 bei der Stadt Wuppertal ein
Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung eines Lebensmittel-Discountmarktes mit einer Verkaufsfla-
che von 800 gm eingegangen. Die bisherige gewerbliche Nutzung (PressegrofRhandel) an diesem
Standort ist im Marz 2013 aufgrund einer Betriebsverlagerung aufgegeben worden. Der geplante
Lebensmittel-Discountmarkt ware in der beantragten Weise gemaR § 34 BauGB zulassig.

Durch das geplante Vorhaben wiirde eine klassische Gewerbenutzung (Handwerk, produzierendes
oder artverwandtes Gewerbe) durch Handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
ten, die nicht vorwiegend im Gewerbegebiet untergebracht werden sollen, erschwert werden. Da die
derzeit bestehende planungsrechtliche Situation auf Grundlage des § 34 BauGB keine verldssliche
Steuerung der Einzelhandelsnutzungen gewahrleisten kann, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Sicherung der Gewerbeflachenentwicklung im Plangebiet erforderlich. Am 18.09.2013 wurde
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in dem Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg sowie als
Folge daraus die Entwicklungsmoglichkeiten flir gewerbliche Betriebe im Bereich des Vorhaben-
grundstilickes moglichst offen zu halten, vom zustdndigen Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft
und Bauen der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 1195 — Uellendahler Strae / Bornberg
— gefasst.

Im Bezirk Uellendahl-Katernberg besteht im Bereich des nahversorgungsrelevanten Sortiments (Le-
bensmittel) ein rdaumliches Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage, welches durch die
Ansiedlung weiterer Lebensmittelmarkte im Bereich der Uellendahler StralRe deutlich verstarkt wer-
den wirde. Es ist zu beflirchten, dass mit der Ansiedlung eines zusatzlichen Lebensmittelmarktes auf
dem Vorhabengrundstiick eine Erhéhung der Zentralitdt dieses Standortes verbunden ist, der jedoch
nicht zu einer Verbesserung der Nahversorgungssituation in anderen Bereichen des Bezirks beitragt.
Die Ansiedlung weiterer Angebote mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Bereich der Uel-
lendahler StraRe wiirde die Moglichkeit, zukiinftig eine intakte fulllaufige Nahversorgung im Stadtteil
einzurichten und aufrecht zu erhalten, weiter einschranken. Die Einzelhandelsuntersuchung zur Nah-
versorgungssituation in Wuppertal-Katernberg® dokumentiert, dass der Schwerpunkt der Versorgung
mit Lebensmitteln im Bezirk Uellendahl entlang der Uellendahler StraRe liegt (vgl. BBE 2009: 13). Vor
allem im Bereich des Knotenpunktes ,Uellendahler Strale / Weinberg / Rottgen’ ist ein Versorgungs-
schwerpunkt festzumachen, der eine zentrale Nahversorgungsfunktion Gbernimmt. Dort befinden
sich zwei Lebensmittelmarkte (Aldi und REWE — Ihr Kaufpark) sowie erganzende Angebote (Sparkas-
se, Backer, Kiosk, Tankstelle). Innerhalb der sich ca. Gber 2 km nérdlich der Uellendahler StralRe bis
zum Westfalenweg erstreckenden Wohngebiete fehlen Nahversorgungsangebote ganzlich. Ange-
sichts der Tatsache, dass sich bereits viele Anbieter aus den wohnortbezogenen Standorten (bei-
spielhaft ist hier das ehemalige Einkaufszentrum EKZ Rottgen zu nennen) zurlickgezogen haben und
zum Teil auf autokundenorientierte Standorte ausgewichen sind, ist aus stadtebaulicher Sicht eine
angemessene planungsrechtliche Steuerung, die in erster Linie eine funktions- und standortgerechte
Nutzung der Grundstiicke im Bereich der Uellendahler StraBe ermoglicht und zugleich Potentiale fir
die Entwicklung einer wohnortbezogenen Nahversorgung im Stadtquartier Uellendahl sichert, unbe-
dingt erforderlich.

1
BBE Unternehmensberatung. KéIn. 2009: Einzelhandelsuntersuchung zur Nahversorgungssituation in Wuppertal-Katernberg
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2.2 Entwicklungsziele

Die Gewerbeflachensicherung an der Uellendahler StraBe wurde bislang nur als positiver Nebenef-
fekt des nach § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellten Bebauungsplanverfahrens 1195 — Uellendahler StralRe
/ Bornberg — betrachtet. Die Stadt Wuppertal mochte dieses Ziel nunmehr starker gewichten. Da eine
rechtssichere Umsetzung der hierzu erforderlichen planungsrechtlichen Regelungen nicht im Rahmen
eines Planverfahrens zum Schutz und zur Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche gemald § 9 Abs.
2a BauGB moglich erscheint, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes gemal § 30
Abs. 1 BauGB erforderlich. Aufgrund der Anderung der Verfahrensart sowie der VergréRerung des
Geltungsbereiches wurde am 25.02.2016 das neue Planverfahren Bebauungsplan 1224 - Uellendah-
ler StraBe / nordostlich Bornberg — eingeleitet. Die Grundintention des Bebauungsplanes ist es eine
dauerhafte Gewerbeflachenentwicklung im Plangebiet zu sichern. Gewerbebetriebe sind aufgrund
des Flachenbedarfes, der Emissionscharakteristik und aus wirtschaftlichen Grinden auf Flachen in
Gewerbegebieten angewiesen.

Die Zielsetzung des Planverfahrens tragt insbesondere dem Umstand Rechnung, dass die Uellendah-
ler Stralle in ihrer Gesamtheit ein wertvolles Gewerbeflachenband darstellt. Das Handlungspro-
gramm Gewerbeflachen (2011) der Stadt Wuppertal, das die Basis fiir die Gewerbeflachenentwick-
lung fiir die kommenden Jahre der Stadt Wuppertal bildet, zeigt deutlich auf, dass die verbleibenden
Handlungsspielrdaume fiir die Bereitstellung ausreichender und gut erschlossener Gewerbeflachen
immer enger werden. Das mittelfristige Angebot an gewerblichen Bauflachen wird voraussichtlich
2017 / 2018 aufgebraucht sein. Die Entwicklung gewerblicher Bauflachen, seien es ,neue” oder
brachliegende Flachen, brauchen erfahrungsgemald einige Jahre Vorlauf. Bei der Aktivierung brachge-
fallener Gewerbestandorte wird eine gewerbliche Nachfolgenutzung vom Grundsatz her vorrangig
verfolgt, um den gewerblichen Flachenverbrauch durch anderweitige Nutzungen zu begrenzen (vgl.
Kapitel 5.7.4). In diesem Gesamtkontext ist die Aufstellung des Planverfahrens 1224 zur Sicherung
der Gewerbeflachenentwicklung im Plangebiet einzuordnen.

Zur dauerhaften Sicherung und Entwicklung des Gewerbestandortes, soll im Plangebiet, das neben
der straRenrandbegleitenden Wohnnutzung auch durch Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
Lagerflachen sowie Grofhandel gepragt ist, zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
ausgeschlossen werden. Das kommunale Einzelhandelskonzept stellt den Bereich der Uellendahler
Stralle als Sonderstandort des groRflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandels dar. Das EZK
knilpft dabei an das Regionale Einzelhandelskonzept (REHK) an, welches die Uellendahler StraRe als
Fachmarktstandort ohne zentren- oder nahversorgungsrelevanten Schwerpunkt bewertet hat. Dabei
sollen auch die stadtebaulichen und stadtstrukturellen Rahmenbedingungen fiir den Bestand und die
Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen im Planbereich nachhaltig gesichert werden. Um der darge-
stellten Zielsetzung gerecht zu werden, soll im Plangebiet analog zu den Ausweisungen im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Wuppertal fiir den Bereich entlang der Uellendahler StralRe Mischgebiet und
fir den rickwartigen Bebauungsplanbereich gewerbliche Bauflachen festgesetzt werden. Die Zielset-
zung korrespondiert aulerdem mit der planerischen Leitvorstellung der , Automeile Uellendahler
StralRe” der Stadt Wuppertal. Die Uellendahler StraRe hat sich in den vergangenen Jahren zu einem
wichtigen Standort fir jegliche Angebote rund ums Auto entwickelt. Die so genannte ,Automeile
Wuppertals” bietet neben einer hohen Konzentration von Autohdndlern und Autowerkstdtten auch
zusatzlich zahlreiche Serviceleistungen, wie WaschstralRe, Tankstellen und Herstellern von Autoschil-
dern. Die bereits bestehenden Nutzungen aus dem Automobilbereich entlang der Uellendahler Stra-
Re kénnen dabei aufgegriffen werden.
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Die Sicherung der Gewerbeflachenentwicklung sowie der Ausschluss von Einzelhandel sind auch in
Zusammenhang mit anderen Bauleitpldanen entlang der Uellendahler Stralle zu sehen. Die Stadt
Wuppertal hat dort ein System von Bebauungsplanen zur Steuerung von Einzelhandel mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten entwickelt. Die Zulassung von weiteren nahversorgungs-
relevanten Einzelhandel in diesem Bereich wiirde somit auch die inhaltlichen Regelungen dieser Be-
bauungsplane — die nach wie vor die aktuellen stadtebaulichen Ziele der Stadt Wuppertal darstellen —
nachhaltig in Frage stellen.

2.3 Exkurs: Nahversorgung und zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
2.3.1 Nahversorgung

Der Begriff ,Nahversorgung bzw. wohnortnahe Versorgung’ beschreibt grundsatzlich die Moglichkeit
den taglichen Bedarf an Waren, vor allem an Lebensmitteln und Getranken sowie Dienstleistungen
des taglichen Bedarfes wohnungsnah in einem Quartier oder Stadtteil zu decken. Dies soll in der Re-
gel in fuBlaufiger Entfernung moglich sein. Aufgrund der eingeschrankten Mobilitat vieler Menschen
kommt der Nahversorgung eine hohe Bedeutung zu. In der Regel ist davon auszugehen, dass die
Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfes noch in einer Gehzeit von rd. 10 Minuten moglich sein
soll. Dies entspricht in etwa einer fuRRlaufigen Entfernung von 700 m in Abhangigkeit siedlungsstruk-
tureller Gegebenheiten (vgl. Einzelhandelserlass NRW 2008: 20/21 und EZK 2015: 71).

Verschiedene Entwicklungen fiihrten in den vergangenen Jahren dazu, dass groRflachige’ Einzelhan-
delsbetriebe vermehrt Standorte in Lagen mit guter Erreichbarkeit flir den motorisierten Individual-
verkehr und mit groRen Stellplatzkapazitdten praferierten. Im Gegenzug dazu sind die kleinflachige-
ren integrierten Standorte in den Wohnbereichen aufgegeben worden. In der Folge dieser Entwick-
lung sind zwar in der Regel die Verkaufsflaichensummen, insbesondere bei Nahrungs- und Genussmit-
teln, durch die Konzentrationsprozesse auf wenige Standorte gewachsen, gleichzeitig verringerte sich
dadurch aber die flaichendeckende Angebotsdichte an Einzelhandelsbetrieben. Die Lebensmittel-
markte werden baulich und von der Sortimentsbreite also immer grofRer, die Zahl der Laden, vor
allem in den Wohnbereichen, nehmen dagegen immer mehr ab. Das Nah- und Grundversorgungs-
netz wird dadurch extrem ausgediinnt und somit immer grobmaschiger. Vor allem die modernen
Supermarkte bevorzugen immer mehr die wohnortfernen, verkehrsglinstigen Standorte an Haupt-
verkehrsstraBen, haufig in Gewerbegebieten, verbunden mit der Verdrangung bodenpreissensibler
Gewerbe- und klassischer Handwerksbetriebe. Durch diese Verlagerungsprozesse verlieren die klein-
teilig strukturierten Nahversorgungsstandorte die benétigten stark frequentierten Discounter und
Verbrauchermarkte als Magnetbetriebe. In der Konsequenz werden somit die Nahversorgungszen-
tren als wohnortnahe Einzelhandelsstandorte tendenziell weiter geschwacht. Durch die Ansiedlung
von Lebensmittelmarkten an peripheren (nicht integrierten) Standorten wird den Verbrauchern die
Moglichkeit genommen, sich an einem stadtebaulich integrierten Standort wohnungsnah mit allen
erforderlichen Einkdufen und Dienstleistungen einzudecken (vgl. dazu Arbeitspapier des Deutschen
Stadtetages: Nahversorgung in den Stadten, Aktuelle Herausforderungen und Handlungsempfehlun-
gen, 2005).

2
Wann ein Einzelhandelsbetrieb als groRflachig einzustufen ist, regelt § 11 Abs. 3 BauNVO (Baunutzungsverordnung). Danach ist ein Ein-
zelhandelsbetrieb groRflachig, wenn er eine Geschossflache von 1200 gm Uberschreitet.
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2.3.2 Zentren- und Nahversorgungsrelevante Sortimente

Die Sortimente des Einzelhandels werden hinsichtlich ihres Angebotscharakters, der Attraktivitat
sowie der Betriebsstruktur in zentrenrelevante, nahversorgungsrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente unterteilt.

Zentrenrelevante Sortimente sind Sortimente,

- die eine Magnetfunktion aufweisen und damit zu einer Attraktivitatssteigerung der Innen-
stadt beitragen,

- flr einen Transport ohne Pkw geeignet sind,

- geringe bis mittlere Flachenanspriiche aufweisen,

- Bestandteil des innerstadtischen Branchenmixes sind und

- Synergien zu anderen Sortimenten in der Innenstadt aufzeigen
- Beispiele: Biicher, Schreibwaren, Bekleidung und Schuhe

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind Warengruppen zuzuordnen,
- die eine Bedeutung fiir die Grundversorgung der Bevolkerung haben,
- die haufig nachgefragt werden (mehrmals pro Woche),
- beidenen die raumliche Néhe (z. B. fuRldufige Versorgung) eine wichtige Rolle spielt

- Beispiele: Nahrungs- und Genussmittel, Drogerieartikel

Nahversorgungsrelevante Sortimente weisen aber zugleich auch zentrenbildende Funktionen auf.
Dabei handelt es sich um Angebote des kurzfristigen Bedarfs, die regelmafRig nachgefragt werden.
Infolgedessen sollten sich die nahversorgungsrelevanten Sortimente in raumlicher Nahe zu Wohnge-
bieten bzw. in zentralen Versorgungsbereichen ansiedeln.

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind solche Waren,
- fir die haufig hohe Flachenanspriiche bestehen,
- die einen Transport mit dem Pkw erfordern,
- fir die nur eine geringe Attraktivitat fir innerstadtische Lagen besteht (Bsp. Mdbel),
- die keine Bedeutung als Frequenzbringer aufweisen
- Beispiele: Mobel, Haushaltsgerate, Heimtextilien, Zoologischer Bedarf, Automobile
(vgl. dazu EZK Stadt Wuppertal 2015: 95-97).
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3. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen hat am 25.02.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 1224 — Uellendahler StraRe / nordéstlich Bornberg — beschlossen. In der Zeit vom
18.04.2016 bis einschlieflich 20.05.2016 fand die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange statt. Die Offenlage der Planung erfolgte vom 17.11. bis einschlieBlich
17.12.2016 (siehe dazu Anlage 01 zur VO/1032/16).

Bei den Flachen, die durch den Bebauungsplan 1224 — Uellendahler StraRe / norddstlich Bornberg —
Uberplant werden, handelt es sich um bereits bebaute Grundstiicke, die liberwiegend gewerblich
sowie wohnbaulich genutzt werden. Da das geplante Verfahren unter Anderem der Wiedernutzbar-
machung von Flachen dient und es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, wird der
Bebauungsplan 1224 als Planverfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Hier-
fiir sind die folgenden Bedingungen zu erfiillen:

1. der Bebauungsplan muss fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MaBBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden,

2. die GroRe der zulassigen Grundflache darf 20.000 gm nicht Gberschreiten (im Einzelfall bis
70.000 gm),

3. es darf keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bestehen und

4. es darfen keine europdischen Schutzgebiete nach FFH- (Fauna-Flora-Habitat) oder Vogel-
schutzrichtlinie betroffen sein.

Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 gm. Mit dem Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begriindet. Auch bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwagung zu beriicksichti-
gen waren, zu erwarten. Bei einem Verfahren gemafd § 13a BauGB kann von der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Moglichkeit wird im
vorliegenden Planverfahren Gebrauch gemacht. Dariiber hinaus wird von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten von umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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4. Gebietsbeschreibung und fachliche Belange

4.1 Lage des Plangebietes und Beschreibung des ndheren Umfeldes

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Wuppertaler Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg und weist eine GréRe von rd.
16.294 gm auf. Im Norden wird das Plangebiet von der Uellendahler StralRe, im Westen von der Stra-
Re Bornberg flankiert.

m m Plangebiet Bebauungsplan 1224
—— Mirker Bach (offen) ===« Mirker Bach (verrohrt)

Abbildung 02: Luftbild zur raumlichen Lage und Umfeld. Quelle: Stadt Wuppertal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zum gréRten Teil gewerbliche Nutzungen.
Einige Gebdude bzw. Gebdudeteile stehen zurzeit leer oder werden nur mindergenutzt. Die im Plan-
gebiet vorhandenen Nutzungen setzten sich zusammen aus:

- Wohnen und gewerbliche Nutzung entlang der Uellendahler Stral3e

- GroRhandel (Dach — und Fassadenbaustoffhandel)

- Fachbetrieb (Dachdecker)

- sowie zurzeit leer stehende oder mindergenutzte Verwaltungs- und Lagergebaude.
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Umfeld Plangebiet

Die Nutzungen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind sehr vielfiltig. Auf der gegeniiberlie-
genden StraBenseite der Uellendahler StraRe befinden sich hauptsachlich mehrgeschossige Wohnge-
bidude, die zum groBen Teil unter Denkmalschutz stehen. Ein Teil dieser Gebdude gehort zur denk-
malgeschiitzten Siedlung ,Jahnplatz’. In norddstlicher Richtung grenzt unmittelbar an das Plangebiet
ein Baumarkt sowie Einzelhandel fiir Tiernahrung. Weiterer Einzelhandel, ein Getrankemarkt, befin-
det sich stidwestlich im Anschluss an das Plangebiet.

Die zur Uellendahler StraRe orientierten mehrgeschossigen Gebdude werden zum Teil, aber in einem
untergeordneten MaR wohnlich genutzt. Die Erdgeschossbereiche sowie die riickwartigen Grund-
stlicksbereiche sind in gewerblicher Nutzung. In dem Gebdude Uellendahler Strae 194 steht das
Erdgeschoss nach der Aufgabe einer Gaststatte seit langerer Zeit leer. In den Geschossen dariber
wird gewohnt. Die Gebdude mit der Hausnummer 196 und 198 stehen leer. Die Fensterscheiben sind
zum Teil zerbrochen, die Fassaden beschadigt. Insgesamt befinden die beiden Gebadude sich in einem
sehr maroden Zustand. Des Weiteren wird das Grundstiick im hinteren Bereich als Lagerflache fir
Baumaterial genutzt. Das Erdgeschoss des Gebaudes mit der Hausnummer 200 wird gewerblich ge-
nutzt. Ansassig ist das Unternehmen lhr-Energieeinsparhaus-West oHG. In den anderen Geschossen
befinden sich Wohnungen. Im riickwartigen Bereich schlief3t ein Riegel an das Gebaude an, dass au-
genscheinlich zurzeit nicht genutzt wird. Daran grenzt ein weiteres Gebdude (Hausnummer 200a), in
dem zwei Betriebe untergebracht sind. Das Gebdude (Hausnummer 202) ist ein Wohngebaude, das
aber zum Teil leer steht. An dieses Gebaude schlieRt sich der GroBhandel fiir Dach- und Fassaden-
baustoffhandel an. Durch den siidostlichen Bereich des Plangebietes verlduft der Mirker Bach, teil-
weise offen, teilweise verrohrt. An der Nordostseite des Gebaudes Uellendahler Strae 190 befindet
sich der Einlaufbereich in die Verrohrung. Die Flachen im Plangebiet sind mit Ausnahme der Bereiche
des Mirker Baches im privaten Eigentum.

Der Planbereich ist Teil der friihen Industriegeschichte Wuppertals, in dem vornehmlich die Bachtéler
(hier des Mirker Bachs) gewerblich-industriell genutzt worden sind. Entsprechend der vorhandenen
stadtebaulichen Situation vor Ort ist das Plangebiet planungsrechtlich im StraRenrandbereich als
Mischgebiet gemall § 6 BauNVO und in den riickwartigen Grundstiicksbereichen als Gewerbegebiet
gemall § 8 BauNVO entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Wupper-
tal einzustufen.
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Begriindung zum Offenlegungsbeschluss

Uellendahler StrafRe

Zur Analyse der Nutzungen entlang der Uellendahler Strale wurde im August 2015 (Aktualisierung
Februar 2016) eine Erhebung der Nutzungen im Bereich der Uellendahler StralRe ab der Einmiindung
in die SaarstraRe bis zum Kreuzungsbereich Uellendahler StraRe / Am Raukamp / Hans-Bockler-
StralRe durchgefihrt.

Die Uellendahler Stralle, eine der Hauptverkehrsadern im Bezirk Uellendahl, fiihrt von den nérdli-
chen Siedlungsbereichen kommend in die Elberfelder Innenstadt. Sie beginnt ab der Einmiindung
Wiesenstrale, verlduft leicht ansteigend in norddstlicher Richtung und endet an der Hatzfelder Stra-
Re. Der Baubestand entlang der gesamten Uellendahler StraRe ist zusammengesetzt aus gewerbli-
chen Betrieben, Gebaduden fiir den Einzelhandel, 6ffentlichen Einrichtungen und Wohngebauden, die
teilweise in den Erdgeschossbereichen zum Teil kleinteilige Handels- und sonstige Gewerbenutzun-
gen, die zur Uellendahler StraRe orientiert sind, aufweisen. Die vorgefundene stadtebauliche Situati-
on stellt eine flir Wuppertal typische Gemengelage aus Wohnen, Handwerk, Dienstleistungen, Gast-
ronomie und Einzelhandel dar, in der auf kleinem und z.T. auch beengtem Raum verschiedene Nut-
zungen erfolgen, die historisch gewachsen sind. Eine Besonderheit der Uellendahler StraRe sind die
zahlreichen Autohéandler, Kfz-Werkstatten und weitere autobedingte Nutzungen. Aus diesem Grund
wird die Uellendahler StraRe auch als die ,,Automeile” Wuppertals bezeichnet.

Wohnen

Wohnnutzungen sind vor allem in mischgebietstypischen Strukturen vorzufinden. Haufig weisen da-
bei die Erdgeschosse und rickwartigen Grundstiicksbereiche eine gewerbliche Nutzung auf und in
den oberen Geschossen wird gewohnt. Entlang der Uellendahler StraRRe sind hauptsachlich Ge-
schosswohnungsbauten aber auch vereinzelt Einfamilienhduser vertreten. Die Gebdaude stammen aus
verschiedenen Zeitepochen und sind teilweise in einem sanierungsbedirftigen Zustand. In zweiter
und dritter Reihe schliefen sich groRere zusammenhangende Wohngebiete wie die Siedlungsberei-
che Mirker Hoéhe, Kohlstrale / Leipziger StralRe, Albert-Schweitzer-StraRe, Rottgen, ZamenhofstraRe,
Am Flothen / Am Westerbusch sowie Am Opphof / Opphofer StraRe an. Die Wohnnutzung wird teil-
weise durch die Nahe mit dem zum Teil angrenzenden Gewerbebetrieben gepragt. Die Nahe zur El-
berfelder Innenstadt sowie zu Griin- und Freibereichen zeichnen die Uellendahler StraRe als Wohn-
standort aus.

Gewerbe

Die Branchenstruktur entlang der Uellendahler Strale ist ausgesprochen kleinteilig und differenziert.
Neben diversen kleinen Handwerksbetrieben (Bsp. Malerbetrieb, Autowerkstatten) gibt es auch ver-
schiedene grolRere Betriebe wie das Medienunternehmen RIEDEL Communications oder das kiirzlich
erweiterte Unternehmen Schlechter & Co (Objekt- und Innenausbau).

Einzelhandel

Entlang der Uellendahler StraRe sind verschiedene Einzelhandelsunternehmen mit nah- und zentren-
relevante Sortimenten / fachmarktorientierte Angebotsformen angesiedelt. Darunter zum Beispiel:
REWE — Ihr Kaufpark (2x), Aldi, Kik, Hellweg, Poco Einrichtungsmarkt, Trinkgut Getrankemarkt.

Neben den zahlreichen Einzelhandelsunternehmen (Lebensmittelhandel, Baumarkt, Fachmarkt) mit
unterschiedlichen Angeboten und GréRen sind auch unterschiedliche automobilorientierte Gewer-
bebetriebe ansassig. Dabei handelt es sich um verschiedene Autohduser, Gebrauchtwagenhandler,
Automobilzubehorgeschafte sowie Werkstatten.

Gastronomie und Dienstleistungen

Dariiber hinaus sind neben Arztpraxen, der Stadtsparkasse oder der Polizeiwache verschiedene
Gastronomiebetriebe wie Restaurants, Imbissbuden und Gaststadtten entlang der Uellendahler Stral3e
angesiedelt.
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4.2 technische Infrastruktur (Verkehr, Entwiésserung,...)
Verkehr:

Grundsatzlich ist das Plangebiet lber die Uellendahler StraRe an das 6ffentliche und Uberdrtliche
StraBennetz angebunden. Auch der Anschluss an das OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)- Netz
ist vorhanden. Uber die Haltestelle KohlstraRe (wenige Gehminuten) fithren die Buslinien 625 und
635 in Richtung Doénberg und Markland sowie in Richtung der Elberfelder Innenstadt und dartber
hinaus in die stidlichen Stadtteile. Ebenso wird die Haltestelle von einem Nachtexpress angefahren.
Die Autobahn A 46 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Gewasser:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Mirker Bach — im Ubergang vom offenen
in den verrohrten Ausbauzustand. Die WSW Energie & Wasser AG und der Wupperverband sehen
den Bereich Uellendahler StraBe / Bornberg in entwéasserungstechnischer Hinsicht sehr kritisch. Ext-
reme Starkregenereignisse fihrten in der Vergangenheit in kiirzester Zeit zu einem schnellen Was-
seranstieg des Mirker Bachs im Bereich des Einlaufrechens in die Gewasserverohrung bis hin zu
Uberschwemmungen des angrenzenden Grundstiickes. Im Hinblick auf eine Nachfolgenutzung des
Grundstickes sind alle entwéasserungsrelevanten Fragestellungen (Zuganglichkeit, Art der Bebauung,
Haftung fir Schaden) mit den fachlichen Behérden abzustimmen. Dariber hinaus ist von Seiten der
Bezirksregierung fiir diesen Teilbereich des Mirker Baches ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt
worden (vgl. dazu Kap. 5.6).

Entwasserung (Niederschlagswasser):

In den Strallen Bornberg und Uellendahler StralRe befinden sich 6ffentliche Regenwasserkanile, die
im weiteren Verlauf in das Gewassersystem Mirker Bach miinden und dort ein gemeinsames System
bilden.

4.3 soziale Infrastruktur (Schulen, Spielplatze,...)

Im Plangebiet selbst befinden sich keine 6ffentlichen Einrichtungen wie Schulen oder Kindergarten.
Im Nahbereich sind Kindergarten, Schulen und Spielplatze vorhanden. Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen sowie Einzelhandelsgeschafte und weitere Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf sind in der
naheren Umgebung bzw. in der Innenstadt vorzufinden.
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4.4 Umweltbelange
4.4.1 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Siedlungsbereich und ist Gberwiegend bebaut. Ge-
maR der Klimafunktionskarte liegt das Plangebiet innerhalb eines groBeren Stadtklimatopes (vgl.
dazu Kap. 4.7). Unversiegelte Flachen beschrdnken sich auf den mit einem zum Teil dichten Baumbe-
stand bewachsenen Uferrandstreifen entlang des Mirker Baches sowie kleinere Boschungsbereiche.
Im StraRenrandbereich Uellendahler StraRe / Bornberg sind stadtbildpragende Bdume vorhanden.
Der Versiegelungsgrad ist aufgrund der historischen Entwicklung des Gebietes hoch.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das Gewasser ,Mirker Bach’, das sowohl offen als auch ver-
rohrt verlauft. Im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie wurde durch
die Bezirksregierung Dusseldorf festgestellt, dass einzelne Gebiete im offenen Abschnitt des Mirker
Baches hochwassergefahrdet sind. Bei zukiinftigen Bauantragen kann auf Grundlage eines vorhande-
nen so genannten Niederschlagsabfluss-Modells, das im Zuge der Risikobetrachtung des Gewassers
aufgestellt wurde, eine Einschatzung zur Hochwassergefahrdung erfolgen.

Der vorliegende Bebauungsplan beschrankt sich in seinen Aussagen im Wesentlichen auf die bereits
vorhandene Bebauung. Eine Erweiterung der Bebauung in bislang nicht versiegelte Bereiche wird
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ermdoglicht. Der gehélzbewachsene Uferrandstrei-
fen des Mirker Baches wird in seinem jetzigen Zustand groRtenteils iber eine Festsetzung gesichert
werden.

Auf dem Geldnde Uellendahler StraRe 190 / 194 stehen siidwestlich der Zufahrt eine alte Kastanie
und ein Ahorn, die das Stadtbild an der Uellendahler StraRe pragen. Es handelt sich dabei um die
einzigen stadtbildwirksamen Vegetationsstrukturen in diesem StralRenabschnitt. Beide Baume sind
gemald der durchgefiihrten Besichtigungen im Februar und Juli 2016 in einem guten gesundheitlichen
Zustand und weisen keine offensichtlichen Schiaden auf. Aufgrund der Stadtbildprdagung sollen die
Bdaume dauerhaft erhalten bleiben und werden deshalb gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB fest-
gesetzt. Sofern die Erhaltung eines schutzwiirdigen Baumes krankheits- oder verkehrssicherungsbe-
dingt zukiinftig nicht moglich sein sollte, sind entsprechende Nachpflanzungen durchzufihren.

i —

=

Abbildung 03: Fotoaufnahme der vorhandenen Baumstandorte UIahIer StraRe 190/194. Quelle: Stadt Wupertal
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4.4.2 Artenschutz / ASP Stufe |

Durch die Untere Landschaftsbehorde der Stadt wurde eine Artenschutzpriifung (ASP) der Stufe |
durchgefihrt. Aufgrund des vorhandenen Altholzbestandes mit Baumhdhlen und sichtbaren Nestern
(Ortsbegehung am 29.02.2016) sowie den leerstehenden Gebauden, ist davon auszugehen, dass
mehrere Vogel- und Fledermausarten die Quartiere nutzen kdnnten, die tblicherweise in innerstadti-
schen Siedlungsbereichen vorkommen. Da die Gehdlzbestdande im Uferbereich des Mirker Baches im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Gber eine Festsetzung planungsrechtlich gesichert werden
sollen, bleiben auch die Quartiere der potentiell dort lebenden Vogel- und Fledermausarten im We-
sentlichen erhalten. Im Plan wird ein Hinweis aufgenommen, dass unvermeidbare RodungsmaRnah-
men und Pflegeschnitte nur innerhalb der gesetzlichen Frist - aulRerhalb der Vogelschutzzeit — von
Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden dirfen. Eine Betroffenheit im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) von planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten ist unter
Beachtung der genannten Gehdlzschnittzeit bei Umsetzung des Planvorhabens zurzeit nicht zu er-
warten. Weitere artenschutzrechtliche Bestimmungen hinsichtlich gebdudebewohnender Vogel- und
Fledermausarten sind im Rahmen von zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibien- und Reptilienarten kann ausgeschlossen werden, da
keine geeigneten Gewadsser bzw. trockenwarme, besonnte Habitatstrukturen im betroffenen Planbe-
reich vorhanden sind. Winterquartiere der Fledermduse kdnnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden. Als Winterquartiere werden groBraumige Baumhohlen oder auch Spaltenquartiere in Ge-
bauden bezogen. Die Betroffenheit planungsrelevanter Arten, insbesondere die der Zwergfleder-
maus, kdnnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die gesetzlichen Artenschutzbestimmungen
sind im Rahmen des nachfolgenenden Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird im Bebauungsplan aufgenommen:

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sind RodungsmalRinahmen und Pflege-
schnitte der Geholze gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis Ende Februar durchzu-
fihren.
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4.4.3 Bodenschutz (Altlasten)

Das Plangebiet ist Gberwiegend bebaut, die Freiflaichen groRtenteils versiegelt und das ehemals na-
turliche Mirker Bachtal ist durch Auffiillungen stark verandert. Aus alteren Untersuchungen ist be-
kannt, dass das Verfillungsmaterial des Bachtales teilweise erheblich belastet ist, so dass dort gemal
§ 3 Abs. 3 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, 12.07.1999) eine orientierende
Untersuchung durchgefiihrt wurde.

Neben dem von der Stadt beauftragten Bodengutachten liegt fir das Grundstiick Uellendahler StraRe
190 eine altere Bodenuntersuchung aus dem stadtischen Grundstlicksverkehr vor, welche im aktuel-
len Gutachten beriicksichtigt wurde. Der Stadt Wuppertal liegen somit folgende Untersuchungen vor:

e Untersuchung auf Altlasten Uellendahler Str., Gemarkung Elberfeld, Flur 31 Teilfliche aus Flur-
stiick 148 (heute 216), GFM-Umwelttechnik GbR, 25.04.2000

e Geotechnischer Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung und Gefahrdungsabschatzung
im B-Plan 1195 — Uellendahler Str. / Bornberg, Ing.biiro Das Baugrund Institut, 22.08.2014

Die Uberpriifung des Informationssystems schadliche Bodenveridnderung und Altlasten (ISBA®) ergab,
dass fiir den Bereich des Bebauungsplanes 1224 folgende Hinweise auf Anhaltspunkte flr das Vorlie-
gen einer Altlast bzw. schadlichen Bodenveranderung (§ 3 Abs. 1 + 2 BBodSchV) bekannt sind:

Betriebszeitraum
aus ISBA oder Erlduterung
Kartengrundlage

ehem. Nutzung /

Fléche / Grundstiick Bodenbelastungsverdacht

Gesamter B-Planbereich 1224 verfilltes ehem. Mirker Bachtal A/B

Strick-, Strumpf- und Wirk-

1950 - 1962 A
warenherstellung

Uellendahler Str. 190 / Born-

berg
Teilbereich des verfiullten ehem.

Bachlaufs Mirker Bach

Beginn Verrohrung Mirker Bach Stellungnahme des Staﬂdtg.eologen
Dr. Sauer zur ehem. stadtischen

auf Hohe Grundstuick Uellen- .. A
dahler Str. 190 Flache auf der Grundlage von

Sondierungen, 21.03.1988

Ehem. Trasse der StralRenbahn
entlang der StraRe bis zum ehem.

Uellendahler Str. 194, 196, 198 StraBenbahndepot (heutige Uel- A
lendahler Str. 178-186)
Uellendahler Str. 194, 196 Autotransporte, Lastkraftwagen- | o3 1g95 A

betriebe

® Das ISBA enthilt neben dem Altlastenkataster, die Erhebungsdaten der Altablagerungs-/Altstandorterfassung, Erkenntnis-
se aus der Altlastensachbearbeitung und dem stddt. Liegenschaftsverkehr
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Bodenuntersuchungen im stadt.
Grundstiicksverkehr: Ankauf fir
Uellendahler Str. 196, 198 die Nutzung als Ubergangs- B
wohnheim und spateres verau-
Rern an einen Gewerbebetrieb.

Uellendahler Str. 198, 200, 200a | Arzneimittel 1930 - 1987
Uellendahler Str. 198 GroBh.andeI in kosmetischen Er- 1972

zeugnissen

Kinderwdscheherstellung 1962
Uellendahler Str. 200

Elektrotechnische Anlagen 1997 - 2016

Uellendahler Str. 200b (Flache Lagerplatz (hauptsichlich Stiick-

reicht bis aufs Grundstlick Hsnr. ut) 1956
212, heute zum Teil Baumarkt) &
Karosserie- und Fahrzeugbau 1956 - 1993
Uellendahler Str. 202
Autolackiererei 1981
Dachdeckerbedarf (nicht gleiche 196 - 1981

Firma wie Betriebsstandort)
Uellendahler Str. 204

Dachdeckerbedarf, GroRhandel 1987 - 1997

Die vorhandene wie planungsrechtlich vorgesehen gewerbliche Nutzungsausweisung, ldsst im We-
sentlichen im Untersuchungsgebiet eine Gefdahrdung lber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
und nachrangig fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vermuten. Die vorgesehenen Untersuchungen
wurden nach den Anforderungen der BBodSchV durchgefiihrt.

Erlduterung A:
Wirkungspfad Boden-Mensch (Direktpfad)

Die Analyseergebnisse der Bodenhorizonte weisen keine mafRgeblichen Prifwertiberschreitungen
auf. Somit ist der Gefahrenverdacht fir die vorhandene sowie die geplante Nutzung (Nutzungsszena-
rio Industrie- und Gewerbegrundstiicke) fiir den Direktpfad ausgerdumt.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Die Untersuchungen ergaben fiir eine der Proben eine Uberschreitung des Priifwertes fiir PAK* fur
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung im

4 Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
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Sinne des Bodenschutzgesetzes fiir diesen Wirkungspfad nahelegt. Solange die vorhandene Versiege-
lung insbesondere im vorderen Hofbereich (zuletzt Parkplatznutzung) bestehen bleibt und somit der
belastete Bereich nicht durch Regenwasser/Sickerwasser durchstrémt wird, also ein in Losung gehen
des Schadstoffes unterbunden wird, ist der Gefahrenverdacht fiir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser als ausgerdumt zu betrachten. Sollte zukiinftig eine Entsiegelung angestrebt werden, so
sind weiterflihrende Priifschritte, wie u.a. eine eingrenzende Bodenuntersuchung sowie eine Sicker-
wasserprognose notwendig.

» Zur Gewdbhrleistung der intakten Versiegelung wird von der Unteren Bodenschutzbehérde
eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache mit erheblichen Belastungen
mit umweltgefahrdenden Stoffen vorgeschlagen, die als Warnfunktion dienen soll.

Erlduterung B:

Die chemischen Analysen von Bodenproben haben beziglich der Abschatzung einer Gefahr Gber den
Direktkontakt keine Auffalligkeiten ergeben. Die Abschatzung des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser ergab zwar gering erhohte Kupfergehalte, aber nach Wirdigung der vorliegenden
Randbedingungen ist eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieBen.

» Als ,,Warnfunktion“ sollte der riickwartige Grundstiicksbereich nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet werden, da in der Auffiillung belastete Bereiche verblieben (unterhalb der
Grabesperre) bzw. vorhanden sind, von denen zwar aktuell keine Gefdhrdung ausgeht,
aber bei méglichen zukiinftigen Erdarbeiten zu beriicksichtigen sind.

Mithilfe der Arbeitshilfe fur flichendeckende Erhebungen (2. Auflage MALBO 15) — LANUV-
Arbeitsblatt 21, der Bewertung des realen Betriebsmalistabes und der Ortsbesichtigung am
28.06.2016 ist es moglich die Altlastenrelevanz einiger aufgefiihrter Nennungen auszurdumen oder
zu relativieren.

Des Weiteren ist fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes 1224 ein Hinweis aufgenommen,
dass bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplanbereich kiinstliche Anschittungen (verfilltes
ehem. Mirker Bachtal) angetroffen werden kdnnen. Bei diesen Bodenmassen ist generell davon aus-
zugehen, dass diese nur bedingt vor Ort wiederverwertet werden kénnen und daher ordnungsgeman
und schadlos zu entsorgen sind. Bei zukiinftigen Bodeneingriffen in den Aufschiittungsbereichen ist
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbehérde (UBB) zu beteiligen.

Gegen den Bebauungsplan 1224 bestehen von Seiten der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) be-
ziiglich Bodenbelastungen keine Bedenken, wenn die vorgenannten Ausfiihrungen beachtet wer-
den.
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4.5 Immissionsschutz

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung den Anforderungen an gesundes Wohnen und Ar-
beiten entsprechend dem Vorsorgegebot Rechnung zu tragen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches und wird hauptsach-
lich durch den Verkehrslarm der Uellendahler StralRe sowie durch die bestehenden Nutzungen (Ge-
werbe und Wohnen) im Plangebiet und im ndheren Umfeld sowie deren Quell- und Zielverkehr be-
einflusst. Nach den Berechnungen der Stadt Wuppertal zur freien Schallausbreitung von Juni 2016
liegen die Belastungswerte an den der Uellendahler StraRe zugewandten Grundstiicks- und Gebaude-
fassaden bei lGiber 65 dB (A) tags und bei Gber 60 dB (A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte fiir Mischgebiete (MI) von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts werden somit Gberschritten (vgl.
dazu die zeichnerische Darstellung der Lairmpegelbereiche Il und VI in der Plankarte).

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) sind
somit im Rahmen des Planverfahrens Regelungen zum Larmschutz erforderlich. Auf einen so genann-
ten aktiven Larmschutz in Form von zum Beispiel einer Larmschutzwand oder —wall wird verzichtet,
da es sich im gesamten Plangebiet um bestehende Gebaude in einer gewachsenen Siedlungsstruktur
handelt. Eine nachtragliche Errichtung einer aktiven LarmschutzmaBnahme ist einerseits, insbeson-
dere bei der vorhandenen StraRenrandbebauung nicht umsetzbar und wiirde andererseits als stad-
tebaulicher Fremdkorper wirken. Daher sind passive LarmschutzmaBnahmen an den betreffenden
Gebaudefassaden durchzufiihren. Die Schallschutz-MaBnahmen werden dementsprechend im Be-
bauungsplan festgesetzt. Diese MalRnahmen beziehen sich auf die luftschallddmmenden Eigenschaf-
ten der UmschlieRungsbauteile (AuBenwéande, Fenster, Taren und Dachflachen), sofern es sich um
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 handelt. Zur Be-
messung des passiven Schallschutzes ist die Tabelle 7 der DIN 4109-1 Ausgabe Juli 2016 ,,Schallschutz
im Hochbau” heranzuziehen. Anhand der ermittelten Beurteilungspegel bzw. des daraus ableitbaren
maRgeblichen AuRenlarmpegels ergibt sich das erforderliche resultierende SchalldammmalR.

Besonders bei Planungen im Bestand sind Abweichungen von den Orientierungswerten der DIN
18005 hiufig unvermeidbar. GemaR DIN 18005 kdnnen im Rahmen einer Abwégung die Uberschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte zugelassen werden, sofern durch andere MaRnahmen
gesunde Wohnverhaltnisse hergestellt werden.

Gewerbeldarm

Das Plangebiet zeigt bezliglich des Gewerbeldarms keine besonderen Auffilligkeiten. Zur Gberschlagi-
gen Prifung moglicher Beeintrachtigungen angrenzender Wohnnutzungen wurden die relevanten
gewerblichen Nutzungen anhand des Abstandserlasses NRW Uberprift. Fir das geplante Gewerbe-
gebiet sollen fiir die zukiinftige Ansiedlung Nutzungsausschlisse auf Basis des Abstanderlasses NRW>
festgesetzt werden, um mit Blick auf den § 50 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) ein vertrag-
liches Miteinander von Wohnen und Gewerbe gewahrleisten zu konnen. Aufgrund der gegebenen
baulichen Struktur grenzen die gewerblichen Bauflaichen und die wohnbaulich genutzten Fldchen
unmittelbar aneinander. Der durch den Abstandserlass NRW formulierte Mindestabstand von 100 m
kann nicht eingehalten werden, so dass bei der Ansiedlung von Betrieben der Abstandsliste oder
vergleichbaren Betrieben eine Einzelfallprifung erforderlich wird. Um aber Betriebe mit problemati-
scheren Emissionsverhalten hier erst gar nicht zum Zuge kommen zu lassen, sollen die Betriebe der
Abstandsklassen | bis VII oder Betriebe mit dhnlichem Emissionsverhalten nicht zuldssig sein. Eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betrieben der Abstandsklasse VIl oder Betrieben mit vergleichbaren
Emissionsverhalten ist gegeben, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch ein Immissionsgutach-
ten die Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung nachgewiesen wird.

> Immissionsschutz in der Bauleitplanung. Abstiande zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstdande. Abstandserlass NRW 2007
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4.6 Lufthygiene und Stadtklima

Zwischen den Umweltbelangen Lufthygiene und Stadtklima besteht ein enger funktionaler Zusam-
menhang. Vor diesem Hintergrund ist eine gemeinsame Betrachtung der Belange erforderlich, da die
jeweiligen Luftaustauschprozesse (Frischluftentstehungsgebiete, Luftleitbahnen usw.) entscheidend
fir die Luftqualitat in den Siedlungsbereichen sind. Zur Beurteilung der Planung wird auf das erstellte
Handlungskonzept Klima® der Stadt Wuppertal sowie den Luftreinhalteplan’ fiir Wuppertal Bezug
genommen. Der Luftreinhalteplan umfasst eine Vielzahl an MaRnahmen zur Verringerung der Luft-
schadstoffbelastung im Stadtgebiet. Eine dieser MaRnahme sieht die Verscharfung der Umweltzonen
zum 01.07.2014 vor. Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplans sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
beachten.

GemadR der Klimafunktionskarte liegt das Plangebiet innerhalb eines grofleren Gewerbe-Klimatops.
Weitere Funktionen sind diesem Bereich nicht zugewiesen. Im Gewerbe-Klimatop sind alle Klimaele-
mente gegenliber dem Freiland stark verandert. Das Klimatop zeichnet sich dadurch aus, dass War-
meinseln vorhanden sind und die Luft mit Schadstoffen angereichert ist. In der Planungshinweiskar-
te ist das Plangebiet als bebautes Gebiet mit hoher klimarelevanter Funktion und mittleren bis hohen
thermischen Belastungen. Es besteht eine hohe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierungen. GemaR der Hinweiskarte zur Luft- und Klimasituation aus dem Jahr
2000 ist der Bereich als Flache mit einer maRig gering bis mittleren Belastung dargestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone 1% West der Stadt Wuppertal. Die
Umweltzonen entsprechen dem Stickstoffdioxid- und Feinstaubbelastungsgebiet der Stadt Wupper-
tal. In diesem Bereich gilt ein Verkehrsverbot fiir stark schadstoffemittierende Fahrzeuge. Die Festle-
gung von Umweltzonen dient dem Ziel, die Schadstoffkonzentrationen an den Belastungsschwer-
punkten durch Verkehrsverbote und durch die hieraus resultierende Beschleunigung des Modernisie-
rungszyklus der Fahrzeugflotte zu senken. In den Umweltzonen der Stadt Wuppertal diirfen ab den
01.07.2014 nur noch Fahrzeuge mit der griinen Plakette bzw. mit einer Ausnahmegenehmigung ein-
fahren. Allerdings ist es im Rahmen der lokalen Handlungsmaoglichkeit dieses Planes nicht moglich zu
einer Verbesserung der lufthygienischen Situation beizutragen. Regelungen zur staubmindernden
Malnahmen fiir den Baustellenbetrieb sollen zur Minimierung der Belastungen im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren als Auflage erteilt werden. Weitere klimaverbessernde Malnahmen und
Regelungen sind mit Blick auf die genehmigte bauliche Bestandssituation nicht angezeigt. Hinsichtlich
der klimatischen und lufthygienischen Situation wird sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
1224 keine relevante Nutzungsintensivierung einstellen. Das Plangebiet ist Uberwiegend gewerblich
genutzt. Es ist davon auszugehen, dass das Planverfahren keine liber das heutige MaR hinaus an ne-
gativen Auswirkungen auf die Belange der Lufthygiene und des Stadtklimas haben wird, so dass auch
die Einhaltung der Stickstoffdioxid- und Feinstaubgrenzwerte hiervon nicht betroffen sind. Mit dem
Bebauungsplanverfahren ist das Ziel verbunden, die gewerbliche Entwicklung des Areals dauerhaft zu
sichern, so dass eine langfristige Rickentwicklung oder Nutzungsabschwachung nicht erfolgen soll.

® Handlungskonzept Klima und Lufthygiene fiir die Stadt Wuppertal, Lohmeyer, M&rz 2000

7 Luftreinhalteplan Wuppertal 2013, Bezirksregierung Disseldorf, April 2013

& In Wuppertal gibt es seit dem 15.02.2009 zwei Umweltzonen. In der Umweltzone 1 liegen Teile der Stadtbezirke Elberfeld-West, Uellen-
dahl-Katernberg, Elberfeld, Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen und Langerfeld. Die Umweltzone 2 erstreckt sich auf Teile des Stadtbe-
zirks Vohwinkel.
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4.7 Storfallbetriebe

Unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG (Trennungsgrundsatz) und des Artikel 12 der Seveso-llI-
Richtlinie ° sind im Rahmen der Bauleitplanung angemessene Abstande zwischen den Storfallbetrie-
ben und schutzwiirdigen Nutzungen zu beachten. Von Storfallbetrieben kénnen Gefahren durch die
eingesetzten Produktionsstoffe ausgehen, die durch Explosionen oder Unfallen erhebliche Schadi-
gungen und Gefahren auf die Nachbarschaft bewirken kénnen.

Aufgrund der gegebenen und vorgesehenen Nutzungsstruktur im Plangebiet sollen so genannte Stor-
fallbetriebe innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete nicht zuldssig sein. Damit wird dem Vorsor-
gegedanken des § 50 BImSchG Rechnung getragen. Allein mit der vorgenommenen Gliederung der
Gewerbegebiete gemall Abstandserlass NRW sind so genannte Storfallbetriebe nicht prinzipiell in
den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Vorsorglich sollen deswegen Storfallbetriebe gemall § 1 Abs.
4 BauNVO aufgrund der gegebenen bzw. zuldssigen empfindlichen Nutzungen ausgeschlossen wer-
den.

Der Planbereich liegt nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Stérfallbetriebes. Weitergehende
Regelungen gegeniiber Bestandsbetrieben sind daher nicht erforderlich.

5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Landes- und Regionalplanung

Die kommunale Bauleitplanung ist entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung kénnen sich unter Anderem aus dem Lande-
sentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen LEP NRW von 1995 (derzeit in Neuaufstellung) und dem LEP
NRW Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel (LEP EH), welcher am 13.07.2013 in Kraft getre-
ten ist, ergeben. Wuppertal ist im LEP NRW die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen.

Der derzeit giltige Regionalplan (GEP 99) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf - Teilbereich Wupper-
tal - stellt das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar. Im in Aufstellung befindlichen
Regionalplan (RPD-E) mit Stand vom Juni 2016 ist der Planbereich ebenfalls als ASB enthalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen in den Allgemeinen Siedlungsbereichen neben vorrangig dem
Wohnungsbau, zentralortlicher Einrichtungen und der Verkehrsinfrastruktur, gemischte und gewerb-
liche Baufldachen fir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und fir
die Ansiedlung neuer, nicht wesentlich stérender bzw. nicht erheblich belastigender Gewerbebetrie-
be gesichert werden.
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uszug aus dem Gebietsentwicklungsplan (GEP 99). Quelle: Landesvermessungsamt NRW

Abbildung 04:

® Richtlinie zur Verhiitung schwerer Betriebsunfille mit gefihrlichen Stoffen und zur Begrenzung der Unfallfolgen
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5.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 05: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2005.
Quelle: Stadt Wuppertal

5.3 Landschaftsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Wuppertal ist der zur Uellendahler StraRe
orientierte Planbereich als Mischgebiet dargestellt.
Der daran anschlieRende rlickwartige Bereich ist im
FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die
Festsetzungen eines Misch- sowie Gewerbegebietes
im Planbereich des Bebauungsplanes 1224 entspre-
chen somit weitestgehend den Darstellungen des
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes. Der
Bebauungsplan 1224 ist folglich aus den Darstellun-
gen des FNP entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1224 liegt nicht innerhalb des Bereiches eines Land-

schaftsplanes.

5.4 Bebauungsplane

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir den Planbereich 1224 ist derzeit nicht vorhanden. Fir einen
Teilbereich des Plangebietes besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 1195 — Uel-

lendahler StraRe / Bornberg —vom 18.09.2013.

Anlage 02 zur VO/1032/16
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5.5 sonstige Fachplanungen
Uberschwemmungsgebiet Mirker Bach

Durch das Plangebiet flieRt der Mirker Bach, der zu den hochwassergefahrdeten Gewassern in Wup-
pertal zdhlt. Die Bezirksregierung Diisseldorf hat mit Wirkung zum 25.09.2014 Uberschwemmungs-
gebiete nach § 76 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) in Verbindung mit § 83 und § 112 LWG NRW
(Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen) fiir den Mirker Bach festgesetzt. Die Uberschwem-
mungsgebiete von km 1,3 bis km 5,0 betreffen die Flachen des Mirker Baches, die bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis (HQ 100) tGberschwemmt oder durchflossen oder die fiir die Hochwas-
serentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden. Es handelt sich hierbei um eine Darstellung des
natirlichen Uberflutungszustandes. HQ 100 ist ein statistisch ermittelter Wert, der aussagt, dass ein
Hochwasserereignis dieser GroRRe einmal in 100 Jahren auftreten kann, aber nicht zwangslaufig auf-
treten muss. Dariber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass auch seltenere Hochwasser mit héheren
Wasserstanden auftreten konnen, die sich darliber hinaus auch auf zusatzliche Flachen ausdehnen
kdnnen.

Die Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten ist eine wichtige VorsorgemalRnahme fiir den
Hochwasserschutz und hat unmittelbare Wirkung auf das Planen und Bauen in diesen Bereichen. Es
dient zudem der Information der betroffenen Anlieger. Mit ihr sind keinerlei bauliche Veranderungen
an den Gewassern verbunden. In der Vergangenheit sind im Plangebiet Uberflutungen mit Schadens-
ereignissen aufgetreten, die zu Hochwasserschaden auf dem Geldande des ehemaligen Gewerbebe-
triebes Uellendahler Str. 190 gefiihrt haben. Bei Starkregenereignissen ist der Kanalbetrieb der Wup-
pertaler Stadtwerke regelmafig vor Ort, um mogliche Schadensereignisse infolge einer Rechen-
Verklausung®® im Ubergang zum verrohrten Gewasserabschnitt abwenden zu kénnen.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind unter anderem in § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB ausdriicklich als
zu beachtende Planungsleitlinie in den Flachennutzungs- und Bebauungsplanen zwingend zu ber{ick-
sichtigen. Und zwar bei der Aufstellung, Anderung, Erginzung und Aufhebung von Bauleitplinen.
Bestehende, legal errichtete bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet genieBen grundsatzlich
Bestandsschutz. Vom Bestandsschutz sind Unterhaltungs-, Instandsetzungs- oder Modernisierungs-
malnahmen gedeckt. Zu den Belangen des Hochwasserschutzes gehoren in Ankniipfung an die §§ 72
bis 81 WHG insbesondere der Riickhalt von Hochwasser, die Gewahrleistung eines schadlosen Was-
serabflusses und die Vorbeugung von Hochwasserschaden. Bei allen zukiinftigen Neubau- und Mo-
dernisierungsmaRnahmen missen die Behérden dafiir Sorge tragen, dass die errichteten Anlagen an
die Hochwassersituation angepasst werden und dass fiir alle rechtlich verbindlichen Uberschwem-
mungsgebiete die Anforderungen des § 76 WHG eingehalten werden. Dariiber hinaus verpflichtet § 5
Abs. 2 WHG jede von Hochwasser betroffene Person zur Eigenvorsorge und Schadensminimierung,
insbesondere zur Nutzungsanpassung.

° Unter Verklausung wird der teilweise oder vollstindige Verschluss eines FlieBgew&sserquerschnittes infolge angeschwemmten Treibgu-
tes oder Totholzes verstanden.
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Zum Umgang mit Uberschwemmungsgebieten sind insbesondere folgende Regelungen von Bedeu-
tung:

8§76 Abs. 1 -3 WHG zur Definition der Uberschwemmungsgebiete
§ 77 WHG zum Erhaltungsgebot fiir Riickhalteflachen
§ 78 WHG zu den besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uber-

schwemmungsgebiete sowie fiir noch nicht festgesetzte, vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete

§ 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG bestimmt, dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Aus-
weisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB unter-
sagt ist (Planungsverbot). Ausgenommen sind Bauleitpldne fiir Hifen und Werften. Die Regelung
bezieht sich auf die Ausweisung neuer Baugebiete. Mit Urteil vom 03.06.2014 (Az. 4 CN 6.12) hat das
Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass die ,Ausweisung von neuen Baugebieten’ im Sinne der
Vorschrift nur die erstmalige Ermoglichung einer Bebauung durch Bauleitplanung oder sonstige stad-
tebauliche Satzungen meint, wahrend die Anderung der Gebietsart eines bisher bereits ausgewiese-
nen oder faktischen Baugebietes dieses Tatbestandsmerkmal nicht erfiillt. Damit sind also Baugebie-
te auf bisher unbebauten Flichen gemeint. Die Uberplanung bereits bebauter Siedlungsbereiche
sowie die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungsplanes oder einer sonstigen Satzung nach
dem BauGB werden von dieser Regelung nicht erfasst. Gleichwohl sind die Belange des Hochwasser-
schutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (Vorsorgegedanke) und bei der spateren Ertei-
lung der Baugenehmigung zu beachten.

Das im Plangebiet von der Bezirksregierung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird im Be-
bauungsplan gemaR § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich Glbernommen (siehe Plankarte). Die prognosti-
zierten Uberschwemmungen im Hochwasserfall des Mirker Baches betreffen jedoch nicht nur die
Grundstiicke im Plangebiet, sondern — mit wesentlich hoherem Schadenspotenzial — auch die dichte
Bebauung im Bereich Gathe / Am Mirker Bach. Hier ist insbesondere auch das Grundstiick einer stad-
tischen Grundschule betroffen. Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements werden unter Betei-
ligung der Unteren Wasserbehorde (UWB), der Wuppertaler Stadtwerke (WSW) und des Wupper-
verbandes derzeit Losungsmoglichkeiten entwickelt, um die Gefahrdungssituation in den gefahrde-
ten Bereichen zu verringern. In der aktuellen Abstimmung der Fachbehérden werden unter Anderem
verschiedene MaRBnahmen, wie zum Beispiel ein Entlastungskanal in der Uellendahler StralRe oder die
Rickhaltung im oberen Verlauf des Mirker Baches entlang der Uellendahler StraRe thematisiert.
Wann ein umsetzungsfahiges Konzept vorliegt, kann aufgrund der Komplexitdt des Themas nicht
abgeschatzt werden und ist aus diesem Grund auch aktuell nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes
abschlieRend zu regeln. Neben der nachrichtlichen Ubernahme des Uberschwemmungsgebietes in
der Plankarte, werden die gefdhrdeten Bereiche als nicht Giberbaubare Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO festgesetzt. Dies ist das wesentliche Mittel, um in der verbindlichen
Bauleitplanung den Hochwassergefahren zu begegnen.
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Hochwasserrisikomanagement

Die Bezirksregierungen in Nordrhein-Westfalen (NRW) haben gemeinsam mit Kommunen, Kreisen
und Wasserverbanden zahlreiche MaBnahmen zur Reduzierung der Hochwassergefahren fiir beson-
ders gefahrdete Gebiete (Risikogebiete) erarbeitet. Mit diesen Arbeiten wurden Vorgaben der euro-
paischen Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (EG-HWRM-RL) umgesetzt. Die Hochwasserrisiko-
managementplane gelten flir den Zeitraum 2016 - 2021 und werden anschlieBend im Turnus von
sechs Jahren Gberprift und ggf. aktualisiert.

Im Zuge der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie in NRW wurden fir den Mirker
Bach, einem Gewadsser im Wuppertaler Stadtgebiet mit potenziellem signifikantem Hochwasserrisiko,
neben der Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten auch so genannte Hochwassergefahren-
(vgl. Abb. 06) und Hochwasserrisikokarten (vgl. Abb. 07) sowie ein Hochwasserrisikomanagement-
plan aufgestellt.

Die Karten enthalten Informationen fiir Hochwasserszenarien unterschiedlicher Wahrscheinlichkei-
ten (seltene bzw. extreme Ereignisse = HQqyrem, Ereignisse mit mittlerer Wahrscheinlichkeit = HQyqo
und hdufig auftretende Ereignisse = HQusuig). Die Hochwassergefahrenkarten (HWGK) informieren
tiber die mogliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung. Dabei wird dargestellt, welches AusmaR
der Uberflutung in den Szenarien HQhsufigy HQa00 UNd HQextrem zU erwarten ist. Die Hochwasserrisiko-
karten (HWRK) liefern Aussagen liber mogliche nachteilige Auswirkungen des Hochwassers fiir po-
tentiell betroffene Einwohner, wirtschaftliche Tatigkeiten sowie Natur-, Sach- und Kulturgiiter. Mit-
hilfe der Karten ist erkennbar, wo konkret Gefahren und Risiken durch Hochwasser bestehen. Auf
dieser Basis kann die individuelle Gefahrenlage bewertet werden. Die Plane beinhalten dariber hin-
aus eine Vielzahl von MalRnahmen, die dabei helfen sollen, Hochwasserschaden zu minimieren oder
sogar ganzlich zu vermeiden. Die Karten sind Grundlage der Hochwasserrisikomanagementplanung.
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Abbildung 06: Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte HQ extrem ,Extremhochwasser” fiir das Plangebiet 1224, Herausgeber: Ministerium flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
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Abbildung 07: Ausschnitt Hochwasserrisikokarte HQ extrem ,Extremhochwasser” fiir das Plangebiet 1224, Herausgeber: Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Wuppertal sowie der zustandige Wupperverband insbe-
sondere flir Extremereignisse (HQextrem) — so genannte Jahrtausendhochwasser — keine Vorsorge
leisten kdnnen. In den Bebauungsplan wird dazu ein entsprechender Hinweistext aufgenommen.
Dadurch soll den betroffenen Grundstiickseigentiimer die Moglichkeit gegeben werden, sich ggf. der
seltenen aber potentiellen Uberflutungsgefahren ihres Grundstiickes bewusst zu werden.

Allgemeine Informationen zu dem Thema Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgebiete / Hoch-
wasserrisikomanagement kénnen unter folgendem Link der Bezirksregierung Disseldorf aufgerufen
werden: http://www.brd.nrw.de/umweltschutz/hochwasserschutz/UeSG_HWRM.html|

Die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Mirker Baches konnen unter folgendem
Link als pdf-Karten heruntergeladen werden:

http://www.flussgebiete.nrw.de/index.php/HWRMRL/Gebietsansicht/Mirker Bach

Weitere Informationen u.a. zu den Themen Hochwasservorsorge und hochwasserangepasstes Bauen
sind unter folgendem Link zu finden:

http://www.flussgebiete.nrw.de/index.php/Service/Dokumente/Der Hochwasserfall
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5.6 Stadtebauliche Handlungskonzepte gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
5.6.1 Regionales Einzelhandelskonzept (REHK) fiir das Bergische Stadtedreieck

Die Bergischen Stadte Remscheid, Solingen und Wuppertal haben 2006 ein Regionales Einzelhandels-
konzept (REHK) beschlossen. Das Konzept konkretisiert unter Anderem die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung auf der regionalen bzw. kommunalen Ebene, indem es die Zentralen Versor-
gungsbereiche (ZVB) festlegt und raumliche Erganzungsbereiche fiir eine zukinftige Entwicklung
abgrenzt. Seit Juni 2015 wird dieses Konzept durch das Kommunale Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept (EZK) der Stadt Wuppertal erganzt.

5.6.2 Kommunales Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal (EZK 2015)

Das kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal wurde am 22.06.2015
durch den Rat der Stadt Wuppertal als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen (vgl. dazu die Drucksache VO/1442/15) und bildet somit auch formal die strategi-
sche Grundlage fiir die Entwicklung des Einzelhandels in Wuppertal. Das kommunale Einzelhandels-
und Zentrenkonzept ist somit bei der Aufstellung von Bauleitplanen zur Steuerung von Einzelhan-
delsnutzungen als Abwagungsbelang zu bericksichtigen. Das Konzept ersetzt zukiinftig die auf Wup-
pertal bezogenen inhaltlichen Aussagen in den Kapiteln 1 - 4 (Abgrenzung der Zentralen Versor-
gungsbereiche, Bergische Liste, u.a.) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) fiir das Bergische
Stadtedreieck 2006. Die im REHK festgelegte Zusammenarbeit bzw. die Abstimmungsprozesse zwi-
schen den drei Stadten Remscheid, Solingen und Wuppertal im Hinblick auf regional relevante Ein-
zelhandelsprojekte werden fortgefiihrt.

Empfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung und Standortsteuerung

zentrale Versorgungsbereiche .
i. S. v. BauGB und BauNVO sonstige Lagen
siedlungs-
Ansled! i siedlungs- rdumlich nicht
?s Sdiung ... Nahver- rdumlich integrierte
mit... Haupt- Neben- Soings: integrierte Standorte
zentren zentren Zeu g Lagen (inkl. (v. a. Gewerbe-
ntren
Nahversor- gebiete und
gungslagen) Sonder-
slandorte)
nahversorgungs- groRfiachig . b v O N
Kernsortiment nicht grofflachig v v v Q V4
zentren- Qrofifiachig™ W O N N N
Kernsortiment | hicht grofifiachig o7 v 0] N
roiflachig 4
nicht zentren- v Y v 0 e Q Q
Kernsortiment Nicht grofiachio v v Q Q Q
Ansiediung moglich und stadtebaulich zu empfehlen
] Einzelfaliprifung erforderlich
Ansiedlung nichl moglich bzw h nicht zu
Gro@fachiger Einzelhandel ab 800 m*
GMA-Empfehlungen 2015

Abbildung 08: Steuerungsschema Einzelhandelsentwicklung - Ubersicht. Quelle: EZK 2015: 167

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in den verschiedenen zentralen Versorgungs-
bereichen sowie den siedlungsraumlich integrierten und nicht integrierten Lagen des Stadtgebietes
sind standortbezogene Regelungen zur Zulassigkeit bzw. zum Ausschluss von Einzelhandelsvorhaben
erforderlich. Das obige Steuerungsschema (vgl. Abb. 08) gibt Aufschluss lber die konzeptionelle Zu-
lassigkeit von groRflachigen und nicht groRflachigen Einzelhandelsvorhaben im gesamten Stadtgebiet
und definiert den planerischen Handlungsbedarf im Hinblick auf den Einsatz der Instrumente der
verbindlichen Bauleitplanung. Die Umsetzung der Empfehlungen ist jeweils im spezifischen Einzelfall
vor dem Hintergrund der jeweils ortlichen und bauplanungsrechtlichen Gegebenheiten zu priifen.
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Einordnung des Plangebietes 1224

Das kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzept legt den Bereich der Uellendahler StraRe als
autokundenorientierten Standort in stidtebaulich nicht integrierter / dezentraler Lage™ fest. Hau-
fig handelt es sich dabei um ,, autokundenorientierte Standorte in Gebieten, die urspriinglich primar
flir Gewerbebetriebe vorgesehen waren. Tatsachlich weisen diese Standorte haufig einen Besatz mit
groRflachigen Betrieben des Fachmarktsektors auf (z. Bsp. Mdbelmarkt, Baumarkt) und auch oft Ein-
zelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten. Aufgrund der nicht
integrierten Lage sowie der in der Regel fehlenden Komplementarnutzungen sind diese Standorte
nicht als zentrale Versorgungsbereiche zu definieren” (vgl. EZK 2015:159).

,Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihren bestehenden Strukturen, ihrer Funktionsfahigkeit
sowie ihren Entwicklungsmoglichkeiten nicht zu beeintrachtigen, ist an den siedlungsraumlich nicht
integrierten Standorten die Ansiedlung von weiteren Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Kernsortimenten (groRR- und nicht groRflachig) zukiinftig auszuschlieBen. An diesen Stan-
dorten sollte zukinftig die Ansiedlung von Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
zur Vervollstandigung / Ergdnzung des bestehenden Einzelhandelsbesatzes in Wuppertal grundséatz-
lich moglich sein (sorgfiltige Einzelfallprifung), wobei eine Lenkung auf etablierte Einzelhandels-
standorte der Vorrang zu geben ist, um so eine Biindelung von Einzelhandelsangeboten zu erreichen.
Bestehende Betriebe genieBen Bestandsschutz (vgl. EZK 2015: 168).

Das Konzept differenziert die nicht integrierten Standorte weiter und stuft die Uellendahler StraRe
als Sonderstandort des groBflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandels ein. ,Die Sonderstan-
dorte sollen auch weiterhin als vorrangige Standorte fir die Ansiedlung von Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten dienen und so — im Hinblick auf die gesamtstadtische Zentren-
und Standortstruktur — eine ergdanzende Funktion zu den zentralen Versorgungsbereichen einneh-
men“ (vgl. dazu EZK 2015: 159).

Des Weiteren heillt es, dass die bestehenden Gewerbegebiete — ihrer primaren Funktion entspre-
chend — als Flachen fiir das produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie fiir Handwerks-
und Dienstleitungsbetriebe vorgehalten werden sollten. Dies entspricht der Zielsetzung des Hand-
lungsprogramms Gewerbeflachen (vgl. dazu Kap. 5.6.3). Aus diesem Grund sowie im Hinblick auf die
Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes sollten hier Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Kernsortimenten vollstandig ausgeschlossen werden. Dariber hinaus ist aufgrund der topo-
graphischen Situation im Stadtgebiet der Stadt Wuppertal und der damit einhergehenden Schwierig-
keiten bedarfsgerecht ebene Flachen fiir Gewerbe und Industriebetriebe bereitzustellen ein generel-
ler Einzelhandelsausschluss (Einzelhandel mit nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten) in Gewerbe- und Industriegebieten im Rahmen der Bauleitplanung prinzipiell sinnvoll.

YStadtebaulich integrierte Lagen sind demnach Standorte in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang, die weitestgehend von
Wohnsiedlungsbereichen umgeben sind. Ein Standort ist insbesondere dann stddtebaulich integriert, wenn er innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches liegt (vgl. Einzelhandelserlass NRW 2008: 21).
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Ausnahme: Ausnahmsweise kdnnen in Gewerbegebieten Verkaufsflaichen (auch nahversorgungs- und
zentrenrelevant) fir Eigenproduktionen (sog. Annexhandel) dort ansassiger Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe zugelassen werden. Das Vorhandensein eines sog. Annexhandels ist gegeben, wenn
dieser:

- in unmittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem innerhalb des Ge-
werbegebietes ansdssigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht,

- die Verkaufsflaiche dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, und

- das Warenangebot aus eigener Herstellung oder in unmittelbarem funktionalem Zusammen-
hang mit der vom Hauptbetrieb angebotenen Handwerksleistung steht.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit des Annexhandels ist auch unter dem Aspekt der Sicherung von Fla-
chen fiir Handwerk und produzierendes Gewerbe innerhalb der Gewerbegebiete zu verstehen. Unter
Bericksichtigung einer deutlichen Beschrankung der angebotenen Produkte sowie der geringen Ver-
kaufsflachendimensionierung sind aus gutachterlicher Sicht keine Beeintrdchtigungen fiir eine ge-
ordnete Entwicklung des Zentrenkonzeptes der Stadt Wuppertal zu erwarten” (EKZ 2015:169-170).

Entsprechend der Ausfihrungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal ist das
Plangebiet des Bebauungsplanes 1224 an der Uellendahler Stralle zusammenfassend der Lagekate-
gorie eines siedlungsrdaumlich nicht integrierten Sonderstandortes des groRflachigen, nicht zentren-
relevanten Einzelhandels zuzuordnen. Eine Zunahme von zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten oder eine Neuansiedlung nach Betriebsaufgaben ist im Bereich der Uellendahler Stralle
somit gemaR dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht vertretbar.

Bewertung der Nahversorgungsstruktur im Umfeld des Plangebietes

Zur Bewertung der raumlichen Nahversorgungsstrukturen im Bereich der Uellendahler StraRe sind
700 m-Radien um die relevanten Lebensmittelmarkte mit einer Verkaufsfliche groRer als 400 gm
gelegt worden, die den fulRlaufigen Einzugsbereich kennzeichnen. Der Radius (Luftlinienentfernung)
von 700 m entspricht einer fullaufigen Zeitdistanz von ca. zehn Minuten Gehzeit. Sofern Siedlungs-
bereiche in einem solchen Radius liegen, kann dort von einer ausreichenden fuRlaufigen Nahversor-
gung ausgegangen werden. In Bereichen aulRerhalb dieser Einzugsbereiche ist die fullldufige Nahver-
sorgungssituation hinsichtlich der raumlichen Erreichbarkeit als nicht optimal zu werten. Dariber
hinaus ist bei der Betrachtung der Nahversorgungssituation zudem zu beriicksichtigen, dass die We-
ge fur weniger mobile und altere Personen tendenziell langer werden. Es ist ausdriicklich zu beach-
ten, dass aufgrund der topographischen Verhiltnisse vor Ort und der Trennwirkung von Verkehrswe-
gen (z. Bsp. Autobahn, Bahntrasse), die Nahversorgungsradien immer auch an den ortlichen Gege-
benheiten zu bemessen sind. Es handelt sich bei den Radien um eine sehr theoretische Betrachtung
(vgl. EZK 2015: 72).

Die nachfolgende Abbildung 09 zeigt die raumliche Versorgungssituation mit den fuBlaufigen Ein-
zugsbereichen im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg. Dabei sind die folgend genannten Lebensmit-
telmarkte betrachtet worden:

REWE lhr Kaufpark Ecke Uellendahler StraBe / Am Raukamp 2

REWE lhr Kaufpark Uellendahler Stral3e 402-408

ALDI Ecke Uellendahler StraRe / Weinberg 7

DEPO Food u. non Food Leipziger StraRe 63 (derzeit nicht ge6ffnet, Stand: September 2016)
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Karte 6: Riumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
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Abbildung 09: Raumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg, Auszug aus dem EZK: 78. Kartengrundlage Stadt
Wuppertal, GMA-Bearbeitung 2015

Wie das Schaubild zeigt, liegt der Schwerpunkt der Versorgung mit Lebensmitteln im Stadtteil Uel-
lendahl entlang der Uellendahler StraBe. Die negativen Folgen des Strukturwandels im Lebensmittel-
einzelhandel sind insbesondere im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg besonders ausgepragt zu er-
kennen. Nachdem sich bereits viele Anbieter aus den wohnortbezogenen Geschaftslagen an der Ne-
vigeser StraBe, Am Elisabethheim sowie aus dem ehemals intakten Einkaufszentrum Roéttgen (EKZ
Rottgen) zurickgezogen haben und zum Teil auf autokundenorientierte Standorte ausgewichen sind,
gibt es in vielen Quartieren des Stadtbezirks keine Nahversorgungsstrukturen mehr. Insgesamt ver-
fligt der Stadtbezirk somit Gber eine deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung bei
Nahrungs- und Genussmitteln, insbesondere in den Wohngebieten nérdlich der Uellendahler StraRe
und Katernberg. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der fehlenden Grundstiicksfla-
chen ist dieser Nahversorgungsengpass allerdings nur schwer zu beheben (vgl. EZK 2015: 77).

Ein Versorgungsschwerpunkt, der eine zentrale Nahversorgungsfunktion im Stadtteil Uellendahl
Ubernimmt, ist im Bereich des Knotenpunktes Uellendahler Strae / Weinberg / Rottgen (Entfernung
zum Plangebiet: rd. 1,3 km) festzumachen. Es befinden sich dort derzeit zwei Lebensmittelmarkte
(Aldi und REWE) sowie folgende ergdnzende Angebote: Sparkasse, Tankstelle, Backer, Kiosk. Ein wei-
terer kleiner Versorgungsbereich ist das ehemalige ,Einkaufszentrum EKZ Réttgen’. Dort befinden
sich aktuell ein Kiosk, Friseur, Apotheke, Reisebiiro sowie eine Anderungsschneiderei. Jede Woche
Freitag findet dort ein privater Wochenmarkt statt. Faktisch Gbernehmen also die beiden Standorte
,Kreuzungsbereich Uellendahler StraRe / Weinberg / Rottgen’ sowie das ,Einkaufszentrum Rottgen’
Nahversorgungsfunktionen im Quartier Uellendahl.
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In der nachfolgenden Abbildung 10 sind die fullaufigen Einzugsbereiche der bestehenden Lebensmit-
telmérkte entlang der Uellendahler Stralle sowie der beantragten Lebensmittelméarkte an der Uel-
lendahler StraRe 190 / 194 sowie im Bereich der Uellendahler StraRe 162 (ehemals Firma N&tebusch)
dargestellt.

geplanter LIDL Standort
Uellendahler Stralle 162

geplanter LIDL Standort
Uellendahler Strafie 190/194

vorhandener ALDI Standort
Weinberg 107

vorhandener REWE Standort
Uellendahler Stralte 402

vorhandener REWE Standort
Am Raukamp 2

TR AR R

Abbildung 10: Versorgungsradien der vorhandenen Lebensmittelmarkte entlang der Uellendahler Strae. Quelle: Stadt Wuppertal, eigene
Bearbeitung.

Anhand des Schaubildes wird deutlich, dass die bereits vorhandenen Lebensmittelmarkte (griine und
blaue Kreise) die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfes fiir einen GroRteil der angrenzenden
Wohngebiete tibernehmen. Der REWE-Markt Am Raukamp 2 deckt neben dem Einzugsbereich ent-
lang der Uellendahler StraRe die Siedlungsbereiche ,Hans-Bockler-StraRe / Konrad-Adenauer-StralRe /
Am Deckershduschen’, ,Alfred-Débbert-StraRe’, ,Am Raukamp / Am Pannesbusch / Am Westerbusch’
sowie ,ZamenhofstraRe / Uellendahl’ ab. Die Einzugsbereiche der voneinander rd. 1 km entfernten
REWE-Markte Gberschneiden sich teilweise. Der REWE-Markt Uellendahler StralRe 402 versorgt da-
riber hinaus die Wohnbereiche ,Réttgen / Norkshauschen / Am Brucher H&uschen’, ,Albert-
Schweitzer-Stralle’ (Teilbereich), ,Am Wasserlauf’ sowie ,Clausenhof’. In 300 m Entfernung befindet
sich ein weiterer Lebensmittelmarkt (ALDI). Die fuRRldufigen Einzugsbereiche lGberschneiden sich zum
grolRen Teil (vgl. Abb. 10). Die vorhandenen Einzelhandelsstandorte decken insgesamt den nordlichen
Teil der Uellendahler StraRe und die daran angrenzenden Wohnbereichen ab. Dabei ist aber aus-
driicklich zu beachten, dass aufgrund topographischer Hohenunterschiede und der Trennwirkung von
Verkehrswegen oder Griinbereichen die fuRldufige Erreichbarkeit der vorhandenen Lebensmittel-
markte stark beeintrachtigt wird. Bei den Nahversorgungsradien handelt es sich eben um eine sehr
theoretische Betrachtung.
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Im Nahversorgungsradius des im Plangebiet 1224 beantragten Lebensmittelmarktes ,Uellendahler
StraBe 190 / 194 liegen die Wohnbereiche ,Leipziger StraRe / Hardenbergstrale’, ,KohlstraRe / Adal-
bert-Stifter-Weg’, ,Eschenbeeker StralRe / Libecker StraBe‘ sowie ,Mirker Ho6he / Opphofer Stralle /
Am Opphof’. In dem Nahversorgungsradius leben insgesamt 8.981 Menschen (Stand: November
2015). Die Wohnsiedlung Mirker Hohe / Opphofer StraRe, stidostlich der Uellendahler StraRe, liegt
zwar in dem Betrachtungsraum des fuBlaufigen 700 m - Radius des beantragten Lebensmittelmarktes
Uellendahler Str. 190 / 194, die Wohnbereiche sind aber aufgrund der topographischen Verhiltnisse
fuBlaufig weniger gut zu erreichen. Altere Menschen oder auch weniger mobile Menschen werden
aufgrund des vorhandenen Hohenunterschiedes von 27 m und dem zum Teil sehr steilen Wegever-
lauf Giber einen bewaldeten Hang Probleme haben, diesen Weg mit Einkdufen zu bestreiten. Auch die
Wohnbereiche entlang der KohlstraRe sind vor allem fiir dltere oder weniger mobile Menschen auf-
grund des steilen Anstieges fulllaufig eher schlecht zu erreichen. Die flaichendeckende, fullaufig er-
reichbare Versorgung mit Lebensmitteln ist vor allem in diesen Wohnbereichen ein erhebliches Prob-
lem.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 1224 ist hinsichtlich der bestehenden Nutzungen hauptsachlich
gewerblich gepragt und ist daher siedlungsstrukturell als nicht integrierter Standort zu bewerten.
Insgesamt ist aufgrund der topographischen Verhaltnisse vor Ort davon auszugehen, dass die Mehr-
zahl der Kunden des beantragten Lebensmittelstandortes vermutlich Autofahrer sind, die durch die
verkehrsglinstige Lage an einer HauptverkehrsstrafBe ihre taglichen Fahrwege auch mit einem Einkauf
kombinieren.

Die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes an der Uellendahler StraRe 162 (ehe-
mals Firma Natebusch) musste im September 2015 infolge eines Klageverfahrens seitens der Stadt
Wuppertal positiv beschieden werden. Der Neubau des geplanten Lebensmittelmarktes wird aktuell
im Rahmen des im September 2016 aufgestellten Bebauungsplanverfahren 1235 — Uellendahler
StralRe / stidGstlich KohlstraRe — (VO/0501/16) gesteuert. Aufgrund der geringen Entfernung (rd. 250
m) zum Vorhabenstandort Uellendahler StraBe 190 / 194 (iberlagern sich die Einzugsradien fast ganz-
lich (siehe Abb. 10).

Fazit

Im Hinblick auf die bereits bestehenden Einzelhandelsangebote und dem beantragten Lebensmittel-
markt (s.o.) entlang der Uellendahler StraRe wiirde eine weitere Errichtung eines Lebensmittelmark-
tes Zulassung im Plangebiet des Bebauungsplanes 1224 zu einer stadtebaulich unerwiinschten weite-
ren Erhéhung der Zentralitdt des gesamten Standortbereiches entlang der Uellendahler StraRe fiih-
ren. Die Ansiedlung weiterer Angebote mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
entlang der Hauptverkehrsachse Uellendahler Strafle wirde die Mdoglichkeit, zukiinftig eine intakte
Nahversorgung im Stadtbezirk in den wohntortndaheren Lagen einzurichten und aufrecht zu erhalten,
weiter einschranken. Das bereits bestehende raumliche Ungleichgewicht zwischen Angebot und
Nachfrage wirde sich dadurch immer weiter verstarken.

Aus stadtebaulicher Sicht ist demzufolge eine angemessene planungsrechtliche Steuerung, die eine
funktions- und standortgerechte Nutzung der Grundstiicke im Bereich der Uellendahler Stralle er-
moglicht und zugleich Potentiale fir die Entwicklung einer wohnortbezogenen Nahversorgung im
Stadtquartier Uellendahl sichert, unbedingt erforderlich. Um einer weiteren Schwachung des Einzel-
handelsbesatzes in den Wohnbereichen des Bezirkes sowie dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Wuppertal gerecht zu werden, sind Regelungen zur Steuerung des Einzelhandels im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 1224 - Uellendahler StraRe / nordéstlich Bornberg — zu treffen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es demnach, die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet dauerhaft zu
sichern. Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung wird dabei die Ansiedlung nicht stérender, dienst-
leistungsorientierter Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe angestrebt.
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5.6.3 Handlungsprogramm Gewerbeflachen

Das Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2011 (Drucksachen-Nr. VO/0255/11), das derzeit ak-
tualisiert wird, betrachtet im Kern Gewerbe- und Industrieflachen in bestehenden als auch in kinftig
zu entwickelnden Gewerbegebieten sowie Standorte in Gemengelagen, die sich fiir eine gewerbliche
Nachnutzung eignen. Dabei stehen Standorte fiir produzierende und artverwandte Unternehmen im
Fokus der Entwicklung. Dariiber hinaus wird die Entwicklung des Gewerbeflachenangebotes betrach-
tet. Seit der Verabschiedung des Handlungsprogrammes Gewerbeflachen 2011 sind in den vergange-
nen Jahren zahlreiche gewerbliche Entwicklungen umgesetzt worden. Aus dem Handlungsprogramm
geht hervor, dass der Flachenbedarf fiir Gewerbeflachen rd. 15 ha pro Jahr betragt, der aber momen-
tan nur schwer bereitgestellt werden kann. Wuppertal wird langfristig auf einen Gewerbeflachen-
engpass zusteuern. Das mittelfristige Angebot an gewerblichen Bauflachen wird voraussichtlich im
Jahr 2017 / 2018 aufgebraucht sein. Die Entwicklung gewerblicher Bauflachen braucht erfahrungs-
gemal einige Jahre Vorlauf. Um im regionalen Standortwettbewerb mithalten zu kénnen, muss es
deshalb neben der Schaffung neuer gewerblicher Bauflachen vordringliches Ziel der Stadt Wuppertal
sein, geeignete Gewerbeflachen im Stadtgebiet konsequent vor der Verwendung fir andere Nutzun-
gen zu schitzen. Insbesondere ist es erforderlich, die vorhandenen Flachenpotenziale planungsrecht-
lich zu sichern und Verdrangungsprozessen durch héher rentierliche Nutzungen wie beispielsweise
Einzelhandelsbetriebe entgegen zu wirken. Im Sinne einer Einzelfallentscheidung ist zu bewerten, ob
Gewerbeflachen weiterhin eine gewerbliche Entwicklung zulassen oder ob eine anderweitige Nut-
zung durch Wohnen oder Handel eine gute Losung darstellt. Aber auch die Qualitdt der Nachfolge-
nutzung ist entscheidend. Die Ansiedlung von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che, sportliche Zwecke oder Vergniigungsstdatten mag in Ausnahmefallen moéglich sein, sie nehmen
jedoch den suchenden emittierenden Unternehmen den Standort weg. Gleiches gilt auch fir nicht
grol¥flachige Einzelhandelsstandorte. Der Bebauungsplan 1224 sichert langfristig Gewerbeflachen
und tragt somit den Zielsetzungen des Handlungsprogrammes Gewerbeflachen bei.

5.6.4 Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettbiiros

Der Planbereich liegt innerhalb des Aussagebereiches des stadtischen Konzeptes zur stadtebaulichen
Steuerung von Spielhallen und Wettbiiros in der Stadt Wuppertal aus dem Jahr 2012. Fiir Gewerbe-
bereiche beinhaltet das Konzept folgende Regelung: , Gewerbegebiete sollen grundsatzlich von Au-
tomatenspielhallen und Wettbliiros freigehalten werden. Ausnahmen kdnnen unter definierten Vo-
raussetzungen zugelassen werden. Wie in Kapitel 5.6.3 dargelegt, stoRt Wuppertal bald an die Gren-
zen der verfligbaren gewerblichen Bauflachen. Entsprechend dieser Entwicklung ist ein umsichtiger
Umgang mit den gewerblichen Bauflachen angezeigt. Erfolgte Umnutzungen als auch aktuelle Nach-
fragen zeigen ein Verdrangungsgeschehen, bei dem Betriebe z.B. aus dem Bereich Handwerk, Indust-
rie oder auch GroBBhandel im Ansiedlungswettbewerb gegeniber Einzelhandels- oder Gastronomie-
betrieben verlieren. Einzelhandelsbetriebe (z.B. sog. Discounter) und Gastronomiebetrieben (haufig
Systemgastronomie), aber auch Tankstellen sind in der Lage meist einen sehr viel hdheren als den fiir
eine gewerbliche Nutzung typischen Preis zu zahlen. Damit erhoht sich insgesamt die Preiserwartung
privater Grundstlickseigentiimer und erschwert die Ansiedlung von typischen Gewerbebetrieben des
produzierenden, verarbeitenden und artverwandten Sektors. Wie in der Systemgastronomie und im
Bereich des Einzelhandels sind auch die Unternehmen der Automatenspielhallenbranche haufig in
der Lage, das Ubliche Preisniveau flir gewerbliche Bauflachen zu lberbieten. Sie verdrangen damit
die eigentliche Zielgruppe von Gewerbegebieten. Der Schutz der Gewerbegebiete zu Gunsten des
produzierenden, verarbeitenden und artverwandten Sektors soll deswegen als Leitbild auch in die-
sem Konzept verfolgt werden. Die Plausibilitdt dieses Leitgedankens ist in den vergangenen Jahren
durch diverse Gerichtsurteile bestatigt worden (vgl. Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von
Spielhallen und Wettbiiros in der Stadt Wuppertal, 2012). Auch dieser Empfehlung wird mit dem
Planverfahren 1224 durch den Ausschluss von Automatenspielhallen und Wettbilros Rechnung ge-
tragen. Fir die entsprechenden Regelungen siehe Kapitel 6.1 — Planungsrechtliche Festsetzungen.
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6. Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet gemall § 6 BauNVO

Im StralRenrandbereich entlang der Uellendahler StralRe ist die Festsetzung eines Mischgebietes ge-
malk § 6 BauNVO geplant. Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von
nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben. Die beiden Hauptnutzungen stehen dabei gleichbe-
rechtigt nebeneinander. Gewerbebetriebe diirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Wohnnut-
zungen miussen einen gewissen Storungsgrad hinnehmen, der héher ist als in allgemeinen oder rei-
nen Wohngebieten.

Die Festsetzung eines Mischgebietes entlang der Uellendahler StraBe nimmt Bezug auf die vorhan-
dene Nutzungssituation im Plangebiet. Die funktionierenden Strukturen des Bestandes aus Wohnen
und Gewerbe sollen durch die Festsetzung eines Mischgebietes erhalten und zukiinftig gesichert
werden. Die Tiefe des festgesetzten Mischgebietes orientiert sich dabei an den Darstellungen des
rechtsglltigen Flachennutzungsplanes der Stadt Wuppertal.

In dem Mischgebiet sind bestimmte Arten von Nutzungen unzulassig, die nach § 6 BauNVO allgemein
oder ausnahmsweise zuldssig sind. Diese Einschrankungen werden im Folgenden beschrieben und
begriindet:

Innerhalb des Mischgebietes sind Automatenspielhallen und Wettbiiros als Unterarten der Vergni-
gungsstatten ausgeschlossen. Die Einschrdankung der Zuldssigkeit von Automatenspielhallen und
Wettbliiros ist geeignet, die Wohnbevolkerung und die etablierten gewerblichen Nutzungen im Sinne
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vor Fehlentwicklungen zu schiitzen. Die vorhandene
Wohnnutzung im Plangebiet und direkt angrenzend kann durch die Ansiedlung von Spielhallen und
Wettbiiros in einem erheblichen MaRe beeintrichtigt werden. Die langen Offnungszeiten dieser Be-
triebe konnen fir eine zusatzliche Verkehrsbelastung flihren und damit zu einer Stérung der Wohn-
ruhe. Des Weiteren sind Spielhallen und Wettbiiros durch die mit ihnen zu erzielenden Mieteinnah-
men in der Lage, andere Nutzungen zu verdrangen und sorgen so fiir einen erheblichen Ansiedlungs-
druck. Durch den moglichen Verdrangungsprozess kann das Niveau eines ganzen Strallenzuges sin-
ken bzw. entsprechende negative Pragung erhalten. Dadurch werden weitere negative stadtebauli-
che Effekte initiiert (Trading-Down-Prozess, Imageverlust).

Auch das beschlossene Konzept zur Steuerung von Automatenspielhallen und Wettbliros zielt darauf
ab, stadtebauliche Konflikte zu vermeiden, indem es diese Einrichtungen gezielt in die zentralortli-
chen Kernbereiche von Elberfeld und Barmen lenkt. Daher ist eine Einschrankung dieser Nutzungen
fiir das Plangebiet stadtebaulich erforderlich.

Aus den oben getroffenen Erwadgungen werden im Mischgebiet des Bebauungsplanes 1224 Automa-
tenspielhallen und Wettbiiros auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Auf die Festsetzung einer allgemeinen Unzuldssigkeit von Vergniigungsstatten wird verzichtet, um
die gewerbliche Entwicklung des Gebietes nicht mehr als n6tig einzuschranken. Beispielsweise kann
die Ansiedlung eines Billiardcafés im Einzelfall durchaus zur Erreichung einer funktionierenden Nut-
zungsmischung dienen. Daher beschrankt sich die Unzuldssigkeit von Vergniigungsstatten im Sinne
einer Feinsteuerung auf Wettbiros und Automatenspielhallen.
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Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO

Die riickwartigen Bereiche des Plangebietes sollen als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO
festgesetzt werden. Bei der gegebenen unmittelbaren - historisch gewachsenen - Nachbarschaft von
Gewerbe- und vorbelasteten Wohn- und Mischgebieten ist es unvermeidlich, dass sich die Nutzun-
gen gegenseitig beeintrachtigen. Zur immissionsrechtlichen Steuerung sind im Gewerbegebiet Be-
triebe der Abstandklassen | bis VII des Abstandserlasses NRW oder Betriebe mit dhnlichem Emissi-
onsverhalten nicht zuldssig. Eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betrieben der Abstandsklasse VII
oder Betrieben vergleichbaren Emissionsverhalten ist gegeben, wenn im Baugenehmigungsverfahren
durch ein Immissionsgutachten die Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung nachgewiesen wird.
Mit dieser Festsetzung kdnnen zum einen die vorhandenen Betriebe sinngemal erfasst werden und
zum anderen wird dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG in angemessener Art und Weise
Rechnung getragen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes wird mit dem Erhalt der faktischen Gewerbeflache fiir Ge-
werbebetriebe im Plangebiet begriindet. Die aktuellen Nutzungen des Gewerbegebietes (GroRhandel
und Handwerksbetrieb) spiegeln den derzeitigen Trend wider, dass urspriinglich klassisch gewerblich
genutzte Bereiche zunehmend durch tertidre Nutzungen unter Druck geraten. Wie bereits in Kapitel
5.6.3 erlautert, zeigt das Handlungsprogramm Gewerbeflachen der Stadt Wuppertal auf, dass Wup-
pertal bald an die Grenzen der verfiigbaren gewerblichen Bauflachen stoflen wird und das trotz in-
tensiver Bemiihungen um Brachflachenrecycling. Entsprechend ist ein umsichtiger Umgang mit den
gewerblichen Bauflachen angezeigt. Erfolgte Umnutzungen als auch aktuelle Nachfragen zeigen ein
Verdrangungsgeschehen, bei dem Betriebe z.B. aus dem Bereich Handwerk, Industrie oder auch
GroRhandel im Ansiedlungswettbewerb unterliegen. Nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe (z.B.
sog. Discounter) und Gastronomiebetriebe (hdufig Systemgastronomie), aber auch Tankstellen sind
in der Lage meist einen sehr viel hoheren als den fiir eine gewerbliche Nutzung typischen Preis zu
zahlen. Damit erhoht sich insgesamt die Preiserwartung privater Grundstiickseigentimer (vgl. Hand-
lungsprogramm Gewerbeflachen: 28) und erschwert die Ansiedlung von typischen Gewerbebetrie-
ben des produzierenden, verarbeitenden und artverwandten Sektors.

Mit Blick auf die zukiinftige Entwicklung des Gewerbegebietes sollen deswegen Einschrankungen der
zuldssigen Nutzungen, die nach § 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind, vorge-
nommen werden. Diese Einschrankungen werden im Folgenden beschrieben und begriindet:

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind im Sinne
des § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig, um die Flachen fiir gewerbliche Nut-
zungen, das Handwerk und artverwandtes Gewerbe zu sichern. Die Planung dient insgesamt der an-
gemessenen Sicherung und sinnvollen Weiterentwicklung des Gewerbestandortes. Der Einzelhan-
delsausschluss stellt eine generelle Zielsetzung der stadtebaulichen Handlungskonzepte — Kommuna-
les Einzelhandels- und Zentrenkonzept sowie des Handlungsprogramms Gewerbefldchen — dar. Darin
heilt es, dass die bestehenden Gewerbegebiete — ihrer primaren Funktion entsprechend — als Fla-
chen fiir das produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie fiir Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe vorgehalten werden sollen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes, die
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben, bleibt auch bei dem vorge-
nommenen Ausschluss der Einzelhandelsnutzung gewahrt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Flachensicherung fiir Gewerbebetriebe wird der
Einzelhandel im Plangebiet zunachst auf den Werksverkauf im Zusammenhang mit dem produzie-
renden Gewerbe (so genannter Annexhandel) eingeschrankt. Das Vorhandensein eines sog. Annex-
handels ist gegeben, wenn dieser in einem unmittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammen-
hang zu einem innerhalb des Gewerbegebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht;
die Verkaufsflaichen dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist und das Wa-
renangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die handwerklich weiter be- oder verarbei-
tet wurden, besteht (vgl. EZK 2015: 172).

34



Bebauungsplan 1224 — Uellendahler StraRe / nordéstlich Bornberg — Anlage 02 zur VO/1032/16

Begriindung zum Offenlegungsbeschluss

Der Annexhandel wird ausnahmsweise ermoglicht, um den Betrieben eine ortsnahe Vertriebschance
ihrer Produkte einzurdumen. Die Zulassigkeit von Werksverkauf kniipft sich an die Bedingung, dass
ein betrieblicher Bezug besteht und der Vertrieb von erzeugten Gltern eine untergeordnete Bedeu-
tung besitzt.

Ausnahmsweise soll zudem der Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen, Autozubehor und —ersatzteilen
sowie Reifenhandel zulassig sein (§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 9 BauNVOQ). Die Uellendahler
StralRe hat sich aufgrund der hohen Konzentration von Autohandlern und Autowerkstatten sowie
zusatzlicher zahlreicher Serviceleistungen, wie WaschstraRe und Tankstellen zu einem wichtigen
Standort fir jegliche Angebote rund ums Auto entwickelt. Die Uellendahler Stralle wird daher auch
als ,Automeile Wuppertals” bezeichnet.

Der bestehende BaustoffgroBhandel ist vor allem aufgrund der gehandelten Waren und ihrer erheb-
lich eingeschrankten Verwendbarkeit fiir private Haushalte als funktioneller GroRhandel® einzustu-
fen, der keinerlei negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur der Stadt Wuppertal sowie der
Nahversorgungssituation in den Wohnbereichen des Bezirks hat. Vor diesem Hintergrund ist die Nut-
zung als standortgerecht und konform mit den Zielen des Bebauungsplanes zu bewerten.

Bordelle oder bordellartige Betriebe sind nicht zuldssig, da sie das Image des Standortes (Trading
down- Effekt) herabsetzen und der gewiinschten klassischen gewerblichen Nutzung des Areals nicht
entsprechen.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke werden aus-
geschlossen, um die Flachen fir das Handwerk und dem produzierenden bzw. artverwandten Ge-
werbe zu erhalten.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO) sein. Ziel dieser Festsetzung ist die Sicherung des Gewerbestandortes und der gewerblichen
Nutzungen in diesem Bereich und die gleichzeitige Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der be-
stehenden Wohnbebauung.

Die gemalR § 8 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten (z.B. Discos,
Automatenspielhallen, Wettblros) sind nicht zulassig, da sie die im Plangebiet erwiinschten Nutzun-
gen verdrangen wirden. Darliber hinaus soll mit dem Ausschluss der Vergnigungsstdtten schon im
Vorfeld ein moglicher ,trading down” Effekt unterbunden und zudem Konflikten mit vorhandenen
sensiblen Nutzungen (u.a. Wohnen) entgegengewirkt werden. Diese Regelung beriicksichtigt u.a. das
aufgestellte stadtebauliche Steuerungskonzept der Stadt zur Ansiedlung von Wettbiiros und Automa-
tenspielhallen.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet besteht fir den Ausschluss von Vergniligungsstatten, Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie sportliche Zwecke, Bordelle und bordellartige
Betriebe und Einzelhandelsbetriebe die generelle Intention der optimalen Ausnutzung der gewerb-
lich nutzbaren Flachen fir das produzierende, verarbeitende und artverwandten Gewerbe, wie es
das stadtische Handlungsprogramm Gewerbeflachen als Leitbild formuliert hat.

12 ,GroBhandel im funktionellen Sinne liegt vor, wenn Marktteilnehmer Giiter, die sie in der Regel nicht selbst be- oder verarbeiten, vom
Hersteller und oder anderen Lieferanten beschaffen und an Wiederverkaufer, Weiterverarbeiter gewerbliche Verwender ( z. B. Behérden,
Bildungsstatten ) oder an sonstige Institutionen ( z.B. Kantinen, Vereine ), soweit es sich nicht um private Haushalte handelt, absetzen.”
(Institut fur Handelsforschung an der Universitat zu K6ln 1995: Katalog E, S.35. Im Gegensatz zu der hier vorliegenden Form von GroBhan-
del ist der bauplanungsrechtliche Regelungs-und Kontrollbedarf z. B. bei Cash und Carry Markten, die aufgrund ihres Warenangebotes auch
flir Endverbraucher von Interesse sind, deutlich hoher.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zuldssige Grundflache GRZ (§ 19 BauNVO)

Die zulassigen Grundflachen im Bebauungsplangebiet orientieren sich an die jeweiligen Héchstgren-
zen des § 17 BauNVO. So soll fiir die Mischgebietsflachen eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden, wah-
rend fir das Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt werden soll. Griinde, die ein Unterschreiten
der maximal zuldssigen GRZ erforderlich machen, sind nicht ersichtlich.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im festgesetzten Gewerbegebiet soll eine maximale Gebdaudehohe festgesetzt werden, damit eine
zukiinftige Bebauung nicht Gber ein stadtebaulich vertragliches Mal} hinausragt. Durch die Festset-
zung soll sichergestellt werden, dass das Vorhaben sich in die Hohensituation der umliegenden Be-
bauung einfligen kann.

Die maximale Gebaudehohe betrdgt 190,0m liber NHN (Normalhdhennull) im stidwestlichen Baufeld
des festgesetzten Gewerbegebietes im Bereich der Flurstlicke 117 und 223. Mit der festgesetzten
maximalen Gebaudehdhe lasst sich ein 12 m hohes Gebdude errichten. In dem Bereich des festge-
setzten Gewerbegebietes nordlich des Mirker Baches betragt die maximale Gebdudehdhe angepasst
an den Gelandeverlauf 195,0m . NHN. Auch dort besteht die Moglichkeit ein 12m hohes Gebaude
errichten zu kdnnen. Eine angemessene Nutzbarkeit ist somit gegeben.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fiir das Mischgebiet gilt die geschlossen Bauweise. Innerhalb des GE-Gebietes gilt eine abweichende
Bauweise, in der Gebdude ohne Langenbeschrankung zulassig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Rege-
lungen bilden die derzeitige Situation ab, so dass der Gebaudebestand entsprechend erfasst wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festlegung der Baugrenzen bestimmt. Die
Ausweisung gefdhrdeter Bereiche als nicht Gberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO) ist das wesentliche Mittel, um in der verbindlichen Bauleitplanung den Hochwassergefah-
ren zu begegnen. Wesentliches MaR ist hierfiir das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet. Dariiber
hinaus ist das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet gemaR § 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan ibernommen und entsprechend dort abgebildet worden.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Durch das Plangebiet verlauft der Mirker Bach. Dieser ist gemal § 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
i.V.m. § 31 LWG (Landeswassergesetz NRW) durch einen Gewasserrandstreifen tber eine entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan zu schiitzen. Der offene Teilbereich des Mirker Baches wird
dementsprechend mit einem 5m breiten Gewasserrandstreifen versehen. Die Errichtung bzw. Erwei-
terung von baulichen und sonstigen Anlagen ist gemal® § 31 LWG unzulassig, soweit sie nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Die innerhalb des festgesetzten Gewadsser-
randstreifens vorhandenen baulichen Anlagen werden somit auf den Bestandsschutz reduziert.
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Verkehr, Ver- und Entsorgung
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich eine Rechenlage sowie ein Vorrechen, die regelmalig zur Unterhaltung
von den zustdndigen Fachbetrieben angefahren werden miissen. Dementsprechend soll zur Siche-
rung der Andienung der Rechenanlage und des Vorrechens die entsprechenden Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt werden. Dariber hin-
aus werden damit die verrohrten Bereiche des Mirker Baches gesichert. Abweichungen der Lage der
belastenden Flachen kénnen abweichen. Die abschlieRende Regelung der Belastungsflache erfolgt
durch eine entsprechende Grundbucheintragung. Geringfligige Abweichungen in der Lage sind zulas-

sig.

Natur und Landschaft

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Anregungen der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt Wuppertal sollen die zwei
stadtbildprdgenden Bdume auf dem Grundstiick Uellendahler StraRe 190 / 194, stidwestlich der Zu-
fahrt als zu erhalten festgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Es handelt sich dabei um eine
alte Kastanie und ein Ahorn, die das Stadtbild sowie den StraRenraum an der Uellendahler Stralle
pragen. Beide Baume sind gemaR der durchgefiihrten Besichtigungen im Februar und Juli 2016 in
einem guten gesundheitlichen Zustand und weisen keine offensichtlichen Schaden auf. Die Baume
sowie der Bereich des Wurzelwerkes werden daher mit einer Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB und demzufolge mit einer Bindung flr ihren Erhalt versehen.

Sofern die Erhaltung eines festgesetzten Baumes und des Bewuchses zukiinftig alters-, krankheits-
oder verkehrssicherungsbedingt nicht moglich ist, ist dies durch eine Neuanpflanzung gemafll § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde (ULB) in unmittelbarer Ndhe zu
ersetzen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

GemaR den Ausfiihrungen in Kapitel 4.6 wird das Plangebiet neben der Strae Bornberg auch durch
die Uellendahler Stralle begrenzt, die eine Hauptverkehrsader von den nordlichen Wohngebieten
Wuppertals in die Elberfelder Innenstadt darstellt. Sie wird durch Pkw-, Lkw- und Busverkehr stark
belastet.

Die Berechnung der Stadt Wuppertal gemafR RLS 90 (Richtlinien fir den Larmschutz an Straflen, 1990)
zeigt, dass sowohl tags als auch nachts das Plangebiet durch Immissionen seitens des StraBenver-
kehrs belastet wird. Es treten Immissionspegel an den der Uellendahler StraRRe zugewandten Grund-
stiicks- und Geb&dudefassaden von bis zu 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts auf. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) liegen fir Mischgebiete bei 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts. Besonders bei Planungen im Bestand sind Abweichungen von den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 haufig unvermeidbar. Zur Wahrung angemessener Wohn- und Arbeits-
bedingungen sind im Rahmen des Planverfahrens Regelungen zum Larmschutz gemall der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) erforderlich.

Auf einen so genannten aktiven Larmschutz in Form von zum Beispiel einer Larmschutzwand oder —
wall wird verzichtet, da es sich im gesamten Plangebiet um bestehende Gebadude in einer gewachse-
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nen Siedlungsstruktur handelt. Daher sind passive LarmschutzmalRnahmen an den betreffenden Ge-
baudefassaden durchzufihren (vgl. Kap. 4.6).

Zum Schutz vor Schallimmissionen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bei der Neuerrichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder beim Austausch von Fenstern, in den nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, die nachfolgend aufgefiihrten
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemaR der Larmpegelbereiche 1l und IV als
Mal der zukiinftigen Larmbelastung zu bericksichtigen. Es gelten die Regelungen der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau' des Deutschen Institutes fiir Normung, Berlin, Ausgabe Juli 2016. Sofern im
bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises gutachterlich nachgewiesen
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung, geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz
resultieren, kann von den Festsetzungen im Bebauungsplan abgewichen werden. Das erforderliche
resultierende bewertete SchalldimmmaR betragt:

Larmpegelbereich | ,,Maligeblicher Raumarten
Au([j&:nlarmpegel Bettenrdaume in | Aufenthaltsrdume in | Biroraume 1)
in Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und shnliches
und Sanatorien nachtungsraumen in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
dhnliches
Erf R'y, res des AuBenbauteils in dB
Il 56 bis 60 35 30 30
1]} 61 bis 65 40 35 30
\Y 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
VI > 80 2) 2 50

U An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in den

Rdaumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Juli 2016, Tabelle 8 (Hrsg.:
DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.)

Gewerbeimmissionen

Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung wird es erforderlich sein, im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens Festsetzungen zu treffen, die nur Betriebe und Anlagen im geplanten Gewerbegebiet zulas-
sen, die mit der schutzbedirftigen Nutzung ,Wohnen’ vereinbar sind.

Die immissionsrechtliche Gliederung der Gewerbegebiete erfolgt nach dem aktuellen Abstandserlass
NRW von 2007 gemall § 1 Abs. 4 BauNVO. Hierbei sind die fir eine gewerbliche Nutzung typischen
Emissionen Larm, Staube, Erschitterungen und Geruch bereits berlicksichtigt. Die angrenzende
Wohnbebauung wird bei der Gliederung der Gewerbegebiete nach dem Abstandserlass NRW beriick-
sichtigt. Sie beginnt mit einem Bereich von 100 Metern um die bestehende Wohnbebauung, in dem
keine Betriebe aus den Abstandsklassen des Abstandserlasses NRW allgemein zuldssig sind. Hier sind
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nur sonstige Betriebe (z.B. Handwerksbetriebe) zuldssig, die nicht wesentlich stérend wirken. Uber
die Regelung von Ausnahmen kann im Wege einer Einzelbegutachtung jedoch eine Zulassigkeit im
Rahmen des Bauantragsverfahrens erreicht werden.

Storfallschutz

Aufgrund der gegebenen und vorgesehenen Nutzungsstruktur im Plangebiet sollen so genannte Stor-
fallbetriebe innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete nicht zuldssig sein. Hiermit wird dem Vor-
sorgegedanke des § 50 BImSchG (Trennungsgrundsatz) Rechnung getragen. Allein mit der vorge-
nommenen Gliederung der Gewerbegebiete gemaR Abstandserlass NRW sind sog. Storfallbetriebe
nicht prinzipiell in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Vorsorglich sollen deswegen Storfallbetrie-
be gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO aufgrund der gegebenen bzw. zuldssigen empfindlichen Nutzungen
ausgeschlossen werden. In den Gewerbegebieten sind deswegen Anlagen und Betriebe oder Tatig-
keiten in Betriebsbereichen der Abstandsklassen | (200m) bis IV (1500m) des KAS 18 Leitfadens®, in
denen gefahrliche Stoffe des Anhanges 1 der Storfall-Verordnung be- oder verarbeitet oder gelagert
werden sollen, welche die Mengenschwellen in Spalte 4 der Stoffliste des Anhangs 1 der Storfall-
Verordnung — 12 BImSchV (iberschreiten, ausgeschlossen. Ausgeschlossen sind dariiber hinaus Anla-
gen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen gefidhrliche Stoffe mit dhnlichen physikalischen und
toxischen Eigenschaften be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen.

Larmvorbelastung

Mit Blick auf die Ausfiihrungen zum Verkehrs- und Gewerbeldrm ist festzuhalten, dass das gesamte
Plangebiet bereits aktuell durch Larmimmissionen der vorhandenen gewerblichen Betriebe belastet
wird. Diese schranken die bestehenden Wohnnutzungen im und angrenzend an das Plangebiet ein.
Durch die planungsrechtliche Ausweisung von Gewerbeflachen wird allerdings keine relevante Erho-
hung der bereits gegebenen Larmbelastung ausgeldst. Insofern ist hier der Verkehrslarm die maR-
gebliche Belastungsquelle. Durch die Planung wird sich diese Situation nicht relevant verandern. Die
vorhandene Wohnnutzung, dessen Nutzungsaufgabe nicht zu erwarten ist, ist im Bebauungsplanver-
fahren weiterhin zu bericksichtigen. Auf die Vorbelastung durch den Verkehrslarm wird in der Plan-
karte hingewiesen.

Hinweise

Altlasten

Bei Bodeneingriffen konnen im gesamten Bebauungsplanbereich kiinstliche Anschittungen (verfill-
tes ehemaliges Mirker Bachtal) angetroffen werden. Bei diesen Bodenmassen ist generell davon aus-
zugehen, dass diese nur bedingt vor Ort wiederverwertet werden kénnen und daher ordnungsgeman
und schadlos zu entsorgen sind. Bei zukiinftigen Bodeneingriffen in den Aufschiittungsbereichen ist
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbehérde (UBB) zu beteiligen.

Artenschutz

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sind RodungsmaBnahmen und Pflege-
schnitte der Gehdlze gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis Ende Februar durchzu-
fUhren.

13
Leitfaden Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung —Umsetzung § 50 BImSchG, Stand: 2. Uberarbeitete Fassung 2010/11
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Larmvorbelastung

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm seitens der Uellendahler Stralle von bis zu 65 dB(A) tags und
bei iber 60 dB (A) nachts vorbelastet. Die festgestellten Larmwerte Uberschreiten die Immissions-
richtwerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (Ml) von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts. Im Zuge von
zukiinftigen UmbaumaRBnahmen bei Bestandsgebduden bzw. bei Neuerrichtung von Gebauden ist auf
den ausreichenden Larmschutz gemaf DIN 4109 zu achten.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) weist darauf hin, dass Kampfmittel im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefun-
den werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehorde (KBD) oder die nachstgelegene Poli-
zeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Werden Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. durchgefiihrt, ist eine
Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Im Zuge des Bauordnungsverfahrens wird bei der Stadt Wuppertal generell bei Neubauten ein Hin-
weis beziglich der Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Bauantrag vermerkt. So kann
die richtige Vorgehensweise im Umgang mit moglichen Kampfmitteln im Planbereich gewahrleistet
werden. Ein zusatzlicher Hinweis im Bebauungsplan ist dementsprechend nicht notwendig.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke — DIN-Normen und anderen tech-
nischen Regelwerken - Bezug genommen wird, kdnnen diese im Geodatenzentrum der Stadt Wup-
pertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078 innerhalb der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten

Im Zuge der Umsetzung der europaischen Hochwasserrisikomangementrichtlinie (EG-HWRM-RRL) in
Nordrhein-Westfalen wurden fir den Mirker Bach, einem Gewasser mit potenziellem Hochwasserri-
siko, neben der Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefahren- und Hochwas-
serrisikokarten sowie ein Hochwasserrisikomanagementplan aufgestellt. Mithilfe der Karten ist er-
kennbar, wo konkret Gefahren und Risiken durch Hochwasser bestehen kénnen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die Stadt Wuppertal sowie der zustdandige Wupperverband insbesondere fiir Extrem-
ereignisse (HQextrem — Jahrtausendhochwasser) keine Vorsorge leisten kénnen.

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Als Warnfunktion werden im Planbereich Teilbereiche der Flurstiicke 222 und 117 nach § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB gekennzeichnet, da in den Auffiillungen belastete Bereiche (unterhalb der Grabesperre)
vorhanden sind, von denen zwar aktuell keine Gefahrdung ausgeht, die aber bei moéglichen zukinfti-
gen Erdarbeiten unbedingt zu berlicksichtigen sind.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes liegt ein durch Rechtsverordnung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
des Mirker Baches. Im Plan ist die Uberschwemmungsgebietsgrenze (HQ 100) nachrichtlich gekenn-
zeichnet. Fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten die besonderen Schutzvorschriften ge-
mak § 78 WHG. Bauliche MaRnahmen (dies gilt entsprechend auch fiir Nebenanlagen) kénnen nur
zugelassen werden, wenn sie die Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 Nr. 1 bis 4 WHG erfiillen.
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7. Stadtebauliche Kenndaten

Verfahrensgebiet rd. 16.359 gm
davon

Ml rd. 4.357 gm
Uberbaubare Grundstiicksflache rd. 3.198 gm
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache rd. 1.159 gm
GE rd. 12.002 gm
Uberbaubare Grundsticksflache rd. 8.260 gm
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache rd 3.742 gm
Uberschwemmungsgebiet rd. 1.566 gm
8. Umweltbericht

Der Bebauungsplan soll auf Grundlage von § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden. GemaR §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Anga-
be nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, ab-
gesehen. Ein Umweltbericht ist deswegen nicht vorgesehen. Die relevanten Umweltbelange sind in
der vorliegenden Begriindung erlautert. Unabhangig davon, ermoglicht der vorliegende Bebauungs-
plan keinerlei Ausdehnung der bereits vorhandenen Bebauung. Neuerliche Eingriffe in Natur und
Landschaft werden daher, unabhadngig von den Bestimmungen des § 13a BauGB, durch den Be-
bauungsplan nicht verursacht.

9. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan setzt keine Nutzungen fest, die den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entgegenstehen. Eine Anderung oder Berichtigung des Flachennutzungsplans ist daher nicht erfor-
derlich.
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