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Wirtschaft und Bauen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1226V - Bunker Schusterstrale -
- Offenlegungsbeschluss

Grund der Vorlage

Entwicklung von Wohn- und Biroflachen in einem ehemaligen Hochbunker in der Elberfelder
Nordstadt.

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1226V - Bunker
Schusterstral3e - wird gegenliber dem Einleitungsbeschluss um einen ca. 1,0 m breiten
Streifen des angrenzenden stadtischen Grundstiicks Uber eine Lange von ca. 32 m
vergroRert, wie in der Anlage 03 naher kenntlich gemacht.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen flie3en gemafl den
Vorschlagen der Verwaltung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1226 V ein.

3. Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1226V - Bunker

Schusterstralie - einschliel3lich der Begriindung wird fur den unter Punkt 1. genannten
Geltungsbereich gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Unterschrift

Meyer
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Begrundung

Der Vorhabentrager und Eigentimer des ehemaligen Hochbunkers in der SchusterstralRe
beabsichtigt den Umbau der Bunkeranlage zur Realisierung von Wohn- und Buroflachen. Am
29.10.2015 hat der Vorhabentrager einen Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
gestellt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1226V soll fur die geplanten
Nutzungen Baurecht geschaffen werden.

Die Planung des Vorhabentragers umfasst eine Entkernung des vorhandenen Betonbaus.
Die Sanierungsmaflinahmen zur Realisierung von Blro- und Wohnflachen beinhalten
insbesondere grof¥flachige Einschnitte in die 2,5 m dicken Aul3enwéande zur Anordnung von
Fensterflachen.

Mit der Wiedernutzbarmachung des Hochbunkers soll eine Brache zu neuem Leben erweckt
werden. Aulerdem soll mit der geplanten Sanierung eine Aufwertung flr den Stral3enzug
erreicht werden.

Insbesondere fir die direkt angrenzende Wohnbebauung stellt der Ausbau des Bunkers eine
Veranderung dar. Die Dimension des Bunkers bleibt zwar erhalten, die geplanten Nutzungen
beeinflussen jedoch die Wahrnehmung des Objektes vom direkten Umfeld. Dies wurde bei
der vorliegenden Planung teilweise direkt umgesetzt bzw. in Form von Festsetzungen im
Bebauungsplan eingetragen.

Eine weitere Besonderheit ist der im Osten angrenzende stadtische Bolzplatz, welcher in der
aktuellen Weise auch weiterhin genutzt und den Kindern der Nordstadt zur Verfigung stehen
soll. Eine mogliche Beeintrachtigung der neuen Bewohner des Bunkers durch die Nutzung
des Bolzplatzes soll mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschossen
werden.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und GroRe des Vorhabengrundstiicks sowie der
Zielsetzung der Wiedernutzbarmachung einer vorhandenen Brachflache, wird das
Planverfahren als Verfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB durchgefihrt.

Da das Plangebiet mit einer Gesamtgrof3e von rd. 1.300 m2 einsprechend § 13a Abs. 1
BauGB eine Grundflache von weniger als 20.000 m2 aufweist, ist eine Vorprifung des
Einzelfalls entsprechend &8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB nicht durchzufihren. Die
Voraussetzungen zur Durchflihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB sind damit erfiillt.

Die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1126V - Bunker Schusterstralle -
wurde am 03.12.2015 durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung Wirtschaft und Bauen
(StawiBa) der Stadt Wuppertal beschlossen.

Am 12.05.2016 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Die eingegangenen Anregungen wurden entsprechend gewirdigt (siehe
Anlage 02).

Vom 17.06. bis 24.06.2016 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Tréager

Offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB durchgefihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden entsprechend gewurdigt (siehe Anlage 02).
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Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Der Bereich wird durch die eingeleiteten planerischen Mafnahmen stadtebaulich geordnet
und aufgewertet.

Kosten und Finanzierung

Im Rahmen des Verfahrens entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten.

Zeitplan
Offenlegungsbeschluss 4. Quartal 2016
Satzungsbeschluss 1. Quartal 2017
Rechtskraft 1. Quartal 2017
Anlagen

Anlage 01 - Begrindung

Anlage 02 - Wirdigung

Anlage 03 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Anlage 04 - Textliche Festsetzungen

Anlage 05 - Demografie-Check
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