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Jahresabschluss 2014 der GWG und des Konzerns GWG

Grund der Vorlage
Feststellung des Jahresabschlusses

Beschlussvorschlag
Der Vertreter der Stadt in der Gesellschafterversammlung der GWG Gemeinniitzige
Wohnungsbaugesellschaft mbH Wuppertal wird beauftragt, wie folgt abzustimmen:

1. Der vorgelegte Jahresabschluss der GWG Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft
mbH Wuppertal fiir das Geschaftsjahr 2014, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung, Anhang und Lagebericht wird festgestellt.

2. Den anderen Gewinnrlicklagen werden zur Deckung der Abflhrung der
Garantiedividende an die Minderheitsgesellschafterin 73.400 € enthommen.

3. Der Jahresfehlbetrag in Hohe von 4.340.279,03 € wird auf neue Rechnung
vorgetragen. Der Bilanzverlust betragt insgesamt 25.363.045,24 €.

4. Den Mitgliedern des Aufsichtsrates wird fur das Geschéftsjahr 2014 Entlastung erteilt.
Die Entlastung soll sich auch auf die im Jahr 2014 ausgeschiedenen
Aufsichtsratsmitglieder beziehen.

5. Den Mitgliedern der Geschaftsfihrung wird fir das Geschéftsjahr 2014 Entlastung
erteilt.

6. Der vorgelegte Konzernabschluss fur das Geschéftsjahr 2014, bestehend aus

Konzernbilanz, Konzern-GuV, Konzernanhang sowie Konzernlagebericht, wird zur
Kenntnis genommen.
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Einverstandnisse
Entfallt

Unterschrift
Dr. Slawig

Begrundung

GWG

Die Bilanz fur das Geschéftsjahr 2014

schlief3t in Aktiva und Passiva mit 309.224.371,76 €
(Vorjahr: 321.609.399,82 €)

Die Gewinn- und Verlustrechnung weist einen
Jahresfehlbetrag in Hohe von 4.340.279,03 €
aus (Vorjahr: -6.849.135,04 €)

Unter Berilicksichtigung des Verlustvortrages

aus dem Vorjahr in Héhe von 21.096.166,21 €
und der Entnahme aus anderen Gewinnricklagen

in H6he von 73.400,00 €
ergibt sich ein Bilanzverlust in Hohe von 25.363.045,24 €

(Vorjahr — 21.022.766,21 €)

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Rinke Treuhand mbH, Wuppertal hat den
Jahresabschluss gepriift und am 11.08.2015 den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
erteilt. Die Prifung nach § 53 HGrG hat keine Beanstandungen ergeben.

Bilanz 2014

Die Verringerung der Bilanzsumme resultiert auf der Aktivseite im Wesentlichen auf der
Verminderung des Anlagevermodgens, da die Abschreibungen die Investitionen Ubersteigen.
Der Anteil des langfristigen Vermégens (Sachanlagen) an der Bilanzsumme betragt 81,6%.

Die Reduzierung der flissigen Mittel ist auf die Investitionstatigkeit zurtickzufthren.

Auf der Passivseite ist die Verminderung der Bilanzsumme hauptséchlich durch die
Verringerung der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten aufgrund von
Tilgungsleistungen begriindet.

Die Eigenkapitalquote betragt 10,5% (Vorjahr: 11,5%). Die Zahlungsfahigkeit der GWG war
im abgelaufenen Geschaftsjahr jederzeit gegeben. Aufgrund der weiterhin geringen
Innenfinanzierungskraft und aufgrund der unterdurchschnittlichen Eigenkapitalquote von
10,5% zum Bilanzstichtag ist die Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft als
angespannt zu bezeichnen.
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Gewinn- und Verlustrechnung 2014

Der Jahresfehlbetrag betragt rd. 4,3 Mio. € und hat sich gegeniber dem Vorjahr deutlich um
2,5 Mio. € (36,7%) verringert.

Ursachlich hierflr sind u.a. gestiegen Umsatzerldse (+282,3 T€), héhere sonstige
betriebliche Ertrage (+82 T€), geringere Zinsaufwendungen (- 589 T€), geringere sonstige
betriebliche Aufwendungen (-823,2 T€) sowie geringere Aufwendungen flir bezogene
Lieferungen und Leistungen (-355,1 T€) und die geringere Verlustibernahme der SPE (-
1.511,9 T€).

Konzern GWG

In den Konzernabschluss wurden die GWG-SPE (gezeichnetes Kapital 255,7 T€) und die
Mietgesellschaft der GWG Wuppertal GmbH & Co. KG, Grinwald (Kommanditkapital 10 T€)
einbezogen.

Die Ertragslage des Konzerns weist ein negatives Ergebnis von -4,9 Mio. € aus, hat sich
aber gegeniiber dem Vorjahr um rd. 2,4 Mio. € verbessert. Grund hierfr ist u.a. auch der
bereits in 2013 getatigte Ankauf des Verwaltungsgeb&audes in der HoeftstralRe durch die
GWG-SPE, was sich ertragsmaRig positiv ausgewirkt hat.

Die Eigenkapitalquote betragt 7,1% (Vorjahr 8,2%) und muss als gering bezeichnet werden.

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Rinke Treuhand mbH, Wuppertal hat den Konzern-
Jahresabschluss geprift und am 11.08.2015 den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
erteilt.

Risiken und Chancen

Das Kerngeschaft der GWG hat sich stabilisiert, da die RestrukturierungsmalRnahmen
Wirkung zeigen. Die planmafigen Verluste konnten weiter reduziert werden und die
Mittelfristplanung zeigt ab dem Jahr 2018 positive Ergebnisse. Der Zeitraum bis zum Jahr
2017 muss genutzt werden, um die weitere Restrukturierung der Gesellschaft konsequent
und ohne jede Abweichung fortzusetzen und die notwendigen Konsolidierungen
herbeizufiihren. Ausweislich der Planung werden die Leerstande reduziert und die
Integration der Hotel AG mit einer jahrlichen Ergebnisverbesserung in die GWG
durchgefihrt. AuRerdem wird das verlustbringende Mietverhaltnis Uber die
Seniorenwohnanlage ,Springer Bach® beendet.

Entwicklungsbeeintrachtigend sind leerstandsbedingte Erlésschmalerungen sowie drohender
Leerstand bei prognostizierten Mieterwechseln, die auf noch ausstehende
Modernisierungsmafinahmen zuriickzufihren sind, da diese die Liquiditats- und Ertragslage
belasten. Der weitere Fortbestand der Gesellschaft ist nur dann gewahrleistet, wenn die
durchgefuhrten Restrukturierungsmaf3nahmen weiter die geplanten Auswirkungen zeigen.

Die Geschéftsleitung hat tUber die bereits beschlossenen Mafinahmen hinaus eine Reihe von
neuen Malinahmen ergriffen, um den Risiken eventueller Fehlentwicklungen begegnen zu
kénnen:

-Einsatz eines professionellen sozialen Managements mit entsprechend geschulten
Mitarbeitern, um praventiv auf Schieflagen in einzelnen Mietverhéltnissen eingehen zu
kénnen,

-Mieterbefragungen,

-Einfihrung eines neuen Portfoliomanagementsystems, was im Berichtsjahr zu einer ersten
vollstandigen Portfolioanalyse gefiihrt hat.
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Daruber hinaus sind die Geschaftsfihrung und die Gesellschafter in intensiven Gespréchen,
um weitere MalRnahmen zu entwickeln, mit denen das Eigenkapital gestarkt und die
Ertragskraft verbessert werden sollen. Ergebnisse und Vorschlage sollen den Ratsgremien
bis zum Jahresende vorgelegt werden.

Der Aufsichtsrat der GWG wird den Jahresabschluss in seiner Sitzung am 28.08.2015
beraten und eine Empfehlung an die Gesellschafterversammlung aussprechen.

Der Bericht des Wirtschaftsprifers kann beim Beteiligungsmanagement eingesehen werden.

Demografie-Check
Entfallt

Anlagen
Anlage 01: GWG: Bilanz, GuV, Anhang, Lagebericht
Anlage 02: Konzern: Bilanz, GuV, Anhang, Lagebericht
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