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Bebauungsplan 1181- Sportplatz Lortzingstr.-
(mit Flachennutzungsplanberichtigung 79B)
- Aufstellungsbeschluss-

Grund der Vorlage
Schaffung von Baurecht fir Einfamilienhduser auf einem aufgegebenen Sportplatz.

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1181 — Sportplatz Lortzingstr. — umfasst den
Bereich des alten Schenkendorf- Sportplatzes inklusive der LortzingstraBe und des
Sportplatzgebaudes zwischen der Wohnbebauung des Mendelssohnweges im Westen und
der Kleingartenanlage im Osten (vgl. Anlage 01).

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1181 — Sportplatz Lortzingstr. — wird gem. § 2 Abs.
1 BauGB fir den unter 1. genannten Geltungsbereich beschlossen.

3. Der Durchfiihrungsplan 145 aus dem Jahre 1960 wird flr den geplanten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 1181 — Sportplatz Lortzingstr.- aufgehoben (Anlage 04).

4. Der Bebauungsplan wird als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Hiernach wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen; das Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Einverstandnisse
Der Stadtkammerer ist einverstanden.

Unterschrift
Meyer
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Begriindung

Der Rat der Stadt hat am 02.07.12 beschlossen, den Schenkendorf- Sportplatz an der
LortzingstralRe aufzugeben, da der Sportbedarf nicht mehr vorhanden ist und der Platz fir
eine weitere Nutzung als Sportanlage saniert werden musste. Der Vertrag zwischen der
Stadt und dem SV Heckinghausen wurde einvernehmlich zum 30.06.12 gekundigt. Der SV
Heckinghausen als Hauptnutzer des Sportplatzes ist nun komplett zum Sportplatz an die
Krebsstral3e in Heckinghausen umgesiedelt.

Ziel der Planung ist die Realisierung eines neuen Wohnquartiers mit einer der Umgebung
angepassten hochwertigen Wohnbebauung, fir die an dieser Stelle ein Bedarf gesehen wird.
Im Rahmen der Einzelvermarktung sollen die Grundstiicke an einzelne Bauherren verkauft
werden; eine Vermarktung der Flache als Bautragergrundstuck ist nicht geplant.

Denkbar wéren ca. 10 Einfamilienhauser, die mit einem 6ffentlichen Erschliel3ungsstich von
der LortzingstralRe erschlossen werden sollen.

Bei der Planung ist der westlich sowie stdlich angrenzende Wald zu beachten, der sich im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes Ost befindet, als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen ist und eine wichtige Funktion fur die Naherholung hat. Nach Abstimmung mit
dem Regionalforstamt ist vom westlich und stidlich angrenzenden Wald ein Abstand von 20
m zur Bebauung einzuhalten.

Der FuBweg, der von der LortzingstraRe kommend die Waldparzelle durchlauft, bildet ein
Teilstuck eines Rundwanderweges, welcher stark von Ful3gangern genutzt wird und erhalten
bleibt.

Weiterhin ist die vorhandene Zuwegung zum Parkplatz der Kleingartenanlage zu beachten.

Da es sich bei diesem Planverfahren um einen Plan der Innenentwicklung handelt, kann das
Verfahren gem. § 13a BauGB angewendet werden. Im vorliegenden Fall soll die innerhalb
des Siedlungsbereiches befindliche brach gefallene Flache (Sportplatz) einer neuen Nutzung
(Wohnen) zugefiihrt werden.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich. Sofern umweltrelevante Aspekte
im Rahmen des Planverfahrens bekannt werden, werden diese im weiteren Verfahren
bertcksichtigt.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens soll der Flachennutzungsplan entsprechend der
geplanten Nutzungséanderung berichtigt werden. Dieser stellt fur den Planbereich derzeit
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar, diese soll in Wohnbauflache
geandert werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB nach Rechtskraft des Bebauungsplanes 1181 angepasst.

Nach Angaben der Unteren Bodenschutzbehétrde sind beim Gelande des Sportplatzes
Gelandemodellierungen vorhanden, nach bisherigem Kenntnisstand fanden hier beim Bau
des Sportplatzes flacheninterne Abgrabungen/ Anschiittungen statt. Genaue Kenntnisse
dariiber liegen nicht vor; zur Uberpriifung missen zumindest Oberbodenproben entnommen
werden- die Untersuchungen wurden bereits vergeben.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen 0
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b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Mit der geplanten Umnutzung des derzeitigen Sportplatzes, erfolgt eine bedarfsgerechte
Anpassung des Plangebietes sowie eine Aufwertung des angrenzenden Wohnquartiers.

Mit dem Bebauungsplan 1181 sollen ca. 10 innerstadtische Baugrundstiicke fir
Einfamilienhausbebauung entwickelt werden. Insbesondere Familien werden hier gute
Wohn- und Lebensbedingungen geboten.

Kosten und Finanzierung
Nach derzeitigem Kenntnisstand fallen folgende Kosten an:

- Untersuchung der Anschiittungen (Uberpriifung des Oberbodens),
- Abriss des Sportplatzhauses,

- ErschlieBungsplanung,

- Bau der Erschlie3ung,

- Projektsteuerung zur Koordinierung des Baus der Erschlie3ung.

Die Kosten fir die Untersuchung der Anschittung betragen ca. 5500 €, fir den
Stralenneubau ca. 300 000 €.

Die weiteren oben angefiihrten Kosten missen noch ermittelt werden. Die gesamten Kosten
sollen durch den Verkaufserlos der Grundstiicke gedeckt werden.

Zeitplan

4. Quartal 2013: Offenlegungsbeschluss

2. Quartal 2014: Satzungsbeschluss und Rechtskraft
Anlagen

Anlage 01: Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1181
Anlage 02: Prifkriterien Demografiecheck

Anlage 03: Checkliste zur Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange
Anlage 04: Fluchtlinienplan 145
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