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Offentlich

Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat
28.08.2012 Bezirksvertretung Barmen Empfehlung/Anhdrung
04.09.2012 Bezirksvertretung Ronsdorf Entgegennahme o. B.

05.09.2012 Ausschuss fur Stadtentwicklung,

Wirtschaft und Bauen Entscheidung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1114/2 V - Discounter Lichtscheid -
- Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Schaffung von Planungsrecht fir die Ansiedlung eines Discounters

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1114 V — Baumarkt
und Discounter Lichtscheid — (Einleitungsbeschluss vom 28.09.2011) wird geteilt in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114/1 V — Baumarkt Lichtscheid — und den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114/2 V — Discounter Lichtscheid — (siehe Anlage
01).

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1114/2 V — Discounter
Lichtscheid — umfasst die Grundstiicke zwischen dem geplanten Baumarkt im Stiden und
dem Grundstiick Béhler Weg 46 im Westen, einschlie3lich dem Bohler Weg im Norden
und der Oberbergischen Stral3e im Osten (siehe Anlage 01).

Im Bereich der Kreuzung Bdhler Weg / Oberbergische StralRe / Miingstener Strafl3e wird
der Geltungsbereich gegeniiber dem Einleitungsbeschluss geringflgig erweitert. Entlang
der Oberbergischen StraRe wird der Geltungsbereich um den StralBenraum vergréRRert.
Die Aufstellung und Offenlegung dieser Anderung zur Erweiterung des Geltungsbereichs
gemal Anlage 01 wird beschlossen.

Die Offenlegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1114/2 V - Discounter
Lichtscheid — wird gem&R 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir den unter Punkt 2 beschriebenen
Geltungsbereich beschlossen.

Unterschrift

Meyer
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Begriindung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Wuppertal Barmen, im Quartier Lichtscheid. Es umfasst
den der Anlage 01 zu enthehmenden Bereich zwischen dem Bohler Weg im Norden, der
Oberbergischen Stral3e im Osten, dem geplanten Baumarkt im Stiden und dem Grundstiick
Bohler Weg 46 im Westen.

Aufgrund zweier Antrage auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur die
Errichtung eines Baumarktes und Discounters wurde am 28.09.2011 der
Einleitungsbeschluss fiir das Verfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114 V —
Baumarkt und Discounter Lichtscheid — sowie der Aufstellungsbeschluss zur 48.
Flachennutzungsplandnderung gefasst. Urspriinglich sollten die Planverfahren parallel
durchgefuhrt werden. Dies lasst sich allerdings aus Zeitgriinden nicht realisieren, deshalb
wurde der Offenlegungsbeschluss zur Flachennutzungsplandnderung bereits am 20.06.2012
gefasst (VO/0170/12). Die Offenlage erfolgte vom 16.07.2012 bis 24.08.2012.

Die fur alle Verfahren gemeinsam durchgefiihrte friihzeitige Tragerbeteiligung erfolgte Ende
2011 und die frihzeitige Blrgerbeteiligung im Februar 2012.

Da es sich bei den beiden Vorhaben Baumarkt einerseits und Discounter andererseits um
zwei unterschiedliche Projekte auf voneinander trennbaren Grundstiicken handelt und die
vertraglichen Regelungen sowie das Planungsrecht jeweils auf das entsprechende Projekt
zugeschnitten werden, sollen die Verfahren nun getrennt voneinander weitergefuhrt werden.
Daher erfolgt die Teilung des Geltungsbereiches zum Offenlegungsbeschluss.

Die Planungen zum Projekt Baumarkt enthalt die VO/0171/12.

Um die Nahversorgungssituation im Quartier Lichtscheid zu verbessern soll westlich der
Oberbergischen StraRe und sudlich des Bohler Weges Bauplanungsrecht fir einen
Lebensmitteldiscounter mit maximal 800 gm Verkaufsflache und 92 Stellplatzen entstehen.
Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass umfangreiche verkehrliche
MaflRnahmen zur Realisierung des Vorhabens durchgefiihrt werden missen, um eine
vertragliche Verkehrssituation zu erreichen. Deshalb ist angrenzend an das
Discountergrundstiick die Kreuzung Oberbergische StraRe / Mingstener Strale / Bohler
Weg als Kreisverkehr auszubauen. Weitere UmbaumafRnahmen in der Oberbergischen
StralRe werden im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1114/1 V geregelt.
Diese verkehrlichen MalRnahmen bedingen die Erweiterung der Geltungsbereiche gegeniuber
dem Einleitungsbeschluss um die Verkehrsflachen der Oberbergischen Stra3e sowie der
Verkehrsflachen um den Kreisverkehr Miingstener StralRe und Bohler Weg.

An der westlichen Seite der Oberbergischen Stral3e wird ein FuBweg anlegt. Zudem ist eine
Verbindung zwischen den Parkplatzen des Lebensmitteldiscounters und des Baumarktes
vorgesehen.

Die Planungen wurden mittlerweile konkretisiert, so dass die Offenlage fur den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgen kann.
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Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b) Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch den Strukturwandel (Brachflache wird umgenutzt durch Einzelhandel) werden neue
Arbeitsplatze geschaffen und durch die Verbesserung der Nahversorgung die Stadtstruktur

und die Lebensbedingungen fiir die Anwohner auf Lichtscheid verbessert.

Kosten und Finanzierung

Da es sich hier um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, entstehen der Stadt
keine Investitionskosten, z. B. durch ErschlieBungskosten. Im Durchfihrungsvertrag wird
sich der Vorhabentrager zur Ubernahme samtlicher mit dem Projekt verbundenen Kosten
verpflichten.

Zeitplan

3/4. Quartal 2012:  Offenlage
1. Quartal 2013: Satzungsbeschluss

Anlagen

Anlage 01:
Anlage 02:
Anlage 03:
Anlage 04:
Anlage 05:
Anlage 06:
Anlage 07:
Anlage 08:
Anlage 09:

Ubersichtsplan

Wirdigung der Stellungnahmen

Begriindung

Begrindung - Umweltbericht

Planteil 1: Bebauungsplan

Planteil 2: Vorhaben- und Erschlieungsplan
Textliche Festsetzungen

Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Demografiecheck
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