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Dle Traufhohen dor Gauben biaiben in allen Wohngebielen von den Festsetzungen Punkle 22
bis 24 ausgenommen

Festsetzung fr die allgemelnen Wohngebiste WA, WAz, WA; und die Fldche far den
Gemeinbedart

Aot don sind Garagen,
Carports und Nebenariagen gomat § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BAUGB V. mit § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BaUNvO).

Fostsotzungon fir dio

n Wohngebiots WR;und WR,

n don reinen Wohngabieten WR, und WR, sind héchstens 2 Wohnainhelen jo Wohngebaude
2ulassig (9 Abs. | . 6 BauGH)

Dl im Bebauungsplan gemessencn, vorhandenen Getindehdhen sind die Bezugsmate fir die
First-und Trauhohenfestsetzung der Wohngebaude

Dl Oberkante des Firstes der 2u erichtenden bauichen Aniagen und der Gebauda dar i den
jon i cie Wand

Tegen. Die Gelandenohe ist 2u el durch Interpoalion auf der

rundiage dor im Plan ausgewiesenen Honenpurkie.

Die Oberkante der Traufe der zu emihienden bauichen Anlagen und Gebaude darfin den
Baufeldem maximal 7,3 m dber der mitiren Galandehehe - be i

i
o Trauo egen. Die Gelandehehe st zu emiieh uch erpaaton uf dor Grundage der
i Plan ausgewiesenen Hohenpunkie. Als Bezugsma G i Oberkane dr Trao gi et
Schtpunk der Onerfache dor Verlangenung dor Adenwand i der Dachhaut (§ 9 Abs.
N1 BouGB V. mi 5 16 und 18 BauO)
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Festsetzung fir das reine Wohngebist WR,

Fir die Gebaude des reinen Wonngebisles mit der Fulinole 1 (WR, ) st sine abwalchende
0 mi sefichom Grenzabstand als Enzehausar,

Fausqnppen i der Lange der fesigeseizten ineroaubaren

Grundsticksflache zulassig (59 Abs. 1N 2 BauGB V. mit§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Festaatzung fir das reine Wohngebist WR;

Fir de Gebaude des reinen Wohngebietos mil der Fuaote 3 (WR) ist sine abwsichend

Bauweis festgesetz. Es werden Gabauca mit setichem Grenzabstand ais Einzehauser mi
Hausbrete von hochstens 14 m zugelassen (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB V. mit § 22 Abs. 4

Vo)

Landesrechtiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGE)

Bauo

In den allgemeinen Wohngabietan und dem reinen Wohngebiet mi der Fulinole 4 (WR.) sind
nur Sattldcher mit siner Dachneigung von 20 bis 45 Grad zuassig (§ 9 Abs. 4 BauG 1. mi
586 BauO NRW).

In dom reinen Wohngebiet mit der Fuinole 3 (WR) sind nur genigle Dacher it einer
Dachneigung von 20 bs 45 Grad zulssig (§ 9 Abs. 4 BauGS 1V. i § 86 BauO NRW)
Hinweise

Kampimitil

das
Kampimiteitenet kann gleichwoh nicht gewaht werden. Generoll sind Bavarbeien sofort
einzusialen, in diesem

or girung Disseldor oder
die nachsigelegens Polzed enststale unverzugich zu verstandgen.
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Vereinfachte Anderung

Satzungsbeschluss

Baume und Sucher
Ber

&

siner Bept

0. die gemat § 8 Abs. |

Nr2s ) BauG fesigesetzt st
(ULB) eine Ersatzpflanzung 2u lesten. Die Lage der Bepflanzung is dabei icht fostgesetzt,

Immissionsschutz

=W Stadt Wuppertal

A Planlegende

und dor Straio Am Dénberg 2 bis 10 sind durch Schalamissionon aus dom Verkehreldrm

vorbelastet

n han und der Straie
Am Dénberg boi bis 2u 85 dB(A) ags und 55 dB(A) nachis m unmitelbaren Stralenrand-

bereich

beachien.
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1
Das Planungsrocht st mitls Zechung, Schrf und Text ingote-
g D snem Raisbaschiuss Sz, Veraansechit 2uziordnon
3 Enragumgen sind m eina Faroe nachgewesen,

2. RECHTSGRUNDLAGEN
Baugosetzbuch (BauGB) i der Fassung dor Bekanntmachung vom
23082004 (3G 1S 2414) zulta gogndertdutch Artke 4 cos
Gosetzos vam 3107 2009 (BGB | 5. 2565). Baumutzungsveraranung
{BAUANO) i o Fassung dor Bekamimachung vom 23 01 1650
{BGBI 18, 152). et esndort am 22,04 1995 (BGB |5 466
Planzeichenvercrinung (Paray) vom 16 12,1990 (3G, 15 58).
Usndswassergasets (U0/G W) i der Foseung der Bekannimachung

VOm 25,06 1068 (GU NW. 5. 926) 2t Goangert am 08 12 2009

VR S 780

Der in Schware eingetragens Bestand (Kaaster u. Topographie) st
entsprachond der Zochémvorsenri AUT NRW dargesieh

4. ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN
Fuftnlon an Symbolen oder Abkirzungan i cer Zeichnung woisen
vl txtiche Eiragungen (Fostsetzungen, Hrwoise, nachichlicns
Gbermahmen) hin Vermatiungen 1 dar i nd Hohe Snd meich
festgelgt

A0L ¢ Die Linien veraen paralel avcinander

o panungsrecicns et it coer sderen
o ek gesennsagmmer o

a1 Abgronzung dor Baugobite von den Flachen, fir
die eine andere Nutzung festgesetztist

e Aogrenzung untrschdicher Nutzung
42 Artund Ma der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
WR. Reines Wonngebit (§3 BauNVO)
WA Algemeines Wohngebiet (54 BauNVO)
2 der Volgaschosse
W - is Hochstgrnze (S516(4), 20(11B20NVO)
04 Grndschanzahi (519 BauNVO)

43 Bauweiso, iiberbaubare Grundsticksflichen,
Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB.
0 oflns Bauwmise (§2212830NVO0)

Ausuetagsbck, o Encagungengeen for s
Gesamia Baen

3 aowechende Baunaise (§22(48auNVO)

e aocn e Fesisosungon
Oberbaubare Grundstiicksfliche, bestimmt durch
Baugranzan (S231) und (JBaUNVO)

44 Dachformen und Dachneigungen
S0 satiedach
45 %% Fliche fir den Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB)

48 Verkehrsflichen (§9(1)11 BauGB)
e SiratenbegrenzNGSIT

Kchen, Aniagen und Evichtungen fir ch. Zwecke

il ono Baugronzo Cirse) it ainer Strafenbogrenzungeiio 2
Sammen. S0 rd e Sgnatu dr Baugrence  ne) m dor S
s g Sualenbostenzungeini vemwenae.

Die Filhrung von Versorgungsaniagen und -leitungen
(§9(1)13 BauGB)
o — unteedach avsrigicn
£ Sk, S Scrmutsasser
& el F Fomame. & Go
Regenuasser. Schmutzwasser-oder Mschwasserkandle i
Riweiich angetragen
48 Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (L)
2u belastends Flachen (§9(1)21 BauGB)
Zugunsten dor Algomeinhel (A1)
ZUgunston derAnegor Rl
2UGunsion oes Verse-gungsiagers (Vers.-rager)
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir ie
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
epflanzungen (§9(1)25a und b BauGB)

erhatenswerter Baum

410 Festlegung der Hohenlage
90 Hahenlage gomessen i Melom, Hohanan;
Cher 10000 m besehan s aut Narmalahanmul £
T Trauthohe, P Frsthane
@ 1505 vorhandeno Galandhoho ther NHN

o (1)

an Grenze dos raumlichen Geltungsbereiches des

W Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)
D sov s szt v 31

B Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Fostsotzungen fr alle Baugebiote

11 Oberschreitungen der Baugrenzen kimen im Bersich der sirenseiigen Vorgirten bis zu
oiner Grundfiache von 60 m (i Hauszugange (Widfang u.4) bis 20 ener Tiefe von 1,5 m als
n lassen werden, soweit keine estsetzungen (wie 25 dor
Erfal von Baumen) betrffen shd
fer Baugrenzen sind _auf

der Gevauderickseits (Gartenssie) fur

. siner Tiafe von 1.5 m mogich.
Terasson kemen auf der rickwarigen nicht (beraubaren Grundsticksfache zugalassen
werden (39 Abs. 1 Nr. 2 BauGE 1V. mi § 23 Abs. 3 BAUNVO).

2 Festsetzungen fir die algemeinen Wohngebiete WA, WA; und WA,

21 Dle Traumohe der bauichen Anlagen im WA.Gebiet dar e Hohe der n den Festsetzungen
Bunkls 22 bis 24 fir de in den WAr, W und WA Gebislen vorgagebenan maxinlen
Traufhohen Gber der ofentichen VerkeMvsfiache, die zur Erschlioung des Grundstickes dent

berschroiton. Dor unlre Bozugspurk! is dabei die vorhandene Birgorstoia
des an das Grndstick angrenzenden
i

Blrgersisiges n der Hohe Gor Ml dor
Hohe der BUrgersieiy b
Hohenpunkio aingetragn, Zwischenhdhon rgaben sich durch inorpolaion. Als Traue it dor
uniere Abschluss dor gencigien Dachfache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (V. mit §§ 16 und 18
BauNvO)

22 Fur das algemeine Wohngebist mit der Functs 1 (WA,) wird die Traufhane der baulichen
Anlagen und dor Gebaudo auf maximal 60 bagrenzl (§ 8 Abs. 1 Ne1 BauGB (V. me §§ 16
und 18 BauNVO).

23 Fir das algemeine Wohngebiet mit der Funote 2 (WAo) wird die Trauhohe der baulichen
Arlagen und der Gebaude auf maximal 8.0 m begrenzi (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 LV mit §§ 16
und 18 BauNVO)

24 Fur das algemeine Wohngebiet mit der Funote 3 (WAy) wird e Traufhshe der baulichen
Anlagen und der Gebaude auf maximal 8,5 m begrenzi. Eine Uberschraiung der Traufhahe s
im Eckbereich der Gruncsticke Hahenstatie 16 und 18 auf 5,0 m ausnahmsweise Zulsssio
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1 V. mi § 16 und 18 BauVO)

MaRstab: 1: 500
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