Anhang der Delphin Vermégensverwaltung GmbH & Co. KG, Wuppertal,
fiir das Geschéaftsjahr 2008

|. Allgemeines

Mit Gesellschafterbeschluss vom 18. Dezember 2003 wurde rtickwirkend zum 30. April
2003 die formwechselnde Umwandlung der Gewerbeimmobilien Wuppertal GmbH in die
Delphin Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG beschlossen. Das Kommanditkapital be-
tragt EUR 2.377.550,00. Die Eintragung ins Handelsregister erfolgte am 23. Marz 2004
beim Amtsgericht Wuppertal unter HR A 20613.

Per 31. August 2003 erfolgte die Ubernahme der Verbindlichkeiten gegeniber Kredit-
instituten durch die Allein-Gesellschafterin Stadtgemeinde Wuppertal. In selber Héhe stell-
te die Gesellschafterin per 31. August 2003 ein Gesellschafterdarlehen zur Verfigung.

§ 1 Abs. 3 des Vertrags Uber das Gesellschafterdarlehen regelt, dass ein zum Bilanzstichtag
bestehender nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag mittels Erhéhung der Kapital-
ricklage aus dem Gesellschafterdarlehen ausgeglichen wird. Die Entwicklung des Eigen-
kapitals im Geschéftsjahr 2008 ist dem Lagebericht zu entnehmen.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Das Sachanlagenvermégen wird zu Anschaffungskosten, vermindert um planméaBige Ab-
schreibungen, angesetzt. Geringwertige Wirtschaftsgtter unter EUR 150,00 werden im
Zugangsjahr voll abgeschrieben, fir geringwertige Wirtschaftsgtter zwischen EUR 150,00
und EUR 1.000,00 wird ein Pool gebildet, der tber 5 Jahre abgeschrieben wird. Anpassun-
gen aufgrund der Betriebsprtfung fur den Zeitraum 1996 bis 1998 wurden hinsichtlich der
unstrittigen Punkte bereits im Rahmen der Jahresabschlusserstellung zum 31. Dezember

2003 vorgenommen.



Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert bzw. zum niedri-
geren beizulegenden Wert, Verbindlichkeiten sind zum Nennwert bilanziert.

Die Rentenverbindlichkeit ist unter Berticksichtigung der abgeklrzten Sterbetafel bewertet

worden.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlich-
keiten, soweit sie vor dem Bilanzstichtag verursacht sind.

lll. Einzelangaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens zeigt der beigefligte
Anlagespiegel (Seite 6) fur das Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2008.

Gebaude werden nach ihrer geschatzten Nutzungsdauer mit 2 % bis 2,5 % abgeschrie-

ben.

Fur die geplanten Abrisse der Gebdude 1, 2 und 16 in der Hastener StraBe wurde eine
Sonder-Abschreibung in Héhe von EUR 682.023,00 vorgenommen.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die sonstigen Vermdgensgegen-
stande werden zum Nennwert bzw. zum niedrigeren beizulegenden Wert bilanziert. Die
Restlaufzeiten sind regelmaBig geringer als ein Jahr. Aus einer Darlehensgewdahrung be-
steht zum Bilanzstichtag eine Teilforderung in H&he von EUR 3.814,78 mit einer Rest-

laufzeit von bis zu 5 Jahren.



Forderungen gegen Gesellschafter

Die Forderungen gegen Gesellschafter beinhalten zum einen Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie sonstige Forderungen gegeniber der Stadtverwaltung Wuppertal.
Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten Ruckstellungen fur Jahresabschlusskosten, Aufbe-
wahrung von Geschaftsunterlagen, ausstehende Lieferantenrechnungen, ausstehende Be-

triebskostenabrechnungen, Prozesskosten und Prozessrisiken.
Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung und Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten werden im Rahmen des
beigeflgten Verbindlichkeitenspiegels (Seite 7) dargestellt. Das Gesellschafterdarlehen
lauft auf unbestimmte Zeit und kann durch Ubertragung von Grundbesitz, Liquiditéts-
Uberschiissen und sonstigem freien Vermdgen getilgt werden. Die Kiindigungsfrist betragt
einen Monat. Mit Notarvertrag vom 22. Oktober 2003 wird dieses Darlehen durch Eintra-
gung einer Gesamtgrundschuld in Héhe von EUR 38.074.082,77 mit Wirkung ab 1. Sep-
tember 2003 gesichert.

Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten insbesondere eine Rentenverpflichtung, erhal-
tene Kautionen sowie Verbindlichkeiten gegenliber Mietern aus Betriebskostenabrech-

nungen.

IV. Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Nicht bilanzierte finanzielle Verpflichtungen bestehen flir Mietzahlungen der angemieteten
Grundstiicke in Hohe von jahrlich TEUR 516 sowie der Verglitung an das Gebaude-
management der Stadt Wuppertal fur die Geschaftsbesorgung in Hohe von jahrlich
TEUR 400.



V. Einzelangaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Umsatzerldse gliedern sich wie folgt auf:

Berichtsjahr Vorjahr

TEUR TEUR
Mietertrage einschlieBlich Nebenkosten 4.289 4.261
Ubrige Umsatze 21 52
4.310 4313

Periodenfremde Ertrége

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten periodenfremde Ertrédge in Hohe von
TEUR 134 (i.V.: TEUR 24). Sie resultieren aus der Auflésung von Ruickstellungen.

V1. Sonstige Angaben

Mitarbeiter

Bis zum 31. Dezember 2008 wurde durchschnittlich 1 Mitarbeiter beschaftigt.
Komplementadrin

Delphin Vermd&gensverwaltung GmbH mit Sitz in Wuppertal.

Gezeichnetes Kapital: EUR 25.000,00.

Gesamtbeziige der Geschaftsflihrung

Auf die Angabe der Gesamtbezlige der Geschaftsfihrung wird nach § 286 Abs. 4 HGB

verzichtet.



Geschéftsfiihrung

Der Geschéftsfihrung gehérte im Jahr 2008 an:

Herr Norbert Délle
Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfiihrung schldgt vor, den Jahresiberschuss in Hohe von EUR 197.115,50 auf

neue Rechnung vorzutragen.
Wuppertal, 2. November 2009
Delphin Verm&gensverwaltung GmbH

gez. Norbert Délle
(Geschaftsfuhrer)
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