4.1

F fiir den

MaR der baulichen Nutzung

(GH) sind als in Metern iber
Normal Hohe Null (NHN) festgesetzt. Die festgesetzten Hohen gelten nicht fir untergeordnete
 wie und L (§ 18 BauNVO). Die vorhandenen
sindim i vermerkt

Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise (Planeintrag a) ist eine offene Bauweise mit seitlichem
der Gebaude (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Natur und Landschaft

Innerhalb der Fléiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der (A) sind die fes ,Ar im Bereich
Wauppertal - Vohwinkel* umzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Hinweis: Das im Bereich Wuppertal -
Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

ist der

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung (B) sind die Gewéisser offen zu legen und naturnah auszubauen
5'm) und die D des,
im Berelch ppertal - ©
Nr. 20 BauGB)
Hinweis: Fiir den naturnahen Ausbau des Krutscheider Baches und seiner Nebengewasser wird ein
nach § 31

8m) (§9Abs. 1

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung (C) sind die Gewasser offen zu legen und naturnah auszubauen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB). Hinweis: Fur die Offenlegung der Gewésser wird ein gesondertes Planfeststellungsver-
fahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz durchgefiihrt.

Innerhalb der Fléiche zum Schutz, zur Pflege und zur En'wwcklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der (D) sind die
im Bereich Wuppertal -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Entlang der neuen ErschlieBungsstraten sind innerhalb der 6ffentichen Verkehrsfliche je 30 m

der jeweils ein Baum
it inom Stammumiang von min. 1618 om 2u pflanzen. Die Lage der Baume ist nicht festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Immissionsschutz

Innerhalb der 1
sind AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tar) bei baulichen
und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, zum Schutz der Innenraume so auszufihren, dass
die resultierenden Schalld&mm-maRe gem. den Spalten 3 bis 5 (Raumarten) in Tabelle 8 zur DIN
4109, unter Beachtung des fur gesunde Wohn- und Ar 1
eingehalten werden. Im Einzelfall sind von den zu 2ur

des zuléssig, wenn iesen wird, dass die Innenpegel aufgrund
werden konnen (§ 9

(LPB,s. Planteil 5)

der Lage der
Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § §31 Abs. 1 BauGB)

Tabelle 8 Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Spaite T 7 T 7 3 T 7 T 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- in in [ Buroraume "
bereich Autenlampegel | Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und Ahnliches
dB(A) und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsrau-
me und Ahniiches
Rw, res far i
B
T T bis 55 35 ) -
2 I 56 bis 60 E3 30 30
3 I] 61bis 65 40 35 30
4 7 66 bis 70 45 40 35
5 v Tibis 75 50 45 0
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 Vir >80 : & 50
‘An Auenbaliteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuSen/arm aufgrund er in den Raumen ausgeUbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel lestet, werden keine Anforderungen gestelt
“ die sind hier aufgrund der ortichen festzulegen
Hinweis: Die vorhandenen und geplanten i iete und

Wohngebiete werden durch Verkehrslarm sowohl der vorhandenen als auch der geplanten StraBen
im Plangebiet belastet.

F fur alle Gewer

(GE)
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

Die in den Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulssigen Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke sind nicht zulssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die in den Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

nicht zuldssig.
Elnzelhandelsnu(zungen zugelassen werden die in einem
einem ieb oder

kénnen solche

Handwerksbetrieb stehen und bei denen die
hat sovio Laden, die dor Deckung der Aglichen Grundversorging des Gebiotes dionen (5 1 Abs. 5
BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO).

Immissionsschutz

Zur Si der Eil der der TA Larm an den maEgebIlchen
des werden fiir die GE1 bis

Emissionskontingente Lex; gem. DIN 45691 festgesetzt. Zulassig sind danach Belnebe und

Anlagen, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex;

nach DIN 45691 tags (06.00 —22.00 Uhr) und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) nicht iiberschreiten

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Lews [dB(A)/]
ags (6.00 — 22.00 Uhr)

chts (22.00 - 6.00 Uhr)

GE1
GE2
GE3
GE4
GES
GE6
GE7

2[[JS|e|=2

Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten in , in denen Stoffe des
Anhangs 1 der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen,
welche die Mengenschwellen in Spalte 4 der Stoffiiste des Anhangs 1 der Stérfall-Verordnung
Uberschreiten, sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen diese Betriebe zugelassen werden,
wenn die von lhnen ausgehenden Gefahren im Sinne der 12. BImSchV so begrenzl werden, dass
sie die von den allgemein Anlagen i nicht
iiberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Natur und Landschaft

Je8 i itze ist ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 16 cm — gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden — fachgerecht
2zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheiben missen eine MindestgréRe von 6 m?
aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Vorschlags-Artenliste siehe Hinweis E 9.

Die Fléchen zum von Bsumen, und sonstigen aufden
iicken entlang des im ges entlang der

D it ei {ecke aus L o zu

bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Festsetzungen fiir die GE1 bis GE 3
Immissionsschutz

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse \ bis V des Anhang 1 des Abstandserlasses (RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt und -V-3-8804.25.1
vom 06.06.2007) und Anlagen mit ahnllchem Emlsslonsgrad sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 4
BauNVO).

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V, die in Anhang 1 des Abstandserlasses mit einem (*)

sind, sind zulissig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
von ihnen keine Nachteile oder Belé
ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

auf die

Festsetzungen fiir die GE 4 bis GE 7
Immissionsschutz

Anlagen und Betriebe der Abs(andsklasse | bis VI des Anhang 1 des Abstandserlass (RdET. d.
Ministeriums fiir Umwelt u -V-3-8804.25.1
vom 06.06.2007) und Anlagen mit ahnllchem Emlsslonsgrad sind nicht zulssig (§ 1 Abs. 4
BauNVO).

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, die in Anhang 1 des Abstandserlasses mit einem (*)
sind, sind zulasslg, wenn im Einzelfall nachgeW|esen wird, dass

von ihnen keine i Nachteile oder auf die

ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Betriebe der
sind nur

von ihnen keine Nachteile oder
ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO):

Folgende

Vil und Anlagen mit shnlichem
zulissig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
isti auf die irfti

Lfd. Nr. | Anlagen-/
204 Betriebe zur von Fertiggerichten (K

Catering-Betriebe;
207 ierereien, Zur Beseitigung von

1
216 ien oder groRe
221 Anlagen zur Rundemeuerung von Reifen soweit weniger als

50 kg je Stunde Kautschuk ei erden
Die Erweiterung, Anderung und des (mit Verkaufs- und

i 0- und Sozi innerhalb des GE 5 auf

dem StraBe 158 ist von der Festsetzung Il 1.3 allgemein

zulissig (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen
Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, GroBe und Hohenlage vornehmiich auf die Bahnlinie
einwirken (FernW|rkung) durfen 30 % der Fassadenflache, an der sie angebracht sind nicht

sind dabei die der gesamten Werbeanlage Dabei
sind Werbeanlagen oberhalb des oberen
mit wechselndem oder bewegtem Licht, wie Laufschrift, Leuchtkérper, die in kurzen Abstanden ein-
bzw. ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln, nlcht Zulasslg In den Gewerbegeb\eten sind

nur bis zul
joweiigen Baugabietes (o, foxtiche Festsetang B1 1.1 Zu\ass\g (586 Abs. 1Nr. 1 o NRW
iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Kennzeichnungen

Altlasten

Vohwinkeler StraRe handelt es slch um das aulgelull(e ehem. Betriebs rma Blumhardt,
die an diesem Standort Anhénger ind die

und belastete Teilflachen gesicl jem jetzigen Zustand der gewerblichen
Nachfolgen: n den Bodenbelastungen keine Gefahrdung aus. Fir dle Flache des

ist nach den
zu rechnen. Aufgrund der

In den nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
i der Stadt

d d
NRW sind im Einzelfall in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehorde (Stadt Wuppertal,

Anlage 09 zur VO/0041/09

(ohne MalSstab)
o2

* Planteil 1

T

.. Ubersichtsbild der Plant

..
e|Ie

Ressort 106.23) zur oder
K1:  Im Bereich der an der StraRe sind die auf 6. Lichtimmissionen Koordinaten
Ziegelei und de’e" Verfiillung !m Plangebiet kommen streng geschtzte Tierarten gema® Bundesnaturschutzgesetz vor, die durch
zuriickzufahren. In dem Wohngebiet und den privaten Girten ist werden konnten. Zum Schutz von Menschen und Tieren vor PKLNr. Rechtswert  Hochwert
nur maglich. oder | werden mit der schadllchen Umwelteinwirkungen kénnen gem. §§1, 5 und 22 BImSchG sowie § 42 Abs. 1 Nr. 2
Unteren Bodenschutzbehtrde abgestimmt und festgelegt. Far die Flachen im Anlagen- bzw. 001 257438693 567775138 057 257361282 5677127.36
Str. 184 und 188 soll der Boden ausgetauscht oder abgedeckt werden, soweit zur oder von Lichti werden (z.B.: L 002 257436823 5677747.35 058  2573617.52 567713292
Kinderspielfiachen eingerichtet werden Spektrum der L L Diese sind mit der 003 257433379 567775364 059 257365061  5677150.31
K2: Bei der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliche handelt es sich um das aufgefulite Unteren Landschafts- sowie der Unteren (Stadt , Ressort 106.1 004 257431751 567775055 060 257362859  5677124.23
ehem Bstnebsgelande der Firma Blumhardt, die an diesem Standort Anhanger hergestellt und 106.28) abzustimmen. 005 257420894 567773900 061 257362424  5677116.79
hat. ind die und belastete Teilfléchen gesichert 006 257424528 567770650 062  2573626.95 5677107.60
e e Baa) ]etz!gen Zustand der gewerblichen Nachfolgenutzung geht von den 7. T I DT e 007 257422014 567760135 063 257367718 567706997
Bodenbelastungen keine Gefahrdung aus Aufgrund des der gemats Art 008  2574197.48 567767741 064 257369253  5677058.91
K3:  For den gekennzeichneten Bereich zwischen neuem Gewerbegebiet und Mischgebiet Zauneidechse ist aufgrund § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch gee|gnete MaRnahmen 009 257403567 567757898 065 257373656 567702649
besteht aufgrund hoher eint (zB. sicherzustellen, dass die Tiere vor Beginn von urch Fachleute 010 257397955 567754425 066 257374266  5677025.05
und / oder Dieser kann in der Bauphase bzw. wahrend werden. Diese MaRnahmen sind mit der Unteren Landschaftsbehdrde (Stadt Wuppertal, Ressort 011 257394900 567752576 067 257374581  5677026.97
der ErschlieBungsmalinahmen umgesetzt werden. Im Kataster iiber altiastverdéchtige 106.1) abzustimmen. 013 257392001 567750627 068 257377471 5677038.79
Flichen und Altlasten der Stadt Wuppertal wird diese Flache bis zur Umsetzung der 014 257292632 567749989 069 257376418 567702617
MaRnahmen als Altlast gefuhrt. 8. 1 (RRB I RKB) 015 257393585 567751406 070  2573759.53  5677019.80
K4:  Das Grundstiick Vohwinkeler Str. 102 wird im Kataster tiber altlastverdzchtige Fldchen Die gebiet erst dann 016 257292475 567750474 071  2573757.99 567701534
und Altlasten mit dem Status gefiihrt, dass bei derzeitiger und planungsrechtiich gesichert, wenn die Grundstiicke an das gep\ante RRB/RKB angeschlossen werden kénnen. 017 257392864 5677497.80 072 257375828  5677013.95
2ulassiger Nutzung keine Gefahr besteht 018 257393855 567749664 073 257376179  5677010.31
9. V°’5C"|395 o Arlenliste 019 2573954.40  5677480.61 074 2573767.84  5677007.15
_— die von geeignet sind (s. Festsetzung B Il 3.1): 020 257397160 567747926 075 257378531  5677001.92
Hinweise - Acer campeslre EIsn]k (Feldahorn — Sorte) 021 257397555 567747836 076  2573806.32  5676995.39
- Acel 022  2573983.39 567748093 077 257380521  5676973.09
Bergbau - ACEV “Olmstedt’ 023 257399013  5677488.74 078 257379543  5676980.43
Das Plangebiet befindet sich aber dem auf Braun-, Ton- und Roteisensteindistrikifeld verliehenen, - Corylus colurna (Baumhasel) 024 257408590  5677569.86 079 257378328  5676985.41
" sowie iiber dem auf Braunkohle verliehenen, - Gleditsia triacanthos *Shademaster'(Gleditzie) 025 257422229 567765288 080  2573764.98  5676991.08
" I". Nach den bei der Bezirksregierung - Gleditsia triacanthos "Skyline’(Gleditzie) 026 257423338  5677667.52 081 2573753.44  5676997.16
Arnsberg Ab(ellung 8 Bergbau und Energle in NRW vorliegenden Unterlagen sind im gesamten - Quercus palustris (Sumpfeiche) 027 257423551 5677675.18 082 257374527  5676996.61
bis max. 60m Teufe verzeichnet. Uber - Sophora japonica ‘Regent’ (Schnurbaum) 028 257426398 567767146 083 2573716.58  5676984.35
den Umfang der Gewinnung, sowie dle genaue Lage der vermuteten Abbaubereiche liegen keine - Sorbus i ia *Brouwers’ 029 257426258 5677664.93 084 257373054 567700526
weiteren Unterlagen vor. Werden bei Beglnn der Bauarbellen Veranderungen im Erdreich 030 257425461 5677656.16 085 257372945  5677013.69
sind in mit der Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und 10.  AusgleichsmaBnahmen 031 257426863 5677669.00 086  2573716.05 5677023.58
Energie in NRW, Goebenstr. 25, 44135 Dortmund, e Matnahmen auf der gem. § 9 Abs 1 Nr 20 BauGB festgesetzten Flache der ehemaligen Gartnersi 032 257436876 5677737.30 087 257370520  5677034.06
auf dem hwinkel, Flur 29, Flurstiick 47) kénnen als 033 257399590 5677474.00 088 2573615.16  5677100.81
Im vorliegenden Bebauungsplan wurde, da nahezu der gesamte Planbereich betroffen ist, aus Ausgleich fur Eingriffe in anderen Verfahre" angerechnet werden. 034 257399649 567746292 089 257359241  5677115.27
uf eine gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, die parallel 035 2574037.54  5677424.20 090 2573551.37  5677107.67
zur Planbereichsgrenze verlauft, verz\chlel 036 257403001 567740515 091 257354027 5677117.15
037  2574029.32 567741752 092 257355098  5677126.44
Gewasser 038 2574009.37  5677436.34 093 257355149  5677131.10
Die derzeit im Plangebiet verrohrt gefiihrten Gewéasser Krutscheider Bach und Neulandgraben sollen 039 2573996.94  5677447.60 094 257349327  5677156.05
zukiinftig offen gelegt werden. Der jetzige Verlauf der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 040 257398593 567745665 096  2573347.76  5676996.97
Vorhandenen Gewasser mkl eines Jewells 3 m breiten Schu(zs(rslfens links und rechts der 041 2573929.87  5677456.50 097 2573316.58  5676962.96
4.04). Sofern eine Verlegung der 042 2573890.30 5677423.63 098 2573306.44  5676951.44
Gewasser noch nicht erfolg( ist, ist fir die Uberbauung der Gewasser ein wasserrechtliches 043 2573835.81  5677369.58 099 2573267.89  5676905.70
nach § 99 L: Nordrh (LWG NRW) 044 257380124 567732865 100 257323672  5676864.48
erforderlich. Dieses hat vor Erteilung der vorzuliegen. Der g wird 045 257390377 567748586 101 257319496 567680220
gegenstandslos, sobald das jeweilige Gewasser verlegt worden ist. 046 2573880.61 5677471.88 102 2573196.51  5676791.57
047 257385163 567745369 103 257325176  5676754.15
Uberschwemmungsgebiet 048  2573806.76 567742435 104 257327070  5676777.13
Das natirliche ( Baches im 049 257375862 5677389.77 105 2573271.13  5676782.87
(Planteil 1) wird gem. § 9 Abs. 6a BauGB vermerk( 050 2573719.49  5677358.53 106 257327251  5676799.81
051 257369523  5677338.29 107 257328236 5676811.34
Hshe baulicher Anlagen 052  2573577.71 567723726 108 257328330  5676814.34
Sollten Gebzude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen oder Aufbauten wie z.B. 053 257351376 567717313 109 257328424  5676817.34
Antennenanlagen eine Hohe von 26- 20 Meter iiber Gelandeoberkante tiberschreiten, so ist dieses 054 257355567 5677131.16 110 2573297.68  5676810.59
mit der Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054 in 40410 Dusseldorf als zustandige 055 2573558.90 567713049 111 2573296.28  5676805.99
ilitarische L i 056 257360295 567712595 112 2573297.87 567679260

Landschaftsplan
Die Flachen stidwestlich der Straf&e Zur Linden werden il Im Rahmen des 1. Anderungsverfahren
zusatzlich in den t der Stadt

Vo7 083005 (Stand Marz 2009)

iiTz2006

Satzungsbeschluss

1081

Planteil 4

Die Planunterlage i. S. d. §1 PlanzV/
hat den Stand vom Oktober 2007

DerOberburgermeister
Ressort, Vermessng, Katasteramt
und Geodat

Wuppertal, den 14.08 2008

gez. Wanzke

Ressortleiter

Entworfen im Marz 2008
Der Oberbirgermeister
Ressort

Bauen und Wohnen
Wuppertal, den 15.08.2008
LA

gez. Hellkstter

Ressortleiterin

Die stadtebauliche Planung ist
gemaR §2 PlanzV festgelegt
Der O

Der Ausschuss Bauplanung (AB) hat am
06.09.2005 fur diesen Plan Nr. 1081 die

Der Ausschuss Bauplanung (AB) hat am
15.04.2008 fur diesen Plan Nr. 1081 die
&

Ressort Vermessung, Kataster-
amt und Geodaten

Wuppertal, den 14.08.2008

LA

gez. Wanzke

Ressortleiter

fstellung (§2(1) BauGB)

Farbe der Eintragung
Wuppertal, den 17.08.2008

gez. M. Maller

Vorsitzender des AB

(§3(2) BauGB) beschlossen.

Farbe der Eintragung
Wuppertal, den 17.08.2008

gez. M. Maller

Vorsitzender des AB

Dieser Plan Nr. 1081 ist vom 25.08.2008
bis zum 25.09.2008 Gffentiich ausgelegt
worden (§3(2) BauGB)

@R Farbe der Eintragung
Ressort Bauen und Wohnen
Wuppertal, den 26.09.2008

I.A. gez. Eckhardt

Dieser Plan Nr. 1081 ist vom 07.10.2008
bis zum 10.11.2008 wiederholt 6ffentlich
ausgelegt worden (§3(2) BauGB).

SR Farbe der Eintragung
Ressort Bauen und Wohnen
Wuppertal, den 11.11.2008

I.A. gez. Eckhardt

Dieser Plan Nr. 1081 ist vom 23.02.2009
bis zum 06.03.2009 emeut sffentlich
ausgelegt worden (§3(2) BauGB i. V. m
§4a (3) BauGB)

I Farbe der Eintragung
Ressort Bauen und Wohnen
Wuppertal, den

2573278.59
2573273.03
257325529
2573271.39
2573271.19
2573249.56
2573244.30
2573217.75
257321525
257321242
2573160.89
2573137.72
2573131.05
2573202.92
2572418 .60
2572385,11

5676776.76
5676775.24
5676753.72
567672217
5676711.68
5676687.69
5676682.65
5676660.69
5676662.01
5676663.64
5676725.85
5676754.11
5676743.36
5676656.09
5676135,72
5676190,26

=W Stadt Wuppertal

1.0 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK
Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetra-
gen. Die einem
den

bzw.
sind in einer Farbe

2.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2005 (BGEL| S. 3316). Baunutzungsverorcnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI 1% ASS)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NW. S. 926), zuletzt geandert am 11.12.2007
(GV.NRW.S. 708)

Ergdnzung der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986)

3.0 BESTANDSPLAN

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend der Zeichenvorschrift-AUT NRW dargestellt

4.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

FuBnoten an Symbolen oder Abkarzungen in der Zeichnung weisen

auf textliche Hinweise,
Ubernahmen) hin. Vermatungen in der Lage und Hche sind metrisch
festgelegt.

W——»4 Das MaB gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle
#1199 ¥ pie Linien verlaufen parallel zueinander

J Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander

R60  Kreisbogen mit einem Radius z. B. R=60

A50  Kiothoide mit einem Parameter z. B. A=50

Eine planungsrechtiiche Linie fallt mit einer anderen
== zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit
einem Pfeil gekennzeichnet.

— = (.8,

Wechselpunkt zwischen Baulinie und Baugrenze , soweit
dieser auf einem geometrischen Element liegt (Gerade,
Kreis usw.)

.t

4.01 Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fir
- die eine andere Nutzung festgesetzt ist

@—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
4.01.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
WS Kieinsiediungsgebiet (§2 BauNVO)
WR  Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
WB  Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO)
MD  Dorfgebiet (§5 BauNVO)
M Mischgebiet (§6 BauNVO)
MK Kerngebiet (§7 BauNVO)
GE  Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
Gl Industriegebiet (§9 BauNVO)
SO Sondergebiet
Zahl der Voligeschosse

n - als Hochstgrenze (§§16(4), 20(1)BauNVO)
IIl-V - als Mindest- und Hochstmal (§§16(4), 20(1)BauNVO)
® - zwingend (§§16(4), 20(1)BauNVO)
04  Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)

Baumassenzahl (§21 BauNVO)

Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten far das
gesamte Baugebiet

4.01.2 Gr
Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB

offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§22(2)BauNVo)
nur Doppelhauser zulssig (§22(2)BauNVO)
nur Hausgruppen zuléssig (§22(2)BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§22(2)BauNVO)

nur D u zulassig )

geschlossene Bauweise (§22(3)BauNVO)

abweichende Bauweise (§22(3)BauNVO)
(siehe auch textliche Festsetzungen)

Firstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflache, bestimmt durch
@ em e Baulinien (§23(2)BauNVO)
o= ¢ == = Baugrenzen (§23(3)BauNVO)

I "-| “|iT 3 die Festsetzungen (z. B. II, Ill) gelten nur far die durch
I Baugrenzen (-linien) bestimmten Flachen

4.01.3 Dachformen und Dachneigungen

FD Flachdach, PD Pultdach, SD Satteldach,
WD Walmdach, MaD Mansarddach, TD Trapezdach,
45° Dachneigung, PD(> >=15°), FD(< <=15°)

4.02 — — — Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,

Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9(1)4 und 22 BauGB)

U unterirdisch, Ga Garagen, St Stellplatze, TGa Tiefgarage
GGa Gst

4.04

4.05

4.06

4.07

4.10

414

4.18

4.19

4.20

5.0

AN Hinweis auf Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind sowie die von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen
siehe Hinweis E 2

Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
F  Fuweg
WV Einfaht ¢ Radweg

A Einfanrisbereich  mmmflemm Bereich ohne Ein- und Ausfart

ﬂ Offentlicher Parkplatz

mm— StrafRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Fallt eine Baugrenze (-linie) mit einer StraGenbegrenzungslinie zu-
sammen, so wird die Signatur der Baugrenze (-linie) in der Strich-
starke der Stralienbegrenzungslinie verwendet

E Versorgungsflichen sowie die Flachen fiir die
und A iti
sowie fiir Ablagerungen (§9(1)12 und 14 BauGB)

‘ Elektrizitat Gas ‘ ' Fernwarme Wasser
o Abfall @ Abwasser o Ablagerung

Hinweis auf bestehende Versorgungsanlagen
und -leitungen (§9(1)13 BauGB)
—— © — unterirdisch ——&—— oberirdisch

E Elektrizitat, S
Fernol, F Fernwarme, G Gas, WWasser P Postkabe\

—  FlieRrichtung
oder sind

hinweislich eingetragen

Griinflichen (§9(1)15 BauGB)

9—8—&- Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Parkanlage === Dauerkleingarten
@ Sportplatz Badeplatz
Friedhof Zeltplatz

Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C
uR2tisolalralcr e impds ozl s (MBI NW 1974
$.1072), geandert durch Erlass vom 27.08.1976 (MBI. NW
1976 S_1986) u. v. 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649)

% Wasserflichen
Umgrenzung von Flichen fir dne Wasserwirt-
I schaft, den nd die
des Wasserabflusses (§9(1)16 BauGB)
P
Abgrabungen (§9(1)17 BauGB)

lachen fir die Landwirtschaft (§9(1)18a BauGB)

lachen fir Aufschittungen und

lachen fir den Wald (§9(1)18b BauGB)

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)20 BauGB)

E::E Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)

Ezj Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

zu belastende Flachen (§9(1)21 BauGB)
zugunsten der Allgemeinheit (All.)

zugunsten der Anlieger (Anl.)

bei schmalen Flachen

m Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§9(1)24 BauGB)

mgrenzung von Fldchen fir Anpflanzungen von

mgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die
rhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9(1)25b BauGB)

O] Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir die
Erhaltung sowne fiir Anpflanzungen von Biumen,

(§9(1)25a+b BauGB)

Fliachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers
erforderlich sind (§9(1)26 BauGB)

Aufschittung s Abgrabung

Stutzmauer
Festlegung der Hohenlage

Hohenlage gemessen in Metern, Hohenangaben
uber 100,00 m beziehen sich auf Normalhohennull-Flache (NHN).
TH Traufhohe, FH Firsthohe, OK Oberkante, UK Unterkante,
mind

EH , max.
Mindestwert, LH lichte Hohe, GH Gebaudehohe
@ 160,50 vorhandene Gelandehshe dber NHN
@ 216,00 festgesetzte Soll-Gelandehshe uber NHN
@R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)
KENNZEICHNUNGEN (§9(5)BauGB)
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind (§9(5)1 BauGB)
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§9(5)3 BauGB)
Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender natirlicher, nicht verun-
reinigter Bodenaushub ist moglichst im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes wieder zu verwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht
natarliche Boden bzw. Auffulimaterial (Bauschutt, Hausmdll etc.)

oder verunreinigter Boden vorgefunden werden, so ist das Ressort
L (R.106.23) zu

4.03 “® @ Fldche fiir den Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB)
Anlagen und Einrichtungen fur soziale Zwecke

Anlagen und Einrichtungen far gesundheiti. Zwecke
Anlagen fur kulturelle Zwecke

Bildungs- und Forschungseinrichtungen

Kirchen, Anlagen u. Einrichtungen f. kirchl. Zwecke
Anlagen und Einrichtungen far 6ffentl. Verwaltung

n Schutzbauten, Kaserne

Feuerwehr

(o =

Spielaniage

6.0

(Hinweis)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9(6)BauGB)

% Umgrenzung von Flachen nach Naturschutzrecht

(D Landschattsschutzgebiet

VA Flachen far Bahnanlagen

Die (FStrG)
ader §25 Strafien- und Wagegesetz (svwe NW) sind nachrichtiich
ubernommen (§9(6)BauGB)

mit sind
nachrichtlich abernommen (§9(6)BauGB).

Die im Plan eingetragenen Baudenkmaler unterliegen den Vorschrif-
NW (nachrichtl. {

ten des D
(§9(6)BauGB).

MafRstab: 1 : 1000

Hinweis:
Die Koordinaten basieren auf dem Stand des
Liegenschaftskatasters zum Zeitpunkt der

infolge der kontinuierlichen Erneuerung des
Koordinatennetzes (Netz 77) sind vor
Verwendung zu priifen und evtl.
rechnerisch zu beriicksichtigen.

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan:

7276/ 7376/ 7377/ 7477

Mittelstandspark VohRang

Bebauungsplan 1081 Teil 4

Dieser Plan besteht aus 5 Planteilen




