ANLAGE 02
Zur Drucksache VO/0123/09

Vorhabenbezogener Behandlung der

Bebauungsplan Nr. 1116 V ,, Eich” Stellungnahmen

‘ ‘ Stadt Wuppertal



Vorgebrachte Anregungen zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 1116 V ,,Eich”

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden folgende abwagungsrelevante
Anregungen vorgebracht:

1. Handwerkskammer Disseldorf vom 14.11.2008

Wahrend der offentlichen Auslegung vom 05.01.2009 bis einschliel3-
lich 05.02.2009 wurden von Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange folgende Anregungen vorgebracht:

2. Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 16.01.2009

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 05.01.2009 bis einschliel3-
lich 05.02.2009 wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Ehepaar als Anlieger der Stral3e Eich vom 04.02.2009
Ein Anlieger der Lindenallee vom 04.02.2009

Anregungen wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Handwerkskammer Disseldorf

Anregung

» Es wird darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar nérdlich des
Plangebietes ein Handwerksbetrieb befindet, der nach Art und
Umfang seiner Nutzung als nicht wesentlich stérend einzustufen
ist. Da der Betrieb jedoch uber die Ublichen Betriebszeiten hinaus
einen Notdienst unterhdalt, wird angeregt, diese Nutzung auch im
Rahmen des Schallgutachtens einzubeziehen und sicherzustel-
len, dass der Betrieb zu keiner Zeit das kinftige Altenzentrum

stort.

» Daruber hinaus wird angeregt, fir das Altenzentrum verbindliche

Grenzwerte festzulegen.



Abwéagung und Beschlussvorschlag

Der Anregung, die Emissionen des Betriebes im Hinblick auf das
geplante Altenzentrum gutachterlich betrachten zu lassen, wurde
im Rahmen einer ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahme
gefolgt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die durch den Handwerksbe-
trieb erzeugten Emissionen, die mafgeblich durch die auf dem
Betriebsgrundstiick stattfindenden Parkvorgénge sowie den An-
und Abfahrtsverkehr von Mitarbeitern und Kundendienst verur-
sacht werden, die fir das geplanten Sondergebiet geltenden Im-
missionsrichtwerte  fir  Kurgebiete, Krankenhauser und
Pflegeanstalten an den relevanten Bereichen des geplanten Pfle-
geheimes deutlich unterschreiten. Da diese Einschétzung auch fir
den Fall einer deutlich hoheren Zahl an Fahrbewegungen (d.h.
auch bei einer Verdopplung der Fahrten) Gultigkeit besitzt, ist so-

mit ein vertragliches Nebeneinander der Nutzungen gewahrleistet.

Der Anregung, fur das Sondergebiet verbindliche Grenzwerte
festzulegen, wurde dahingehend gefolgt, dass fur das Altenzent-
rum im Rahmen dieser Betrachtung die Grenzwerte fir Kurgebie-

te, Krankenhauser und Pflegeanstalten festgelegt wurden.

Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung

2.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Anregung

Es wird angeregt, fur die zur Realisierung des Vorhabens erfor-
derliche Umwandlung von ca. 250 gm Waldflachen im Suden des
Plangebietes innerhalb des Plangebietes entlang der Béschungs-

kante Ersatzaufforstungen in gleichem Umfang vorzunehmen.

Abwagung und Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Wald und Holz NRW wurden die entsprechenden Flachen festge-
legt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden diese Fl&-

chen entsprechend als Waldflachen festgesetzt. In den



Durchfiihrungsvertrag werden verbindliche Regelungen zur

Durchfiihrung der o.g. Pflanzmafinahmen aufgenommen.

Wahrend der oOffentlichen Auslegung vom 05.01.2009 bis ein-
schlielBlich 05.02.2009 wurden folgende Anregungen vorgeb-
racht:

Ehepaar als Anlieger der Stral3e Eich

Anregung

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Anlieger keine Be-
reitschaft besteht, sich an den Kosten fur die aufgrund des Vorha-

bens erforderliche Erneuerung der Straf3e Eich zu beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch das mit dem Vorhaben
verbundene Verkehrsaufkommen eine Wertminderung der Grund-

stlicke verbunden sei.

Es wird angeregt, den Standort fir den Rettungswagen an der
Stral3e Eich noch einmal grundsatzlich zu uberprifen, da hiermit

erhebliche Larmbelastungen verbunden seien.

Abwagung und Beschlussvorschlag

Nach Abstimmung zwischen der Stadt Wuppertal und dem Vor-
habentrager wird dieser auf seine Kosten die aufgrund des Vor-
habens erforderlichen Ausbaumaflnahmen an der StraRe Eich
(Herstellung eines Gehweges entlang des Plangebietes bis zur
Lindenallee in einer Breite von 2,00 m sowie die Ausbesserung
von Schaden an der Fahrbahn der Stral3e Eich, die durch Bau-
fahrzeuge entstanden sind) durchfiihren. Entsprechende Rege-
lungen werden im Durchflhrungsvertrag zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen. Insofern entste-
hen den Anliegern aufgrund des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes keine Kosten fiir den Ausbau der Stral3e Eich.

Die Aussage, durch das Verkehrsaufkommen der geplanten Se-
niorenwohnanlage sei mit einer Wertminderung der Grundstiicke
zu rechnen, ist aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens, das
mit dieser Nutzung verbunden ist, nicht nachzuvollziehen. Viel-
mehr ist davon auszugehen, dass das Umfeld des Plangebietes

aufgrund der Umwandlung einer ehemals gewerblich genutzten



Flache zu einer hochwertigen Wohnnutzung insgesamt eine Auf-

wertung erfahrt.

Der Anregung, den Standort des Rettungswagens noch einmal zu
prufen, wurde gefolgt. Seitens des Vorhabentragers ist nunmehr
die Stationierung eines Rettungswagens innerhalb des Plangebie-

tes nicht mehr vorgesehen.

Ein Anwohner der Lindenallee
Anregung

Es wird angeregt, auf den geplanten Standort einer Rettungswa-
che und eines mobilen Pflegedienstes zu verzichten. Zudem wird
darauf hingewiesen, dass diese Nutzungen im Rahmen der gu-
tachterlichen Ermittlung der Verkehrssituation nicht bertcksichtigt

worden sei und diese insofern fehlerhaft sei.

Die im Gutachten zu Grunde gelegten Daten zu den mit dem Vor-
haben verbundenen Verkehrsbewegungen werden in Zweifel ge-

zogen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Stra3enquerschnitt der
Stral3e Eich fir die geplante Bebauung sowohl im Hinblick auf die
Breite der StralRenverkehrsflache insgesamt als auch auf die er-
forderlichen Gehwege nicht ausreichend sei. Fahrbahn und Ge-
hweg seien auszubauen. Die erforderlichen Rettungswege fir die

Feuerwehr seien nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zustand der StralRe Eich fur
den heutigen Zustand ausreichend sei und die Einwender daher

nicht bereit seien, einem Ausbau zu ihren Lasten zuzustimmen.

Es wird angefiihrt, dass die geplante Bebauung eine senkrechte
zweigeschossige Fassade besitze, wahrend die bisherige Bebau-
ung der Firma Bockmann lediglich ein erhdhtes Erdgeschoss mit
einem in norddstlicher Richtung abknickenden Schragdach be-
sessn hatte. Insofern sei die Aussage, die geplante Bebauung
bewege sich in der Kubatur der ehemals vorhandenen Bebauung

nicht zutreffend.



Abwéagung und Beschlussvorschlag

Der Anregung, im Bebauungsplan auf einen Standort eines Ret-
tungsdienstes und eines mobilen Pflegedienstes zu verzichten,
wird gefolgt. Von der zwischenzeitlich vorgesehenen Ansiedlung
dieser Nutzungen im Plangebiet wurde seitens des Vorhabentra-
gers wieder Abstand genommen. Vor diesem Hintergrund stim-
men die Ausgangsdaten und Prognosen des Verkehrsgutachtens
mit den im Plangebiet zulassigen Nutzungen Uberein und sind

nicht zu beanstanden.

Nach inhaltlicher Prifung durch die zustandigen Fachdienststellen
der Stadt Wuppertal, bestehen keine fachlichen Kritikpunkte an
den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens. Da eine Begriindung
fur die allgemeine Kritik an dem Verkehrsgutachten seitens der
Einwender nicht vorgebracht wird, kann diese nicht nachvollzogen

werden.

Die Aussage, der Stral3enquerschnitt der StraRe Eich sei fur die
mit den geplanten Nutzungen verbundenen Verkehrsbelastungen
nicht ausreichend, ist nicht zutreffend. Die StralBe besitzt eine
Breite von ca. 7,50 m. Es ist vorgesehen, dass der Vorhabentra-
ger die Durchfihrung der notwendigen MalRnahmen zur Ertlchti-
gung der StraBe (Herstellung eines Gehweges entlang des
Plangebietes bis zur Lindenallee in einer Breite von 2,00 m sowie
die Ausbesserung von Schaden an der Fahrbahn der Stral3e Eich,
die durch Baufahrzeuge entstanden sind) tUbernimmt. Entspre-
chende Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag zum Vor-
habenbezogenen  Bebauungsplan getroffen. Mit  dieser
Querschnittsgestaltung (einseitiger 2,00 m Gehweg, 5,50 m Fahr-
bahn) ist die Stral3e Eich ausreichend leistungsfahig fur das zu-
kinftig zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen (123
Kfz/Tag im Ziel und Quellverkehr) und die steigende Frequenz
nicht motorisierter Verkehrsteilnehmer. Die ErschlieBung ist auch
fur Feuerwehrfahrzeuge in ausreichendem Malf3e gesichert. Fur
einen weiteren Ausbau der Stral3e Eich besteht aus Sicht der

Stadt Wuppertal daher keine Veranlassung.

Die Ablehnung der Einwender gegen eine Beteiligung an den Las-

ten zum Ausbau der Straf3e Eich wird zur Kenntnis genommen.



Aufgrund der vorgesehenen Konzeption (s.0.) ist eine Beteiligung
der Anwohner an den Kosten des Ausbaus der Straf3e Eich nicht

vorgesehen.

» Der Hinweis auf die Abweichungen der Kubatur des geplanten
Bauvorhabens von der Kubatur der ehemals vorhandenen Be-
bauung wird zur Kenntnis genommen. Festzuhalten bleibt jedoch,
dass sich das Vorhaben in seiner Hohenentwicklung an der ehe-
mals vorhandenen Bebauung orientiert.

Unabhangig davon ist festzustellen, dass eine Beeintrachtigung
der auf der gegenuberliegenden Stralenseite vorhandenen Be-
bauung durch die Hohenentwicklung des geplanten Vorhabens
nicht gegeben ist und sich dieses stadtebaulich gut in das beste-

hende Umfeld einflgt.

Erarbeitet fur die Stadt Wuppertal
im Auftrag des Vorhabentragers
Coesfeld, im Februar 2009
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