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12.02.2009 Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg Empfehlung/Anhdrung
10.03.2009 Ausschuss Bauplanung Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 1134 - HohenstralRe/ Auf dem Stein -
Flachennutzungsplanberichtigung Nr. 50 B - HohenstraRe/ Auf dem Stein -
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Anpassung des Planungsrechts zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen und Schaffung
neuer Wohnbaurechte

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1134 — HohenstraRe/ Auf dem Stein —
umfasst eine Flache im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg, die im Osten durch die
HohenstralRe, im Sidden durch die Einmindung der Strale Am Doénberg in die
HohenstralRe, im Westen durch eine Linie 6stlich des Grundstiicks Am Dénberg 12, die
durch den Friedhof und am Friedhofsrand nach Norden bis zur StraRe Auf dem Stein
verlauft. Der Geltungsbereich verlauft weiter nach Nordwesten, indem die Straf3e Auf
dem Stein miteinbezogen wird und Uberwiegend an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
des Hauses HoéhenstralRe 16 bis zur HohenstralRe. Der Geltungsbereich ist als
Zeichnung in der Anlage 01 dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1134 — Ho6henstral3e/ Auf dem Stein — wird
gemalR § 2 Absatz 1 BauGB fir den unter Punkt 1 genannten Geltungsbereich
beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gemar
§ 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen; das Monitoring gemald § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.
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3. Fur den zuvor beschriebenen Geltungsbereich sollen alle baurechtlichen Vorschriften
und stadtebaulichen Plane, insbesondere die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 605 — Ortsteil Donberg - aufgehoben werden.

Unterschrift

Meyer

Begrindung

Im Ortskern Donberg gelten fir den Bereich westlich der Hohenstrale die Ausweisungen
des alten Bebauungsplanes Nr. 605 — Ortsteil Doénberg -, der urspriinglich in der Stadt
Neviges aufgestellt und im Rahmen der Gebietsreform an die Stadt Wuppertal Ubergeben
wurde und der im Jahre 1966 rechtkraftig geworden ist. Da die Ausweisungen des
Bebauungsplanes schon in den friihen 80er Jahren teilweise tberholungsbediirftig waren,
hatte die Stadt Wuppertal damals das Bauleitplanverfahren Nr. 786 — Ortskern Dénberg —
aufgestellt, um das Planrecht zu aktualisieren.

Der Teilbereich Nr. 786 O — Donberg Ost — wurde 1990 rechtsverbindlich, wohingegen das
Bauleitplanverfahren Nr. 786 W — Donberg West -, das zuletzt 1995 o6ffentlich ausgelegen
hatte, nicht zeithah zur Rechtskraft gebracht werden konnte. Es wurde daher im
Sammelbeschluss vom 19.02.2008 zur Aufhebung Uberholter Planverfahren im Stadtbezirk
Uellendahl-Katernberg aufgehoben. Somit wurde die planrechtliche Situation westlich der
HohenstralBe ausschlielllich in den alten Zustand mit den Ausweisungen des
Bebauungsplanes Nr. 605 zurlickgefuhrt.

Ein wesentliches Ziel des neuen Bebauungsplanes Nr. 1134 — Hohenstraf3e/ Auf dem Stein
— besteht in dem aktuellen Planungsbedarf fur die StraRe Auf dem Stein. Hier sollen die
Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 1134 der in der Ortlichkeit vorhandenen
Entwicklung angepasst werden. Die Anpassung dient auch als planrechtliche Grundlage, um
die noch ausstehenden ErschlieRungsbeitrage einziehen zu kénnen.

Fur die Grundstiicke HohenstraRe 26, 28 und 30 sind im vergangenen Jahr
Anderungswiinsche zur Nutzungsausweisung von Seiten der Eigentiumer an die Stadt
herangetragen worden.

Die Eigentimerin des Grundstiickes Hohenstrale 26 mdchte eine wohnbauliche Nutzung
auf dem Gartenteil ihres Grundstiickes realisieren. Da eine Inanspruchnahme des Gartens
zur Friedhofserweiterung nicht mehr benétigt wird, was durch die evangelische
Kirchengemeinde schriftlich bestatigt wurde, ist die urspriingliche Friedhofsausweisung an
dieser Stelle obsolet geworden. Daher soll sie hier aufgegeben und durch eine wohnbauliche
Nutzung ersetzt werden.

Die evangelische Kirchengemeinde hat sich ebenfalls an die Stadt gewandt und Interesse an
der Errichtung einiger Wohnhauser auf ihrem Grundstiick Hohenstrale 28 und 30 bekundet.
Denkbar ist, dass hier Wohnhauser sudlich des Pfarrhauses (Haus Nr. 30) und an Stelle des
bisher genutzten Jugendheimes (Haus Nr. 28) entstehen kénnen. Das Jugendheim kann
nach einem Gesprdch mit der Kirchengemeinde an anderer Stelle auf dem
Kirchengrundstick auf der gegenuberliegenden StralRenseite neu errichtet werden. Die
planrechtliche Genehmigungsfahigkeit der neuen Wohngebaude soll mit der Anderung der
Nutzungsart: ,Friedhofsflache bzw. Gemeinbedarfsflache in Wohngebiet® im Rahmen des
neuen Bebauungsplanes Nr. 1134 ermdglicht werden, da die Flachenerweiterung fur den
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Gemeinbedarf und die Friedhofsflache hier nicht mehr bendétigt werden und eine Abrundung
des vorhandenen Wohngebietes mit einigen weiteren Hausern stadtebaulich vertraglich ist.
Diese fligen sich gut in das Siedlungsbild ein und kénnen so zu einer Steigerung der
Attraktivitat der Ortslage beitragen.

Der Geltungsbereich umfasst aul3erdem den Siedlungsbereich bis zur Einmindung der
Stralle Am Ddnberg, um hier die Uberholte alte Festsetzung der Einmindung aus dem
Bebauungsplan Nr. 605 korrigieren zu konnen. Im ndrdlichen Bereich umschliel3t der
Geltungsbereich auch die Grundstiicke Hohenstra3e 16 bis 22, um diese Hauser im Bereich
zur Straf3e planrechtlich sichern zu kénnen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache und ein Teil der
Friedhofsflache sollen in ihren Abmessungen verringert werden. Dies ist durch eine
Flachennutzungsplanberichtigung im Sinne des § 13a BauGB moglich. Da das Vorhaben der
Innenentwicklung dient, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB durchgefiihrt werden. Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll durchgefuihrt
werden.

Kosten und Finanzierung
Der Stadt Wuppertal entstehen keine investiven Kosten.

Zeitplan
Offenlegungsbeschluss: 4. Quartal 2009
Satzungsbeschluss: 2. Quartal 2010
Rechtsverbindlich: 3. Quartal 2010
Anlagen

Anlage 01: Ubersichtsplan
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