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1. Hintergrund und Aufgabenstellung

1.1 Hintergrund

Stadtumbau West in Wuppertal

Das Programm ,,Stadtumbau West“ konzentriert sich in Wuppertal auf die griinderzeitlichen Quartiere
entlang der Talachse. Dabei folgt die Auswahl der Fordergebiete dem Ratsbeschluss zur integrierten
Stadtteilentwicklung vom 5.11.2001 (Drs. 4439/01), in dem fiir die folgenden griinderzeitlichen
Quartiere ein vordringlicher Handlungsbedarf ermittelt wurde:

Arrenberg

Elberfelder Nordstadt

Unterbarmen
Oberbarmen/Wichlinghausen-Siid.

Die Ermittlung dieser Quartiere basiert auf einer baublockscharfen, gesamtstddtischen Analyse
statistischer Daten zum Sozialhilfeanteil, zum Auslédnderanteil, zur Fortzugsquote und zur
Wohndichte. Ergdnzend kommen zwei Wohnungsleerstandsanalysen hinzu, die einen deutlich

erhohten Bestand an leerstehenden Wohnungen fiir diese Quartiere ermitteln.

Parallel hierzu hat die Stadt Wuppertal in den genannten Quartieren Stadtteilkonferenzen eingerichtet,
in denen alle relevanten Akteure (insbesondere Vereine, Verbande, Vertreter der Bezirksvertretung,
Kirchengemeinden, Schulen, Kindergirten, im Stadtteil engagierte Investoren, Hauseigentiimer und
Unternehmerinnen, aktive Einzelpersonen ) eingebunden sind und die von den Projektmanagerlnnen

fur Stadtteilarbeit koordiniert werden.

Auf der Grundlage dieses stadtweiten Vergleichs statistischer Indikatoren und eines kontinuierlichen,
stadtteilbezogenen Partizipationsprozesses hat der Rat der Stadt Wuppertal am 28.2.2005 die
genannten Quartiere als Stadtumbaugebiete durch Beschluss einer Sanierungssatzung festgelegt. Am
27.6.2005 ist vom Rat das ,Handlungskonzept zum Grundforderantrag fiir das Programm ,,Stadtumbau
West*’ (Drs. VO/0567/05) beschlossen worden.

Erginzend ist das Quartier Ostersbaum zu nennen, das bereits 1997 auf der Grundlage eines

integrierten Handlungskonzeptes in die Forderung ,Soziale Stadt NRW’ aufgenommen worden ist.

Das ,Handlungskonzept zum Grundftrderantrag’ formuliert eine auf die Quartiere zugeschnittene
Handlungsstrategie mit konkreten Entwicklungszielen, die vor dem Hintergrund der festgestellten
erheblichen stiddtebaulichen Funktionsverluste erarbeitet worden sind und die sich aus

gesamtstidtischen Zielsetzungen ergeben. Es legt seinen Schwerpunkt auf die Herausforderungen des
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demografischen Wandels mit seinen wohnungswirtschaftlichen Auswirkungen. Als wesentliches Ziel
wird die Pflege des iiberwiegend griinderzeitlichen Wohnungsbestandes benannt, dessen zukiinftige

Entwicklung vor dem Hintergrund eines dauerhaften Uberangebotes an Wohnungen zu gestalten ist.

Das Programm Stadtumbau West ist in den Prozess der ,Umsetzung von Gender Mainstreaming’
eingebunden. Uber die ,Wuppertaler Gender Konferenz’ findet eine Vernetzung der Umsetzungs-
strategie mit dem Ziel statt, eine durchgingige Gleichstellungsorientierung bei der Stadt Wuppertal zu
erreichen. Die gleichberechtigte Werbung und Ansprache fiir Frauen und Ménner, Méadchen und

Jungen soll bei allen MaBnahmen beachtet werden.

Aufgrund forderrechtlicher Notwendigkeiten hat eine Aufteilung in drei Fordergebiete stattgefunden:

e Stadtumbau West — Elberfelder Nordstadt / Arrenberg
e Stadtumbau West - Unterbarmen

e Stadtumbau West — Oberbarmen Wichlinghausen.

Ausgangssituation in Wuppertal

In den Wuppertaler Stadtumbaugebieten schlidgt sich der Jahrzehnte andauernde Strukturwandel der
regionalen Wirtschaft spiir- und sichtbar nieder. Gleichzeitig sind hier markante Erscheinungsformen
und Konsequenzen des drastischen Bevolkerungsriickgangs in Wuppertal schon jetzt erkennbar. Es ist
zu befiirchten, dass sich durch den verstirkten selektiven Fortzug vor allem von Personen mit gutem
und mittlerem Einkommen die sozialen Probleme in diesen Bereichen weiter verdichten. Schon heute
sind diese Quartiere durch preisgiinstige, aber hdufig wenig attraktive Wohnungen, Maingel im
Wohnumfeld, eine hohe Bevolkerungsdichte, einen hohen Anteil von einkommensschwachen
Personen und von Gruppen unterschiedlicher kultureller/ethnischer Herkunft, einen vergleichsweise

hohen Anteil von Kindern und Jugendlichen sowie wenige nutzbare Freiflichen gekennzeichnet.

Durch die mit dem Bevdlkerungsriickgang verbundenen Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt, die
die Tendenzen der raumlichen Konzentration von einkommensschwachen und ethnisch differenzierten
Bevolkerungsgruppen verstarken, wichst die Gefahr des ,,Abgleitens” dieser innenstadtnahen
Wohngebiete — mit negativen Auswirkungen auf die Strukturen und das Image der gesamten Stadt.
Um diesen negativen Trend einer fortschreitenden Segregation zu stoppen, bediirfen die betroffenen
Stadtteile der besonderen Unterstiitzung. Die Integration sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen

als gesamtstadtische Aufgabe liegt zum groB3en Teil auf den Stadtumbaugebieten.

Die ausgewihlten Quartiere weisen zwar die benannten stiddtebaulichen und sozialen Probleme auf,
die durch den Bevolkerungsriickgang und den Riickzug von Betrieben noch verstirkt werden, sie
verfiigen jedoch gleichzeitig auch iiber beachtliche Entwicklungspotentiale und besitzen eine grofie,

historische und Identitét stiftende Bedeutung fiir die Gesamtstadt.
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Traditionell sind diese Kernbereiche der industriellen, stiddtebaulichen und sozialen Entwicklung
durch ein enges und dennoch meist vertrigliches Neben- und Miteinander von Wohnen und Arbeiten
gepragt. Auch heute existieren diese gewachsenen Strukturen teilweise noch, die wieder zunehmend
als Qualitdten einer lebendigen Stadt geschétzt werden. Wuppertal hat damit Lebensrdume zu bieten,
die man in vielen anderen Grof3stidten nicht mehr findet. Von vielen kleinen und mittleren
innovativen Unternehmen wird ein solches Milieu als Betriebsstandort und Wohnort fiir Inhaber und
Mitarbeiter gesucht, sofern die vorhandenen Potentiale des Umfeldes und der Wohn- und
Betriebsflachen den Anforderungen entsprechen und/ oder selbst entwickelt und gestaltet werden

konnen.

Die Potentiale der griinderzeitlichen Stadtquartiere werden jedoch von zahlreichen Problemen
tiberlagert:  viele produzierende Betricbe haben die Stadtteile Dbereits verlassen,
Nahversorgungsstrukturen 16sen sich auf und Menschen, die es sich leisten kdnnen — vor allem gut
verdienende junge Familien — ziehen ins Griine. Ubrig bleiben kleinere Gewerbebrachen, leerstehende
Wohnungen und Ladenlokale, ein vernachldssigtes Stadtbild und Bewohner mit
unterdurchschnittlichem Einkommen, geringeren Bildungschancen und schlechten Aussichten auf dem

Arbeitsmarkt.

Ein besonderes Kennzeichen dieser Stadtteile ist u.a. die Kleinteiligkeit ihrer Strukturen. Dies gilt
sowohl bezogen auf die Nutzungsstrukturen, die hiufig auf engem Raum sehr unterschiedliche
Funktionen vorsehen, als auch auf die Eigentiimerstruktur der privaten Flichen und Gebaude.
Gewerbebrachen oder Wohnungsleerstinde finden sich in den Stadtteilen als ,,Patchwork® neben
intensiv genutzten, hochwertigen und attraktiven Fldchen und Gebduden. Gro3ere zusammenhéngende
Flachen mit (ehemals) industrieller Nutzung sind zwar in den Stadtteilen vorzufinden, pragen jedoch
den Charakter des gesamten Quartiers nicht in &hnlicher Weise wie industrielle Komplexe z.B. im
Ruhrgebiet oder in den neuen Bundeslédndern. In dieser Situation liegen spezifische Potentiale und
Chancen, sie stellt aber die Handelnden auch vor besondere Aufgaben hinsichtlich der Koordination

und der Einbindung einer Vielzahl von Akteuren und Partnern.

Ziele und Konzeptbausteine

Im Rahmen des Programms ,,Stadtumbau West“ sollen die Stadtumbaugebiete Schauplatz fiir einen
innovativen Ansatz kleinrdumiger Strukturentwicklung werden, bei dem die Kommune, Bewohner,
private Haus-, Wohnungs- und Grundstiickseigentiimer, Gewerbetreibende und Investoren sowie
Trager sozialer und kultureller Initiativen in einer Art ,,Public-Private-Partnership im Kleinen®
zusammenwirken. Offentliche Fordermittel sollen dabei insbesondere eingesetzt werden, um
biirgerschaftliches Engagement zu unterstiitzen, Anstoe zu geben und beispielhafte Losungen
aufzuzeigen und zu verwirklichen. Durch MaBnahmen zur Aufwertung des offentlichen Raums

kdnnen private Investitionen angeregt oder erginzt werden.
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Ziel dieser Bemiihungen ist es, die Attraktivitit der Stadtteile als lebendige Quartiere mit ihrer
Mischung von Wohnen und Arbeiten zu erhalten bzw. wieder herzustellen und eine weitere soziale
und funktionale Entmischung zu verhindern. Eine ganzheitliche Stadtentwicklung muss dabei an
unterschiedlichen Punkten ansetzen: das Wohnumfeld soll verbessert, Fassaden sollen ansprechend
gestaltet, fiir Gewerbebrachen neue Konzepte entwickelt, (Industrie-) Denkmale und Hinterhdfe fiir
neue Nutzungen hergerichtet und leere Ladenlokale mit neuem Leben gefiillt werden. Dabei geht es
um die Umsetzung einzelner Projekte und kleinteiliger MaBnahmen, die sich zu einem sinnvollen

Ganzen ergidnzen, die Impulse setzen und die Standorte qualifizieren.

Das ,Handlungskonzept zum Grundforderantrag’ formuliert folgende Konzeptbausteine, mit denen der

Stadtumbau-Prozess initiiert werden soll:

Baustein 1:  Beratungsangebote fiir private Grundstiickseigentiimer

Angesichts der kleinteiligen Eigentiimerstrukturen muss es gelingen, moglichst viele private
Grundstiickseigentiimer fiir den Erneuerungsprozess zu gewinnen, um nachhaltige und
strukturwirksame Effekte zu erzeugen. Mit einer aktivierenden Beratung vor Ort sollen den Inhabern
von leerstehenden Ladenlokalen und Wohnungen und den Eigentiimern von Potentialflichen
(Gewerbebrachen, untergenutzte Flichen und Gebédude, Bauliicken etc.) Entwicklungsperspektiven
aufzeigt werden. Durch Priifung von Finanzierungs- und Férdermoglichkeiten und Hilfestellungen bei
Antrags- und Genehmigungsverfahren sollen die Investitionsbereitschaft der privaten
Grundstiickseigentiimer und deren Engagement fiir den Stadterneuerungsprozess gestirkt werden.
Dabei muss auf die unterschiedlichen Eigentiimertypen® (éltere Eigentiimer, Erbengemeinschaften,
interessierte/engagierte Einzeleigentiimer, Eigentlimer mit Migrationshintergrund etc.) eingegangen
und eine wirksame Form der Ansprache gewidhlt werden. Ggf. sollen auch neue Organisationsformen
fiir die Beratung und Unterstiitzung von privaten Eigentiimern entwickelt und erprobt werden. Die
Beratungsangebote sind eng mit den iibrigen Konzeptbausteinen verkniipft. Es wird erwartet, dass
durch die projektbezogen aufgebauten Beratungsangebote ein  erhebliches  privates

Investitionsvolumen ausgeldst werden kann.

Baustein 2:  Neunutzung von leerstehenden Ladenlokalen

Die steigende Zahl und die Konzentration von leerstehenden Ladenlokalen in den griinderzeitlichen
Stadtteilen flihrt verstdrkt auch zu negativen Auswirkungen auf das Umfeld und das Image der
Stadtteile. Gemeinsam mit Eigentiimern und Anliegern sollen daher Konzepte zur Neunutzung dieser
Ladenlokale und zur Revitalisierung der Standorte erarbeitet werden. Ansatzpunkte hierfiir konnten
beispielsweise der Aufbau einer Vermittlungsplattform fiir leerstehende Ladenlokale, die

Unterstiitzung der Selbstorganisation der Eigentiimer, die Durchfiihrung von Events und Aktionen
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sowie die Gestaltung des offentlichen Raums sein. Erste Bestandsaufnahmen und Ideenworkshops

haben in einzelnen Stadtteilen bereits stattgefunden.

Baustein 3:  Auflage eines Hof- und Fassadenprogramm

Mit der Auflage des Forderprogramms sollen Anreize flir Investitionen zur Entsiegelung, Begriinung,
Herrichtung und Gestaltung von privaten Hof- und Gartenfldchen sowie von AuBenwidnden und
Dichern gegeben werden. Durch die als Zuschuss gewéhrten Fordermittel konnen private
Investitionen in mindestens gleicher Hohe angestoBen werden. Gleichzeitig lassen sich an die
Inanspruchnahme der Fordermittel gewisse Qualititsstandards kniipfen. Aufgrund der baulichen
Dichte und des Mangels an offentlichen Freiflichen in den ausgewahlten Stadtteilen konnen private
Freiflichen eine wichtige Ausgleichsfunktion {ibernehmen. Erneuerungsaktivititen in diesen
Bereichen mit dem Ziel der Schaffung von Gestaltungs- und zusétzlichen Nutzungsqualitdten sind in
Hinblick auf die Wohnzufriedenheit der Bewohner von besonderer Bedeutung. In Verbindung mit den
anderen Konzeptbausteinen besteht die Chance, das Stadtbild nachhaltig aufzuwerten, die
Ausstrahlung und AuBlenwirkung dieser Mafnahmen zu vergrofern und somit auch einen Impuls fiir

die Verbesserung des Stadtteilimages zu geben.

Baustein 4:  Attraktivierung des Wohnumfelds

Durch die Schaffung und Neugestaltung von 6ffentlichen Freiflichen, Spiel- und Bewegungsflichen,
Parkanlagen und Plitzen soll der hdufig verbaute oder vernachldssigte Stadtraum attraktiviert und
damit die Wohnqualitdt in den griinderzeitlichen Quartieren deutlich aufgewertet werden. Auch die
Abwicklung des ruhenden und flieBenden Verkehrs und die Umsetzung anderer kleinteiliger
VerkehrsmaBBinahmen soll den unterschiedlichen Anspriichen von Bewohnern und Betrieben in

griinderzeitlichen Stadtquartieren entsprechend angepasst werden.

Diese Investitionen in das o6ffentliche Wohnumfeld konnen zugleich ein wichtiger Impulsgeber fiir

private Erneuerungsmafinahmen sein.

Baustein 5:  Verbesserung des Stadtteilimages

Der Erneuerungsprozess in den Quartieren soll durch eine Verbesserung des Stadtteilimages
unterstiitzt werden. Durch gezielte Offentlichkeitsarbeit, Publikationen und Aktionen sollen die
Chancen und Potentiale der Stadtteile in den Vordergrund gestellt werden, um Unternehmer,
Investoren, Bauherrn und neue Mieter auf den Stadtteil aufmerksam zu machen. Uber
Mitmachprojekte sollen die Menschen im Stadtteil aktiv an der Verbesserung der Lebensqualitét
beteiligt werden. Die Erstellung einer Internetseite bietet eine weitere Mdglichkeit, den Stadtteil mit

einem positiven Image zu prasentieren. Die Webseite soll sich zu einem wichtigen Instrument fiir
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Information, Kontaktaufnahme und Beratung entwickeln. Integraler Bestandteil des Internetauftritts

konnte der Aufbau einer Leerstandsborse (z.B. fiir Ladenlokale) sein.

Baustein 6:  Neu- und Umnutzung incl. Riickbau von baulichen Anlagen

Da die Leerstdnde in den Stadtteilen nur vereinzelt als groBere zusammenhingende Flachen auftreten,
wird es haufig um die Entwicklung von sehr kleinteiligen Nutzungskonzepten gehen (siche Bausteine
1 und 2). Vereinzelt ist dennoch in den Stadtteilen der Leerstand ganzer Gebédude bzw.
Gebdudekomplexe schon eingetreten bzw. zu erwarten. Dabei handelt es sich sowohl um stédtische
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Schulen) als auch um Gewerbefldachen, ggf. auch Wohn- und/oder
Geschiftsgebdude. Hier soll — abhingig von den konkreten Bedingungen — die Mdglichkeit der Neu-
und Umnutzung (soziale, kulturelle, sportliche Nutzungen oder Herrichtung fiir Handwerk, Gewerbe
und/ oder Dienstleistungen) — im Einzelfall auch des stidtebaulich integrierten Riickbaus — erdftnet

werden.

Auf der Grundlage des Grundforderantrages haben das Stddtebauministerium und die
Bezirksregierung diesen Ansatz begriilt. Gerade die Bemiihungen, die vielen unterschiedlichen
Grundstiickseigentiimer in den griinderzeitlichen Quartieren entlang der Talachse zu biindeln,
bedeuten fiir die Akteure des Stadtumbaus eine grole Herausforderung und konnten fiir andere Stidte
mit vergleichbaren Aufgaben beispielhaft werden. Das stidtebauliche Konzept soll — so Ministerium
und Bezirksregierung — Aussagen zur Wohnungsmarktanalyse und Wohnungsnachfrage enthalten. Fiir
die zukiinftige Wohnraumversorgung in Wuppertal sind dabei u. a. Fragen zur zukiinftigen Qualitét
des Wohnraums zu beantworten. Angesichts sich verdndernder, quantitativer und qualitativer
Wohnraumnachfrage soll eine kritische Auseinandersetzung auch mit der Qualitit von
Wohnstandorten erfolgen, um dies fiir zukiinftige Erneuerungsstrategien beriicksichtigen zu konnen.
Das Thema Wohnen im Alter, aber auch neue und attraktive Wohnangebote fiir junge Familien und
andere Zielgruppen an innerstidtischen Standorten wird hier eine Rolle spielen miissen, um weitere

Wegziige der Bevolkerung abzuschwichen.

-6- empirica



1.2 Aufgabenstellung der Studie

Die vorliegende Studie gliedert sich in einen gesamtstidtischen und einen quartiersbezogenen Teil,
wobei die im gesamtstadtischen Teil erarbeiteten Analysen und Handlungsempfehlungen anschlieBend

auf die Stadtumbau West-Quartiere heruntergebrochen und konkretisiert werden.

Gegenstand der gesamtstiidtischen Analyse ist es, die rdumlichen Differenzen und gesamtstidtischen
Entwicklungen zu untersuchen und zukiinftige Entwicklungspfade sowie Handlungsoptionen
aufzuzeigen. Sie bildet den ersten Teil des stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes, welches eine
planerische und programmatische Grundlage fiir die zukiinftige Stadtumbaupolitik und

Stadtentwicklungspolitik in Wuppertal sein soll.

Der gesamtstidtische Teil dieser Studie wird folgende Fragen beantworten:

- Welche Entwicklungslinien kennzeichnen Stadtentwicklung und Wohnungsmarkt in den

letzten 10 Jahren und durch welche Strukturen ist Wuppertal heutzutage geprigt?

- Welche Bevolkerungs-, Haushalts- und Wohnungsnachfrageentwicklung ist bis 2025 zu

erwarten? Wie viele Wohnungen werden dauerhaft leer stehen?

- Welche Wohnlagen Wuppertals haben heute eine hohe und welche eine niedrige

Marktakzeptanz?

- Welche Quartierstypen lassen sich unterscheiden und welche Entwicklungsperspektiven

und Handlungsmaoglichkeiten gibt es fiir sie?

- Welche Handlungsempfehlungen lassen sich fiir die Gesamtstadt ableiten?

Zunéchst wird die bisherige Entwicklung und aktuelle Situation in Wuppertal (Kapitel 2.1) analysiert.
Die zukiinftige Bevolkerungs-, Haushalts- und Wohnungsnachfrageentwicklung wird in Kapitel 2.2
dargestellt. Daneben wird mit dem Wohnqualititsatlas ein indikatorengestiitztes Beobachtungssystem
erarbeitet, welches sowohl die derzeitige Marktakzeptanz aller Quartiere Wuppertals wiedergibt als
auch ein Instrument fiir eine langfristige Erfolgskontrolle darstellt (Kapitel 2.3). Auf Basis dieser
Grundlagen werden schlieBlich Zielrichtung und mdgliche MalBnahmen fiir einen zukiinftigen

Stadtumbau in Wuppertal erldutert (Kapitel 3).

Im quartiersbezogenen zweiten Teil der Studie werden die Stadtumbau West-Stadtteile (Elberfelder
Nordstadt, Arrenberg, Unterbarmen, Oberbarmen-Wichlinghausen) ndher untersucht und Strategien

fiir eine stddtebauliche Qualitétssteigerung entwickelt sowie ein konkretes MalBnahmenkonzept
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abgeleitet. FEine enge Abstimmung mit Biirgern, Stadtteilakteuren und Grundeigentiimern {iber

Stadtteilkonferenzen wurde dazu durchgefiihrt.
Dieser Teil der Studie wird die im Folgenden genannten Fragen beantworten:
- Welche Strukturen, Potenziale und Probleme weisen die ausgewiihlten Stadtteile auf?

- Welche Entwicklungsrichtung sollte der jeweilige Stadtteil vor diesem Hintergrund
nehmen? Welche Ziele konnen ggf. fiir einzelne Quartiere innerhalb dieser Stadtteile

unterschieden werden?

- Welche Mafinahmen sind im Rahmen von Stadtumbau West zur Erreichung dieser Ziele
sinnvoll? Welche Wirkungen auf das Umfeld, den Stadtteil und ggf. die Gesamtstadt

sind mit den Mafinahmen verbunden?

-  Wie konnen exemplarische, iibertragbare Losungen fiir typische stidtebauliche

Konstellationen aussehen?

Der Quartiersteil gliedert sich nach den vier zu untersuchenden Stadtteilen (vgl. Kapitel 4.1 bis 4.4)
und umfasst dariiber hinaus ein Kapitel mit {ibergreifenden Maflnahmen (vgl. Kapitel 4.5) und eines
mit konkreten, exemplarischen stddtebaulichen Losungsansitzen (vgl. Kapitel 4.6). Die
Stadtteilkapitel bestehen wiederum aus einer Analyse der aktuellen Strukturen und
Handlungsempfehlungen fiir die zukiinftige Entwicklung sowie aus konkreten MaBnahmen und

Projekten.
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2. Entwicklungen und Strukturen auf der gesamtstiadtischen Ebene

2.1 Status-Quo-Analyse

2.1.1 Riickldufige Arbeitsplatzentwicklung

Wuppertal als Stadt, die aufgrund ihrer Wasserressourcen ihren Aufschwung zur Zeit der
Industrialisierung erlebte und lange Zeit als Kernzone der Industrialisierung galt, ist auch heute noch
stark industriell geprdgt. Vorherrschende Branchen sind heutzutage Chemie, Maschinenbau,
Herstellung von Metallerzeugnissen und — als Spezialisierung der jiingeren Zeit - zunechmend auch
Eventmanagement. Weitere Kompetenzfelder Wuppertals sind die Zulieferindustrie fiir die
Automobilindustrie, Health Care und Produktdesign. Es dominieren klein- und mittelstdndische
Unternehmen. Die ehemals die Stadt prigende Textilbranche hat dagegen deutlich an Bedeutung

verloren.

Raumlich konzentrieren sich die meisten Industrie- und Gewerbebetriebe immer noch in den Tallagen
Wauppertals, da die unmittelbare Néhe zum Wasser in den Anfangsjahren der Wirtschaftsentwicklung
ein wichtiger Standortfaktor war. Noch heute ist das Wupperufer durch zahlreiche Fabriken und
Werkshallen geprigt. In den Tallagenquartieren gibt es folglich auch heute noch eine Gemengelage
aus Wohnen und Arbeiten. Gleichzeitig sind dadurch auch die Expansionsmoglichkeiten der

Unternehmen eingeschrinkt und liegen die Grenzwerte fiir Emissionen niedrig.

Die Stirke der Wuppertaler Industrie ist der Export. Viele Branchen sind sehr exportorientiert, so dass
Wuppertal mit einer Exportquote von 49% (2005) deutlich tiber dem Bundesdurchschnitt (41%) und
dem Landesdurchschnitt NRW (39%) liegt. Damit hiangt die Wirtschaft Wuppertals zwar stark von der
Konjunktur der Weltwirtschaft ab, profitiert aber auch liberdurchschnittlich von einem Aufschwung
dieser. Auch die Patentdichte liegt in Wuppertal iiber dem Landesdurchschnitt (56 gegeniiber 42

Patentanmeldungen pro 100.000 Einwohner), was flir die Innovationskraft der lokalen Wirtschaft

sprichtl.

! Vgl. IHK Wuppertal-Solingen-Remscheid (2006):
http://www.wuppertal.ihk24.de/servicemarken/aktuell presse/medien_infos/medienarchiv/medienarchiv_2007/mi_februar 07/mi 25 07

Jsp
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Abbildung 1:
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Abbildung 2: Sozialversicherungspflichtig Beschiiftigte in Wuppertal 1995-2005
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Quelle: LDS NRW empirica
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Insgesamt kam es in den letzten Jahrzehnten aber zu einem starken wirtschaftlichen Riickgang.

Zwischen 1990 und 2005 sank die Zahl der Industriebetriebe um fast ein Drittel (28,9%)2. Im
Vergleich zum Landesdurchschnitt und auch zum benachbarten Oberzentrum Diisseldorf ist
Wuppertal aber mit 29,9% immer noch durch einen iiberdurchschnittlich hohen Anteil
sozialversicherungspflichtig Beschéftigter im Verarbeitenden Gewerbe gekennzeichnet (NRW: 25,5%,
Diisseldorf 15,1%). Dagegen ist der Dienstleistungssektor unterreprasentiert und nach einem stiarkeren
Wachstum in den 1990er Jahren kam es ab 2000 auch hier zu einem deutlichen Riickgang der
Beschiftigtenzahlen im Dienstleistungssektor. Dies zeigt, dass der Strukturwandel immer noch nicht
bewiltigt ist und dass sich die Wirtschaft Wuppertals in einem Schrumpfungsprozess befindet. Selbst
in der Boomphase Ende der 1990er Jahre gab es insgesamt keinen nennenswerten Zuwachs an
Arbeitsplatzen. Zwischen 1995 und 2005 wurden insgesamt 21.000 sozialversicherungspflichtige
Arbeitspldtze abgebaut. Dies entspricht rund 16% der Beschiftigten. Mit dieser Entwicklung liegt
Wuppertal deutlich unter dem Durchschnitt NRWs (-5%) oder auch selbst vieler Ruhrgebietsstadte
(z.B. Dortmund: -7%, Essen: -8%). Lediglich die Nachbarstadt Remscheid (-20%) und Gelsenkirchen
(-18%) verzeichnen einen noch groBeren Schrumpfungsprozess. Die dritte Stadt des Bergischen
Stadtedreiecks — Solingen — ist zwar auch durch einen {iberdurchschnittlichen Beschiftigungsabbau

(-10%) gekennzeichnet, dieser fallt jedoch nicht so stark aus wie in Wuppertal.

Abbildung 3: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschiiftigten im regionalen
Vergleich (Index: 1995=100)
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Quelle: LDS NRW empirica

2 Vgl. IHK Wuppertal-Solingen-Remscheid (2006): Wirtschaftliche Lage und Entwicklungen im Bergischen Stidtedreieck.
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Dies bedeutet, dass der Stellenabbau im Verarbeitenden Gewerbe nicht durch entsprechende
zukunftsweisende Branchen aufgefangen werden konnte. Folge ist eine iiberdurchschnittlich hohe
Arbeitslosigkeit (15% in 2005 gegeniiber 12% in NRW), welche insbesondere seit 2001 deutlich

ansteigt.

Vor diesem Hintergrund ist die gesamte Stadtentwicklung Wuppertals zu sehen. Eine schrumpfende
Wirtschaft und steigende Arbeitslosigkeit forcieren die Abwanderung in andere Arbeitsmarktregionen.
Im Ergebnis sinken auch die Einwohnerzahlen, steigen die Leerstdnde auf dem Wohnungsmarkt und
wichst die Unterauslastung der Infrastruktur, wie in den folgenden Kapiteln erldutert wird. Aufgrund
dieser ursdchlichen Verkniipfung liegt in der Wirtschaftsentwicklung eine der wesentlichen

Stellschrauben fur die Zukunft.

2.1.2 Sinkende Einwohnerzahl und starke sozialriumliche Diskrepanzen

Analog zum Arbeitsplatzabbau ist auch die Einwohnerzahl Wuppertals riickldaufig. Wahrend in NRW
die Einwohnerzahl seit 1992 um mehr als 2% gestiegen ist, sank sie in Wuppertal um iiber 7%, d.h.
um rund 29.000 Personen auf knapp 360.000 in 2005. Damit verlief die Einwohnerentwicklung
deutlich ungiinstiger als z.B. im benachbarten Solingen, in Diisseldorf oder Dortmund und ist in etwa
mit Gelsenkirchen, Essen, Hagen und Remscheid vergleichbar. Vor dem Hintergrund dieses
Schrumpfungsprozesses sind auch die anderen Entwicklungen in Wuppertal — insbesondere auf dem

Wohnungsmarkt — zu sehen.

Abbildung 4: Bevoilkerungsentwicklung in Wuppertal 1992-2005
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Quelle: LDS NRW empirica
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Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung im regionalen Vergleich (Index: 1992=100)
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Quelle: LDS NRW empirica

Mit dem Einwohnerriickgang geht auch eine Alterung der Bevdlkerung einher. Befanden sich die
geburtenstarken Jahrginge 1995 noch im Alter von 25 bis 40 Jahren, so war 2005 der Anteil der 35-
bis 50-Jahrigen am hochsten. Dagegen umfassen die nachriickenden Generationen deutlich weniger
Personen. Gleichzeitig ist die absolute Zahl der Bewohner in den geburtenstarken Jahrgingen

zuriickgegangen, d.h. es kam zu einer starken Abwanderung insbesondere dieser Haushalte im Alter

der Familiengriindung.
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Abbildung 6: Altersstruktur in Wuppertal 1995 und 2005
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Quelle: LDS NRW empirica

Bei der Kaufkraft der Einwohner zeigen sich deutliche rdumliche Differenzen: wihrend in den
Tallagen stark unterdurchschnittliche Kaufkraftwerte dominieren, befinden sich die kaufkraftstarken
Gebiete auf den Hohenlagen. Gegeniiber vielen Umlandgemeinden (z.B. Remscheid, Mettmann, Haan,
Sprockhdvel, Ennepetal) weist Wuppertal insgesamt eine niedrigere Kaufkraft auf. Mit einem Index
von 108% liegt die Kautkraft je Einwohner in Schnitt allerdings noch oberhalb des bundesdeutschen
Durchschnitts (100%).

Eine &hnliche rdumliche Verteilung ergibt sich in Bezug auf den Auslédnderanteil. Die Tallagen weisen
eine besonders hohe Konzentration von Ausldndern auf, welche z.T. ein Vielfaches des

Bundesdurchschnitts betrdgt. In den Hohenlagen dagegen sind Ausldander unterreprasentiert.

Diese Diskrepanz zwischen Tal und Hohenlagen spiegelt sich in den meisten Indikatoren Wuppertals
wieder und verdeutlicht das Sozialgefdlle innerhalb der Stadt. Der in Kapitel 2.3 dargestellte

Wohnqualitatsatlas bestdtigt auf der Basis einer Vielzahl von Indikatoren dieses Gefalle.

14 - empirica




Abbildung 7: Kaufkraft in Wuppertal und Umgebung (BRD = 100)
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Abbildung 8: Auslinderanteil in Wuppertal (Index: BRD = 100)
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Quelle: empirica-Quartiersdatenbank (auf Basis von Infas Geodaten) empirica
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2.1.3 Positive Wanderungsbilanz nur bei jungen Haushalten

Wihrend die natiirliche Bevolkerungsentwicklung mit einem Sterbeiiberschuss von rund 1.000
Personen pro Jahr in den letzten 10 Jahren weitgehend stabil geblieben ist, &nderte sich der
Wanderungssaldo im selben Zeitraum deutlich. Insbesondere in der zweiten Hélfte der 1990er Jahre
gab es in Wuppertal einen deutlichen Abwanderungsiiberschuss. Dieser war zwar bis 2004 riicklaufig,
aber auch in den letzten Jahren liberwogen noch die Fortziige gegeniiber den Zuziigen (vgl. Abbildung
9). Die Summe aus sowohl negativem Bevolkerungs- als auch negativem Wanderungssaldo erklért

somit den Einwohnerriickgang in Wuppertal.

Der Unterschied gegeniiber dem Landesdurchschnitt NRW liegt folglich darin, dass in Wuppertal
beide Effekte in dieselbe Richtung wirken und somit seit Jahren die gesamte Einwohnerzahl
riickldufig ist, wihrend NRW durch einen positiven Wanderungssaldo gepréigt ist und hier erst seit

2004 der Sterbeiiberschuss den Wanderungsiiberschuss iibertrifft.

Abbildung 9: Bevoilkerungsentwicklung in Wuppertal 1995-2005
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Quelle: LDS NRW empirica
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Abbildung 10: Bevolkerungsentwicklung in NRW 1995-2005
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Eine differenzierte Betrachtung des Wanderungsgeschehens zeigt jedoch Unterschiede zwischen den

Altersgruppen. Zwar ist der Wanderungssaldo der {iber-25-Jdhrigen sowie der Kinder- und

Jugendlichen negativ, jedoch gibt es in der Gruppe der 18- bis 25-Jdhrigen eine deutliche Netto-

Zuwanderung (vgl. Abbildung 11). Dies erklart sich v.a. durch den Zuzug von Studenten, welche sich

an der Bergischen Universitit Wuppertal einschreiben. Der negative Wanderungssaldo der

Altersgruppe der Absolventen (liber-25-Jahrige) zeigt aber, dass es Wuppertal nicht gelingt, diese

Gruppe junger, gut ausgebildeter Menschen in ausreichendem Malle zu halten. Hier liegt ein

wesentliches Potenzial fiir die Zukunft.
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Abbildung 11: Wanderungssaldo pro 1000 Einwohner nach Altersgruppen in Wuppertal
(Summe 1995-2005)
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Quelle: LDS NRW empirica

Regionale Zielorte der abwandernden Haushalte sind vor allem Remscheid, Solingen, Velbert,
Schwelm und Sprockhovel. Aber auch an fast alle anderen umliegenden Gemeinden verliert
Wuppertal netto an Einwohner (vgl. Abbildung 12). Ein Grofiteil dieser abwandernden Haushalte sind
junge Familien, welche Eigentum bilden mdchten und im Umland auf ein besseres Preis-
Leistungsverhéltnis bei Einfamilienhdusern sowie ein kinderfreundlicheres Umfeld stoBen. Somit
weisen diese altersgruppenspezifischen ~Wanderungszahlen auf zwei weitere wichtige

Handlungsfelder — die Wohnungs- und Baulandpolitik sowie die Familienpolitik — hin.
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Abbildung 12: Wanderungen der 30-50 Jéihrigen von Wuppertal in die Umlandgemeinden
(Summe 1995-2005)
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Quelle: LDS NRW empirica

Innerhalb von Wuppertal unterscheidet sich das Wanderungsgeschehen jedoch stark. Die
tiberwiegende Mehrheit der Quartiere verzeichnet zwischen 1995 und 2005 eine negative
Wanderungsbilanz iiber die Stadtgrenze (vgl. Abbildung 13). Ausnahmen sind lediglich die
Studentenquartiere in der Nédhe von Universitétsfakultidten oder in zentraler Lage (z.B. Grifflenberg,
Friedrich-Engels-Allee). Durch einen ausgeglichenen externen Wanderungssaldo sind mehrere
innerstiadtische/zentrale Quartiere charakterisiert (z.B. Elberfeld Mitte, Vohwinkel Mitte). Diese
Quartiere verdanken ihren ausgeglichenen Wanderungssaldo ebenfalls einem starken Zuzug junger
Bevolkerung v.a. zwischen 20 und 30 Jahren. Damit dienen sie als erste Anlaufstation fiir junge
externe Haushalte mit einem meist noch niedrigen Einkommen. Fiir diese Haushalte spielen die Ndhe
zur Universitdt, Hauptbahnhof oder Kneipenvierteln sowie der Preis eine wichtigere Rolle als die

Qualitit des Wohnumfelds und der Wohnungen.

Die innerstiddtischen Wanderungen zeigen dagegen eine ganz andere Priferenz (vgl. Abbildung 14).
Hier erfolgt eine starke Abwanderung aus den Tallagen in die Hohenlagen. Vor allem Haushalte in der
Familiengriindungsphase oder nach Abschluss des Studiums ziehen innerhalb der Stadt um in
attraktivere Wohnlagen. Damit dienen die Tallagen als Zwischenstation fiir die erste eigene Wohnung,
welche mit gestiegenem Einkommen spidter durch eine den (gednderten) Anspriichen gerechter

werdende Wohnlage ersetzt wird.
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Abbildung 13: Externer Wanderungssaldo iiber die Stadtgrenze nach Quartieren 1995-2005
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Abbildung 14: Innerstidtischer Wanderungssaldo nach Quartieren 1995-2005
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2.14 Infrastruktur und weitere fiir die Kommune wichtige Faktoren

Ein aufgrund der topographischen Situation insbesondere fiir Wuppertal wichtiger Faktor ist die
Verkehrsinfrastruktur. Die enge Tallage der innerstidtischen Quartiere bedingt die Konzentration der
West-Ost-Verbindungen auf eine Achse unmittelbar entlang der Wupper ohne groBere
Alternativverbindungen im Tal. Diese Achse besteht aus der B7, der Schwebebahnlinie und der
Bahnlinie. Die B7 als Hauptverbindung fiir den motorisierten Individualverkehr und Busverkehr weist
ein hohes Verkehrsaufkommen und dadurch eine Belastung der umliegenden Wohnquartiere auf.
Alternative Stralenverbindungen im Tal gibt es nur abschnittsweise und mit einer geringeren
Kapazitit, so dass sich das Hauptverkehrsaufkommen auf die B7 konzentriert. Hier (z.B. Friedrich-
Engels-Allee in Unterbarmen) sowie in einzelnen anderen Teilen des stédtischen Stralennetzes gibt es
jedoch einen Unterhaltungsstau, welcher besonders vor dem Hintergrund eines stindig steigenden

Verkehrsaufkommens in absehbarer Zukunft behoben werden sollte.

Die Schwebebahn entlang der Wupper stellt in Wuppertal das wichtigste Nahverkehrsmittel mit einer
hohen Taktfrequenz (alle 4 Minuten tagsiiber) dar und bietet gegeniiber dem PKW eine schnellere
Verbindung der Tallagenquartiere. Die Bahnlinie dagegen verbindet nicht nur Elberfeld sondern auch
andere Quartiere im Tal mit den umliegenden GroBstddten (z.B. Diisseldorf, Koln, Hagen etc.). Dabei
erhoht der Umbau des Doppersberg deutlich die Attraktivitdt des Bereichs zwischen Hauptbahnhof
und Innenstadt als Eingangsbereich der Stadt fliir Bahnreisende. In der Summe ist die

Verkehrsanbindung im Tal mit OPNV sehr gut, per PKW dagegen zeitaufwendiger.

Anders sieht es auf den Hohenlagen aus: Diese sind iiber die A46 im Norden und Al im Siid-Osten
sehr gut per PKW erreichbar, dagegen beschriinkt sich die OPNV-Anbindung auf einzelne Buslinien.
Um von den ndrdlichen zu den siidlichen Hohenlagen zu gelangen, ist i.d.R. eine Fahrt hinab ins Tal
notwendig, so dass die Nord-Siid-Verbindungen zeitaufwendig sind. Allerdings gibt es im Westen
Wuppertals mit der L74 eine gute Verbindung von Cronenberg und anderen Hohenlagen ins Tal und

damit auch auf die A 46 sowie zur A535 auf die nord-westlichen Hohen.

Der geplante FuB- und Radweg auf der stillgelegten Nordbahntrasse entlang der Nordhohen
Wuppertals wird fiir FuBginger und Radfahrer eine attraktive und vor allem weitgehend ebenerdige

Verbindung der verschiedenen Quartiere entlang der Strecke Néachstebreck — Vohwinkel bieten.

Zukiinftig wird es verstdrkt darauf ankommen, die topographisch bedingten Engpédsse und langen
Wege zu iiberwinden, die Erreichbarkeit der im Tal gelegenen Zentren von den Hdohen aus zu

verbessern und den Unterhaltungsstau im Stralennetz abzubauen.
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Die Bildungsinfrastruktur ist in Wuppertal gut ausgebaut. An erster Stelle ist die Bergische Universitit
zu nennen, welche ihren Sitz in Wuppertal hat. Einzugsbereich der rund 13.000 Studierenden ist vor
allem das Bergische Stddtedreieck und Mettmann, aber auch aus Diisseldorf, dem Rheinisch-
Bergischen Kreis und dem Ennepe-Ruhr-Kreis kommen viele Studierende. Es handelt sich
tiberwiegend um eine Pendler-Universitit, d.h. ein groBerer Teil der Studierenden lebt auBerhalb
Wuppertals und pendelt tdglich in die Stadt. Folge ist, dass Wuppertal ein weniger ausgepragtes
studentisches Flair und einen weniger auf Studierende ausgerichteten Wohnungsmarkt als andere
Studentenstidte hat. Somit kommt die Kaufkraft der Studierenden auch nur bedingt Wuppertal zugute.
Hinzukommt, dass viele Akademiker nach ihrem Abschluss Wuppertal wieder verlassen, weil sie
entweder kein passendes Arbeitsplatzangebot oder Wohnungsangebot finden. Hier liegt ein
wesentliches Potenzial der Stadt: Geldnge es, Studenten und Absolventen iiber eine verbesserte
Infrastruktur und attraktiveren Wohnungsmarkt stiarker an Wuppertal zu binden, so hitte dies sowohl
auf die Altersstruktur der Stadt als auch auf viele andere Bereiche (z.B. Haushaltssituation der Stadt,

Bevolkerungszusammensetzung, Existenzgriindungen, Flair...) positive Effekte.

Hinsichtlich der Schul- und Betreuungsinfrastruktur besteht in Wuppertal noch Anpassungsbedarf an
die sich @ndernde Nachfrage. Einerseits gehen die Schiilerzahlen aufgrund des demographischen
Wandels und starker Abwanderungen zuriick und wachst die Gefahr unterausgelasteter Schulen und
Kindergirten. Andererseits besteht ein wachsender Bedarf an Ganztagsbetreuung, unter-3-Jahrigen-
Betreuung und einem speziell auf Kinder von Migranten ausgerichtetem Bildungsangebot. Zwar setzt
der gesetzliche Bildungsauftrag den Rahmen fiir das Angebot an sozialer Infrastruktur, jedoch liegt es
an der Stadt, diese liber das festgelegte Mindestmall auszubauen und mit dieser Priorititensetzung die

Attraktivitait Wuppertals zu erhhen und soziale Ungleichgewichte zu verringern.

Kulturell hat Wuppertal einiges zu bieten: Neben der bekannten Kunstsammlung des Von-der-Heydt-
Museums werden insbesondere die lokalen Besonderheiten museal aufbereitet. Dazu zéhlen z.B. das
Museum fiir Frithindustrialisierung, das Engels-Haus und das Naturkunde-Museum. Opern- und
Schauspielproduktionen sowie Kammerkonzerte werden im Opernhaus in Barmen, im Schauspielhaus
in Elberfeld, im Kinder- und Jugendtheater sowie z.T. in der historischen Stadthalle am Johannisberg
dargeboten. Daneben gibt es auch ein Marionetten-Theater. Weltberiihmt ist das Tanztheater Pina
Bausch, welches auch zahlreiche Giste von auBerhalb Wuppertals anzieht. Ein an Bedeutung
gewinnender Schwerpunkt in Wuppertal ist Musik: Neben Konzerten des Sinfonieorchesters kann die
Wuppertaler Bevolkerung auch selbst musikalisch titig werden iiber Angebote der Musikschule und
Volkshochschule sowie iiber ein AuBeninstitut der Musikhochschule Koln in Wuppertal. Dariiber
hinaus bieten die Bergische Musikschule, die Wuppertaler Musikhochschule, der Stadtbetrieb Schulen
und sechs Grundschulen in einem Kooperationsprojekt Schiilern die Moglichkeit, nachmittags an
zusitzlichen Musikkursen in den Schulen teilzunehmen. Dadurch wird Nachmittagsbetreuung mit

musikalischer Bildung sinnvoll verkniipft.
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Weitere Freizeitangebote in Wuppertal umfassen z.B. zahlreiche Wander- und Ausflugsmoglichkeiten
in der Umgebung, z.B. Wuppertaler Zoo, Natur-Hochseilgarten oder Station Natur und Umwelt,
welche vor allem Kindern die Natur néher bringt und Umweltprobleme erklért. In diesen naturnahen
Angeboten, welche die landschaftlichen Reize Wuppertals aufgreifen, liegt eine besondere Stirke.
Weitere Freizeitangebote bieten z.B. die kulturelle Jugendbildung (von Sportkursen {iber
Kreativangebote bis hin zu PC- oder Sprachkursen), der Familienclub Wuppertal (z.B. Zoofiihrungen,
Kindertheater, gemeinsame Wanderungen), die 46 Kinder- und Jugendeinrichtungen oder die 250

Vereine der Stadt.

Insgesamt ist damit das Freizeitangebot auf gesamtstddtischer Ebene umfangreich und tragt zur

Verbesserung der Lebensqualitit in Wuppertal bei.

2.1.5 Finanzausstattung der Gemeinde

Das Ergebnis der riickldufigen Wirtschafts- und Bevolkerungsentwicklung und tiefgreifenden
Veranderungen der Bevolkerungs- und Sozialstruktur in Wuppertal ist eine ernste Strukturkrise des
stidtischen Haushalts. Uber die sinkende Einwohnerzahl und die sinkende ortliche Wertschdpfung
sind auch die Einnahmen der Stadt riickliufig, da sie weniger Schliisselzuweisungen und
Gewerbesteuer erhilt. Die fixen Kosten Wuppertals miissen somit durch immer weniger Einwohner
finanziert =~ werden.  Gleichzeitig  steigen  mit  zunehmender  Arbeitslosigkeit — und

Unterstiitzungsbediirftigkeit der privaten Haushalte die Ausgaben der Stadt.

Dementsprechend ergab sich in Wuppertal mit Abschluss des Haushaltsjahres 2004 auch ein

Fehlbetrag von 376 Mio. Euro, in 2005 sogar von 519 Mio. Euro’. Im aktuellen 2-Jahres-
Haushaltsplanentwurf stehen fiir das Jahr 2006 im Verwaltungshaushalt 915 Mio. Euro Einnahmen

1.369 Mio. Euro Ausgaben gegeniiber. Fiir 2007 sind dies 942 Mio. Euro gegeniiber 1.597 Mio. Euro .
Damit iibersteigen die Ausgaben bei weitem die Einnahmen. Der Vermdgenshaushalt umfasst rund
120 Mio. Euro (2006) bzw. 95 Mio. Euro (2007), davon 86 bzw. 71 Mio. Euro Investitionen.
Gleichzeitig wurde eine Kreditaufnahme von 26 Mio. Euro (2006) bzw. 24 Mio. Euro (2007) zur
Finanzierung der Mehrausgaben geplant. Es bleibt insgesamt ein strukturelles Defizit (Fehlbedarf) von
144 Mio. Euro in 2006 und 135 Mio. Euro in 2007. Auch fiir die Folgejahre ist weiterhin ein hohes
strukturelles Defizit eingeplant (2008: 115 Mio. Euro, 2009: 119 Mio. Euro, 2010: 114 Mio. Euro), so
dass ein ausgeglichener Haushalt in absehbarer Zeit nicht erreicht wird. Allerdings ist geplant, die

Nettoneuverschuldung gegeniiber dem derzeitigen Stand trotz etwa gleich bleibend hoher

3 Vgl. Slawik, J. (2005): Rede des Stadtkdmmerers zur Einbringung des Haushaltsplanentwurfs 2006/2007 am 12.09.2005

4 Vgl. Oberbiirgermeister P. Jung (2005): Rede anlésslich der Einbringung des Haushaltsplanentwurfs 2006/2007 vor dem Rat der Stadt
am 12. September 2005.
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Kreditaufnahme durch eine steigende Tilgung zu senken. Die Vorgabe der Kommunalaufsicht im
Rahmen des Haushaltssicherungskonzeptes, dass eine Nettoneuverschuldung fiir den unrentierlichen

Bereich zukiinftig nicht mehr zuléssig ist, wird den Planungen zufolge eingehalten.

In der Konsequenz aus dieser Haushaltslage sieht sich die Stadt gezwungen, Ausgaben einzufrieren,
strukturelle Einsparungen vorzunehmen, einen sozialvertrdglichen Personalabbau bei gleichzeitiger
Effizienzsteigerung durchzufiihren und neue Aufgaben sowie weitere freiwillige Leistungen zu
vermeiden. Trotz dieser Einschriankungen legt die Stadt eine Prioritdt auf eine zukunftsorientierte
Strukturpolitik, fiir welche trotz angespannter Haushaltslage Gelder bereitgestellt werden. Die
Priorititen bei der Finanzierung freiwilliger MaBnahmen liegen im aktuellen Haushaltsplanentwurfs
somit auf der Schaffung neuer Gewerbeparks und Vermarktung stidtischer Fliachen, aber auch im
Kulturbereich (z.B. Opernhaus, Haus der Jugend Barmen, Schwimmoper), Schulbereich, der
REGIONALE 2006 und beim Ausbau der Schwebebahn. Zu den Priorititen zéhlt ebenfalls der
Stadtumbau West, fir welchen bis 2010 ein kommunaler Eigenanteil von rund 3,3 Mio. Euro

vorgesehen ist.

Da die Einnahmenseite iiber Gewerbesteuer und Mittelzuweisungen durch Bund und Land nur bedingt
beeinflussbar sind, bleibt der Kommune zur Finanzierung dieser angestrebten Projekte somit nur eine

Priorititenverschiebung auf der Ausgabenseite und damit Kiirzungen in anderen Bereichen.

Insgesamt ist die stddtische Investitionstétigkeit jedoch auf einem historisch niedrigen Stand, da in der
vorlaufigen Haushaltsfiihrung vorwiegend nur gesetzliche und vertragliche Verpflichtungen erfiillt
und unabweisbare Ausgaben getétigt werden diirfen. Damit sind die Steuerungsmoglichkeiten der

Stadt sehr eingeschrénkt.

Vor dem Hintergrund des insgesamt jedoch groBen Volumens des stddtischen Haushalts bedeutet
jedoch auch ein nur kleiner Prozentsatz von frei zur Verfligung stehenden Geldern einen gewissen
Handlungsspielraum. Es liegt in der Prioritdtensetzung der Kommune, wie dieser effektiv genutzt

werden kann.

2.1.6 Bestehende gesamtstidtische Planungen

Die gesamtstddtischen Planungen werden derzeit vor allem durch die REGIONALE 2006 gepragt,
deren Projekte zum Teil auch noch iiber das Finale-Jahr 2006 hinausreichen. Bei der REGIONALE
2006 handelt es sich um ein zeitlich befristetes Forderprogramm des Landes NRW, welches die
Kooperation im Bergischen Stidtedreieck — d.h. zwischen Wuppertal, Solingen und Remscheid —
stiarken und dariiber die Entwicklung der Region férdern soll. Das gemeinsame Ziel ist die Stirkung

und Profilierung der Region. Seit 2001 wurden gemeinsam strukturwirksame Projekte aus den
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Bereichen Wirtschaft, Kultur, Natur und Stddtebau geplant und realisiert. Dazu wurde ein Netzwerk

aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft, Wissenschaft, Institutionen und Zivilgesellschaft etabliert.

Das zentrale Projekt der REGIONALE 2006 in Wuppertal ist die Umgestaltung des Doppersberg.
Dabei soll es zu einer stddtebaulichen und funktionalen Verkniipfung der Innenstadt mit dem
Bahnhofsvorplatz kommen. Dazu wird die BundesstraBe 7 abgesenkt und statt des bisherigen
FuBgéngertunnels eine breite oberirdische FuBgingeriiberfilhrung gebaut. Aufgrund langerer

Planungs- und Vorbereitungszeiten wird sich die Bauphase noch mehrere Jahre hinziehen.

Der zweite Schwerpunkt der REGIONALE 2006 in Wuppertal ist die Gestaltung der Talachse entlang
der Wupper. Der Zugang zur Wupper als Riickgrat der Stadt soll wieder ermdglicht werden und dazu
attraktive Griin- und Freiflichen am Wasser geschaffen werden. Gleichzeitig wird entlang dieser
Talachse auch die ,,Kulturachse Barmen® gestérkt, indem vorhandene kulturelle Einrichtungen, wie
das Opernhaus, das Engelshaus oder das Historische Zentrum, in einen stiddtebaulichen

Zusammenhang gestellt und zum Teil saniert und umstrukturiert werden.

Neben diesen zentralen Projekten ist die REGIONALE 2006 in Wuppertal auch mit dem Programm
Soziale Stadt eng verkniipft. So z.B. ein Konzept fiir leerstehende Ladenlokale entwickelt. Uber eine
attraktive Schaufenstergestaltung wird der negative Effekt eines Ladenleerstands iiberdeckt und iiber
eine Herrichtung leerstehender Ladenlokale mittels QualifizierungsmafBnahmen fiir junge Menschen

soll die Vermietbarkeit erhoht werden.

Wuppertal ist seit 1998 mit dem Stadtteil Ostersbaum am Programm Soziale Stadt beteiligt, zur Zeit
wird auch der Stadtteil Oberbarmen-Wichlinghausen aufgenommen. Ziel ist sowohl die Verbesserung
der sozialen Situation von Biirgern und insbesondere der Entwicklungschancen von Kindern und
Jugendlichen als auch die Verbesserung der stiadtebaulichen Qualitdt und 6konomischen Situation der
Betriebe. Dazu werden in Ostersbaum bspw. die Treppen neu inszeniert, eine Geschichtswerkstatt
unterstiitzt, eine Serviceagentur zur beruflichen Qualifizierung junger Frauen und Unterstiitzung von
Biirgern und Betriecben aus dem Stadtteil gegriindet, MaBnahmen zur Sucht- und
Kriminalitdtspravention sowie zur Starkung familidrer Bindungen in einer Grundschule etabliert, eine
Kinderkantine und Stadtteilspiele eingefiihrt und ein Park umgestaltet. In Oberbarmen-
Wichlinghausen wurde Anfang 2007 ein Handlungsprogramm zur Sozialen Stadt verabschiedet, in

dem die Ziele und Handlungsfelder definiert wurden.

Diese MaBnahmen werden nun durch das Programm Stadtumbau West ergdnzt, welches sich auf die
Quartiere Unterbarmen, Arrenberg und die Nordstadt konzentriert. Der ursprunglich ebenfalls

aufgenommene Stadtteil Oberbarmen-Wichlinghausen wird nun in die Soziale Stadt {iberfiihrt.

Insgesamt setzen diese Planungen an den zentralen Handlungs- und Problemfeldern der Stadt an.

Symboltrachtige und identitétsstiftende Projekte wie der Doppersberg als Eingangstor zur Innenstadt
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oder der Zugang zur Wupper werden angegangen und sind prinzipiell positiv fiir die Stadtentwicklung
zu bewerten. Gleichzeitig binden sie fiir einen ldngeren Zeitraum finanzielle Mittel, z.T. auch deutlich
mehr als eingeplant. Es wurden eindeutig Prioritdten formuliert, was vor dem Hintergrund einer
angespannten finanziellen Haushaltssituation dem ,,GieBkannenprinzip* vorzuziehen ist. Allerdings
wird damit natiirlich das Fehlen dieser Mittel an anderer Stelle in Kauf genommen, was teilweise zu
Konflikten fiihrt. Folge ist u.a. auch, dass Projekte, die z.B. in den Stadtumbau West-Quartieren
eingeplant waren, aufgeschoben werden miissen (z.B. Umbau Friedrich-Engels-Allee in

Unterbarmen). Damit kommt es zum Teil zu einer gegensitzlichen Wirkung.

2.1.7 Wohnungsmarkt: geringer EZFH-Anteil und hoher Leerstand im Geschoss

2.1.7.1 Bautiitigkeit

Das zuvor dargestellte Wanderungsgeschehen ist eng mit der Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt
verkniipft. Wie in den meisten anderen groBeren Stiddten kam es auch in Wuppertal zu einer
verstarkten Abwanderung in die Umlandgemeinden in Phasen mit einer hohen Baukonjunktur
(Mitte/Ende 1990er Jahre). Dagegen ging mit der deutschlandweit festzustellenden riicklaufigen
Bautitigkeit seit Ende der 1990er Jahre auch in Wuppertal eine verringerte Umlandwanderung einher.
Die riickldufige Bautitigkeit bezieht sich allerdings nur auf Geschosswohnungen: Wéahrend 1997 noch
knapp 1.700 WE fertig gestellt wurden, waren es 2005 nur noch 150 WE. Der Ein- und
Zweifamilienhausbau unterlag dagegen geringeren Schwankungen und bewegte sich zwischen 100
und 300 WE/Jahr und damit auf einem deutlich niedrigeren Niveau als der Geschosswohnungsbau.
Erst in den letzten Jahren werden etwa gleich viele Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern

und Mehrfamilienhdusern gebaut.

Im Vergleich mit anderen Grofistidten und Nachbargemeinden liegt Wuppertal bei den
Baufertigstellungen von Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern mit 0,8 WE je 1000 Einwohner
(Durchschnitt 2001-2005) im Mittelfeld (vgl. Abbildung 17). In der Nachbargemeinde Solingen ist die
Bautitigkeit etwa vergleichbar mit Wuppertal, in Remscheid und Hagen liegt sie mit 0,95 WE je 1000
Einwohner etwas hdoher. Dortmund dagegen zeichnet sich durch ein deutlich hoheres
Baufertigstellungsniveau aus (1,45 WE je 1000 Einwohner). Ausgehend von einer dhnlichen Lage wie
Wuppertal konnte Dortmund mit dieser aktiven Baulandpolitik die Umland-Wanderung deutlich
reduzieren und den Bevolkerungsriickgang erfolgreich stoppen. Auch bei der Nachbargemeinde
Remscheid, an die Wuppertal netto am meisten Einwohner verliert, zeigt sich dieser enge
Zusammenhang zwischen Baulandausweisungen und Wanderungsgeschehen. Allerdings hat nicht nur
Dortmund seine Bautétigkeit ausgeweitet, auch Wuppertal ist gegeniiber der zweiten Hélfte der 1990er

Jahre (0,5 WE je 1000 Einwohner, vgl. Abbildung 16) deutlich aktiver. Zuletzt (2005) lagen die
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Baufertigstellungen sogar bei 1,1 WE je 1000 Einwohner. Diese Entwicklung ist zu begriien, da sie
Haushalten, welche Eigentum bilden mochten, Alternativen zu den Umlandgemeinden bietet.
Allerdings ist Wuppertal trotzdem noch weit vom Niveau Dortmunds entfernt und bendtigt zur
merklichen Reduzierung der Stadt-Umland-Wanderungen eine weitere Steigerung der

Baufertigstellung.

Abbildung 15: Baufertigstellungen in Wuppertal 1995 bis 2005
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Abbildung 16: Fertiggestellte WE p.a. in EZFH im Vergleich 1996 bis 2000
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Abbildung 17: Fertiggestellte WE p.a. in EZFH im Vergleich 2001 bis 2005
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2.1.7.2 Wohnungsbestand

Im Vergleich zu anderen Stiddten der Region hat Wuppertal einen niedrigen Anteil an Ein- und
Zweifamilienhdusern. Von den insgesamt rund 188.000 Wohneinheiten in Wuppertal liegen nur rund
37.300 in Ein- und Zweifamilienhdusern (2005). Dies entspricht 19,9% und damit deutlich weniger als
dem Landesdurchschnitt mit 42,8%. Zwar ist in GroBstiddten prinzipiell ein geringerer Anteil an
Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern normal, jedoch liegt der Anteil in Wuppertal auch
unterhalb des Wertes vergleichbarer Grof3stidte der Region. Wahrend bspw. die Umlandgemeinden
Solingen und Remscheid rund 150 WE in EZFH pro 1000 Einwohner aufweisen, liegt der Bestand an
WE in EZFH in Wuppertal mit rund 100 WE rund ein Drittel niedriger und damit nur knapp oberhalb
des Niveaus von deutlich groBeren Stadten wie Kln oder Essen (vgl. Abbildung 18).

Abbildung 18: Bestand an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern pro 1000 Einwohner in
Wuppertal 1995-2005
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2.1.7.3 Wohnungsleerstand

Die letztmalig in 2003 durchgefiihrte Leerstandsmessung ergab eine Leerstandsquote von 5,8% im
Durchschnitt des gesamten Gemeindegebietes. Dies entspricht rund 11.100 Wohneinheiten. Von
diesen standen rund 5.600 Wohneinheiten und damit die Hélfte linger als 3 Monate leer. Eine
Unterscheidung nach Gebdudearten zeigt erwartungsgemill einen mit 6,7% deutlich hoheren
Leerstand von Geschosswohnungen als von Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern (1,9%).

Die aktuell hochsten Leerstandsquoten befinden sich eindeutig in den Tallagen (vgl. Abbildung 19).
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Gegeniiber den Vorjahren ist die Leerstandsquote deutlich angestiegen (2001: 4,3%; 2002: 5,2%).
Grund ist sowohl der Bevdlkerungsriickgang als auch der Neubau von allein 600 Wohneinheiten in
2002. Dabei kam es in allen Stadtbezirken mit Ausnahme von Heckinghausen zu einem Anstieg der
Leerstiande, besonders stark sind die Zuwéachse in den Stadtbezirken Elberfeld, Elberfeld-West und

Barmen und damit in den Tallagen.

Abbildung 19: Leerstandsquote nach Stimmbezirken in Wuppertal (2003)
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Quelle: eigene Darstellung nach Daten der Stadt Wuppertal empirica

Diese Angaben konnen durch den empirica-Leerstandsindex ergidnzt und aktualisiert werden.
Allerdings beruht dieser Index auf einer anderen Methodik, indem die bei der Techem AG anfallenden
Heizkostenabrechnungen zu jeder Wohnung, die nicht vermietet ist, beriicksichtigt werden. Damit
umfasst die so ermittelte Leerstandsquote nur die ,,marktaktiven Wohnungen, fiir die der Vermieter
noch Betriebskosten zahlt, weil er Vermietungschancen sieht, so dass die Leerstandsquote insgesamt
niedriger ausfillt als die von der Stadt Wuppertal ermittelten Daten. Die Stirke des empirica-
Leerstandsindex liegt deshalb vor allem im interkommunalen und zeitlichen Vergleich von Strukturen,

da deutschlandweit die Daten mit derselben Methodik erhoben werden.

Die so ermittelte Leerstandsquote von marktaktiven Geschosswohnungen in Wuppertal liegt mit 2,9%
leicht oberhalb des westdeutschen Durchschnitts von 2,5% und etwas unterhalb des NRW-
Durchschnitts von 3,3% (2005). Im Vergleich zu den Vorjahren ist die Leerstandsquote derzeit wieder
riickldufig in Wuppertal. Allerdings gibt es je nach WohnungsgroBe unterschiedliche Tendenzen.

Einerseits konnten vor allem in kleineren Wohnungen unter 60qm Leerstdnde in groBerem Umfang
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abgebaut werden, andererseits haben die Leerstdinde in Wohnungen mit einer Fliche zwischen 80 und

100gm leicht zugenommen. Das groBte Leerstandsrisiko liegt aber weiterhin bei kleinen Wohnungen

unter 50qm.

Abbildung 20: Leerstandsquote von marktaktiven Geschosswohnungen in Wuppertal 2001-2005

4,0%

3,5% 1

3,0% -

2,5% == m ==

Leerstand in %

2,0% —— ===

R T e

1,0%

2001 2002 2003 2004 2005

Quelle: Techem-empirica-Leerstandsindex empirica

Abbildung 21: Leerstandsquote von marktaktiven Geschosswohnungen nach Wohnungsgrofie in
Wuppertal 2003 und 2005
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2.1.74 Preisentwicklung auf gesamtstéidtischer Ebene

Die Entwicklung des Preisniveaus auf dem Wuppertaler Wohnungsmarkt weist fiir alle
Einfamilienhduser zwischen 2001 und 2004 einen Preisriickgang mit anschlieBender leichter

Erholung der Preise auf (vgl. Abbildung 23):

Die tatsdchlichen Verkaufspreise fiir gebrauchte Ein- und Zweifamilienhiuser (fEFZH)
sanken in den Jahren 2000 bis 2004 von 320.000,-Euro auf 285.000 Euro. In den Jahren 2005
und 2006 gab es dagegen einen deutlichen Anstieg auf rund 380.000,- Euro.

e Doppelhaushilften (DHH) im Bestand sanken ebenfalls in ihrem Preisniveau zwischen 2001
und 2005 von rund 250.000,- Euro auf 220.000,-Euro und stiegen in 2006 wieder leicht an auf
rund 230.000,-Euro.

e Auch Reihenhiiuser (RH) im Bestand verzeichneten einen Preisriickgang von 220.000,-Euro

auf 190.000,-Euro und stiegen im Jahr 2006 wieder leicht auf 200.000,-Euro an.

e Der Preis fiir Neubauobjekte (sowohl RH als auch DHH) liegt rund 30.000,- Euro oberhalb

der Preise flir Bestandsobjekte und verlauft weitgehend parallel zu diesen.

e Die libliche Bandbreite (80% aller Objekte) der Angebotspreise fiir alle Einfamilienhiiuser
auf dem Markt (RH, DHH, fEFH) reicht von knapp 150.000,- bis rund 430.000,- Euro (vgl.
Abbildung 24). Extremwerte reichen von rund 10.000,-Euro fiir sehr einfache, unsanierte

Bestandsobjekte bis iiber eine Millionen Euro fiir Villen in beliebten Wohnlagen.

Auch der Markt fiir gebrauchte Eigentumswohnungen verzeichnet seit dem Jahr 2001 einen
Preisriickgang von 1.230,-Euro/qm auf aktuell 1.050,-Euro/qm. Zwischen 2005 und 2006 haben sich
die Preise allerdings wieder stabilisiert. Bei Neubau-Eigentumswohnungen schwankten die Preise seit
1995 um ein Niveau von rund 2.000,-Euro/qm mit wieder leicht steigender Tendenz in 2006. 80%
aller im Jahr 2006 angebotenen Eigentumswohnungen (Neubau + Bestand) lagen zwischen 600 und

2.000,-Euro/qm.
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Abbildung 22: Entwicklung der Grundstiickspreise in Wuppertal (Index: 1980=100)
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Quelle: eigene Darstellung (Daten Gutachterausschuss Wuppertal)

empirica

Das Preisniveau fiir unbebaute Wohnungsbaugrundstiicke auf Basis der Bodenrichtwerte stieg bis

zum Jahr 2000 stark an und stagniert seitdem auf einem Niveau von rund 250,-Euro/qm in mittleren

Lagen (vgl. Abbildung 22). Die Bandbreite der Preise reicht von 110,-Euro/qm bis 330,-Euro/qm.

Grund fiir die Stabilisierung der Preise sind die in den letzten Jahren hoheren Baulandausweisungen

als in der zweiten Hilfte der 1990er Jahre, so dass iiber eine Angebotsausweitung sich der Markt

entspannt. Dies erklirt auch den leichten Preisriickgang bei Einfamilienhdusern in den Jahren 2001 bis

2004/5.

Mietwohnungen werden in Wuppertal zu durchschnittlich 5,30 Euro/qm angeboten. Die Bandbreite

von 80% aller Objekte liegt bei 4,40 Euro/qm bis 6,90 Euro/qm (vgl. Abbildung 27).
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Abbildung 23: Kaufpreisentwicklung fiir Einfamilienhiiuser in Wuppertal 2000-2006
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Abbildung 24: Angebotspreise fiir Einfamilienhiuser (Bestand+Neubau ) 2006
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Abbildung 25: Preisentwicklung von Eigentumswohnungen in Wuppertal
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Quelle: eigene Darstellung (Daten Gutachterausschuss Wuppertal) empirica

Abbildung 26: Angebotspreise fiir Eigentumswohnungen (Bestand+Neubau) in Wuppertal 2006
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Abbildung 27: Angebotspreise fiir Mietwohnungen (Bestand+Neubau) in Wuppertal 2006
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2.1.7.5 Innerstidtische und regionale Preisunterschiede am Wohnungsmarkt

Innerhalb Wuppertals ist ein deutliches Preisgefille von den Hohenlagen zu den Tallagen festzustellen
(vgl. Abbildung 29). Grundlage der Auswertung sind im Internet veroffentlichte und in der empirica-
Preisdatenbank  aufgenommene Immobilieninserate mit adressgenauen Angaben. Deren
Abweichungen zum gesamtstddtischen Mittelwert werden je Marktsegment errechnet und klassifiziert.
Im Ergebnis zeigt sich, dass die Hohenlagen in ihrem Preisniveau i.d.R. 15-50% diiber dem
gesamtstiddtischen Durchschnitt liegen und die Tallagen dagegen durchschnittlich bis
unterdurchschnittlich (z.B. Oberbarmen: -5% bis -15%, vereinzelt bis -25%) sind.

Im Vergleich zu den Umlandgemeinden liegt das Preisniveau fiir Wohnbauland in mittleren Lagen
Wauppertals mit 250,- Euro/qm {iberdurchschnittlich hoch (vgl. Abbildung 28). Lediglich in Solingen
und Diisseldorf sind Grundstiicke teurer. Die Preise fir Einfamilienhduser (alle Marktsegmente
zusammengefasst) bewegen sich dagegen mit 249.000,- Euro auf einem mittleren Niveau. Gilinstigere
Einfamilienhduser werden bspw. in Remscheid und Hagen angeboten, teurere Objekte dagegen in
Velbert und Schwelm. Ein vergleichbares Angebotspreisniveau verzeichnen z.B. Solingen und
Sprockhdvel. Das Mietpreisniveau Wuppertals liegt im Durchschnitt auf einem etwas niedrigeren
Niveau als das der Umlandgemeinden: Wihrend in Wuppertal im Schnitt 5,47 Euro/qm verlangt
werden, sind es in Solingen, Velbert, Schwelm und Sprockhével ca. 0,2 bis 0,9 Euro/qm mehr,
Remscheid dagegen ist etwa vergleichbar. Damit liegt das Preisniveau tiber 2,20 Euro/qm giinstiger

als im nahe gelegenen Diisseldorf.

Abbildung 28: Preisniveau und Bodenrichtwerte im Vergleich

Wuppertal Remscheid Solingen Hagen Velbert Schwelm Sprockhével Dortmund Diisseldorf
Kaltmiete in EURO
(Angebotspreise Median) 5,47 5,52 5,89 4,76 5,65 575 6,32 5,35 7.7
Einfamilienhauser (fEFH, DHH,
RH) in EURO 249.000 239.000 250.000 229.000 270.000 305.000 251.000 225.000 349.000
(Angebotspreise Median)
Bauland in EURO/QM 250 110-330 272 150 220 160 155 215 280-520
(Mittlere Wohnlagen) (EZFH) (EZFH) (REH+RMH) (EZFH) (EZFH) (EZFH) (EZFH) (RMH: 150-300 QM) (RH)
Quelle: empirica-Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH), Boris NRW empirica
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Abbildung 29: Karte Preisdifferenzen innerhalb von Wuppertal (Angebotspreise)
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Quelle: empirica-Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH) empirica
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2.1.7.6 Zwischenfazit

Ausgangssituation und Potenziale

Der Wuppertaler Wohnungsmarkt ist insgesamt durch ein zu geringes Angebot an attraktiven

Wohnungen und Wohnlagen gekennzeichnet.

Gefragte Wohnlagen im Tal bzw. an den Talhéngen sind z.B. Brill, das Zooviertel und das Gebiet um
den Tolleturm. Allgemein sind jedoch die Hohenlagen fiir die meisten Nachfrager aufgrund eines
besseren Images, der Ndhe zur Natur und einer ruhigeren, weniger durch Industrie und Gewerbe

gepragten Situation attraktiver als die Tallagen. Auch gibt es ein West-Ost-Gefille innerhalb der Stadt.

In den attraktiven Wohnlagen iibersteigt die Nachfrage das Angebot, insbesondere Einfamilienhduser
sind nach ibereinstimmender Aussage aller befragten Experten nicht ausreichend am Markt
vorhanden. Bereits die Auswertung des Wohnungsbestandes (vgl. Abbildung 18) hat gezeigt, dass
Wuppertal iiber einen geringeren Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern verfligt als vergleichbare
Nachbarstidte. Dadurch ist die Gefahr gegeben, dass viele Haushalte eher in umliegende Gemeinden
mit einem entsprechenden Angebot abwandern als einen Kompromiss hinsichtlich einer weniger

attraktiven Wohnlage oder eines weniger attraktiven Objektes einzugehen.

Auch der Neubau von innerstddtischen Geschosswohnungen reicht bisher nicht aus, den Bestand
ausreichend zu erneuern. Haushalte mit mittlerem oder hohem Einkommen finden nicht ausreichend

attraktive Mietwohnungen vor.

Gleichzeitig gibt es eine zu geringe Differenzierung des Wohnungsangebotes in Wuppertal. Nach
Aussage der Stadt entstanden in den letzten Jahren vor allem iiberwiegend homogene Bautriger-
Einfamilienhausgebiete. In den Tallagen dominiert dagegen unsanierte griinderzeitliche oder wenig
attraktive  Nachkriegs-Bebauung. Hochwertige oder innovative oder familiengeeignete
Geschosswohnungen mit zeitgemédBer sanitirer und technischer Ausstattung sind auf dem
Mietwohnungsmarkt unterreprasentiert. Fiir sie besteht ein Nachfrageiiberhang. Eigentumswohnungen

dagegen sind weniger gefragt in Wuppertal.

Auch das Wohnumfeld ist in den Tallagen hidufig wenig ansprechend. In vielen innerstddtischen und
griinderzeitlichen Quartieren ist das Wohnumfeld durch unzureichende Begriinung und
Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien, mangelnde Sauberkeit, eine wenig kinderfreundliche Gestaltung
(d.h. z.B. zu wenig Spielméglichkeiten, zu viel Verkehr, zu wenig Radwege...) und eine subjektiv

empfundene unsichere Nachbarschaft mit sozialen Brennpunkten gekennzeichnet.
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Insbesondere Familien finden somit in den Tallagen Wuppertals kein passendes Angebot an
attraktiven und gleichzeitig bezahlbaren Wohnungen bzw. Einfamilienhdusern und einem
kinderfreundlichen Umfeld. Auch das Image vieler Tallagenquartiere ist nicht geeignet, um
anspruchsvollere Klientel im Quartier zu halten oder neu anzusiedeln. Folge ist eine starke Stadt-

Umland-Wanderung zusitzlich zur Arbeitsplatzabwanderung.

Fir die Zukunft gehen die lokalen Experten von einer weiterhin vorhandenen Nachfrage nach
Einfamilienhdusern in gefragten Wohnlagen, einem konstanten bis sinkenden Preisniveau und

gleichzeitig steigenden Leerstdnden in den weniger attraktiven Quartieren aus.

Gleichzeitig verfiigt Wuppertal aber auch {iiber ein unverwechselbares Profil und besondere

Stiarken/Potenziale. Dazu gehoren z.B.
o die landschaftlich reizvolle Lage und Néhe zur Natur,
e die gute Verkehrsanbindung an die Zentren Diisseldorf, K6ln und das Ruhrgebiet,
o die Bergische Universitit, welche Studenten und Akademiker an die Stadt bindet

o der groBe Bestand an — urspriinglich attraktiver aber derzeit unsanierter — griinderzeitlicher

Bebauung und
e die Lage an und Priagung durch die Wupper.

Stadtumbau muss in Zukunft diese Uberlegungen und Rahmenbedingungen beriicksichtigen, um mit
den Auswirkungen des Strukturwandels und demografischen Wandels umzugehen und eine langfristig

stabile Entwicklung sicherzustellen.

Aufgrund der finanziell angespannten Haushaltslage der Stadt wird privates Engagement immer
wichtiger. Die Stadt kann nicht mehr alleine Stadtumbau- und Aufwertungsprozesse in Gang setzen
und durchfiihren, sie ist auf die Kooperation mit privaten Eigentiimern und Investoren angewiesen.
Dies kann z.B. von formellem Public Private Partnership bei Infrastrukturprojekten iiber informale
Zusammenarbeit beim Standortmarketing bis hin zur Unterstiitzung privater Investitionen in den

Gebiudebestand und das Wohnumfeld reichen.
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2.2 Zukiinftige Entwicklung in Wuppertal

2.2.1 Vorbemerkung zur Aussagekraft der Prognosen bzw. Szenarien

Die Wohnungsnachfrage folgt relativ stabilen Mustern, die nicht nur mit der Zahl der
wohnungsnachfragenden Haushalte, sondern auch mit deren Alter bzw. Stellung im Lebenszyklus
(Haushaltsgriindung, Familiengriindung etc.) zusammenhidngen. Insofern ldsst sich die

Wohnungsnachfrage aus Zahl und Alter der Haushalte relativ gut ableiten.

Eine erste Unsicherheit ergibt sich jedoch beziiglich der zu erwartenden Bevdlkerungszahl. Wahrend
die Geburten und Sterbefille noch relativ gut prognostizierbar sind, unterliegen die Wanderungen
groBeren Unsicherheiten. Hier stellt sich vor allem die Frage, ob es in Wuppertal gelingt, eine neue
wirtschaftliche Basis zu entwickeln und sich gegeniiber der starken Rheinschiene und anderen
Regionen Deutschlands zu behaupten. Daneben ist auch entscheidend, ob die Wanderungsverluste
gegeniiber dem Umland durch attraktivere Angebote des Wohnens gebremst oder gar umgekehrt
werden konnen. In dieser Hinsicht sind die meisten Prognosen - so auch die hier herangezogenen
Bevdlkerungsprognosen des Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung — Trendverldngerungen.
Abweichungen nach oben konnen sich z B. ergeben, weil die Stadt Wuppertal intensiv an
Verbesserungen arbeitet. Abweichungen nach unten kdnnen sich ergeben, wenn sich die Polarisierung
zwischen dynamischer Rheinschiene und stagnierendem Bergischen Stddtedreieck zu einem Stigma
verfestigt. Die im Folgenden verwendete Bevolkerungsprognose des Landes stellt insofern ein
mogliches Szenario der kiinftigen Nachfrageentwicklung im Bereich Bevdlkerung-Haushalte-Wohnen

dar.

In bisherigen Prognosen zur Wohnungsmarktentwicklung konnte man implizit immer davon ausgehen,
dass die vorhandenen Wohnungsbestinde weiter bewohnt werden und die zusitzlich absehbare
Nachfrage durch NeubaumaBnahmen bewiltigt werden muss. Dies wird sich in Zukunft &ndern.
Neubaumafinahmen werden in Konkurrenz zu vorhandenen Bestinden entwickelt werden. Die
Nachfrager werden entscheiden, ob sie bei gegebenem Budget ihre Anspriiche eher in einem Altbau
oder in einem Neubau befriedigt sehen. Der Neubau ist insofern ein Stiick Stadtumbau, immer dann
wenn durch Neubau ein besseres Preis-Leistungs-Verhéltnis erzielt werden kann als in
konkurrierenden Bestandswohnungen. Vor diesem Hintergrund sind Nachfrageprognosen fiir den
Bereich Wohnen ungleich schwieriger geworden und bislang auch ohne ausreichende empirische
Absicherung. Niemand weifl heute genau, welcher Anteil der Wohnungsnachfrage trotz vorhandener
Bestandswohnungen in den Neubau flieBt. Auch in dieser Beziehung sind die vorliegenden
prognostischen Aussagen und Berechnungen eine mdgliche quantitative Illustration der kiinftigen
Wohnungsmarktentwicklung fiir Wuppertal. Der Grundtrend einer wahrscheinlich schrumpfenden

Stadt weitgehend ohne Expansionsnachfrage ist jedoch ausreichend belegt. Innerhalb dieses
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Grundtrends wird es darauf ankommen einen Pfad zu finden, der neue Wachstumschancen erschlief3t.

Diese Wachstumschancen liegen mehr und mehr in attraktiven Angeboten fiir das Wohnen.

2.2.2 Zukiinftige Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung

Es liegen derzeit keine Prognosen zur Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung seitens der Stadt vor.

Im Folgenden werden deshalb die Potenziale der Wirtschaftsentwicklung ndher untersucht.

Trotz allgemein riicklaufiger Wirtschaftsentwicklung verfiigt Wuppertal iiber Potenziale zur
zukiinftigen Entwicklung. So wurden als realisierbare Wachstumsmérkte als eine Gruppe die
Herstellung von Metallerzeugnissen, Maschinenbau, Automotive, Logistik und Lacke identifiziert, als

zweite Gruppe wirtschaftsnahe Dienstleistungen, Eventmanagement und IT, als dritte Gruppe Health

Care, Pharma und Medizin/Orthopédie sowie als vierte Gruppe Textilveredelung und Chemiefasern’.

Die Stadt Wuppertal geht fliir den Zeitraum 2005 bis 2020 von einem gesamtstidtischen
Gewerbeflichenbedarf von 150ha aus. Davon fallen 60ha auf Neuansiedlungen, 45ha auf

Erweiterungen bestehender Firmen, 30ha auf innerstidtische Verlagerungen bestehender Betriebe und

15ha auf Neugriindungené. Gleichzeitig gibt es aktuell rund 35ha leerstehende oder erheblich minder
genutzte Gewerbegrundstiicke. In Anbetracht dessen, dass zwischen 2001 und 2005 keine dieser
Gewerbebrachen reaktiviert werden konnte, scheint die Annahme der Stadt, dass rund 50% dieser
Flachen bis 2020 einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden konnen, sehr hoch gegriffen. Es ist zu
beriicksichtigen, dass dieses Angebot — z.B. aufgrund von Altlasten, Lage, GroB3e und Umfeld - haufig
nicht der Nachfragestruktur entspricht und deshalb auch zukiinftig Vermarktungsschwierigkeiten
aufweisen wird. Umso hoher wird der Bedarf an neuen Flichen sein. Die derzeit absehbaren
Reserveflachen betragen insgesamt 174,2 ha (brutto), davon 94,3 ha in stiddtischem Eigentum. Von
diesen stehen rund 16 ha sofort und 61 ha kurzfristig zur Verfiigung. Fiir die Zukunft ist geplant,
mittels branchenspezifischer Gewerbeparks die Clusterbildung und damit Wirtschaftsentwicklung zu

forcieren.

Zwar werden die traditionellen Industriebranchen eine weiterhin wichtige Rolle in der zukiinftigen
Wirtschaftsstruktur Wuppertals spielen, jedoch ist davon auszugehen, dass aufgrund des immer noch
vergleichsweise unterrepriasentierten Dienstleistungssektors es zukiinftig zu einem steigenden Anteil
von diesem kommen wird. Dementsprechend bestehen Potenziale zur Steigerung der Zahl der
Biirobeschéftigten und der Nachfrage nach Biiroimmobilien. Voraussetzung ist ein entsprechendes

attraktives, nachfragegerechtes Angebot an Biiroimmobilien, eine zukiinftig offensivere Vermarktung

3 Vgl. agiplan (2003): Marktanalyse. Download unter
http://www.wuppertal.de/wirtschaft technologie/extern.cfm?link=/wirtschaft technologie/pdf archiv/wachstumsmaerkte.pdf
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des Biiroimmobilienstandortes als es in der Vergangenheit erfolgte und entsprechende

Rahmenbedingungen zur Erleichterung von Existenzgriindungen und Ansiedlungen. Fiir den

Biiromarkt wird von einer jahrlichen Absorptionsrate von rund 6.000 gm Biiroflichen ausgegangen7.

Zukiinftig wird es verstarkt darauf ankommen, neben der Bereitstellung von attraktiven Flachen und
Setzung von Rahmenbedingungen (z.B. unbiirokratische Beratung und Abwicklung von
Unternehmensansiedlungen oder Existenzgriindungen) auch den Wissenstransfer von der Universitit
zu den Unternehmen sowie zwischen den Unternehmen zu verstiarken, Arbeitskréfte entsprechend der
lokalen Nachfrage aus- und fortzubilden und die Modernisierung und Anpassung bestehender Betriebe

an die zukiinftigen Herausforderungen zu unterstiitzen.

Angesichts des hohen Wettbewerbs der Regionen um neue Arbeitsplatze und des zunehmenden
Wettbewerbs um qualifizierten Nachwuchs wird sich die Polarisierung zwischen schwachen und
starken Regionen wahrscheinlich verfestigen. In NRW deutet sich eine entsprechende Aufteilung
zwischen der zunehmend dynamischen Rheinschiene auf der einen Seite und den nach wie vor mit
Problemen des Strukturwandels konfrontierten Regionen auf der anderen Seite an. Zur letzteren
Kategorie gehort der linke Niederrhein, das Ruhrgebiet und auch das Bergische Stiddtedreieck mit
Wuppertal. Mit hoher Wahrscheinlichkeit werden diese Regionen nicht in erster Linie mit
Uberschwappeffekten aus der Rheinschiene rechnen konnen. Insofern wird es darauf ankommen, in
einer langfristigen Entwicklungsstrategie die inneren Entwicklungskrifte zu stdrken. Neben den
klassischen Aufgaben der Wirtschaftsforderung spielt dabei auch zunehmend die Wohnungsmarkt-
und Stadtentwicklungspolitik eine Rolle. Einerseits muss die Attraktivitit der Stadt insgesamt gestarkt
werden, andererseits geht es aber auch um ein kreatives Flair und preiswerte Nischen in allen
Quartieren, so dass Start-Ups oder Newcomer ohne allzu hohen Kostendruck leichter die schwierigen

ersten Jahre bewéltigen konnen.

2.2.3 Bevolkerungsprognosen

Es liegen uns drei Bevolkerungsprognosen fiir die Stadt Wuppertal vor: eine Prognose des
Landesamtes fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen (LDS), ecine eigene
Bevdlkerungsprognose der Stadt Wuppertal8 auf Ebene einzelner Stadtbezirke sowie die Ableitung

einer (groben) Bandbreite der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung Wuppertals aus einer empirica-

6 vgl. Stadt Wuppertal (2005): Handlungsprogramm Gewerbeflédchen.
7 Vgl. Bulwien (2003): Machbarkeitsstudie Mediapark Wuppertal/ Eventzentrum NRW.

8 Vergleiche u.a. www.wuppertal.de/rathaus/onlinedienste/db_statistik/.
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eigenen, bundesweit abgestimmten Regionalprognose, die sich unter verschiedenen Annahmen iiber

den zukiinftigen Anteil Wuppertals an dieser Gesamtregion ergibt.9

Sowohl die stddtische Prognose als auch die LDS-Prognose kommen zu dem Ergebnis, dass die Zahl

der Einwohner in Wuppertal von heute 359.200 (31.12.2005) bis 2020 abnehmen wird, und zwar

nach der stiidtischen Prognose von heute = 360.000 auf 333.600 (also um -26.500 EW bzw. -7,4%)
und nach der LDS-Prognose auf 331.500 EW (also um -27.700 EW bzw. -7,7%).

Die empirica-Prognose wird auf Basis einer grofrdumigen Ebene (Raumordnungsregionen) erstellt.

. . . . 11 . . .
Sie beruht auf einer flichendeckenden, bundesweiten Prognose , in der die regionalen

Wanderungsannahmen aus Beschéftigungsprognosen abgeleitet werden. Um zu kleinrdumigen
Aussagen fiir die Stadt Wuppertal zu kommen, kdnnen diese Regionalergebnisse auf die einzelne Stadt
in der Weise herunter gebrochen werden, wobei zum einen unterstellt wird, der Anteil der Stadt
Wuppertal an der Gesamtregion bleibe in Zukunft (ab 2005) konstant (Stabilitdtsvariante) und zum
anderen, er verringere sich in gleicher Geschwindigkeit weiter wie zwischen 1992 und 2005
(Fortsetzungsvariante). Aus beiden Ergebnissen zusammen ergibt sich eine obere und untere Grenze
(Bandbreite) fiir die zukiinftige Entwicklung: In der Stabilitiatsvariante (also wenn sich der Anteil
Wuppertals nach 2005 nicht weiter verringert), verlduft die Entwicklung parallel zur erwarteten
Regionsentwicklung und damit oberhalb der LDS-Prognose und der stiddtischen Prognose. In der
Fortsetzungsvariante hingegen (wenn sich also gleichzeitig die - als Einwohneranteil gemessene -
Bedeutung Wuppertals innerhalb der Region weiter sinkt wie seit 1992) wird die Einwohnerzahl
Wuppertals hingegen bis 2020 {iberproportional stark sinken. Die Entwicklung liegt dann unterhalb
der LDS-Prognose und der stidtischen Prognose (vgl. Abbildung 30).

Die Bandbreite fiir die Einwohnerzahl im Jahr 2020 nach der empirica-Prognose liegt damit zwischen
317.000 und 352.300 Einwohnern. Dies entspricht einem Riickgang von -6.900 bis -42.200
Einwohnern bzw. um -1,9% bzw. -11,7%. Die Bandbreite der Prognose ist damit im Ergebnis sehr
breit gefasst, weil die Arbeitsmarktregion relativ grof3 ist und kleinrdumigere Aussagen auf Ebene der
Stadtgrenzen weitere Untersuchungen (z.B. des Wohnungsmarktes) voraussetzen wiirden. Wichtig ist
es aber festzustellen, dass die beiden anderen Prognosen fast mittig in der Bandbreite der empirica-

Prognose liegen.

®  Vgl. empirica (2005): Wirtschaft und Wohnen in Deutschland — Regionale Prognosen bis 2015 — Wohnungsmarktentwicklung bis 2030.
Berlin.

10 Die Stadt Wuppertal weist zum Stichtag 31.12.2005 mit 360.022 mehr Einwohner aus als das LDS (359.237 EW), also 785 EW mebhr.

I Die Wanderungsannahmen fiir Deutschland insgesamt entsprechen den Ergebnissen der amtlichen Bevolkerungsvorausberechnung des
Statistischen Bundesamtes flir Deutschland.
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Abbildung 30: Beviolkerungsprognosen fiir Wuppertal im Vergleich
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Quelle: LDS NRW, Stadt Wuppertal. empirica

Wenn man die Ergebnisse auf Grundlage der empirica-Prognose als Bandbreite der mdoglichen
Entwicklung versteht, so wird bei einem Vergleich mit der LDS-Prognose und der stidtischen
Prognose deutlich, dass diese erstens nicht weit auseinander liegen und zweitens beide innerhalb der
empirica-Bandbreite liegen (vgl. Abbildung 30). Die drei Prognosen widersprechen sich also nicht,
sondern bestitigen sich eher: Alle drei gehen davon aus, dass die Einwohnerzahl Wuppertals von
heute rund 360.000 Einwohnern bis 2020 noch weiter sinken wird, und zwar etwa um -7% bis -8% auf

unter 335.000 Einwohner.

2.2.4 Haushaltsprognosen

Auch wenn die stddtische Prognose und die LDS-Prognose bei der Einwohnerzahl insgesamt zu
dhnlichen Ergebnissen kommen, unterscheiden sich beide Prognosen aber in der zukiinftigen
Altersstruktur: Nach der LDS-Prognose wird die Zahl der Jiingeren (Kinder, Jugendlichen, aber auch
die Zahl der 25-45jihrigen) stirker sinken und dafiir die Zahl der Alteren (vor allem der iiber
75jahrigen) stirker steigen als im Ergebnis der stiddtischen Prognose. Das hat natiirlich Auswirkungen
auf die Wohnungsnachfrage: Ab 20 Jahre bildet man den ersten eigenen Haushalt, d.h. man fragt
erstmals eine eigene Wohnung nach, ab etwa 30 Jahre bildet man erstmals Wohneigentum bzw. ziecht
ins Eigenheim. Fiir die Wohnungsnachfrage bedeutet dies, dass sich als Konsequenz aus der LDS-
Prognose - trotz gleicher Einwohnerzahl — einerseits weniger neue junge Haushalte bilden und
weniger Eigenheime von Jiingeren nachgefragt werden und andererseits die Wohnungen bzw.

Eigenheime der Alteren linger bewohnt bleiben als sich dies beim Eintreten der stédtische Prognose
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ergeben wiirde. Die in der LDS-Prognose geringere Kinderzahl fiihrt dazu, dass die Haushalte im
Schnitt kleiner sind und langfristig die Wohnungsnachfrage deutlicher sinkt als nach der stidtischen
Prognose. Haushaltsprognosen sind daher noch schwieriger abzuleiten als Bevdlkerungsprognosen,
denn neben der zukiinftigen Erwartungen zur Einwohnerentwicklung miissen auch noch Annahmen
tiber die zukiinftige Entwicklung des Haushaltsbildungsverhaltens in bestimmten Altersgruppen

getroffen werden.

Dazu liegen zwei Haushaltsprognosen vor: Eine amtliche Haushaltsprognose, die das LDS auf Basis
der 2005er Daten landesweit fiir alle Landkreise und kreisfreien Stddte in Nordrhein-Westfalen erstellt
hat, und die bundesweite Prognose, die empirica fiir alle Regionen Deutschlands auf Basis der oben
dargestellten Bevolkerungsprognose fiir die Raumordnungsregionen berechnet hat. Ahnlich wie bei
dem Herunterbrechen der Bevolkerungsprognose ldsst sich auch die empirica-Haushaltsprognose als
Bandbreite von der Region auf die Stadt Wuppertal herunter brechen. Es ergibt sich wieder eine
(groBe) Bandbreite der moglichen zukiinftigen Entwicklung fiir Wuppertal (vgl. Abbildung 31). Das
LDS hat zwei unterschiedliche Varianten berechnet, die sich im Ergebnis fiir Wuppertal allerdings
kaum unterscheiden: eine, in der die HaushaltsgréBen fiir jede Altersgruppe konstant gehalten werden
(,,konstante Variante*), und eine, in der der Trend zur Haushaltsverkleinerung innerhalb einer
Altersgruppe, wie er seit Jahren zu beobachten ist, weiter fortgeschrieben wird (,,Trendvariante®). Fiir
die kreisfreie Stadt Wuppertal sind die Unterschiede im Ergebnis aber gering: Die Zahl der Haushalte
fiir das Jahr 2025 liegt nach LDS-Berechnungen bei 164.000 Haushalte (konstante Variante) oder
164.600 Haushalten (Trendvariante). Beide LDS-Varianten liegen fast mittig in der empirica-
Bandbreite (vgl. Abbildung 31).
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Abbildung 31: Haushaltsentwicklung Wuppertal im Vergleich zu Region (ROR 42) und Land
(2003 = 100) (empirica-Prognose und LDS-Prognose)
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Quelle: LDS NRW, empirica-Prognose. empirica

Zur Vereinfachung gehen wir daher im Folgenden daher nur noch von einer Prognose aus, ndmlich
der Trendvariante der LDS-Prognose, nach der die Zahl der Haushalte in Wuppertal von rund
176.300 Haushalten in 2005 auf 164.600 Haushalte in 2020 absinken wird.

Damit gehort Wuppertal also zu den wenigen kreisfreien Stidten und Landkreisen, in denen trotz
weiterer Haushaltsverkleinerungen schon bis 2020 mit einem Riickgang der Wohnungsnachfrage

gerechnet werden muss. Der Grund ist der {iberproportional starke Bevolkerungsriickgang.

2.2.5 Wohnungsnachfrageprognose fiir Wuppertal auf Grundlage der LDS-
Haushaltsprognose (2005 - 2025)

2.2.5.1 Heutiger Wohnungsbestand und heutige Wohnungsnachfrage

Wenn man unterstellt, dass jeder Haushalt genau eine Wohnung nachfragt, dann ist die Zahl der
Haushalte gleich der Zahl der bewohnten Wohnungen. Demnach gibt es im Jahr 2005 in Wuppertal
176.300 bewohnte Wohnungen. Bei einem Wohnungsbestand (It. Wohnungsbestandsstatistik) von
187.600 WE am 1.1.2005 bedeutet dies, dass 11.270 Wohnungen leer stehen. Dies entspricht

rechnerisch einer heutigen Leerstandsquote von 6,0%, die aber auch die tatsdchlichen Erfahrungen
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widelrspiegelt.12 Dabei kann man davon ausgehen, dass der Leerstand in Ein- und Zweifamilienhdusern
minimal ist und nur aus einer gewissen Flexibilititsreserve (rund 1%) besteht, und dass die
Leerstandsquote  in  Geschosswohnungen  entsprechend  héher  liegt:  Bei  einem
Geschosswohnungsanteil von 80% liegt die Leerstandsquote der Geschosswohnungen in Wuppertal

demnach bei 7,2%.

2.2.5.2 Methodik der Wohnungsnachfrageprognose

Um verléssliche Aussagen iiber die zukiinftige Wohnungsnachfrage treffen zu konnen, ist neben der
Gesamtzahl der zukiinftigen Haushalte auch die jeweilige Altersstruktur der Bevolkerung wichtig.
Denn durch die Altersbeschreibung wird die Lebensphase beschrieben, in der sich eine Person (bzw.
ein Haushalt) gerade befindet: In der Familiengriindungsphase stehen andere Bediirfnisse bei der
Wohnungssuche im Vordergrund als in der Phase des Loslosens vom Elternhaus oder im Alter.

Entscheidend ist dabei das Alter der Bezugsperson im Haushalt.

Aus den Haufigkeiten, mit denen eine Person eines bestimmten Alters in einem bestimmten
HaushaltsgroBentyp lebt, ldsst sich aus der zukiinftigen Bevolkerungsstruktur eine Haushaltsstruktur
ableiten und daraus Riickschliisse auf Zahl und Art der zukiinftige Wohnungsnachfrage ziehen. Aus
den Altersquoten der LDS-Haushaltsprognose 2005, umgerechnet auf die Altersstruktur der
Bezugsperson (nach MZ 2002) kann aus der heutigen Altersstruktur der Bevolkerung auf die
Altersstruktur (der Bezugspersonen) der Haushalte geschlossen werden. Aus der Einkommens- und
Verbrauchsstichprobe (EVS) lassen sich Ein- und Zweifamilienhausquoten (EZFH-Quoten) errechnen,
die in Abhingigkeit von dem Alter der Bezugsperson angeben, wie hoch jeweils der Anteil der
Haushalte ist, der jeweils in EZFH wohnt. Neben den unterschiedlichen Altersgruppen kdnnen dabei
auch verschiedene Gemeindegrofenklassen unterschieden werden (so ist der EZFH-Anteil in

landlichen Gebieten erwartungsgeméall hoher als in Stadten).

Betrachtet man die altersspezifischen EZFH-Quoten fiir Stidte in Nordrhein-Westfalen mit 100.000
bis 500.000 Einwohnern (zu denen Wuppertal zihlt), legt diese auf die Altersstruktur der Haushalte in
Wuppertal und passt das Ergebnis dann an die tatsdchliche Ein- und Zweifamilienhauszahlen in
Wuppertal an, so ergibt sich fir 2005 folgende Aufteilung der Wohnungsnachfrage (insgesamt
176.300 Haushalte): 36.800 (bewohnte) WE in EZFH und entsprechend 139.500 (bewohnte) WE in
MFH.

12 So ergibt sich aus einer stidtischen Vollerhebung der Stadt Wuppertal aus dem Jahr 2003 (Leerstandsdatei nach Baublock) eine
Leerstandsquote von 5,7%.
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Zur Berechnung der zukiinftigen Aufteilung der Wohnungsnachfrage (Haushalte) auf EZFH und MFH
kann man in einem ersten Schritt die altersspezifischen EZFH-Quoten konstant halten und auf die
zukiinftige Altersstruktur anwenden. Man unterstellt damit, dass in Zukunft (in 2025) ein Haushalt
einer 30jahrigen Bezugsperson mit gleicher Wahrscheinlichkeit eine Wohnung in einem Ein- oder
Zweifamilienhaus bewohnt, wie das ein Haushalt einer 30jahrigen Bezugsperson auch schon im Jahr

2005 tat.

Abbildung 32: Theoretische Entwicklung der Wohnungsnachfrage und des Leerstands
bei konstanter EZFH-Quote fiir jede Alterssgruppe:

A) ger Wuppertal Index
je 1.1. [ EZFH [ MFH [ Summe [ EZFH-Quote [ EzZFH [  MFH [ Summe
2005 36.800 139.500 176.300 21% 2005 100 100 100
2010 36.400 136.700 173.100 21% 2010 99 98 98
2015 37.600 133.700 171.300 22% 2015 102 9% 97
2020 37.000 131.100 168.200 22% 2020 101 9% 95
2025 36.300 128.300 164.600 2025 99 92 93
B) gange
| EZFH MFH
(0,1% p.a.) (0,3% p.a.) Summe
2005-2009 200 -2.300 -2.500
2010-2014 200 -2.200 -2.400
2015-2019 -200 -2.200 -2.400
2020-2024 -200 -2.200 -2.400
(zum Vergleich: Baufertigst. in 2005: jeweils knapp 200, Ann.: bleibt so hoch)
C) Neubaubedarf (+) bzw. Erhdhung des Leerstands (-) tatigkeit (je 100 p.a.) Brutto-Neubaubedarf
EZFH [ MFH [ Summe EZFH |  MFH [ Summe [ EzZFH [ MFH [ Summe
2005-2009 200 -600 -800 1.000 1.000 2.000 2005-2009  1.000 1.000 2.000
2010-2014 1.400 -800 600 — 1.000 1.000 2.000 = |20102014  1.000 1.000 2.000
2015-2019 -400 -300 -700 1.000 1.000 2.000 2015-2019  1.000 1.000 2.000
2020-2024 -500 -600 -1.100 1.000 1.000 2.000 2020-2024  1.000 1.000 2.000
D) W Wauppertal davon Leerstandsquote
e11. | EZFH | MFH [ Summe EZFH | MFH | Summe 11. | EZFH | MFH | Summe
2005 37.200 150.400 187.600 400 10.900 11.300 2005 1,0% 72% 6,0%
2010 38.000 149.200 187.200 — 1.600 12.500 14.000 — 2010 4,1% 8,4% 7.5%
2015 38.800 147.900 186.700 1.200 14.300 15.400 2015 3,0% 9.6% 8,3%
2020 39.600 146.700 186.300 2.600 15.600 18.100 2020 6,5% 10,6% 9,7%
2025 40.400 145.500 185.900 4.100 17.200 21.300 2025 11,8% 11,4%
Quelle: LDS NRW, empirica-Nachfrageprognose. empirica

Im Ergebnis fiir Wuppertal wiirde dies bedeuten, dass zwischen 2005 und 2025 nicht nur die Zahl der
Haushalte insgesamt absinkt (vgl. Kap. 2.2.4), sondern auch die Zahl der EZFH-Nachfrager absolut
zuriickginge: von 36.800 auf 36.300 Haushalten. Damit wiirde Wuppertal zu den wenigen Stiddten
Deutschlands zdhlen, in denen die Einfamilienhausnachfrage bereits bis 2020 absolut zuriickgeht: Von
einem kleinen Anstieg zwischen 2010 und 2015 abgesehen (wenn die Kinder der Babyboomer-
Generation erstmals am Wohnungsmarkt aktiv werden) wiirde die Zahl der Haushalte, die ein Ein-

oder Zweifamilienhaus bewohnen wollen, jahrlich sinken.

Wenn man unterstellt, dass die Bautitigkeit aufgrund verdnderter qualitativer Anforderungen und
Wiinsche (wir nennen dies hier Sockelbautétigkeit) nicht unter je 200 WE p.a. (entspricht jeweils dem
Neubauniveau von WE in EZFH und WE in MFH in 2005) sinkt, iiberstiege selbst unter
Beriicksichtigung von Wohnungsabgéingen13 damit in jedem Jahr der Neubau von EZFH den Bedarf
an EFZH (vgl. Abbildung 32). Dies wiirde zu einem merklichen Leerstand bei Ein- und
Zweifamilienhdusern fiihren: Die Zahl der leer stehenden EFZH in Wuppertal wiirde von heute 400

13 Zusitzlich wird ein jéhrlicher Wohnungsabgang in Hohe von 0,1% bei EFZH und von 0,3% bei MFH unterstellt.
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WE auf 2.500 WE bis 2025 ansteigen! Die Leerstandsquote bei EZFH stiege so von heute 1,0% auf
6,5% in 2025. Gleichzeitig stiege zudem (wie in vielen Stddten) auch noch der Leerstand in

Geschosswohnungen von derzeit 7,2% auf 10,6% in 2025.

Diese Entwicklung halten wir flir unrealistisch. Denn fiir den theoretischen Fall, dass wirklich so
viele Einfamilienhduser frei wiirden, wiirde dies zu einem Preisverfall bei Einfamilienhiusern
filhren. Die dann giinstigeren Einfamilienhduser werden dann fiir mehr Haushalten finanzierbar sein
als in der Vergangenheit, was in der Tendenz zu einer Erhohung der EFZH-Quote und in Folge auch
zu einem entsprechend erhohten Leerstand bei Mehrfamilienhdusern fithren wiirde. Wir unterstellen
also fiir Wuppertal nicht gesiéttigte Einfamilienhauspriferenzen, so dass frei werdende Hiuser wieder

vom Markt (dann zu Lasten der Mehrfamilienhduser) aufgenommen werden.

2.25.3 Ergebnis: Neubaubedarf und Leerstandsentwicklung fiir Wuppertal bis 2025

Wir gehen daher als Untergrenze davon aus, dass die Leerstandsquote in Eigenheimen nicht {iber die
derzeit unterstellten 1% steigen wird, sondern dass vielmehr alle freiwerdenden Einfamilienhiuser
wieder bezogen werden, und dass stattdessen die Leerstandsquote in Geschosswohnungen

entsprechend hoher ausfillt (da mehr Haushalte von hier in Einfamilienhduser umziehen).

Unter dieser Pramisse, dass also die Leerstandsquote in Eigenheimen nicht iiber die derzeit
unterstellten 1% steigen wird, wiirde sich die EZFH-Quote in Wuppertal erhdhen: Von heute
durchschnittlich 21% auf 24% im Jahr 2025. Fast jeder fiinfte (dann noch vorhandene) Haushalt in
Wuppertal wird dann in einem Ein- oder Zweifamilienhaus wohnen. Diese Entwicklung mag
erstaunen, erscheint aber durchaus realistisch: Der Bevolkerungsriickgang in Wuppertal wird bis 2025
so grof} sein, dass nicht nur die Preise von Geschosswohnungen, sondern auch die Preise von

Eigenheimen deutlich sinken werden.
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Abbildung 33: Entwicklung der Wohnungsnachfrage und des Wohnungsleerstands
in Wuppertal, 2005 bis 2025

A) ager Wuppertal Index
je 1.1, | EZFH | MFH [__Summe | EZFH-Quote [ EzZFH [ MFH [ Summe
2005 36.800 139.500 176.300 21% 2005 100 100 100
2010 37.600 135.500 173.100 22% 2010 102 97 98
2015 38.700 132.600 171.300 23% 2015 105 95 97
2020 39.200 129.000 168.200 23% 2020 107 92 95
2025 40.000 124.600 164.600 2025 109 89 93
B)
EZFH (0,1% | MFH (0,3%
p.a.) p.a.) Summe
2005-2009 -200 -2.300 -2.500
2010-2014 -200 -2.200 -2.400
2015-2019 -200 -2.200 -2.400
2020-2024 -200 -2.200 -2.400
(zum Vergleich: Baufertigst. in 2005: jeweils knapp 200, Ann. bleibt so hoch)
C) Neubaubedarf (+) bzw. Erhdhung des Leerstands (-) Sockelbautatigkeit (je 100 p.a.) Brutto-Neubaubedarf
[ EZFH | MFH [ Summe EZFH | MFH [ Summe [ EzZFH [ MFH [ Summe
2005-2009 1,000 -1.700 -800 1.000 1.000 2.000 2005-2009  1.000 1.000 2.000
2010-2014 1.300 -700 600 — 1.000 1.000 2.000 P> | 2010-2014  1.000 1.000 2.000
2015-2019 700 -1.400 -700 1.000 1.000 2.000 2015-2019  1.000 1.000 2.000
2020-2024 1.000 -2.100 -1.100 1.000 1.000 2.000 2020-2024  1.000 1.000 2.000
D) Wohnungsbestand Wuppertal davon leerstehend: Leerstandsquote
R EZFH | MFH [ Summe EZFH |  MFH [ Summe 11. | EZFH | MFH | Summe
2005 37.200 150.400 187.600 400 10.900 11.300 2005 1,0% 7,2% 6,0%
2010 38.000 149.200 187.200 > 400 13.600 14.000 > 2010 1,0% 9,1% 7,5%
2015 38.800 147.900 186.700 100 15.300 15.400 2015 0,3% 10,3% 8,3%
2020 39.600 146.700 186.300 400 17.700 18.100 2020 1,0% 12,1% 9,7%
2025 40.400 145.500 185.900 400 20.900 21.300 2025 NN 14.3% 11,4%
Quelle: LDS NRW, empirica-Nachfrageprognose. empirica

In der Folge kann sich ein hoherer Anteil an Haushalten das Wohnen im Einfamilienhaus leisten als
heutzutage (d.h. die EZFH-Quote steigt). Entsprechend mehr Haushalte ziehen von den
Geschosswohnungen in Ein-Familienhduser um, was ihrerseits daflir den Leerstand in
Geschosswohnungen iiberproportional ansteigen ldsst: Im Ergebnis wird die Leerstandsquote bei
Geschosswohnungen von heute 7,2% auf 14,3% in 2025 ansteigen. Trotz eines Riickgangs im
Bestand (durch Wohnungsabginge und -zusammenlegungen) von etwa 5.000 Wohnungen wird sich
die Zahl der {iberschiissigen Geschosswohnungen bis 2025 fast verdoppeln: von heute 10.900 auf
20.900 Wohnungen in 2025.

Im Zuge des Stadtumbaus stellt sich also die Frage, welche zusétzlichen 10.000 Wohnungen des
heutigen Bestandes von rund 150.000 Geschosswohnungen in Wuppertal bis 2025 leer fallen werden.
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2.3 Wohnqualitiitsatlas — eine indikatorengestiitzte Erfolgskontrolle

2.3.1 Aufgabenstellung

Ausgehend von der vorliegenden Status-Quo-Analyse und den prognostischen Aussagen zur
zukiinftigen Wohnungsnachfrage soll der Baustein ,,Wohnqualitdtsatlas“ insbesondere Antworten auf

die vorab aufgeworfene Hauptfragestellung liefern:

Welche Wohnlagen/Siedlungen in Wuppertal haben hohe Marktchancen und bei welchen

iiberwiegen eher die Risiken?

Der Wohnqualitétsatlas soll dabei zugleich so konzipiert sein, dass er eine sparsame Moglichkeit fiir
ein dauerhaftes Beobachtungssystem bzw. eine Erfolgskontrolle bietet. Dies begrenzt die Zahl der
Indikatoren. Einfachheit und Transparenz sollen auch die Nachvollziehbarkeit im politischen Raum

gewihrleisten.

Der Wohnqualititsatlas setzt in seiner Darstellung sehr kleinrdumig an. Es wurde die Ebene der
Stimmbezirke mit 222 Raumeinheiten zu je etwa 1.600 Einwohnern gewihlt, da dies die
kleinstmogliche Ebene ist, auf der die Daten im nicht-anonymisierten Zustand vorliegen. Dabei ist die
Ebene der Stimmbezirke zwar ecine geeignete Analyseebene und zum Teil auch als
Entscheidungsebene hilfreich. Die Optimierung der Infrastrukturen wird jedoch vielfach auf
Stadtteilebene ansetzen, so dass es in der Praxis oftmals zu einer Verschneidung der unterschiedlichen
Betrachtungsebenen kommen wird. Eine erste exemplarische Anwendung der Erkenntnisse aus dem
Wohnqualititsatlas erfolgt im Rahmen dieser Studie in dem quartiersbezogenen Teil des

stiadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

2.3.2 Vorgehensweise und Methodik

Die zentrale Frage der langfristigen Vermietbarkeit ist, ob die Haushalte/Nachfrager die vorhandenen
Gebiete akzeptieren. Die Marktakzeptanz spiegelt das Ergebnis von Angebot und Nachfrage wieder
und gibt Auskunft iiber die Attraktivitdt und subjektive Bewertung eines Wohnquartiers aus Sicht der
Nachfrager. Dabei bewerten die Haushalte in ihrer Entscheidung fiir einen Wohnstandort implizit alle
Qualitdtsdimensionen der Siedlung, Gebdude und Wohnungen. Somit ist das Marktergebnis der
Ausdruck der gesamten Wohnqualitit. Folglich muss ein Wohnqualitdtsatlas sich aus mehreren

Einzelindikatoren zusammensetzen, die in ihrer Summe die Marktakzeptanz widerspiegeln.
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Es kann davon ausgegangen werden, dass attraktive Siedlungen durch ein hohes Preisniveau auf dem

Wohnungsmarkt, geringe Leerstinde und eine ausgewogene Sozialstruktur gekennzeichnet sind.

Deshalb kann die Marktakzeptanz aus der Kombination von Leerstand, Preisen und Sozialindikatoren

wie folgt hergeleitet werden:

L.

Leerstand (Gewichtung 34%): Ein hoher Leerstand driickt sehr deutlich aus, dass die
Wohnungen bzw. das Quartier vom Markt nicht akzeptiert werden. Die Leerstandsdaten
wurden von der Stadt Wuppertal zur Verfliigung gestellt und beziehen sich auf das Jahr 2003.
Die Ergebnisse der diesjéhrigen Leerstandserhebung stehen zum Zeitpunkt der Analyse noch

nicht zur Verfiigung.

Preise (Gewichtung 34%): Es liegt auf der Hand, dass hohe Preise Ausdruck einer hohen
Beliebtheit und insofern auch einer hohen Wohnqualitit sind. Die Preise sind als Merkmal
(anders als der Leerstand, bei dem nur zwischen leerstehend und bewohnt unterschieden
werden kann) zugleich sehr differenziert. Der Angebotspreis fiir Immobilien spiegelt indirekt
die Zahlungsbereitschaft der Nachfrager fiir die Eigenschaften der Lage und der
Gebdudestruktur (Grofe, Qualitdt, Zustand) wieder. Die Angebotspreise entsprechen nicht
immer den tatsdchlich erzielten Marktpreisen, sie reprasentieren vielmehr die erwarteten
Marktpreise. Immobilienpreisunterschiede gleichen die Unterschiede in der Qualitit der Lage
oder der Gebédudestruktur aus. Datengrundlage fiir die Ermittlung der Preise ist die empirica-
Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH), die online verdffentlichte Immobilienanzeigen
sdmtlicher Segmente und Angebotsarten beinhaltet. Fiir Wuppertal konnten ca. 8000

adressgenaue Preisangaben aus den Anzeigen der vergangen drei Jahre extrahiert werden.

Die Ermittlung des Preisniveaus aus den Angebotsdaten erfolgte liber folgende Arbeitsschritte:
Berechnung eines typ-spezifischen, standardisierten Indikators flir das Preisniveau des
Angebots, Zuweisung eines eindeutigen Raumbezugs fiir die einzelnen Objekte und
anschlieBende rdumliche Interpolation. Bei Interpolationen geht es um die Ermittlung des
kompletten Feldes aus einer endlichen Anzahl von Stiitzstellen (also bekannten
Funktionswerten. Im Sinne der Statistik liegt hier eine Stichprobe des Untersuchungsgebietes
vor, das als Grundgesamtheit iiber sehr viele Orte (die Lagen samtlicher Immobilien) definiert
ist. Es wird versucht, mit Hilfe eines numerischen oder statistischen Modells die stetige
Verdnderung der Werte im Raum nachzubilden. Damit liegt ein Instrument vor, welches die

Preisstrukturen im Raum unabhéngig von administrativen Grenzen abbildet.

Sozialindikatoren (Gesamtgewichtung 32%): Auch die Sozialstrukturen kdnnen im Sinne der
Marktakzeptanz interpretiert werden. Dies folgt einer einfachen Regel, nach der die Quartiere
der Oberschicht auch die Quartiere mit hoher Wohnqualitdt und hoher Akzeptanz sind.

Dementsprechend finden sich Haushalte mit geringerer Kautkraft und/oder sozialer
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Benachteiligung hiufiger in den Quartieren mit geringer Wohnqualitit und Marktakzeptanz.
Die Stadt Wuppertal stellte verschiedene Sozialindikatoren bereit, welche wie folgt

beriicksichtigt wurden:

a. Anteil Bezieher von ,,Grundsicherung im Alter” (nach SGB XII) (Teilgewichtung 8%)

b. Anteil Wohngeldempfanger inkl. Familienangehorige (Teilgewichtung 8%)

c. Auslianderanteil (Teilgewichtung 4%):

i. Anteil Nicht-Deutsche insgesamt (Teilgewichtung 4%)

ii. Anteil Nicht-Deutsche Kinder zwischen 6-10 Jahren (Teilgewichtung 4%)

iii. Anteil Deutsche mit Migrationshintergrund insgesamt (Teilgewichtung 4%)

iv. Anteil Deutsche mit Migrationshintergrund zwischen 6-10 Jahren

(Teilgewichtung 4%)

Das gewichtete Mittel aus der Bewertung der Einzelindikatoren ergibt die gesamte Marktakzeptanz je
Stimmbezirk. Eine kartographische Darstellung der Ergebnisse zur Marktakzeptanz bildet die Basis
zur Ableitung von Strategietypen.

233 Entwicklung von Strategietypen auf der Basis der Marktakzeptanz

Die Marktakzeptanz als Ergebnis der Wohnstandortentscheidung der Haushalte spiegelt die Summe
aller individuellen Standortkriterien und somit die gesamte Wohnqualitdt wieder. Damit liegt mit der
Marktakzeptanz ein Bewertungsrahmen vor, anhand dessen die Stimmbezirke klassifiziert und von
dem anschlieBend Handlungsempfehlungen abgeleitet werden konnen. Auf Grundlage der

Marktakzeptanz konnen wir vier Strategietypen unterscheiden.

Die Strategietypen stellen eine erste Einordnung der Stimmbezirke dar. Hieraus lésst sich jeweils die
Grundrichtung des zukiinftigen Engagements ableiten. Im Regelfall wird es hierzu erforderlich sein,
dass sich die unterschiedlichen Eigentiimer mit der Stadt zusammenfinden, um eine untereinander

abgestimmte Strategie zu entwickeln.

Die tiber die Marktakzeptanz hinausgehenden Ergebnisse des Wohnqualitétsatlas (z.B. demografische
Strukturdaten usw.) liefern dann im Einzelfall weitergehende Informationen, die sich in die
Abstimmungsprozesse einbringen lassen. Dabei konnen die einzelnen Facetten genutzt werden, um die
Stadtumbau- und AufwertungsmafBnahmen zu entwickeln (z. B. hoher Seniorenanteil als Hinweis auf

entsprechende Maflnahmen der seniorengerechten Anpassung im Bestand).
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Abbildung 34: Ergebnis Wohnqualititsatlas
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2.3.3.1 Selbstliufergebiete

Unter diesem Strategietyp werden die am besten am Markt akzeptierten Gebiete zusammengefasst.
Hierzu wurden die 20% der Stimmbezirke (nach Anzahl der Einwohner) zusammengefasst, die die
hochste Marktakzeptanz aufweisen. Die Selbstlaufergebiete konzentrieren sich im hohen Maf3e auf die
Hohenlagen (z.B. Teile von Cronenberg, Holthausen, Ronsdorf, Lichtenplatz, Donberg, Katernberg,
Nachstebreck, Brill). Von der Bautypologie her handelt es sich {iberwiegend um

Einfamilienhausgebiete unterschiedlicher Baualtersstufen.

In den als Selbstldufer klassifizierten Gebieten gibt es weder nennenswerte Leerstinde noch groBBere
soziale Probleme. Das Preisniveau ist dementsprechend hoch. Folglich ist in Selbstldufergebieten kein
Eingriff durch die Stadt notwendig, die Gebiete ,,Jaufen von selbst™. Allenfalls kann es in derartigen
Gebieten erforderlich sein, den Wandel in Richtung auf eine jlingere Klientel zu unterstiitzen oder
auch den Rahmen fiir Neubauvorhaben zu schaffen, so dass die Gebiete durch andere Wohnformen

angereichert werden konnen.

Die Selbstlaufergebiete sind zugleich auch stadtentwicklungspolitisch wichtige Gebiete. Denn die

bereits heute feststellbare hohe Marktakzeptanz fiihrt dazu, dass sich relativ hochwertige
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Neubauvorhaben und eine entsprechende Klientel bevorzugt in diesen Gebieten bzw. in ihrer
Nachbarschaft platzieren lassen. Von daher spricht viel dafiir, gerade die derart positiv bewerteten

Gebiete zu nutzen, um die Abwanderung einer anspruchsvollen Klientel ins Umland zu verhindern.

2.3.3.2 Potenzialgebiete

Hierbei handelt es sich um gut am Markt akzeptierte Gebiete mit einzelnen Schwichen. Gegeniiber
den Selbstldufergebieten driickt sich dies durch eine etwas hohere Leerstandsquote und/oder etwas
schlechtere soziale Indikatoren und/oder in etwas niedrigeren Preisen aus. Abgegrenzt werden diese
Stimmbezirke zwischen 55% und 80% der Marktakzeptanz (Basis sind auch hier die

Einwohnerzahlen).

Die Potenzialgebiete bilden in groBen Teilen Nachbarschaften mit den Selbstldufergebieten und stellen
den Ubergang zu einfacheren Wohnlagen dar. Insofern konzentrieren auch sie sich auf Teile der
Hohenlagen (z.B. Teile von Ronsdorf, Holthausen, Cronenberg, Uellendahl, Hatzfeld, Katernberg,
Nachstebreck...) sowie verschiedene Hang- und Tallagen (z.B. Teile von Brill, Vohwinkel,
Fingscheid, Randgebiete der Hardt, Clausen, Heckinghausen, Zooviertel,...). Auch hierbei handelt es
sich liberwiegend um Einfamilienhausgebiete, jedoch kommen hier auch am Markt gut akzeptierte

Geschosswohnungsgebiete vor.

Der Begriff Potenzialgebiet steht dabei fiir weitgehend stabile Quartiere, deren Potenziale fiir eine
langfristig giinstige Entwicklung genutzt werden kdnnen. Zum Teil sind auch Aufwertungsprozesse in
Gang oder konnen mit vergleichsweise geringem Aufwand eingeleitet werden. Allerdings erfordert die
schon vorhandene Marktakzeptanz keine breit angelegten Subventionsstrategien in diesen Gebieten.
Hier diirfte es zum Beispiel moglich sein, den Abriss technisch unbrauchbarer Altsubstanz aus dem
Wert des dann verfiigbaren Grundstiicks und der darauf zu realisierende Neubebauung zu finanzieren.

Entsprechende Beispiele finden sich z.B. in Brill oder Cronenberg.

Die Potenzialgebiete sind &hnlich wie die Selbstldufergebiete in besonderem MalBe als
stadtentwicklungspolitisch wichtige Gebiete zu betrachten, mit denen neue Bewohnergruppen

angesprochen werden konnen.

2333 Stabilisierungsgebiete

Im Bereich der Stabilisierungsgebiete beginnt die wohnungswirtschaftliche und auch stadtplanerische
Risikozone. Sie sind zwischen 30% und 55% der Marktakzeptanz angesiedelt (nach Einwohnerzahl
der Stimmbezirke). Investitionen in diese Gebiete konnen durch die Marktentwicklung entwertet

werden oder sogar von Beginn an nicht angenommen werden. Auch die wirtschaftlichen Spielrdume
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fir Investitionen sind in der Regel gering, da die Mietzahlungsbereitschaft und auch
Mietzahlungsfihigkeit beschrankt ist. Man konnte die Stabilisierungsgebiete auch als Abwarte- oder
Beobachtungsgebiete beschreiben, weil sich hier aus der aktuellen Marktsituation keine eindeutige

Perspektive ergibt.

Diese Gebiete sind durch ein mdgliches ,,Abrutschen bedroht. Noch ist die Marktakzeptanz
akzeptabel im mittleren Bereich und es gibt keinen akuten Handlungsbedarf, jedoch zeigen sich hier
im Schnitt schon hohere Leerstandsquoten und eine bedenklichere Sozialstruktur. Dementsprechend
ist das Preisniveau meist niedriger als bei den beiden erstgenannten Strategietypen.
Stabilisierungsgebiete sollten deshalb genau beobachtet werden, so dass bei einer Verschlechterung

rechtzeitig eingegriffen oder eine Verbesserung aus dem Markt heraus unterstiitzt werden kann.

Eine eindeutige Konzentration dieses Gebietstyps in der Stadt ist nicht feststellbar. In Teilen finden
sich Stabilisierungsgebiete am Rand der Stadtteile mit hoherer Wohnqualitit oder als kleinere Inseln
in ihnen, so z. B. in Vohwinkel, Katernberg oder Uellendahl. In der Mehrheit bilden die
Stabilisierungsgebiete positive Inseln oder gute Rander in den schlechteren Stadtteilen (z.B. Teile von
Elberfeld, Barmen, Wichlinghausen, Heckinghausen). Insofern sind die Stabilisierungsgebiete
strategisch und konzeptionell in hohem Male von ihrer Nachbarschaft abhingig. In einer positiv
besetzen Nachbarschaft ist die Wahrscheinlichkeit grof3, dass sie mit nach oben gezogen werden
kénnen. In einer problematischen ridumlichen Konstellation konnen sie gegebenenfalls zum

Ankerpunkt einer Umstrukturierung werden.

2.3.34 Umstrukturierungsgebiete

In Umstrukturierungsgebieten ist die Marktakzeptanz am geringsten. Insofern sind hier auch die
wohnungswirtschaftlichen Risiken hoch. In einer Trendentwicklung wird es mit hoher
Wabhrscheinlichkeit zu wachsenden Leerstinden und einem gegeniiber dem Durchschnitt
zuriickfallenden Mietpreisniveau kommen, so dass auch die Investitionsspielrdume im Status-Quo
gering sind. Die Umstrukturierungsgebiete sind als die in der Marktakzeptanz schlechtesten 30% der

Stimmbezirke (nach Einwohnerzahl) definiert.

Diese eher weite Spanne nimmt Bezug auf die Dimension der absehbaren Wohnungsiiberschiisse.
Geht man kumuliert bis zum Jahr 2025 von ca. 14,3% Wohnungsiiberschiissen, d.h. Leerstand, aus,
entspricht dies absolut knapp 21.000 Wohnungen (vgl. Kapitel 2.2.5.3). Fiir eine Modellrechnung
scheint uns die Annahme plausibel, dass sich rund ein Drittel des Leerstandes relativ unauffillig im
Stadtgebiet verteilt (7.000 Wohnungen). Wenn man die restlichen 14.000 Wohnungen als
Riickbauaufgabe auf die Umstrukturierungsgebiete konzentriert, ergibt sich hier ein

Riickbauerfordernis von rund 24% der Wohnungen. Wiirde man nur 20% des Stadtgebietes (nach
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Einwohnerzahl) als Umstrukturierungsgebiet definieren und hierauf den erforderlichen Riickbau

konzentrieren, miissten hier sogar 37% der Wohnungen zuriickgebaut werden.

Angesichts der kleinteiligen, qualitativ engmaschig differenzierten Strukturen insbesondere in den
Tallagen, gibt es in Wuppertal nur wenige Gebiete fiir einen flichenhaften Riickbau (im Unterschied
zu Ostdeutschland mit groen Plattenbaugebieten). Insofern scheint uns eine eher groBziigig angelegte
Abgrenzung fiir die Umstrukturierungsgebiete eher angemessen. Dementsprechend bedeutet eine
Klassifizierung als Umstrukturierungsgebiet nicht bereits eine Festlegung auf den Riickbau. Es handelt
sich jedoch um Suchriume fiir den Riickbau mit — folgt man der obigen Modellrechnung — der

Malgabe hier bis 2025 im Mittel der Umstrukturierungsgebiete jede vierte Wohnung riickzubauen.

Die Umstrukturierungsgebiete konzentrieren sich sehr stark auf die Tallagen und angrenzenden Hange
(z.B. Wichlinghausen-Siid, Oberbarmen, Unterbarmen, Nordstadt, Arrenberg, Ostersbaum). Ferner
sind der Osten von Cronenberg (Mastweg), der Osten von Ronsdorf und Vohwinkel siidlich der
Autobahn von dieser Gebietskategorie gepriagt. Umstrukturierungsgebiete auf den Hohenlagen sowie
im Siiden von Vohwinkel sind i.d.R. Hochhausgebiete aus den 1970er Jahren ohne ausreichende
Infrastruktur und héiufig durch Hindernisse (z.B. Bahnlinie, Autobahn) vom restlichen
Siedlungskdrper rdumlich getrennt. In den Tallagen handelt es sich dagegen um eine Mischung aus

unsanierten griinderzeitlichen Objekten und einfachen Nachkriegsgeschosswohnungen.

Die Strategien und planerischen Konzepte miissen fiir jeden einzelnen Fall aus der konkreten baulich-
rdaumlichen Situation entwickelt werden. Denn die Ausgangssituation ist - fiir jeden Wuppertaler
nachvollziehbar — im Osten von Cronenberg eine vollig andere als in Wichlinghausen. Eine
Gemeinsamkeit besteht jedoch darin, dass eine Aufwertung und Stabilisierung nicht in einer isolierten
EinzelmaBnahmen gelingen kann. Das einzelne Objekt oder das einzelne Ensemble ist vom Umfeld
soweit beeintriachtigt, dass kaum eine rentable Investition mdglich ist. Es wird deswegen in den
meisten Fillen darauf ankommen, die Eigentiimer in einem Gebiet zu einer gemeinsamen

zielgerichteten Arbeit zu bewegen.

2.3.4 Einordnung der Schwerpunktgebiete im Rahmen von ,,Stadtumbau West“

Die im Rahmen von Stadtumbau West ausgewahlten Quartiere befinden sich alle im Bereich der durch
den Wohnqualititsatlas als Umstrukturierungsgebiete identifizierten Lagen. Zu einem kleineren Anteil
umfassen sie ebenfalls Stabilisierungsgebicte, in jedem Fall befinden sie sich aber in der unteren

Hilfte der Marktakzeptanz im gesamtstidtischen Vergleich.

Arrenberg kann vollstdndig den Umstrukturierungsgebieten zugeordnet werden. Ausschlaggebend fiir
diese Zuordnung sind sowohl die sehr hohen Leerstandsquoten und niedrigen Preise als auch die stark

tiberdurchschnittlich ausgeprégten Sozialindikatoren.
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Die Nordstadt liegt bis auf einen kleinen Teilbereich im Westen (westliche Marienstraf3e:
Stabilisierungsgebiet) zum tiberwiegenden Teil im Bereich der Umstrukturierungsgebiete. Hier fiihren
vor allem stark ausgeprigte Sozialindikatoren zu dieser Einstufung, aber auch die Leerstandsquoten

liegen iiber dem gesamtstidtischen Durchschnitt und das Preisniveau ist etwas niedriger.

Unterbarmen teilt sich auf in ein Umstrukturierungsgebiet siidlich der Wupper und ein
Stabilisierungsgebiet nordlich der Wupper. In Unterbarmen ist es weniger das Preisniveau, welches zu
dieser Einordnung filihrt als vielmehr die Sozialindikatoren, welche iiber liberdurchschnittlich hohe
Auslinderanteile und leicht hohere Wohngeldempfiangeranteile und SGB-XII-Empfangeranteile
zusammen mit einer etwas hoheren Leerstandsquote die geringe Marktakzeptanz wiedergeben.
Aufgrund der weniger extrem ausgeprégten Sozialindikatoren kann der Bereich noérdlich der Wupper
im Durchschnitt als ein Stabilisierungsgebiet eingeordnet werden, wéhrend im Bereich siidlich der

Wupper konkreter Umstrukturierungsbedarf besteht.

Oberbarmen-Wichlinghausen teilt sich ebenfalls in Umstrukturierungs- und Stabilisierungsgebiete auf.
Allerdings reicht im noérdlichen Bereich noch ein Potentialgebiet in den Untersuchungsraum hinein.
Die Umstrukturierungsgebiete befinden sich vor allem entlang der Schwarzbach, der
Wichlinghauserstra3e und der Berlinerstrafle. Sie erhalten ihre Zuordnung sowohl iiber ein besonders
niedriges Preisniveau, hohe Leerstinde als auch liber stark ausgepridgte Sozialindikatoren. Die

Stabilisierungsgebiete liegen dagegen vor allem in Wichlinghausen-Nord.

Im Vergleich zu den anderen Stadtteilen Wuppertals sind die fiir Stadtumbau-West ausgewéhlten
Quartiere auch den Ergebnissen des Wohnqualitdtsatlasses nach somit digjenigen Quartiere mit dem
groBBten Handlungsbedarf. Weitere Umstrukturierungsgebiete finden sich in Nachbarschaft zu den
ausgewdihlten vier Gebieten sowie punktuell auch auBerhalb der Talachse. Jedoch handelt es sich bei
den ausgewdhlten Gebieten um die zentralen Gebiete Wuppertals, in denen Abwertungsprozesse die
groBten negativen Effekte fiir die Gesamtstadt entfalten, in denen mogliche Aufwertungsprozesse aber

auch am ehesten wahrgenommen werden kdnnen.
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3. Ein Rahmen fiir den Stadtumbau in Wuppertal

3.1 Ziele und Zielkonflikte der Stadtentwicklung in Wuppertal

3.1.1 Wuppertal schrumpft: Schrumpfung managen oder Wachstum forcieren?

Die Analyse hat gezeigt: Wuppertal schrumpft mit einer Dynamik, wie sie in Nordrhein-Westfalen
sonst nur in Gelsenkirchen und Hagen anzutreffen ist. Die bisherige Schrumpfung ist dabei auch
Anlass flir die Ableitung entsprechender trendbasierter Prognosen fiir die Zukunft. Eine Komponente
der Schrumpfung ist dabei der Arbeitsplatzabbau in Wuppertal und im Bergischen Stidtedreieck
insgesamt. Dies fiihrt zu einer iiberregionalen Abwanderung von Qualifizierten. Wuppertal verliert
aber aus auch Haushalte und Bewohner, die in der Region verbleiben und weiterhin hier ihren
Arbeitsplatz  haben. Diese Umlandwanderung gibt zu erkennen, dass die Lebens- und
Wohnbedingungen in Wuppertal (trotz erreichbarem Arbeitsplatz) relativ hinter einigen Stédten und

Ortschaften der Region zuriickfallen.

Vor diesem Hintergrund wird oftmals diskutiert, welche politischen Konsequenzen der absehbare
demografische Wandel haben sollte. Dabei kann man dem Grundsatz nach zwei Denkrichtungen bzw.

Lager klar voneinander unterscheiden:

o FEine Sichtweise sieht ihren Ausgangspunkt in der unabwendbaren Schrumpfung der
Bevolkerungszahlen. Aus dieser Perspektive wird das Schrumpfungsmanagement zur
Hauptaufgabe. Dabei werden insbesondere die vorhandenen Wohnungsbestinde und auch
Infrastrukturen in den Blick genommen. Deren Erhalt unter schwierigen Bedingungen wird als
Ziel in den Vordergrund gestellt. Die Sorge um die Erhaltung der vorhandenen Bestdnde flihrt
gleichzeitig zur Ablehnung von Neubau, weil hierdurch immer auch Konkurrenz fiir die
Bestinde entsteht und deren wirtschaftliche Lage noch untergraben wird. Die
Unabwendbarkeit der Schrumpfung verschiebt den Fokus der Stadtentwicklungspolitik auf die

Fragen der inneren Optimierung.

o Ein konkurrierender Argumentationsstrang konzentriert sich darauf, die negativen Vorzeichen
der Gesamtentwicklung ins Positive zu riicken. Durch entsprechende Entwicklungsprojekte
sollen Zielgruppen angesprochen werden, die bislang nicht in der Stadt bzw. in Wuppertal
gebunden werden konnten. Dabei wird auch explizit an neue Bauflichen und an neue
Bauvorhaben gedacht. Das Engagement konzentriert darauf, neues Wachstum zu generieren.
Nicht die innere Optimierung steht im Vordergrund, sondern die Wegbereitung fiir eine

weitere Expansion.
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Die Schrumpfungsmanager werfen den Wachstumsforderern gerne vor, unrealistische Zielsetzungen
zu verfolgen. Damit verbindet sich der Vorwurf, die eigentlich relevanten Aufgaben der
Stadtentwicklung zu  vernachldssigen. Umgekehrt werfen die Wachstumsforderer den
Schrumpfungsmanagern vor, sich voreilig und fatalistisch einem Trend auszuliefern und damit

Entwicklungschancen fiir die Stadt leichtfertig zu verspielen.

Die Ausgangslage in Wuppertal bietet in hohem Mafle Spielraum zu einer entsprechenden Diskussion.
Die bisherige Entwicklung und die vorliegenden Trendprognosen zeigen eine klare
Abwirtsbewegung, so dass neue Aufgaben in der Anpassung der Stadt an die riickldufigen
Einwohnerzahlen entstehen. Gleichzeitig ist aber gerade deswegen der Druck groB3, den Trend nach
oben ,umzubiegen”. Insofern greift die Polarisierung zwischen Wachstumsorientierung und

Schrumpfungsmanagement als Grundrichtung einer zukiinftigen Stadtentwicklungspolitik zu kurz.

Das Schrumpfungsmanagement ist eine Aufgabe, den Boden fiir neue Wachstumspotenziale zu
bereiten ist eine andere, ebenso bedeutende Aufgabe. Dabei ist zunidchst zweitrangig, ob eine
wachstumsorientierte Politik zu einer insgesamt positiven Einwohnerentwicklung fiihrt. Entscheidend
ist, dass die Stadt Wuppertal einen Zuwachs an Attraktivitit der Wohn- und Lebensbedingungen

schafft. Dabei haben der Wohnungsmarkt und die Wohnquartiere eine ganz besondere Bedeutung.

3.1.2 Wettbewerb und Potenziale von Berg- und Tallagen

3.1.2.1 Die randstidtischen Berglagen

Schon in den vergangenen zehn Jahren hat die Stadt Wuppertal auf die Schrumpfung und die
Umlandwanderung reagiert. Kern dieser Reaktion war das forcierte Angebot von
Einfamilienhausgrundstiicken, denn ein groer und auch besonders wichtiger Teil der
Umlandwanderung steht offenbar mit dem Wunsch nach attraktiven Einfamilienhdusern in
Zusammenhang. Dieser Teil der Abwanderung korreliert in hohem Mafle mit dem Wunsch nach
Wohneigentum und wird priméir von den jungen Familien getragen. Insofern ist die Ausweitung des
entsprechenden Angebotes eine konsequente MalBinahme gewesen, die allerdings in erster Linie in den
bevorzugten Hohenlagen Wuppertals zum Tragen kommt und hier zu einer Stabilisierung fiihrt. Es
diirfte zum Teil auf dieses Engagement zuriickzufiihren sein, dass die Wanderungsverluste Wuppertals

seit 1998 deutlich zuriickgegangen sind. Allerdings kann man einen dhnlichen Verlauf der
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Wanderungsbewegungen auch in Stiddten ohne entsprechendes Engagement beobachten. Insofern

diirften hier auch konjunkturelle Griinde wirksam werden. o

Wuppertals Hohen- oder Berglagen sind in besonderem Mafe geeignet, der Umlandwanderung durch
Baulandausweisung zu begegnen. Denn hier finden sich beinahe suburbane Qualitéten, was sowohl die
Moglichkeiten des landschaftsbezogenen Wohnens als auch was die sozialen Verhéltnisse angeht.
Auch die Baulandmobilisierung in den Landschaftsraum hinein ist vielfach leichter als die
Brachenentwicklung an innenstadtnahen Standorten. Insofern sind die Hohenlagen in besonderem
MalBe mit den Umlandstandorten auf ,,Augenhohe™ zu konkurrieren. Sie bilden gewissermalien eine

stadteigene Peripherie.

3.1.2.2 Die altstadtischen Tallagen

Dieses Engagement in den Hohenlagen hat naturgemaf nicht zu einer Verbesserung der Situation in
den Tallagen gefiihrt. Hier ist es im Verlauf der letzten Jahrzehnte zu einer Stagnation und in Teilen
auch zu einer weiteren Abwertung gekommen. Allerdings finden sich in Abhéngigkeit von
kleinrdumigen Qualitdten und Lagevorteilen hochwertige und sehr hochpreisige Lagen im Tal (z. B.
Briller Viertel), die auch die Potenziale der altstddtisch und griinderzeitlich gepriagten Quartiere
verdeutlichen. Die im Gegensatz dazu stehende Verdichtung der Probleme in sozialstruktureller und
baulicher Hinsicht und das mittlerweile gestiegene Bewusstsein fiir die Aufgaben des Stadtumbaus
sind insofern Anlass, auch die Tallagen wieder stirker in den Fokus der

Stadtentwicklungsiiberlegungen einzubezichen.

Typische griinderzeitliche Quartiere einfachen Standards sind z.B. Oberbarmen, Wichlinghausen,
Nordstadt, Ostersbaum, Unterbarmen und Arrenberg. Zum Teil handelt es sich um urspriinglich
hochwertige Quartiere mit prunkvollen Villen (z.B. Friedrich-Engels-Allee, Friedrich-Ebert-Stral3e)
und aufwendig bearbeiteten griinderzeitlichen Fassaden. Diese befinden sich jedoch heute hiufig in
einem ungepflegten Zustand, so dass ihre Marktakzeptanz gering ist und sie nur noch zu niedrigen
Preisen vermietet werden konnen. Im Krieg zerstorte Baublocke wurden i.d.R. durch Nachkriegs-
Geschosswohnungsbau aufgefiillt, der sich heutzutage ebenfalls nicht mehr in einem zeitgemiBen
Zustand befindet. Technik und sanitdre Anlagen sind sowohl in den griinderzeitlichen als auch
nachkriegszeitlichen Gebéduden veraltet. Auch das Wohnumfeld ist wenig attraktiv: Griinflichen und
andere Aufenthalts- und Spielflichen im Freien sind nur unzureichend vorhanden und héufig in einem
wenig ansprechenden Zustand. Insbesondere Spiel- und Bolzplétze sind hdufig unansehnlich. Verkehr

gefdhrdet das Spielen von Kindern vor der Haustiir. StraBenbegriinung und farbenfrohe

14 Reduzierte lberregionale Abwanderung aufgrund verhaltener Arbeitsplatzdynamik in anderen Regionen, Zuriickhaltung in der
Wohneigentumsbildung bzw. Einfamilienhauserwerb aufgrund genereller Unsicherheiten.
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Hausdekorationen fehlen zumeist, so dass die Stralenansichten einen grauen und wenig einladenden

Eindruck vermitteln.

Folge ist eine Konzentration von kaufkraftschwachen Haushalten und sozialen Problemen. Der
Auslénderanteil, die Arbeitslosenquote und der Anteil von Empféngern von Sozialleistungen sind in
diesen Quartieren iiberdurchschnittlich hoch. Kaufkraftstirkere Haushalte meiden diese Quartiere oder
zichen fort. Das Resultat sind hohe Leerstinde und weiter zerfallende Gebdude. Da die
Zahlungsbereitschaft und —fahigkeit der Bewohner begrenzt ist, ist auch der Spielraum fiir

Mieterh6hungen zur Finanzierung von Investitionen gering.

Mittel- bis langfristig muss es darauf ankommen, die Bewohnerzusammensetzung in den Quartieren
auszuweiten und verstédrkt auch Familien und Haushalte mit mittleren und hohen Einkommenen an die
Quartiere zu binden und damit den Prozess der sozialen Segregation aufzuhalten und umzukehren. Ein
GroBteil der Baublocke ist in ihrem jetzigen Zustand jedoch wenig attraktiv fiir Familien mit Kindern
und kaufkraftstirkere Haushalte, so dass eine reine Fokussierung auf diese neuen Zielgruppen nicht
funktionieren kann. Vielmehr gilt es — wie im zweiten quartiersbezogenen Teil dieser Studie an
Beispielen erldutert — gute und flir diese Zielgruppen geeignete Wohnlagen innerhalb dieser
problematischen Quartiere zu identifizieren und diese gezielt zu Ankerpunkten fiir
Aufwertungsprozesse auszubauen und von hier aus Ausstrahlungseffekte auf das gesamte Quartier zu
erzielen. In den anderen Wohnlagen dieser Quartiere iiberwiegen jedoch kaufkraftirmere Haushalte,
fiir welche andere Losungen gefunden werden miissen, denn eine Ansiedlung von Haushalten mit
héheren Einkommen wire hier wenig Erfolg versprechend. Es gibt folglich nicht ,,die“ neue
Zielgruppe und damit alleinige Losung fiir die Tallagenquartiere, sondern die Wahl der Ansétze und
MaBnahmen hingt stark von der Mikrolage und dem einzelnen Objekt ab. Die Anziehung von
kaufkraftigeren Haushalten kann somit auch nur sukzessive und rdumlich zundchst differenziert

erfolgen.

3.1.2.3 Bekenntnis zu einer Wettbewerbsstrategie zwischen Berg- und Tallagen

Die skizzierten Potenziale der Hohenlagen und der Wunsch zur Entwicklung der Tallagen stehen
jedoch in gewisser Weise in Konkurrenz zueinander. Denn die absehbare Schrumpfung der
Bevolkerungs- und Haushaltszahlen in Wuppertal ist gleichbedeutend mit einem Mangel bzw.
Riickgang an Wohnkaufkraft. Die Bindung und Mobilisierung weiterer Wohnkautkraft (sprich
zahlungsfahiger Haushalte) ist jeweils das Fundament der Erhaltung und weiteren Entwicklung der
unterschiedlichen Stadtteile oder Quartiere in Wuppertal. In dieser Perspektive entsteht allzu leicht ein
unproduktiver Verteilungskampf, der in Wuppertal vor allen Dingen ein Verteilungskampf zwischen

Tallagen und Hohenlagen werden kann:
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o Die Befirworter der Tallagen konnen mit Recht anfithren, dass die sichtbaren Probleme im
historischen Kern der Stadt nicht nur fiir die dortige Bevdlkerung nachteilig sind, sondern sich
negativ auf die gesamte Stadt auswirken kénnen. Zudem wiirde ein Absinken der zentralen Stadt
zur Entwertung wichtiger Infrastrukturen fithren. Nicht zuletzt ist die Tallage als
Siedlungsursprung und Zentrum nach wie vor ein zentraler, politisch bedeutsamer
Identifikationspunkt. Die griinderzeitlichen Tallagen bilden aber auch eine besonderes Potenzial,
wie die vielen sanierten Griinderzeitquartiere in Wuppertal und vor allem auch in anderen Stiadten
zeigen. Vielfach sind gerade die stadtnahen Griinderzeitquartiere die beliebtesten und auch

teuersten Stadtquartiere.

e Fiir die Hohenlagen sprechen sehr pragmatische Griinde. Bauland ist hier in der Regel leichter
mobilisierbar. Die Sozialstrukturen sind im Durchschnitt besser, die Schulen weniger mit
Integrationsproblemen belastet usw. Das stadtentwicklungspolitische Ziel, Haushalte mit mittleren
und hoheren Einkommen und insbesondere Familien zu binden, ldsst sich hier leichter,

verldsslicher und auch in kiirzeren Fristen realisieren.

In den Stadtumbaudiskussionen sind es insbesondere die Protagonisten der inneren Stadt, die ein Ende
der randstadtischen Baulandentwicklung auch als Konkurrenzschutz fiir die innere Stadt wiinschen.
Die Wohnungs- und Einfamilienhausnachfrage soll durch Nicht-Ausweisung am Stadtrand auf die
innere Stadt gelenkt werden. Hieraus entsteht natiirlich die Schwierigkeit, dass die Nachfrager sich in

einer Region mit vielféltigen Alternativen nicht gegen ihre Préaferenzen lenken lassen.

Insofern kann nur eine offensive wettbewerbsorientierte Strategie weiterflihren. Grundgedanke ist,
dass sich die Qualitdten der Stadtteile im Wettbewerb behaupten miissen. Es niitzt der ganzen Stadt,
wenn sowohl die Hohenlagen wie auch die Tallagen offensiv weiterentwickelt werden und sich mit
ihren jeweiligen Qualititen im Wettbewerb untereinander und gegeniiber der Region behaupten
miissen. Ein reichhaltiges und vielfdltiges Angebot an Bau- und Wohnformen auf unterschiedlichen
Qualitéts- und Preisniveaus ist am besten geeignet, die gro3e Bandbreite der Nachfrager zu bedienen

und dementsprechend an Wuppertal mit allen positiven Folgeeffekten zu binden.

3.1.3 Mit zwei Stadtentwicklungsplinen in die Stadtverwandlung

Allerdings unterscheiden sich die Aufgaben zwischen den Stadtumbauquartiere in der Tallage von den
Aufgaben in den Hohenlagen. Insofern sollten diese beiden Aufgaben zumindest gedanklich getrennt
werden. In jeweils eigenen Stadtentwicklungsplinen sind die Aufgaben zu beschreiben und die
entsprechenden Vorgehensweisen mit den dazugehorigen Instrumenten zu konkretisieren. Diese Plane
oder Strategien sollten entsprechend ausgearbeitet und vom Rat als Grundlagenstrategie beschlossen

werden. Damit sollte sich auch das Bekenntnis zu einem wettbewerbsorientierten Ansatz verbinden.
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3.1.3.1 Ein Plan fiir die Hohenlagen: Angebote fiir die Expansionsnachfrage mobilisieren
(,Expansionsplan*)

In den Hohenlagen bleibt es die Kernaufgabe im Wege der Baulandmobilisierung eine Expansion des
Siedlungsgefiiges vorzubereiten und die nach wie vor bestehende Expansionsnachfrage zu bewéltigen.
Angesichts der vorhandenen und auch zukiinftig unausweichlichen fiskalischen Probleme ist es eine
Selbstverstdndlichkeit, die Baulandentwicklung so zu gestalten, dass sie kein fiskalisches
Zuschussgeschift wird. Mit anderen Worten kommt es hier darauf an, mit den Instrumenten des
Baulandmanagements (z. B. Zwischenerwerb zu residual ermittelten Bodenwerten) eine moglichst
vollstindige Refinanzierung der Planungskosten zu erreichen (wobei auch hier Kernaufgaben des
offentlichen Sektors oOffentlich zu finanzieren sind und nicht unter dem Deckmantel des

Baulandmanagements auf die Bewohner/Erwerber verlagert werden sollten).

Auch hier werden punktuelle Brachen entstehen und teilweise Bauliicken an urban geprédgten
Standorten flir attraktive Geschosswohnungsbauvorhaben zu entwickeln sein. Aber im Kern geht es
um eine Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes, die nach Moglichkeit auch hier die inneren
Reserven ausnutzt und den Eingriff in die Natur- und Landschaftsrdume gering hélt. Die Ausweitung
des Siedlungsgefiiges soll dabei insbesondere den Raum bieten zur VergroBerung des
Einfamilienhausangebotes, das zudem in seinen Erscheinungsformen breiter, interessanter und auch
anspruchsvoller werden sollte als man es aus der Vergangenheit gewohnt war. Denn Wuppertal hat
mit den meisten anderen GrofBstidten gemein, dass der Einfamilienhausanteil gemessen an den
Wiinschen der Nachfrager zu gering ist und gleichzeitig die Formen des bisherigen
Einfamilienhausneubaus zu eindimensional auf klassische Doppelhaushilften und Reihenhduser
konzentriert sind. Hier entsteht also die Aufgabe, in enger Zusammenarbeit mit den Anbietern, das
Angebot auszuweiten und in der sehr systematischen Beobachtung des Markterfolgs der

unterschiedlichen Gebiete/Projekte Erfahrungen zu den Préaferenzen der Nachfrager zu sammeln.

Der Anwendungsbereich des Plans fiir die Hohenlagen ergibt sich in etwa aus der
Marktakzeptanzanalyse. Es handelt sich im Kern um die im Rahmen dieser Studie als Selbstlaufer-
und als Potenzialgebiete klassifizierten Bereiche. Dabei kommt der Expansionsplan weitestgehend mit
den bereits erprobten Instrumenten der Stadt- und Baulandentwicklung aus, auch wenn sie im
Einzelfall verhandlungsorientierter und mit mehr Augenmerk auf die Wirtschaftlichkeit (6ffentlich

und privat) anzuwenden sein werden.

Ein Sonderproblem sind die in dieser Zone liegenden Trabantensiedlungen, insbesondere wenn durch
eine kleinteilige Eigentiimerschaft die Formulierung und Umsetzung einer einheitlichen Strategie

erschwert wird.
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3.1.3.2 Ein Plan fiir die Tallagen: Flexibilitit fiir die Umstrukturierungsnachfrage
erzeugen (,,Umstruktuierungsplan®)

Der Umstrukturierungsplan fiir die Tallagen bezieht sich indes primér auf die als Umstrukturierungs-
und Aufwertungsgebiete bezeichneten Lagen. Hier ist ein innerer Umbau einzuleiten, der durch den
Eingriff in das bestehende immobilienwirtschaftliche und auch stirker von sonstigen Interessen
durchsetzte Gefiige ungleich schwieriger zu organisieren ist und auch verdnderte Vorgehensweisen

bzw. Instrumente voraussetzt (Dies wird im Kapitel 2 weiter vertieft).

3.2 Ein Umstrukturierungsplan fiir Wuppertals Tallagen: Grundlagen, Strategien und
Instrumente
3.2.1 Grundlagen und verinderte Rahmenbedingungen

3.2.1.1 Verinderte Rahmenbedingungen fiir Stadtentwicklung und Stadtumbau

Schlicht formuliert ist Stadtumbau die Anpassung der Stadt an die verdnderten Bediirfnisse der
Bewohner bzw. Nachfrager. Das zentrale Problem des Stadtumbaus (und das unterscheidet den
Stadtumbau von den bisherigen stddtebaulichen Aufgaben) ist dabei jedoch eine gravierende

Nachfrage- und Finanzierungsschwéche. Dies hat mehrere Facetten:

e FEinmal sind die riicklaufigen Bevolkerungszahlen mit verantwortlich fiir eine quantitative
Nachfrageschwiche. Gerade Wuppertal ist hier fiir Westdeutschland ein extremes Beispiel.

Dabei ist der Bevolkerungsverlust in der Regel auf eine wirtschaftliche Entwicklungs-

schwiche und eine Abwanderung von Haushalten mit hoheren Einkommen zuriickzuﬁihrenls,
so dass in der Regel nicht nur die Zahl der Nachfrager zuriickgeht, sondern eben auch
bevorzugt Bewohner/Nachfrager mit wenig Kaufkraft in der Stadt bzw. in den

Stadtumbauquartieren verbleiben.

e Das entsprechende Uberangebot an Wohnraum (aus Bestand und Neubau) driickt
kontinuierlich auf die Preise, so dass die Mieterhéhungs- und von daher auch
Investitionsspielrdume begrenzt bleiben. Der entsprechende Wettbewerb wirkt dabei auf zwei
Ebenen: einmal als Wettbewerb der Vermieter und Stadtquartiere, zum anderen als
Wettbewerb der Stiddte um junge kaufkriftige Einwohner. Auch die Bemiihungen der

Umlandgemeinden, attraktiv fiir Zuziige zu bleiben bzw. zu werden wirken als Preisbremse.

15 Der aktuelle Sterbeiiberschuss ist zum Teil ein Reflex der zuriickliegenden Abwanderung junger Haushalte und Familien.
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e Bislang hat die Politik vorhandene Nachfrageschwichen oftmals durch Subventionen
kompensiert. So war der Wohnungssektor in Deutschland in den vergangenen Jahrzehnten in
hohem Mafle von Subventionen gepragt. Schon in den letzten Jahren ist dies zuriickgefahren
worden. Weitere Eingriffe in die Stddtebau- und Denkmalférderung sind denkbar und sogar

wahrscheinlich. Insofern

Fazit: Der eklatante Unterschied zur bisherigen stddtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen
Entwicklung besteht darin, dass Nachfrageschwidche (d.h. schwache Wohnkaufkraft), hoher
Wettbewerb (d.h. geringe Zahlungsbereitschaft aufgrund verfiigbarer Alternativen) und
zuriickgehende Subventionen gemeinsam die Investitions- und damit auch Aufwertungsspielrdume
begrenzen. Den Stadtumbau als Programm zur (baulichen) Aufwertung der Stadt zu verstehen und

anzulegen, ist zwar nach wie vor die einzig sinnvolle Zielrichtung, aber — vorsichtig formuliert - ein

. 16
schwieriges Unterfangen.

3.2.1.2 Eine Epochenwende: Subventionsarmut und Steuerung mit den Mérkten

Vor diesem Hintergrund darf es nicht darum gehen, aktuell in Aussicht gestellte Fordermittel des
Programms Stadtumbau West mittels vorhandener stiadtebaulicher Projekte moglichst schnell in Beton
zu gieBen. Die Aufgabe erfordert eine Neuausrichtung des planerischen und politischen Denkens, das
zwar in vielen Einzelfacetten Einzug gehalten hat (In Wuppertal z. B. symbolisiert durch die WQG
oder die Zwischennutzungsagentur), aber bislang nur unzureichend zu einem Gesamtansatz verdichtet
wurde. Dabei sind die vorhandenen rechtlichen Grundlagen in der Regel ausreichend, aber die Formen
der Zusammenarbeit und insbesondere die Art des 6ffentlichen Engagements in der Stadterneuerung

(Umstrukturierungsplan) werden neu zu definieren sein.

Dabei muss der Umstrukturierungsplan angesichts der verdnderten 6konomischen (und fiskalischen)
Rahmenbedingungen sich vor allem darauf einstellen, in der Stadterneuerung weitgehend ohne oder
nur mit sehr sparsamem Einsatz von Subventionen auszukommen. Wenn man die Stadtverwandlung
als Langfristaufgabe begreift, ergibt sich nur so eine realistische Perspektive. Mit der 6konomischen
Potenz des Subventionsstaates geht jedoch auch ein Stiick der Steuerungskapazitit verloren. Die
Grundlogik der bisherigen Stadterneuerung war es, mit 6ffentlichen Investitionen oder bereitgestellten
Subventionstopfen, privates Engagement rdumlich konzentriert zu mobilisieren. Auch wenn diese

Vorgehensweise nach wie vor seine Berechtigung hat, wird in Wuppertal sehr deutlich, dass die

16 Argerlich ist, dass die heutigen Mingel in der Instandhaltung und im 6ffentlichen Raum in groBen Teilen auf Unterlassungen in den
Hfetten® Jahren zuriickgehen, wihrend man sich fiir die kommenden ,,mageren” Jahre die Beseitigung der aufgelaufenen Probleme
vornehmen muss.
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Tallagen als Stadtraum kaum mit dem Werkzeug eines fldchendeckenden Sanierungsgebietes

tiberzogen werden konnen.

Das Vertrauen in die Subventionskraft muss einem neuen Vertrauen in die Mérkte weichen. Denn nur,
wo sich auf der Basis entsprechender qualitativer Ausgangsbedingungen die Zahlungsbereitschaft
bzw. Akzeptanz der Mieter oder Erwerber artikuliert und sich auf dieser Basis das Engagement von
Eigentiimern oder Investoren ergibt, bestehen realistische Chancen Aufwertungs- und Umbauprozesse
einzuleiten. Das Engagement der Privaten wird zur Schliisselgroe in der rdumlichen Steuerung der
Stadtentwicklung. Aus der so auf Nachfrage- und Preissignale reagierenden Stadt wird mit hoher
Wahrscheinlichkeit eine stirker kleinteilige und damit zugleich auch eigentums-, familien- und auch

altenfreundlichere Stadt.

Leipzig hat in diesem Zusammenhang den Begriff die ,,perforierte Stadt™ geprigt, nicht um dies als
Leitbild auszurufen, sondern vielmehr zur Beschreibung der durch die Markte in Gang gesetzten
Entwicklungsprozesse. Denn die zu grof3e bauliche Hiille von Leipzig hat sich in der Gleichzeitigkeit
von Riickzug und Aufwertung zu einer inselartigen perforierten Struktur entwickelt. Leipzig spricht
dariiber hinaus auch von einen ,,neuen Griinderzeit®. Damit soll nicht nur deutlich werden, dass man
die Griinderzeitbebauung aufwerten mochte. Wichtiger ist dabei noch der Gedanke, dass man dabei
auf das private biirgerschaftlichen und zugleich auch 6konomische Engagement setzt (im Sinne einer

neuen biirgerschaftlichen Griindergeneration).

3.2.2 Die Programmatik des Umstrukturierungsplans: Schliisselrolle der privaten
Eigentiimer
3.2.2.1 Sensibilisierung und Mobilisierung

Der Stadtumbau kann angesichts knapper oOffentlicher Mittel nur wirklich ausreichend in Gang
kommen kann, wenn umfassend private Initiative mobilisiert wird. Gerade angesichts der kleinteiligen
Eigentiimerschaft in den Wuppertaler Tallagen wird es von daher darauf ankommen, die verfiigbaren
Fordermittel moglichst umfassend in die Mobilisierung und Beratung der Eigentiimer zu investieren.
Dabei muss allerdings deutlich werden, dass die Mobilisierung sehr stark auf private Investitionen

zielt. Sie darf nicht als ein Diskussions- und Beteiligungszirkus daherkommen.

Insofern sollte das Engagement der Stadt darauf zielen, die Eigentiimer bei der Formulierung und
Umsetzung geeigneter Bewirtschaftungsstrategien (und entsprechender Investitionen) zu unterstiitzen.
Der Wunsch nach einer umfassenden Mobilisierung der Investitionsbereitschaft darf jedoch nicht dazu
fiilhren, dass private Eigentliimer in Fehlinvestitionen ,,hineingetrieben* werden. Mit den Eigentlimern

gemeinsam realistische Strategien auszuarbeiten, muss das Hauptinteresse sein. Diesen Ansatz
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verfolgt die Stadt Wuppertal bereits im Rahmen der WQG (Wuppertaler Quartiersentwicklungs-

Gesellschaft), allerdings zur Zeit noch mit erheblichen Startschwierigkeiten, die u.a. auf eine

unzureichende Finanzierung zuriickgehen. Beim weiteren Engagement wird es vor allem auf folgende

Punkte ankommen:

Starkung der Eigenverantwortung: Die 6ffentliche Hand und insbesondere die Stadt miissen
deutlich machen, dass die Stadtumbauaufgaben in den Tallagen bei weitem die fiskalischen
Moglichkeiten iibersteigen. Die Eigentlimer konnen nicht auf breit ansetzende
Investitionsprogramme setzen. Stattdessen muss deutlich werden, dass die Marktfahigkeit und
damit der Wert der Immobilien nur durch das selbstverantwortliche Tun jedes einzelnen
Eigentiimers zu sichern ist. Die Selbstverantwortung der Eigentiimer muss gestiarkt werden
(die Logik ist vergleichbar mit anderen Bereichen des offentlichen Handelns, in denen der
Staat bislang in hohem Mafe eine fiirsorgende Verantwortung iibernommen hat wie z. B. in

der Gesundheitspolitik).

Realismus schiiren: Obwohl die einfachen Wohnungsbestinde in Wuppertal zum Teil
konjunkturell bedingt schon Preisriickgdnge hinnehmen mussten, ist wahrscheinlich noch
nicht ausreichend deutlich, dass die kiinftige Entwicklung - von den konjunkturellen
Schwankungen abgesehen - mit hoher Wahrscheinlichkeit schwieriger sein wird als die
bisherige. Es kommen Zeiten eines kréftigen, preisdimpfenden und wettbewerbstreibenden
Uberangebotes. Die Erfahrung, auch fiir schlechte Wohnungen, immer einen Mieter finden zu
konnen, ldsst sich nicht auf die Zukunft libertragen. Fiir die Eigentiimer der schlechten
Bestinde bedeutet dies, unter Status-Quo-Bedingungen einen beschleunigten Verfall der
Ertragswerte hinnehmen zu miissen. In diesen Hinsicht Realismus zu schiiren ist eine zentrale
Aufgabe, denn nur aus der realistischen Einschidtzung entstehen verniinftige Entscheidungen.
Aus der Uberschitzung der zukiinftigen Ertragskraft und dem Festhalten an bisherigen
Erfahrungen entstehen zu hohe Preiserwartungen, die z. B. den Verkauf an einen engagierten
neuen Eigentliimer verhindern konnen. Aus der realistischen Einschdtzung kann auch eine
Investitionsbereitschaft stehen, die dazu dient, den Verlust der Ertragswerte zu bremsen. Die
Rentabilitdt einer immobilienwirtschaftlichen Investition muss sich nicht zwingend aus
steigenden Mieten ergeben, sondern kann auch in einer Sicherung der Vermietbarkeit

bestehen.

Zuversicht in die Machbarkeit organisieren: Nach den Jahren der Stagnation und des
qualitativen Zuriickfallens in den Quartieren wird es auch notwendig sein, eine Sensibilitdt fiir
die moglichen Qualitdten zu erzeugen. Der Umgang mit der Griinderzeitsubstanz kennt viele
gute Beispiele aus anderen Stddten und auch aus Wuppertal. Entdichtung, Begriinung,

Fassadensanierung, Stralenraumaufwertung, Innenhofentkernung sind nur einige Stichworte
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aus diesem Repertoire. Nicht ist liberzeugender als ein erfolgreich realisiertes Beispiel.
Insofern wird es auch darum gehen, den Erfolg umgesetzter Projekte zu dokumentieren, so

dass sie Nachahmer motivieren konnen.

o Langfristigkeit und Glaubwiirdigkeit: Mit dem Umstrukturierungsplan muss vor allem auch
eine auf lange Frist giiltige Aussage fir die Tallagen verbunden werden. Wenn die
erforderlichen Stadtumbauinvestitionen nicht durch kurzfristig abschdpfbare Subventionen
oder auch die klare Aussicht auf spiirbare Preissteigerungen motiviert werden, sind langfristig
verlassliche Rahmenbedingungen umso wichtiger. Stabile Rahmenbedingungen und ein
glaubwiirdiges Engagement der Stadt sind die zentralen Voraussetzungen fiir die erforderliche

Mobilisierung der Eigentiimer.

Diese Aufgabenbeschreibung lisst erkennen, dass der Umstrukturierungsplan nicht nur auf dem Papier
sichtbar werden darf. Er muss in seinen Grundlagen zum Bestandteil einer offentlichen Debatte
werden. Dies ist nur durch entsprechende Veranstaltungen, Publikationen, Pressearbeit und auch einer

intensiven Befassung in den Gremien der Stadt zu leisten.

3.2.2.2 Kooperation der Eigentiimer - Neue Partnerschaften in der Stadtentwicklung
Wuppertals

3.2.2.2.1 Die Quartiersrentabilitit: Kooperation der Eigentiimer zur Aufwertung des
Quartiers

Das Ziel, eine baulich-soziale Aufwertung der Quartiere in den Wuppertaler Talllagen einzuleiten,
kann nur erreicht werden, wenn entsprechende Investitionsprozesse in Gang gesetzt werden. Dabei
geht es nicht nur um die Modernisierung der Bausubstanz, sondern auch um den Abbruch nicht mehr
benotigter Gebdude (z. B. als Hofentkernung) oder auch um die Gestaltung von Griin- und
Freirdumen. Jede Investition muss (ohne Subventionen) zundchst einmal Aussicht auf Rentabilitét
haben, um zustande zu kommen. Die Rentabilitit speist sich aus einer entsprechenden
Zahlungsbereitschaft der Bewohner (Mieter, Kédufer), die ihrerseits als Gegenleistung eine qualitative

Verbesserung erwarten.

Allerdings entsteht die Qualitdt und damit auch die Marktfahigkeit eines Objektes immer auch aus der
Qualitidt des Umfeldes und des Quartiers insgesamt. Eine aufwéndig modernisierte Wohnung kann
nicht den erforderlichen Preis erzielen, wenn in der Nachbarschaft gravierende Probleme (soziale
Probleme, stidtebauliche Defizite, Instandhaltungsméngel etc.) weiter bestehen. Insofern griindet die
individuelle Investitionszuriickhaltung oftmals in einer kollektiven Investitionszuriickhaltung auf der

Quartiersebene (inkl. der 6ffentlichen Hand). Der einzelne Eigentiimer bleibt dabei gefangen in den
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Defiziten des Quartiers. Dies gilt in ganz besonderem MalBle fiir die typischen

Stadtumbaukonstellationen.

Dem Gefangensein in den aktuellen Defiziten des Quartiers entspricht eine Rentabilitdts-
wahrnehmung, die zundchst notwendigerweise am einzelnen Objekt haften bleibt. Eine einzelne
MabBnahme wiirde positive externe Effekte in der Nachbarschaft auslosen, ohne selbst davon zu
profitieren. So bleibt der Anreiz fiir die entsprechende Investition zu schwach. Die Internalisierung
dieser externen Effekte gelingt nur, wenn der Sprung auf eine Quartiersrentabilitdt gelingt. Die
Eigentiimer im Quartier miissen das Quartier betrachten als waren sie ein kollektiver Eigentiimer (wie
zum Beispiel eine groe Wohnungsbaugesellschaft mit hohem Marktanteil). Gerade in 6konomisch
grenzwertigen Situationen (wie sie flir den Stadtumbau typisch sind), kann wahrscheinlich nur durch
eine derartige nahezu vollstindige Internalisierung externer Effekte die nétige Investitionsbereitschaft
entstehen. Es ist die Einsicht erforderlich, dass die Wirkung einer EinzelmaBBnahme zu schwach ist,
um Aufwertungsprozesse auszulosen und den Rahmen fiir eine private Investitionstétigkeit

herzustellen.

Ausgehend von den kleinteiligen Eigentiimerstrukturen wére die Konsequenz, dass sich
Kleineigentiimer zusammenschlieBen, um sich iiber das eigene Objekt hinaus zu koordinieren. Dies
kann bedeuten, die Absichten und Zeitplidne fiir die Sanierung und Modernisierung benachbarter
Objekte miteinander abzustimmen, so dass ein insgesamt besserer Eindruck des Ensembles positiv auf
die Rentabilitdt des einzelnen Objektes zuriickwirkt. Dariiber hinaus werden aber auch {iber das
einzelne Objekt hinausgehende Mafinahmen erforderlich sein (Verbesserung der Hofsituation in einem
Blockinnenbereich, Verlagerung einer gewerblichen Restnutzung, Verbesserung in der Qualitdt des
offentlichen Raumes). Auch dies kann im gemeinsamen Interesse der Eigentlimer liegen, so dass diese

Investitionen gemeinsam getitigt werden kdnnen und auch sollten.

Diese Sichtweise in die Praxis umzusetzen, bedeutet jedoch nicht nur die Einsicht in die
Notwendigkeit zu einer Eigentiimerkooperation, sondern erfordert auch eine gerechte Lasten- bzw.
Kostenteilung zwischen den Eigentlimern. Dabei muss der absehbare Nutzen aus den MafBnahmen als
Malstab der Lastenteilung (Umlage der Kosten) dienen. Dies muss es auch ermdglichen, einen
negativen Nutzen (z. B. nach Abriss eines teilbewohnten Hauses) durch eine entsprechende Zahlung
an den Eigentiimer zu kompensieren. Besonders wichtig ist es dabei, das Trittbrettfahrerproblem zu
tiberwinden: Einzelne Eigentiimer versuchen sich aus der Finanzierung heraus zu halten, profitieren
aber vom Erfolg der MaBnahme. Hierdurch entstehen iiberproportionale Belastungen bei den

restlichen Beteiligten, so dass die GesamtmaBBnahme in ihrem Zustandekommen geféhrdet wird.
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3.2.2.2.2 Von BIDs zu HIDs

Seit einigen Jahren sind die aus den USA kommenden Business Improvement Districts (BID) in der
Diskussion. Dabei wird die zunéchst auf den Einzelhandel konzentrierte Diskussion derzeit verstarkt
mit Blick auf den Stadtumbau in Wohnquartieren gefiihrt (HID, Housing Improvement Districts).
Hierbei handelt es sich um Zusammenschliisse von Eigentiimern (in Geschéiftszentren oder
Wohnquartieren), deren gemeinsames Ziel es ist, AufwertungsmaBnahmen durchzufiihren, die ihr
wirtschaftliches Uberleben sichern bzw. ihren Markterfolg verbessern. Die Bereitschaft sich
zusammen zu schlieBen folgt der Erkenntnis, dass EinzelmaBnahmen nicht ausreichen, um die
Attraktivitit zu heben. Stattdessen werden MaBnahmenbiindel geschniirt und nach Maoglichkeit

gemeinsam umgesetzt.

Die Finanzierung der Maflnahmen erfolgt iiber eine Umlage. Bei einer rein informellen Organisation
entsteht allerdings das Risiko eines Trittbrettfahrerproblems. Einzelne Eigentiimer versuchen sich aus
der Finanzierung heraus zu halten, profitieren aber vom Erfolg der MaBnahme. Hierdurch entstehen
tiberproportionale Belastungen bei den Beteiligten, so dass die GesamtmaBnahme in ihrem
Zustandekommen gefahrdet wird.. Deswegen wurden die BIDs in den USA und nun auch in Hamburg
in einen gesetzlichen Rahmen eingebunden. Hierbei wird festgelegt, dass eine breite Zustimmung zum
MaBnahmenpaket (z.B. 25% aller Eigentiimer) die Moglichkeit zur Umlage auf alle Eigentiimer des
Quartiers oder Districts schafft.

Im Vorfeld einer solchen Abstimmung sind natiirlich mégliche MaBBinahmen zu entwickeln, in ihrer
Wirkung zu bewerten und zwischen den Eigentiimern abzustimmen. Erst wenn ein MaBnahmenpaket
auf einer breiten Basis abgestimmt wurde, ist auch die Chance fiir eine die Umlagepflicht auslosende
Zustimmung gegeben. Bestandteil der Abstimmung sollte jeweils auch das Umlagemodell sein, so
dass hier Transparenz iiber die auf die einzelnen Eigentiimer entfallenden Kosten herrscht. Im

Umlagemodell sind je nach absehbarer Wirkung auch Zonen der Umlagehdhe zu unterscheiden.

Je groBer der Konsens bei MaBnahmen und Umlagemodell, umso geringer wird auch das
Trittbrettfahrerproblem ausfallen. Bei iiberschaubaren Eigentiimerkonstellationen und klar definierten
MaBnahmen kann eine derartige Aufwertungsgemeinschaft auch ohne Umlagepflicht auskommen und
dementsprechend ohne gesetzliche Grundlage auskommen. Dies ist vor allem dann realistisch, wenn
ein Quartier in der Hand von wenigen groBen Eigentiimern bzw. Wohnungsgesellschaften ist. Fiir die
vielen Quartiere mit kleinteiligen Eigentiimerstrukturen und Stadtumbaukonstellationen wére jedoch
ein gesetzlicher Rahmen von Vorteil. Dieser miisste noch vom Land geschaffen werden. Im Idealfall
wirkt dieser gesetzlicher Rahmen nur als Drohkulisse fiir eine informelle, freiwillige Kooperation der

Eigentiimer.
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Ein weiterer Vorteil dieser Losung ergibt sich, weil die Aufwertungsgemeinschaft wirtschaftlich
weitgehend losgelost von den Zwéngen und Pflichten des 6ffentlichen Haushaltsrechts agieren kann,
so dass auch begleitenden Malinahmen, Zwischenfinanzierungen und Entschddigungen ohne
Komplikationen gezahlt und frei ausgehandelt werden konnen. Hierzu bedarf es einer Organisation,
die das Vertrauen der Eigentiimer im Quartier hat. Je nach Umfang und Art der Stadtumbauaufgaben
ist jeweils zu entscheiden, ob sich die Eigentiimer zu einem Verein zusammenschlieBen, eine GmbH
griinden oder auch als private Gemeinschaft (Gbr) einen Maflnahmentrdger beauftragen. Dies kann

auch ein im Quartier vertretenes Wohnungsunternehmen sein.

3.2.2.2.3  Unterstiitzung der Aufwertungsgemeinschaften als zentrales Anliegen der
Stadtumbaupolitik — kommunale Steuerungsagentur

Fiir den Umfang der in Wuppertal zu bewéltigenden Stadtumbauaufgaben empfiehlt sich der Riickgriff
auf ein weitgehend privatrechtliches Verfahren, das ein Maximum an privatem Engagement und eine
hohe Flexibilitdt in der Umsetzung ermoglicht. Die Stadt Wuppertal sollte das Entstehen dieser
privaten Initiativen oder Aufwertungsgemeinschaften (nach dem Vorbild von Essen-Vogelheim) zu
dem zentralen Anliegen ihrer Stadtumbaupolitik machen. Gegeniiber dem Land sollten die rechtlichen
Grundlagen fiir eine Umlagepflicht nach dem Vorbild Hamburgs eingefordert werden. Aber auch ohne
Umlagepflicht lassen sich erste Erfolge erzielen, die zur Nachahmung anregen. Die Stadt Wuppertal
sollte sich es deswegen zur Aufgabe machen, die Griindung derartiger Aufwertungsgemeinschaften zu

initiieren und zu unterstiitzen. Das umfasst folgende Aufgabenstellungen:

e Exemplarische modellhafte Erprobung einer Aufwertungsgemeinschaft, die als Vorbild fiir

spatere Initiativen dienen kann,

e Darstellung der rdumlichen Zusammenhédnge, in denen sich Aufwertungsgemeinschaften

bilden sollten,

o Hilfestellung bei der Ausarbeitung der MaBinahmen und der Konzepte, Abgleich mit den

stiddtebaulichen Entwicklungszielen.

o Zusammenstellung der organisatorischen Losungen fiir eine Tragerschaft, Beratung bei der

Griindung,

e Unterstiitzung bei der Ansprache von Figentiimern im Rahmen von Veranstaltungen,

Visualisierung von Mafinahmen etc.

e Aufbau eines Expertennetzwerkes zur Beratung der Aufwertungsgemeinschaften (technisch,

planerisch, finanziell/wirtschaftlich, rechtlich).
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Die Griindung der Wuppertaler Quartiersentwicklungsgesellschaft (WQG) ist in diesem
Zusammenhang ein guter Ansatz. lhre finanzielle und personelle Ausstattung miisste jedoch deutlich
verstiarkt werden, um der Problematik der Quartiere und Aufgabenstellung gerecht zu werden und um
ihre Tatigkeit auch auf andere Tallagenquartiere ausweiten zu konnen. Es empfiehlt sich auch eine
Biindelung von Funktionen (neben Eigentiimerberatung auch Selbstnutzer- und Mieterberatung und
Forderung von Zwischennutzungen, vgl. auch Kapitel 3.2.3) zu einer integrierten Steuerungsagentur.
Vorteil wire nicht nur eine Biindelung von Kompetenzen und damit Vermeidung von

Effizienzverlusten sondern auch eine hohere Transparenz fiir die Biirger.

3.2.2.3 Komplementére private und éffentliche Investitionen

Trotz der hohen Bedeutung des privaten Engagements gibt es dennoch eine Komplementaritit
offentlicher und privater Investitionen. Privates Engagement z. B. in Form einer Modernisierung eines
Wohnhauses lohnt sich vor allem auch dort, wo die offentliche Hand in Verantwortung fiir die
Infrastrukturen oder den 6ffentlichen Raum eine hohe Qualitit gewihrleistet. In der Wahrnehmung
dieser oOffentlichen Verantwortung entstehen auch eigene rdumliche Prioritdten. Diese konnen
technischer (z. B. Netzfunktionalitdt bei Verkehrssystemen oder Kanalisation), wirtschaftlicher oder
auch politischer Natur sein. Insofern besteht natiirlich eine innere Notwendigkeit, private und
offentliche Investitionen aufeinander abzustimmen. So passt eine SchulschlieBung nicht zur Absicht,

ein Quartier familienorientiert aufzuwerten.

Allerdings handelt es sich hier meistens um unterschiedliche raumliche Ebenen. Privates Engagement
bleibt in der Regel kleinteilig auf das einzelne Haus oder auf kleine Hausgruppen beschrénkt.
Offentliche Investitionen oder Desinvestitionen haben in der Regel mindestens Wirkung auf das
Quartier oder auch den Stadtteil (Schulen, Kindergéirten, Parks, Bus- oder S-Bahnlinien). Insofern geht
es auch hier darum, dass die Stadt ein glaubwiirdiges Bekenntnis zu einem Stadtteil oder Quartier

abgibt, um in dieser Hinsicht einen verldsslichen Rahmen fiir private Investitionen herzustellen.

Mit dem Umstrukturierungsplan und der damit verbundenen Gebietskulisse sind insofern diese
Aussagen zu verbinden. Da es die Stadt Wuppertal wahrscheinlich iiberfordern wiirde, hier
flichendeckende Malnahmenpakete umzusetzen, konnen innerhalb dieser Gebietskulisse
Vorrangraume oder zeitliche Prioritdten sinnvoll sein. Allerdings sollten auch diese Ridume und

Priorititen in wechselseitiger Abstimmung mit den Mérkten formuliert werden.
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3.2.24 Infrastrukturen (insbesondere gute Schulen) als Voraussetzung einer
wohnungswirtschaftlichen Entwicklung

Eine besondere Bedeutung kommt der Familienorientierung zu. Die Quartiere bieten aufgrund ihrer
baulichen Voraussetzungen gute Chancen, Familien anzusiedeln. Im Status-Quo ist die Abwanderung
aus den Wuppertaler Talquartieren sehr stark von Familien getragen. Dabei zeigt sich, dass
(ausldandische) Aufsteigerhaushalte und kaufkriftigere Familien insbesondere aufgrund der
Kindergarten- und Schulsituation die Quartiere meiden. Aus der Konzentration von Ausldndern und
bildungsfernen Sichten entstehen in den Schulen besondere Lasten, die sie bislang oft nur
unzureichend bewdltigen. Die Eltern flirchten die daraus resultierenden lebenslangen Nachteile fiir

ihre Kinder.

Dabei zeigt zum Beispiel die Grundschule ,,Kleine Kielstrale in Dortmund (als Preistriager in einem
entsprechenden Bundeswettbewerb), dass mit einer verdnderten Herangehensweise auch von einer
Regelschule sehr gute Ergebnisse erzielt werden konnen. Trotz Auslédnderanteil von 80% betrégt hier
die Ubergangsquote in das Gymnasium gut 60%. Hierdurch entstehen nicht nur Vorteile fiir jedes
einzelne Kind und die Gesellschaft insgesamt, sondern das Quartier oder der Stadtteil werden zugleich
wieder fiir bildungsorientierte Schichten akzeptabel. Eine dhnliche Logik greift fiir die Kindergérten.
Insofern wire es von grolem Vorteil, wenn die Stadt Wuppertal mit noch mehr Engagement als

bisher, die entsprechenden Einrichtungen auf einen entsprechenden Stand bringt.

Ein Ansatz wire es, innerhalb der Gebietskulisse des Umstrukturierungsplanes einen Wettbewerb
auszuschreiben, bei dem sich die Grundschulen um Unterstiitzungsleistungen bei der Adaption von
bereits erprobten Modellen der Schulentwicklung (Z. B. ,kleine Kielstrale®) bewerben konnen. Ein
Wuppertaler Beratungsteam konnte sich in dieser Hinsicht besonders qualifizieren und die

Beratungsleistungen erbringen.

3.23 Erginzende Instrumente des Umstrukturierungsplans

3.2.3.1 Beratung der Eigentiimer

3.23.1.1  Spezifische Investitionshemmnisse aus einer Kkleinteiligen Eigentiimerschaft
iiberwinden

Neben dem zentralen Ziel der Initiierung von Eigentiimerkooperationen sollten insbesondere auch
Einzeleigentimer in  ihrer  Ideenentwicklung und Umsetzung von  Umbau- und
Aufwertungsinvestitionen unterstiitzt und beraten werden. Die Wuppertaler Stadtumbauquartiere sind

in hohem Mafe von kleinteiligem Privateigentum bestimmt. Die hieraus entstehenden Hemmnisse
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konnen aufgrund der schwachen oOkonomischen Investitionsanreize ausschlaggebend fiir den
Stadtumbau werden. Umso mehr kommt es hier darauf an, Investitionshemmnisse zu identifizieren

und zu tiberwinden. Zu denken ist in diesem Zusammenhang an folgende Themen:

Finanzielle Restriktionen

In Abhéngigkeit von der wirtschaftlichen Situation des Eigentiimers konnen Liquiditiatsengpésse oder
Eigenkapitaldefizite zu einer Investitionszuriickhaltung fiihren. Gerade in den einfachen
Stadtumbauquartieren Wuppertals finden sich in der Regel wirtschaftlich schwache Eigentiimer (oft
auch ausliandische Haushalte). In diesem Zusammenhang wird verschiedentlich eine zuriickhaltende
Kreditvergabe durch die Banken beméngelt. Bislang konnte eine iibertriebene Risikoscheu der Banken
jedoch nicht belegt werden. Fest steht jedoch, dass der Markt fiir risikoreiche Kredite in Deutschland

unterentwickelt ist.

Informationsdefizite

Informationsdefizite kdnnen in ganz unterschiedlichen Bereichen entstehen. Dabei ist jeweils der
personliche Erfahrungshintergrund des Eigentiimers entscheidend. Beispiele sind: Unkenntnis iiber
bautechnische und architektonische Mdoglichkeiten, Unkenntnis der Foérdermdglichkeiten oder

spezifischer Beratungsangebote, Unkenntnis finanzierungs- und steuertechnischer Sachverhalte etc.

Strategische Defizite

Strategische Defizite konnen als eine besondere Form der Informationsdefizite verstanden werden. Sie
beziehen sich primér auf unzureichende Marktinformationen und fiithren darauf basierend zu falschen
strategischen Entscheidungen. Zu nennen sind in diesem Zusammenhang: Defizite in der Beurteilung
der aktuellen und insbesondere zukiinftigen Marktentwicklung (insbesondere bei Kleineigentiimern
mit Wohnsitz in anderen Stddten), unzureichende Auseinandersetzung mit den Priferenzen der

Nachfrage, unzureichende Kenntnis erfolgreicher Maflnahmen etc.

Koordinationsdefizite

Fiir den Wohnwert eines Objektes ist nicht allein die Qualitit der Wohnung, sondern zu grof3en Teilen
immer auch das Umfeld entscheidend. Insofern kann sich eine unzureichende Investitionsbereitschaft
(auch der offentlichen Hand) im Umfeld fortpflanzen. So kann der Eigentiimer eines Objektes in
seiner  Investitionsabsicht  gebremst  werden, weil das  Nachbarobjekt gravierende
Instandhaltungsméngel aufweist und in seinem Erscheinungsbild die Nachbarschaft belastet. Im
Ergebnis entsteht eine Léhmung im Quartier, die letztlich zu einer unzureichenden Inwertsetzung der

stddtebaulichen Qualititen und der Lagequalitéten fiihrt.

-76 - empirica



3.23.1.2  Katalog der Beratungsinstrumente

Im Rahmen der zuvor erlduterten Stadtumbau-Instrumente wurde vielfach auf die Notwendigkeit einer
Beratung durch die Stadt hingewiesen. Der folgende Exkurs vermittelt einen Uberblick iiber mogliche

Instrumente zur Identifizierung, Kontaktaufnahme und Beratung von Eigentlimern:

Instrumente zur Identifizierung der Eigentiimer und Kontaktaufnahme:

. Grundbuch/ Stromzihler: Das Grundbuch liefert u.a. Informationen zum Namen und Anschrift des Eigentiimers. Diese

Informationen liegen i.d.R. auch lokalen Stromversorgungsunternehmen vor.

. Zusammenarbeit mit Schliisselpersonen im Quartier: Dazu zihlen z.B. Stadtteilmanager, lokale Vertretung von Haus&Grund
e.V., Stadtteilvereine und andere lokale Netzwerke sowie Makler etc., iiber welche der Erstkontakt zu den Eigentiimern hergestellt

werden kann. Dies hat den Vorteil, dass diese Multiplikatoren haufig iiber das Vertrauen der Eigentiimer verfligen.

e  Modernisierungstage oder Messen zum Thema Sanieren: Diese bieten ein ideales Forum, um zu bereits an dem Thema

interessierten Eigentiimern Kontakt aufzunehmen.

e  Anschreiben: Die Eigentiimer konnen zunéchst angeschrieben und tiber die Moglichkeiten einer Beratung und tiber verschiedene
Modernisierungsoptionen allgemein informiert werden. Bei Interesse konnen sie Kontakt mit einem Ansprechpartner der Stadt
aufnehmen. Teilweise kann dieses Anschreiben mit einer Befragung kombiniert werden oder es werden ihm Informationsblatter

oder Beratungsgutscheine beigelegt.

. Hausbesuche: Handelt es sich um nur wenige Objekte, bietet sich die Moglichkeit von gezielten Einzelgesprachen an, indem die

Eigentiimer — i.d.R. nach einem Anschreiben - vor Ort aufgesucht werden.

. Pressearbeit: Begleitet werden konnen diese Aktivititen durch eine intensive Pressearbeit. In Zeitungsartikeln oder
Radioberichten der Lokalpresse oder iiber Amtsblitter wird iiber Beratungsmoglichkeiten informiert und Ansprechpartner

genannt.
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Instrumente zur Information und Beratung der Eigentiimer:

Flyer/Gutscheine: Ein ein bis wenige Seiten umfassender Flyer stellt eine kostengiinstige Moglichkeit dar, um das Interesse von
Eigentiimern an einer moglichen Sanierung ihrer Immobilie zu wecken und erste Informationen zu Sanierungsoptionen,
Beratungsangeboten und Férdermoglichkeiten zu vermitteln. Sie werden entweder per Hauswurfsendung verteilt, zusammen mit
einem Anschreiben gezielt an Eigentiimer verschickt oder bei Banken, Haus&Grund, Handwerkern, IHK etc. ausgelegt. Der
allgemeine Informationsflyer kann auch gleichzeitig mehrere einzelne Gutscheine fiir eine Erstberatung zu verschiedenen Fragen

der Immobilienmodernisierung beinhalten.

Informationsbroschiire: Etwas umfangreichere Informationen als ein Flyer vermittelt eine mehrseitige Broschiire. Sie kann z.B.
mogliche Ansatzpunkte fiir Modernisierungen und Sanierungen erldutern, gute Beispiele kurz darstellen, mogliche
Sanierungsergebnisse simulieren und visualisieren, Ansprechpartner fiir verschiedene Mafinahmen nennen oder Forderprogramme
vorstellen. Ggf. konnen die Broschiiren bereits auf unterschiedliche Zielgruppen (z.B. éltere Eigentiimer, Eigentiimer mit

Migrationshintergrund, griinderzeitliche Quartiere, Einfamilienhausgebiete etc.) ausgerichtet sein.

Internetseite: Eine speziell fiir ein bestimmtes Stadtquartier oder fir Modernisierungs- und Sanierungsfragen eingerichtete

Internetseite kann als Kommunikations- und Informationsplattform dienen.

Sprechstunden/ Beraterpool: Als Anlaufpunkt fiir eine Erstinformation dienen auch offentliche Sprechstunden von
Ansprechpartnern der Stadtverwaltung. Hier konnen erste Informationen gegeben und weitere Ansprechpartner fiir Detailfragen
vermittelt werden. Der Aufbau eines Beratungsnetzwerks mit Adressen ggf. zertifizierter Partner (Handwerker, HWK, Banken,
Architekten, Ingenieure, Stadtplaner, Denkmalpfleger, etc.) bietet Eigentimern die Moglichkeit sich bei speziellen Fragen an

Experten zu wenden.

Pressetexte: In der — insbesondere lokalen - Presse oder iiber Handwerkskammern, Banken oder Haus&Grund kénnen sowohl
Informationen zu Beratungsangeboten verbreitet als auch inhaltliche informierende Texte zu bautechnischen, finanziellen und

anderen Fragen der Modernisierung veroffentlicht werden.

Offentliche Veranstaltungen: Hierzu zihlen sowohl Vortrige, Podiumsdiskussionen als auch Biirgerversammlungen. Sie dienen
als Ausgangspunkt zur Netzwerkbildung und Griindung von Arbeitsgruppen etc.. Zur Veranschaulichung moglicher
Modernisierungs- und Sanierungsergebnisse konnen z.B. auch Computersimulationen eingesetzt werden. Einmalige Workshops
oder regelmaBige Seminarreihen und Beratungsmodule zu bestimmten Themen vertiefen das Beratungsangebot in bestimmten
Teilaspekten. Aus den Workshops und Versammlungen kann sich ein Arbeitskreis oder Runder Tisch herausbilden, an dem die
interessierten Eigentiimer aus einer Nachbarschaft teilnehmen und der gemeinsam MaBnahmen erdrtert und abstimmt. Die

Moderation sollte durch einen Experten (z.B. Architekten) erfolgen.

Ausstellungen: Bereits durchgefiihrte Maflnahmen oder gute Beispiele aus der Region koénnen im Rahmen von Ausstellungen

(Fotografien, Texte, Filme, Modelle) aufbereitet werden.

Exkursionen: Um erfolgreiche Projekte in anderen Quartieren/Stidten kennen zu lernen und Ideen fiir eigene Malnahmen zu

sammeln, konnen Exkursionen zusammen mit interessierten Eigentiimern durchgefiihrt werden.

Bauherrenfibel: Umfangreiche Handbiicher bieten die Moglichkeit der detaillierten Darstellung guter Beispiele (Best Practice),
moglicher Maflnahmen und dazu notwendiger Arbeitsschritte im Rahmen einer photographischen und textlichen Ausfiihrung.
Zusitzlich konnen sie auch Erfahrungsberichte von Eigentiimern beinhalten, wie auch Hilfen zur Kostenabschitzung fiir

Aufwertungsmafinahmen geben. Dieses Beratungsinstrument ist insbesondere auch fiir nicht ortsanséissige Eigentiimer geeignet.

Vor-Ort-Beratung: Eine ggf. kostenpflichtige Beratung am Objekt umfasst z.B. einen Gebdudecheck inklusive einer Analyse von
Lage, Umfeld, Gebaudezustand und Wohnungszuschnitt, ggf. Thermografieaufnahmen oder eine Marktwerteinschiatzung und
Verwertungsperspektiven. Im Ergebnis liefert diese personliche Beratung objektspezifische und konkrete Vorschlige zur

Modernisierung und zum weiteren Vorgehen.
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Instrumente zur Ansprache von ausléindischen Eigentiimern

Die Status-Quo-Analyse und der Wohnqualititsatlas haben gezeigt, dass der Migrantenanteil insbesondere in den Tallagen sehr hoch ist.
Héufig investieren Migrantenhaushalte an Standorten, die von deutschen Haushalten bereits aufgeben wurden. Die weitere Entwicklung
vieler Quartiere hingt somit von der Investitionsbereitschaft und der sehr hohen Eigenleistung von auslédndischen Haushalten und ihren
haufig umfangreichen sozialen Netzwerken ab. Jedoch greifen die tiblichen Wege der Eigentiimeransprache und —beratung bei dieser
Bevolkerungsgruppe aufgrund von Sprachhemmnissen und kulturellen Unterschieden héufig nicht. Hinzukommt eine noch grofiere
Unkenntnis und Unsicherheit in Bezug auf (bau-)rechtliche und bautechnische Fragen, Fordermoglichkeiten und -—antrige,
Denkmalschutzauflagen etc. als sie bei deutschen Eigentiimern ohnehin schon existieren. Allerdings sind ausldndische Eigentiimer keine

in sich homogene Gruppe; Unterschiede nach Herkunftsland, Religion, Alter, Geschlecht, Bildungsgrad etc. sind zu berticksichtigen.

Mund-zu-Mund-Propaganda tiber Vertrauenspersonen ist bei auslandischen Mitbiirgern haufig wichtiger als schriftliche Informationen.
Deshalb sollte stirker als bei deutschen Eigentiimern auch auf die Werbung einmal iiberzeugter auslandischer Eigentiimer bei ihren
Nachbarn gesetzt werden. Als Multiplikatoren bieten sich zudem Migrantenorganisationen, Ausldnderbeirdte, Kulturvereine,
Moscheevereine, Religionsvertreter und soziale Einrichtungen an. Jedoch ist die erstmalige Kontaktaufnahme zu diesen Multiplikatoren
und die Uberpriifung auf deren Akzeptanz innerhalb der Migrantengruppen mit einem erheblichen Aufwand verbunden. Sind
zuverldssige Ansprechpartner gefunden, sollten diese nicht nur zur Identifizierung und Kontaktaufnahme mit auslédndischen Eigentiimern
herangezogen werden, sondern auch zB. im Rahmen von Veranstaltungen, zur Présentation von erfolgreichen Beispielen anderer
Eigentiimer mit Migrationshintergrund etc.. Andere Moglichkeiten zur Kontaktaufnahme mit Migranten sind Deutschkurse,
Stadtteilfeste von Migranten, Aushinge in auslindischen Gemiisegeschiften und Teestuben und Offentlichkeitsarbeit in lokalen

ausldndischen Medien.

Wichtig bei allen Kommunikationswegen ist der Einsatz von Fremdsprachen. So konnen z.B. Einladungen, Flyer und Broschiiren auf
tirkischer (oder anderer) Sprache gedruckt werden. Berater sollten iiber Kenntnisse der Sprachen der anzusprechenden Eigentiimer
verfiigen oder mit einem Ubersetzer zusammenarbeiten. Ggf. sind separate Veranstaltungen aufgrund von Hemmschwellen und
kulturellen u. sprachlichen Barrieren anzudenken. Trotz aller spezifischen Kontaktaufnahmen und Beratungsangebote ist aber ein zu
isolierter Prozessverlauf aber zugunsten des Ziels, letztendlich gemeinsam mit allen unterschiedlichen Eigentiimergruppen eine

Aufwertung des Quartiers zu erreichen, zu vermeiden.

3.2.3.2 Selbstnutzerprogramm

Wohnen im Eigentum in der Wuppertaler Innenstadt bringt viele Vorteile: Die OPNV-Verbindung ist
sowohl innerstddtisch als auch regional und ftberregional durch die Nihe zu Bahn- und
Schwebebahnhaltestellen optimal, ferner werden Zeit und damit zunehmend auch Geld durch den
Wegfall von langen Wegen zur Arbeit eingespart, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, kulturelle
Angebote und Nachtleben sind zu FuB3 oder mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
kiirzester Zeit zu erreichen. Diese Uberlegungen spielen insbesondere bei langfristigen
Standortentscheidungen eine wichtige Rolle, auch vor dem Hintergrund des spiteren Wohnens im —
eingeschrankt mobilen — Rentenalter. Aber auch den Wunsch nach einem Altbau mit Flair, Stuck und

hohen Decken und damit einem bestimmten Lebensgefiihl konnen die Wuppertaler Tallagen erfiillen.

Aus kommunaler Sicht bietet die Eigentumsbildung in den innerstddtischen Quartieren die Vorteile,

dass die Kaufkraft in diesen Quartieren gestirkt wird, die stadtbildprigende historische Bausubstanz

-79 - empirica



erhalten wird, Hauser und Wohnumfeld durch Eigentiimer besser als durch Mieter gepflegt werden,
dementsprechend das Image dieser Quartier gehoben werden kann, der nachbarschaftliche Kontakt
enger ist und damit das Quartier sozial stabilisiert wird und der Verlust von Haushalten und damit

Steuerzahlern an die Umlandgemeinden reduziert wird.

Griinde fiir den Einsatz oOffentlicher Mittel zur Forderung dieser Vorhaben sind somit geniigend
vorhanden, aus Griinden der schwierigen Haushaltslage ist dieser finanzielle Einsatz jedoch so gering
wie moglich zu halten. Das Beispiel des erfolgreichen Selbstnutzer-Programms in Leipzig zeigt
allerdings, dass sich diesbeziigliche kommunale Ausgaben bereits nach kurzer Zeit rentieren : Die
Stadt Leipzig hat eine Agentur beauftragt, stddtische und zum Teil auch private Grundstiicke, an
Bauherrengemeinschaften zu ,,vermarkten*. Hierzu wurden 400.000 Euro aufgewendet. In der Folge
kam es auf den entsprechenden Grundstiicken zu 26 Mio. Euro privater Investitionen. Zusétzlich
stiegen die Steuercinnahmen bzw. konnte ein Riickgang der Steuereinnahmen durch eine sonst

erfolgte Abwanderung ins Umland vermieden werden.

Eigentumsbildung kann in den innerstiddtischen Quartieren entweder durch die Errichtung von
Neubauten in Bauliicken oder auf Brachflédchen erfolgen oder durch die Sanierung von leer stehenden
Bestands-Objekten. Insbesondere letztere Option — aber auch die gemeinschaftliche Errichtung von
Neubauten — bietet sich fiir die Bildung von Baugruppen an. Der Kauf und die Sanierung von
griinderzeitlichen Mehrfamilienhdusern kann i.d.R. nicht durch einen einzelnen Haushalt erfolgen, der
Zusammenschluss von potentiellen Eigentiimern ermoglicht dagegen durchaus groBBere Investitionen,

wie sie in den griinderzeitlichen Quartieren Wuppertals notwendig sind.

Mitte der neunziger Jahre sind erstmals in den Stiddten Tiibingen und Freiburg im Rahmen der
Bebauung von Konversionsflichen in groBerem Rahmen Baugruppen entstanden. Mittlerweile gibt es
in zahlreichen Stddten erfolgreiche Beispiele fiir Baugruppen, z.B. in auch in Hamburg, Miinchen,

Berlin, Emmendingen und Dresden.

Voraussetzung dafiir, dass Interessenten iiberhaupt die Moglichkeit der Eigentumsbildung in der
Innenstadt und insbesondere in gemeinschaftlicher Form erwégen und Ideen in konkrete Vorhaben
umsetzen, ist sowohl eine umfangreiche Offentlichkeitsarbeit und erste Vorrecherchen zu potentiellen
Flachen und Objekten als auch eine professionelle Beratung durch die Stadt. Im Einzelnen kommen

der Stadt dabei folgende Aufgaben zu:

17 Vgl. Stadt Leipzig: Wohnen im Eigentum — eine Initiative der Stadt Leipzig. Abrufbar unter
http://www.leipzig.de/de/buerger/stadtentw/stadtern/service/publik/
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= Offentlichkeitsarbeit: Hinsichtlich der eingeschriinkten finanziellen Méglichkeiten der Stadt
Wuppertal ist es wenig empfehlenswert, kostenintensive Werbekampagnen und Anzeigen zu

schalten. Sinnvoller und kostengiinstiger sind dagegen

o die Vermarktung iiber eine eigene Webseite im Internet

o die Herausgabe einer Broschiire, welche iiber Sinn und Ablauf von Baugruppen
informiert

o eine Zusammenarbeit mit Banken und Sparkassen

o die Berichterstattung iiber erfolgreiche Beispiele in den lokalen Medien und
Fachzeitschriften

o die offentlichkeitswirksame Grundsteinlegung oder Einweihung von Projekten durch
den Oberbiirgermeister und eine entsprechende Dokumentation in lokalen Medien

o die Auslage von Flyern

o die Durchfiihrung von Veranstaltungen wie z.B. Projektborsen, Informationsabende,
Stammtische, Bustouren zu guten Beispielen, Richtfeste etc.

o die regelmidBige Information Interessierter iiber einen E-Mail-Verteiler
o und vor allem eine gute Mund-zu-Mund-Propaganda

»  Vorarbeiten: Es ist sinnvoll, im Vorfeld der Beratungen bereits geeignete Grundstiicke und
Wohnhéuser zu identifizieren und mit den Eigentiimern iiber ihre Verkaufsbereitschaft zu
sprechen, damit den Interessenten konkrete Objekte vorgeschlagen werden konnen. Dazu ist
die Anlage einer Datenbank sinnvoll. Die Stadt kann auch gezielt mit einzelnen geeigneten
Flachen oder Objekten auf die Suche nach Interessenten konkret fiir diesen Standort gehen
und ggf. Umsetzungsvorschldge in Form von Skizzen erstellen, so dass ein mogliches spéteres
Ergebnis fiir die Interessenten in ihrer Vorstellung greifbarer wird (sie kann aber auch
Architekten oder Bautrdger animieren, Grundstiicke - mit einer entsprechenden Option - zu

suchen und Ideen zu entwickeln, fiir die sie dann eine Baugruppe suchen, z.B. Berlin).

* Herstellung von Kontakten zwischen potentiellen Selbstnutzern: Bauherrengemein-
schaften konnen sich entweder durch den Zusammenschluss von Freunden und Bekannten
finden oder durch die Stadt vermittelt werden. Die Stadt kann dabei die Kontaktaufnahme
zwischen potentiellen Selbstnutzern durch Exkursionen, Stammtische, Veranstaltungen oder
tiber ein Internetforum ermoéglichen. Findet sich die Gruppe anhand eines vorgegebenen
konkreten Objektes/Grundstiicks zusammen und muss dieses nicht erst gemeinsam suchen, so

kann ein langfristiger und nicht immer konfliktfreier Entscheidungsprozess verhindert werden.

* Beratung und Begleitung der potentiellen Selbstnutzer: Hier kommt der Stadt die Aufgabe

zu, die Interessenten iiber Umsetzungsmoglichkeiten, Forderprogramme, auftretende
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Schwierigkeiten und Ldsungsansitze zu informieren. Fiir Detailfragen werden Kontakte zu
Fachleuten (z.B. Architekten, Handwerker, Banken etc.) hergestellt, so dass im Vorfeld ein
Netzwerk von Experten aufzubauen ist. Hilfreich ist auch die Bereitstellung einer

Infrastruktur, wie z.B. Raumen fiir Planungstreffen der Gruppen.

=  Moderation: Wihrend des Prozesses sind regelmiBig Entscheidungen in der Gruppe zu
treffen und treten ggf. Probleme auf. Hier sollte die Stadt in der Anfangsphase die Moderation
tibernehmen und damit den Prozess voranbringen. Die Moderation kann aber auch einem

externen Biiro (z.B. dem spéteren Architekten) libertragen werden.

Eine kommunale Steuerungsagentur ist kein Muss, aber gerade aufgrund der Uberschneidungen mit
Aufgaben der Eigentiimerberatung (z.B. im Rahmen von HIDs wund informellen
Eigentiimerzusammenschliissen) sinnvoll. Denkbar sind auch ein eigenes — ggf. privatwirtschaftlich
organisiertes - Selbstnutzer-Biiro vor Ort (Hamburg hat z.B. eine Agentur mit eigener personeller
Ausstattung) oder zustindige Fachimter mit festen Offnungs- oder Sprechzeiten in der

Stadtverwaltung (z.B. Dresden).

Abbildung 35 zeigt einen moglichen Prozessablauf und die Rolle der Stadt dabei. In diesem Fall wahlt
die Stadt zunéchst ein geeignetes Grundstiick oder Objekt aus und sucht gezielt Interessenten. Diese
finden sich {iber den konkreten Standort zusammen und bilden zunidchst eine lose
Interessengemeinschaft. Die Stadt unterstiitzt sie bei den ersten Planungen und vermittelt ggf.
Experten. In dieser Planungsphase kommt es zur Griindung einer Gesellschaft biirgerlichen Rechts
(GbR) und Konkretisierung des Vorhabens mittels einer ausfiihrlichen Baubeschreibung, eines
Kostenplans und individueller Finanzierungspline. Grundsitzliche Fragen werden geklart,
Genehmigungen beantragt, Partner (z.B. Architekt) gesucht, Bauleistungen ausgeschrieben und das
Grundstiick gekauft. In der Bauphase konnen auch zahlreiche Eigenleistungen erfolgen und die Kosten
senken. Mit Baufertigstellung wird das Objekt gemidl dem Wohneigentumsgesetz unterteilt und es

entsteht eine Rechtsgemeinschaft laut WEG; ggf. kann dieser Schritt jedoch schon friiher erfolgen.
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Abbildung 35: Beispiel fiir einen Prozess zum selbstgenutzten Wohneigentum

Ablauf:

Objekt/Grundstiick

|
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Interessierten

|

Erste Planungen und Klarung
der Finanzierung

|
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v

Detaillierte Planung des
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Beantragung v. Fordermitteln
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Handwerkern

!

Eigenleistungen

{
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Aufgaben der Stadt:

» Datenbank
- Offentlichkeitsarbeit

* Suche nach Interessenten fiir ein
bestimmtes Objekt/Flache

» Kontaktvermittlung zwischen

Interessierten

» Kontaktvermittlung zu Experten

> * Beratung, Moderation

Quelle: eigene Darstellung auf Basis von Erfahrungen der Stadt Leipzig

empirica

Eine Alternative bietet sich {liber die Beauftragung eines Bautrdgers an. Hier findet sich zunéchst eine

Gruppe Interessierter zusammen (ggf. wieder iiber die Vermarktung eines bestimmten Grundstiicks

oder Objektes durch die Stadt) und sichert sich das Grundstiick oder Wohngebédude per Option. Es

werden konkrete Wohnwiinsche gesammelt, das Objekt grob geplant und Finanzierungen geklért.

AnschlieBend beauftragt die Gruppe einen Bautréger (evtl. zusétzlich zuvor einen Architekten) mit der

konkreten Ausarbeitung und Umsetzung der Planungen. Die Baugruppe erhilt dadurch den Vorteil

einer deutlich schnelleren Planungs- und Umsetzungsphase und damit eines schnelleren Einzugs sowie

der Einsparung von Kosten insbesondere beim Materialeinkauf. Der Bautrdger profitiert von einer

solchen Beauftragung insbesondere durch den Wegfall des Vermarktungsrisikos.
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3.233 Mietermodernisierung

Viele Immobilieneigentiimer haben entweder wenig Interesse Modernisierungsmalinahmen
durchzufiihren oder verfligen nicht iiber das notwendige Eigenkapital zur Finanzierung entsprechender
MaBnahmen. An dieser Stelle sind Mietermodernisierungen eine sinnvolle Alternative, den
Wohnungsbestand dennoch in einem akzeptablen Zustand zu halten oder sogar aufzuwerten. Unter
Mietermodernisierung wird die Durchfiihrung von Instandsetzungs-, Instandhaltungs- oder
Modernisierungsmallnahmen an der Wohnung, dem Wohngebdude oder Wohnumfeld durch den
Mieter verstanden. Dabei erbringt der Mieter erhebliche Eigenleistungen oder finanziert die

MabBnahmen auch selbst und ist bei allen Planungen beteiligt bzw. arbeitet diese selbst aus.

Dies hat fiir den Mieter den Vorteil einer bedarfsgerechten, individuellen Anpassung von Wohnraum
und Steigerung der Wohnqualitit, ohne dass ein Umzug aus dem vertrauten Umfeld in eine andere
Wohnung notwendig ist. Dariiber hinaus konnen die Eigenleistungen die Mietkosten reduzieren und
modernisierungsbedingte Mieterh6hungen vermeiden. Der Eigentiimer profitiert dagegen nicht nur
von einer kostengiinstigen Wertsteigerung seines Objektes, sondern auch von der Vermeidung von
Leerstinden sowie von einer langfristigen Mieterbindung und Identifizierung des Mieters mit der

Wohnung und damit einem pfleglicheren Umgang mit dieser.
Mieter kdnnen auf folgende Weise bei Modernisierungen beteiligt werden' :

» FEinbeziehung in der Planungsphase z.B. durch Beriicksichtigung von Ausstattungswiinschen,

Anpassung des Grundrisses, Bestimmung von Modernisierungsstandards

» Beteiligung bei der Finanzierung z.B. durch Ubernahme einzelner Kostenblocke oder aller
anfallenden Kosten oder durch Einrdumung eines Darlehens an den Vermieter. Die Kosten
werden i.d.R. iiber eine Verrechnung mit den Mietzahlungen oder iiber eine dauerhaft stabile

Miete ohne Modernisierungsmieterh6hungen abgegolten.

» FEinbringung von Eigenleistungen z.B. durch Vorbereitungsarbeiten, Facharbeiten unter
Anleitung und bei fachlicher Qualifikation auch selbstindige Durchfiihrung oder

Aufraumarbeiten.

Allerdings sollte im Sinne einer Qualitétssicherung darauf geachtet werden, dass die Durchfiihrung

von ModernisierungsmaBBnahmen immer unter fachlicher Anleitung und Kontrolle erfolgt. Typische

MabBnahmen der Mietermodernisierung sind aus der Erfahrung Leipzigslg:

18 vygl. Stadt Leipzig: Behutsame Stadterneuerung. Sanierungstips 4. Modernisierung durch Mieter. Abrufbar unter:
http://www.leipzig.de/de/buerger/stadtentw/stadtern/service/publik/
19 vygl. ebenda
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= Zusammenlegungen von Wohnungen

» Kiichen- oder Bad-Modernisierungen oder Modernisierung einer kompletten Wohnung
= Neue B6den, Tiren, Fenster

*  Grundrissverdnderungen

*  Wohnumfeldgestaltung

Wichtig ist eine Absprache der geplanten MafBnahmen mit dem Eigentiimer und dessen ausdriickliche
Zustimmung. Art, Umfang, Zeitablauf und Finanzierung der Maflnahmen sollten in einem Vertrag

festgehalten werden.

Die Stadt Wuppertal kann Mietermodernisierungen durch eine gezielte Offentlichkeitsarbeit, iiber die
Weitergabe von Informationen zu O&ffentlichen Forderprogrammen und durch entsprechende
Beratungsangebote fordern. Mieter und Eigentiimer stddtebaulich besonders bedeutender Objekte

konnen auch gezielt angesprochen werden.

3.2.34 Patenschaften im 6ffentlichen Raum

Warum nicht Anwohner in die Verantwortung fiir ihr Wohnumfeld nehmen? Jeder Anwohner hat ein
Interesse an einem gepflegten und attraktiven Wohnumfeld, dazu kann z.B. der Straenraum vor der
Haustiir, die Griinfliche gegeniiber oder der nahe gelegene Spielplatz zihlen. Aufgabe der Stadt ist
zwar die prinzipielle Bereitstellung und Instandhaltung dieser Flichen und Anlagen, jedoch libersteigt
die tagtigliche Uberpriifung auf Sauberkeit und Gepflegtheit ihre Mdglichkeiten. Dazu bedarf sie der

Unterstlitzung durch die Biirger.

Dies ist z.B. durch die Vergabe von sog. ,,Patenschaften méoglich. Durch gezielte Offentlichkeit
werden Biirger animiert, sich fir ihr unmittelbares Wohnumfeld zu engagieren. Ggf. ist ein
zusitzlicher Anreiz moglich, indem Investitionen in den 6ffentlichen Raum nur unter der Bedingung

von privatem Engagement geleistet werden.
Patenschaften von Anwohnern kdnnen z.B. folgende Aufgaben umfassen:

»  Benachrichtigung der Stadt iiber ungepflegte Anlagen, zerstorte Gerdte oder sonstige

Probleme
= Kehren der Strafle vor dem eigenen Haus und ggf. eines etwas weiteren StraBenabschnitts

*  Aufsammeln von Miill in den Griinanlagen oder auf Spielplédtzen
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* Gielen von Baumen, Strduchern und Blumenbeeten an heilen Sommertagen, ggf. auch

Beschneiden von Pflanzen

= Dekoration der Hausvorderseite z.B. durch Blumenkésten

= Ggf. Bemalung/Nachlackierung von Spielgerédten unter Absprache mit der Stadt

Wichtig ist, dass die Stadt diese Paten ernst nimmt und auf ihre Hinweise kurzfristig reagiert. Eine
Demotivation der Paten durch lange Bearbeitungszeiten ist zu vermeiden, da jedes private
Engagement einen zusitzlichen und kostenlosen Beitrag zur Stabilisierung eines Quartiers bedeutet

und einmal enttduschte Biirger nur schwer fiir weitere Aktivititen zu gewinnen sind!

3.2.35 Ertragsorientierte Fordertechniken im Einzelfall (Gap Financing)

Da allgemeine Subventionen nicht sinnvoll sind und auch nicht in ausreichendem Umfang zur
Verfligung stehen, sind andere Subventionstechniken zu entwickeln, um in 6ffentlichem Interesse
stehende Schliisselprojekte auf den Weg zu bringen. Grundsitzlich gilt, dass sich die privaten
Investitionen aus dem Markt heraus refinanzieren sollten. Was sich aus dem Markt durch eine hohere
Zahlungsbereitschaft der Nutzer/Bewohner nicht trdgt, ist auch als Investition nicht sinnvoll.
Ausnahmen von dieser Grundregel sind jedoch, wenn zum Beispiel wichtige Pionierinvestitionen nicht
in Gang kommen, weil die Risiken zu hoch sind. So kann zum Beispiel die SchlieBung einer Bauliicke
mit einer attraktiven Neubauarchitektur eine Impulswirkung auf das gesamte Quartier haben. Solange
das Quartier jedoch stddtebauliche Mingel oder Imageprobleme hat oder das Grundstiick besondere
Lasten (z. B. Altlasten) tragt, kann es sein, dass die gewiinschte Investition nicht zustande kommit.
Statt wie bisher eine pauschale Forderung zu gewéhren, kann in diesen Fillen sehr zielgerichtet die
Ertragsliicke durch offentliche Forderung geschlossen werden. Dies bedeutet letztlich die Liicke
zwischen realistischerweise zu erzielendem Preis und rentierlichem Preis (Erstellungskosten plus

Rendite- und Risikoaufschlag) zu schlie3en.

Sobald Projekte durch Pionierinvestoren in Gang gekommen sind und sich die Risiken fiir weitere
Investoren verringern, kann die Subventionierung eingestellt werden. Derartige Subventionstechniken
sollten weiterentwickelt und in den Planungsalltag iibersetzt werden. Um die erforderliche

Subventionshdhe zu ermitteln sind zwei Techniken anwendbar:

e Vergabe im Wettbewerb: Eine Entwicklungsprojekt wird ausgeschrieben, so dass derjenige
Investor den Zuschlag erhélt, der unter Einhaltung vorab definierter qualitativer Standards den
geringsten  Subventionsaufwand erzeugt. Da man jedoch insgesamt mit einem
Investorenmangel in den Wuppertaler Stadtumbauquartieren rechnen muss, wird diese

Technik aufgrund eines Mangels an Bietern schnell an Grenzen stof3en.
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e Vertrauensvolle Zusammenarbeit mit einem Investor: Mit einem vorab ausgewéhlten Investor
wird die Hohe der Subvention auf der Basis weitgehender Transparenz in der
Renditekalkulation verhandelt. Dies erfordert in jedem Fall eine vertrauensvolle
Zusammenarbeit, zugleich aber entsprechende Kompetenzen in der Verwaltung, da zur
Kontrolle und als Basis der Verhandlung eigene Renditerechnungen (inkl. Szenariobildung)

durchzufihren sind.

Dariiber hinaus ergibt sich auch die Mdoglichkeit ausgewihlte Projekte durch einen o&ffentlichen
Investor (stiadtische Entwicklungsgesellschaft) durchfiihren zu lassen oder aber durch jonit ventures
zwischen privaten Investor und 6ffentlichen Unternehmen zu steuern. Eine dffentliche Gesellschaft ist
auch geeignet, Grundstiicke handlungsunfahiger Eigentiimer aufzukaufen und einer Entwicklung
zuzufithren (eigene Entwicklung, Vermarktung, Uberfiihrung in das Selbstnutzerprogramm). Dabei
sollte die Tétigkeit auf die Grundstiicke mit einer besonderen Pionierfunktion fiir das jeweilige

Quartier beschriankt bleiben.

3.2.3.6 Zwischennutzungen (Brachen und Objekte)

Im Zuge der demographischen und wirtschaftsstrukturellen Entwicklung verdndern sich auch
Nutzungsanspriiche an den stiddtischen Raum. Nicht immer bleiben alte Nutzungsschemata erhalten,
neue Funktion konnen alte erginzen, sukzessive iiberlagern oder auch ganz verdringen. Diese
Umnutzungen sind Ausdruck verdnderter gesellschaftlicher Priaferenzen und auch verdnderter
Zahlungsbereitschaften. In Situationen, in denen die zukiinftigen Perspektiven unsicher sind oder auch
der zeitliche Horizont bis zu einer entsprechenden Umnutzung lang ist, treten als Ubergangslosung

oftmals Zwischennutzungen auf.

Das Spektrum denkbarer Zwischennutzungen ist weder inhaltlich, rechtlich noch organisatorisch
begrenzt. So kénnen Zwischennutzungen einerseits das ,,Liegenlassen einer Fliche (im Ergebnis eine
Nutzung als Naturflache bzw. Biotop), die biirgerschaftliche Nutzung von Flachen als wohnortnahe
Griin- oder Erholungsrdume (z.B. pocket park, Kleingirten/Nachbarschaftsgirten) umfassen oder sich
auf eine gewerbliche, soziale oder kulturelle Nutzung mit offener zeitlicher Perspektive (z.B.
Kleingewerbe, Existenzgriinderzentrum, Parkplidtze, Kiinstlerateliers, Theater-/Musik-Proberdume)
beziehen. In rechtlicher Hinsicht sind ebenfalls unterschiedliche Dimensionen vorstellbar. Wahrend
einige Formen der Zwischennutzung bis zum klaren Rechtsbruch reichen wie z.B. Hausbesetzungen
oder illegale Grundstiicksaneignungen, die allenfalls geduldet sind, konnen andere Nutzungen
konform mit z.B. den planungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen einer Fliche konform

sein.
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Abbildung 36: Dimensionen von Zwischennutzungen
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Trotz moglicherweise eingeschrankter Zahlungsbereitschaften bzw. vielfach Zahlungsmoglichkeiten
(und damit einer erschwerten Umsetzung) stellen auch Zwischennutzungen mit einem in weitestem
Sinne biirgerschaftlichen Hintergrund eine Chance fiir die stddtische Entwicklung dar. Zum einen
konnen Raume flir Aktivitdten gewonnen werden, die unter hohem ,,Boden-Wettbewerbsdruck™ sonst
nicht realisiert wiirden. Damit kann ein Plus an Lebensqualitit in der Nachbarschaft bzw. dem
Quartier gewonnen werden. Zum anderen kénnen Zwischennutzungen Gebdude oder Réume
,sichern®, solange ihre endgiiltige Nutzungsweise noch unklar ist. Dies gilt sowohl in
gebdudetechnischer Hinsicht (Sicherung vor Beschiddigung, Witterungsschéden, baulichem Verfall,
Erhalt der Bausubstanz) als auch im Hinblick auf die Nachbarschaft. So haben ungenutzte Flidchen
immer auch eine Ausstrahlung auf die Umgebung in Form von negativen externen Effekten. Eine

Zwischennutzung kann diese negativen externen Effekte mildern oder sogar ins Gegenteil umkehren.

Aus dieser Situation heraus ist es auch fiir Wuppertal wichtig, Zwischennutzungen gezielt in
bestimmten stadtentwicklungspolitisch sensiblen Bereichen zu initiieren. Es besteht die (berechtigte)
Hoffnung, durch eine erfolgreich platzierte Zwischennutzung einen Standort neu in das Bewusstsein
der Stadt zu bringen und so eine mit den stadtentwicklungspolitischen Zielen konforme Entwicklung
anzustoflen. Zur Initiierung und Koordinierung entsprechender Aktivitdten bedarf es einer Steuerungs-

und Beratungsagentur.
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Wuppertal hat die Bedeutung von Zwischennutzungen erkannt und bereits eine
Zwischennutzungsagentur gegriindet. Bisher konzentriert sich das Projekt vor allem auf die Stadtteile
Ostersbaum und Nordstadt und dort vor allem auf leerstehende Ladenlokale. Zukiinftig wird es darauf
ankommen, diesen Ansatz weiterzuentwickeln und auf die gesamte Stadt und insbesondere die

gesamten griinderzeitlichen Tallagenquartiere mit Umstrukturierungsbedarf auszuweiten.

Neben leerstehenden Ladenlokalen kdnnen auch ganze Gebdude ganz- oder teilweise zwischengenutzt
werden. Dabei sollten die Zwischennutzer verstirkt in die Verantwortung fiir das Gebdude einbezogen
werden. Als Gegenleistung fiir eine mietzinsfreie Nutzung {ibernechmen sie zusitzlich zu den
laufenden Betriebskosten auch handwerkliche Eigenleistungen im Gebaudeinneren, so dass einem

weiteren Verfall des Gebdudes entgegengewirkt wird.

Auch die Zwischennutzung von brachliegenden Grundstiicken sollte die Stadt Wuppertal verstarkt ins
Auge fassen. Diese konnen systematisch als Spiel-, Sport- und Erholungsflichen sowie Girten
zwischengenutzt werden. Allerdings sind die Tallagen Wuppertals sehr dicht bebaut, so dass die Zahl

in Frage kommender Grundstiicke begrenzt ist.

Mittelfristig sollte ein stadtweites Brachflichen- und Leerstandskataster erarbeitet werden mit
Informationen zu Lage, Grundstiicks- bzw. Gebdudecharakteristika, Zeithorizont bis zu einer

moglicherweise geplanten anderweitigen Nutzung und ggf. anfallenden Zwischennutzungskosten.

Neben einer gezielten Offentlichkeitsarbeit kann Wuppertal Zwischennutzungen auch durch den

Erlass der Grundsteuer fordern, wie es bspw. in Leipzig praktiziert wird.

3.2.3.7 Stadtumbaumonitoring und Fortfiihrung des Wohnqualititsatlas

Viele Stiddte in NRW betreiben seit einiger Zeit eine kommunale Wohnungsmarktbeobachtung, um
eine kontinuierliche Beschéftigung mit Fragen der Wohnungsmarkt- und Stadtentwicklung auf einer
gesicherten Datenbasis zu ermdglichen. Damit verbindet sich auch die Einschitzung, dass die
offentliche Hand und die privaten Akteure ndher zusammen riicken miissen, um gemeinsame
Strategien und MaBnahmen zu entwickeln. Das kommunale Monitoring schafft mit seinem
Datenstrom und den entsprechenden Publikationen in diesem Sinne auch Anldsse der Diskussion und
Kooperation. Es stiarkt auch die politische Kommunikation zu Themen der Wohnungsmarkt- und
Stadtentwicklung. Dariiber hinaus hat sich gezeigt, dass erhebliche Unsicherheiten in der
Marktentwicklung gegeben sind, so dass Prognosen und langfristige Konzepte eine stindige

Fortschreibung auf der Basis aktueller Erkenntnisse bendtigen.

Im Sinne eines Stadtumbaumonitorings muss ein Beobachtungssystem jedoch umfassender und

kleinrdumiger angelegt sein, als es in den meisten Stddten der Fall ist. Nicht nur Angebots- und
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Preisverdnderungen auf dem Wohnungsmarkt sind von Interesse, sondern auch durch den Stadtumbau
verursachte kleinrdumige Veranderungen in der Sozialstruktur. Die Transparenz dieser Ergebnisse fiir
alle Akteure ist dabei en hohes Anliegen. An dieser Stelle setzt der fiir die Stadt Wuppertal erarbeitete

Wohnqualititsatlas ein.

Der Wohnqualititsatlas soll dabei vor allem zeigen, welche Quartiere hohe Marktchancen haben und
welche eher Risiken bergen, um fiir die einzelnen Quartiere eine realistische Perspektive formulieren
zu konnen. Im Rahmen der vorliegenden Studie war die Datenlage dabei noch nicht optimal. An
verschiedenen Stellen ist deswegen fiir die weitere Arbeit mit dem Wohnqualitdtsatlas noch eine

Weiterentwicklung wiinschenswert:

= Die Ebene der Stimmbezirke ist zum Teil noch zu grob, um kleinrdumige Strukturen zu
erkennen. In einzelnen Stimmbezirken heben sich bspw. Quartiere mit hohen und niedrigen
Marktchancen gegenseitig auf, so dass eine mittlere Klassenzuordnung das Ergebnis ist. Hier

wire eine kleinrdumiger verfiigbare Datenlage wiinschenswert.

= Die vorliegenden Leerstandsangaben beziehen sich auf das Jahr 2003. Zum Zeitpunkt der
Berichtlegung liegen die dieses Jahr geplanten Leerstandserhebungen noch nicht vor.
Zukiinftig sollten Leerstandserhebungen zeitlich mit der Durchfithrung des Monitorings

koordiniert werden, damit die verwendeten Indikatoren stets auf dem aktuellen Stand sind.

* Die Erhebung und Einbeziehung weiterer Sozialindikatoren, welche zum Zeitpunkt des
Aufbaus dieses Monitorings (noch) nicht vorlagen, ist zu priifen (z.B. Arbeitslosenquote,
Ubergangsquoten von Grund- auf Hauptschulen). Weisen sie jedoch eine sehr hohe
Korrelation mit den vorhandenen Indikatoren auf, ist ggf. die Zahl der Sozialindikatoren mit

dem Ziel eines moglichst einfachen und transparenten Beobachtungssystems zu reduzieren.

» Die Marktakzeptanz als bisheriges Ergebnis des Beobachtungssystems kann zukiinftig durch
Angaben und Einschitzungen zum Erscheinungsbild/Mikroumfeld sowie Bautypologie und
Sanierungszustand der einzelnen Objekte und Siedlungen erginzt werden. Hier werden
zusitzliche Begehungen, Datenerhebungen und ggf. Workshops mit Wohnungsmarktexperten
erforderlich sein. Im Ergebnis wird deutlich, in welcher Art von Quartieren und Objekten die
Marktakzeptanz gering ist. Die Grenzen dieser Methodik sind jedoch bei der Erklédrung der
Marktakzeptanz durch diese Quartierscharakteristika erreicht, da neben den ,,objektiv‘
feststellbaren Kriterien der Wohnqualitidt immer auch individuelle und subjektive Griinde eine

Rolle spielen.

Die Aufgabe, Chancen und Risiken einer zukiinftigen Bewirtschaftung anhand eines Datensets
sichtbar zu machen, kann mit Blick auf eine lédngerfristige Perspektive nicht vollstindig gelingen.

Denn viele Aspekte der zukiinftigen Marktentwicklung und insbesondere auch der politischen
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Einflussnahmen auf die Stadtteilentwicklung lassen sich nicht voraussehen. Die vielen
Unvorhersehbarkeiten fiilhren zwingend zu der Aufgabe, den Wohnqualitdtsatlas zu einem laufenden
Beobachtungssystem im Sinne eines regelméfigen Stadtumbaumonitorings auszubauen. Hier wird in
der jéhrlichen Aktualisierung der Daten jeweils sichtbar werden, welche Stadtteile und Quartiere
Fortschritte machen und welche sich weiter abkoppeln, so dass die wohnungswirtschaftlichen Risiken

weliter zunehmen.

Neben der Fortfiihrung des Wohnqualitdtsatlasses auf Ebene administrativer Grenzen bieten vor allem
Preise und Leerstinde die Mdglichkeit, kleinstriumige Verdnderungen im Zeitablauf auszuwerten, da
diese beiden Indikatoren unabhidngig von administrativen Grenzen erhoben werden konnen. Der
Vergleich von bspw. zwei Preiskarten (vgl. Abbildung 29) unterschiedlicher Zeitrdume kann eine
kleinrdumige Ausweitung von hoher- oder niedrigpreisigeren Lagen aufzeigen, welche bei einer

Betrachtung auf Ebene der administrativen Grenzen moglicherweise nicht erkennbar wire.

Zur Fortfilhrung des Wohnqualititsatlasses werden dem Auftraggeber die bereits erstellten
notwendigen Dateien separat zur Verfiigung gestellt, so dass zu jeder neuen Auswertung nur die

entsprechenden Indikatorenauspragungen je Stimmbezirk aktualisiert werden miissen.

Die Daten sind insofern jedoch nur Mittel zum Zweck, als dass sie eine fundierte Diskussion zu den
Entwicklungsmdglichkeiten der einzelnen Quartiere und der Stadt insgesamt ermdglichen. Denn
letztlich kommt es darauf an, auf Basis einer gemeinsamen Einschidtzung eine koordinierte
Vorgehensweise in den einzelnen Stadtteilen und Quartieren zu verabreden. In diesen Dialog sollte
auch die Politik regelméfig einbezogen werden, denn nur auf diesem Weg wird auch die
kommunalpolitische Diskussion mit dem erforderlichen Basiswissen fiir ,,gute” stadtentwicklungs-

politische Entscheidungen versorgt.

3.24 Fragen der Organisation und Finanzierung von Stadtumbauaufgaben

3.24.1 Vom Stadtumbau zur Stadtverwandlung: Dimensionen und Zeithorizonte

Angesichts der Negativprognose fiir Wuppertal, die mittelfristig auch bei leicht nach oben korrigierter
Entwicklung in eine negative Gesamtnachfrage nach Wohnraum miindet, wird die Frage laut werden,
ob das hohe und zum Teil auf Neubau zielende Engagement erforderlich ist. Dabei gilt: Weder
Neubau noch Bestandserhaltung sind Selbstzweck. Es sind Lagen wund Quartiere, die
entwicklungsfdhig sind und auf hohe Nachfrage bzw. auf Ablehnung stoBen. Dabei muss sich
ausgehend von den konkreten Qualititen und der jeweiligen Kostensituation entscheiden, ob die
Erhaltung des Bestands durch entsprechende Investitionen oder ein Ersatzneubau die bessere

Alternativ ist. Diese Entscheidung kann nicht planerisch getroffen werden, sondern muss letztlich
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ausgehend von den Préferenzen und der Zahlungsbereitschaft der Nachfrager am Markt getroffen
werden. Es kann auch ganz im Sinne des stddtischen Gesamtinteresses sein, an einigen Stellen der
Stadt den baulichen Riickzug zu organisieren und dafiir an anderen Stellen neues Bauland

auszuweisen.

Die im Rahmen dieser Studie erstellten Berechnungen sind in ihrer Ableitung von Neubaunachfrage
und Wohnungsiiberschiissen insofern auch nur eine mdgliche Illustration fiir einen in
Stadtentwicklungsdimensionen recht kurzfristigen Zeitraum. Denn niemand weill wirklich, wie
intensiv ein Stadtumbau bzw. eine langfristige Stadtverwandlung sein werden. Das weithin akzeptierte
Leitbild der europdischen Stadt bezieht sich primdr auf die alte und innere Stadt. Ihre
Ubereinerstimmung mit den Wiinschen der Nachfrager ist wesentliche Voraussetzung fiir ihre innere
Stabilitdt. Demgegeniiber waren die Erweiterungen im Geschosswohnungsbau nach dem Zweiten
Weltkrieg in den 60er und 70er Jahren durch autonome professionelle Planung determiniert, die
zudem auf Subventionsprogramme gestiitzt waren. Wie sich heute zeigt, sind die gewdihlten
Stadtgrundrisse, insbesondere die Auflosung der Stadtriume und die dominanten Bauformen
einschlieBlich des A&sthetischen Erscheinungsbildes (Ende der gestalteten Fassaden) nicht
nachfragegerecht. Sobald preiswerte und damit finanzierbare Alternativen zur Verfiigung stehen,

werden groBe Teile dieses Stddtebaus mit hoher Wahrscheinlichkeit obsolet.

Die Frage der Weiterentwicklung der europdischen Stadt stellt sich in Wuppertal sowohl fiir den
Expansionsplan als auch fiir den Umstrukturierungsplan. Dabei geht es in den Hohenlagen um die
Entwicklung neuer Strukturmodelle fiir das Bauen und Wohnen, so dass die zum Teil abstrakten und
unwirtlichen Stadtrdume durch intimere und personlichere Losungen ersetzt werden konnen. Im
Umstrukturierungsplan geht es darum, die im Grundsatz tauglichen Stadtgrundrisse von ihren
Verkrustungen und verfestigten Belastungen zu befreien sowie deren Vernachldssigung zu
durchbrechen. Dies ist planerisch-konzeptionell die weitaus einfachere Aufgabe, aber von der
Organisation her um ein Vielfaches schwieriger. Insofern muss der Umstrukturierungsplan auch
weniger von baulich-planerischen Aussagen bestimmt sein als durch ein hohes Engagement auf der

instrumentellen Ebene.

Insgesamt machen diese Uberlegungen deutlich, dass der Stadtumbau kein in seinen Dimensionen und
Zeithorizonten klar umrissenes Programm ist. Vielmehr geht es um die Konturen einer neuen und
langfristigen Stadtentwicklungspolitik, die unter deutlich verdnderten Rahmenbedingungen eine

langfristige Stadtverwandlung einleitet und begleitet.
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3.2.4.2

Biindelung der Zustindigkeiten / Wandel im Aufgabenverstindnis

Aus den zuvor genannten Instrumenten und Empfehlungen zum Umstrukturierungsplan ergibt sich ein

breites Spektrum von Arbeiten. Hierzu zéhlen insbesondere:

Kommunizieren des stidtischen Engagements und der Grundphilosophie des Stadtumbaus

Beratung von Eigentlimern in wirtschaftlichen und technischen Fragen

Beratung von Eigentiimern bei Genehmigungs- oder Antragsverfahren relevanten

Sachverhalten (,,Lotsenfunktion®) gegeniiber der Stadtverwaltung,

Initiierung und Moderation von Eigentiimergruppen, Unterstiitzung beim Aufbau von

Aufwertungsgemeinschaften und der Ausarbeitung von Kooperationsvertragen,

Sicherung von Grundstiicken flir Schliisselprojekte der stddtebaulichen Entwicklung (ggf.
Ankauf)

Verhandlung mit Investoren/Eigentiimern iiber eine wirtschaftlichen Beteiligung bei
immobilienwirtschaftlichen Entwicklungsprojekten und Vorbereitung von entsprechenden

Forder- oder Beteiligungszusagen (im Sinne von gap financing).

Vermarktung von Grundstiicken und Altbauten an Bauherrngemeinschaften, Begleitung und

Moderation in der Griindungsphase,

Bewohnerbeteiligung im Rahmen der Wohnumfeldgestaltung, Anregen und Pflege von

Patenschaften im 6ffentlichen Raum,

Beratungsleistungen zur Schul- und Kindergartenentwicklung

Identifizierung von Moglichkeiten/Notwendigkeiten der Zwischennutzung, Vorbereitung und

Realisierung der Zwischennutzung.

Diese noch unvollstindige Liste zeigt, dass die Aufgaben des Stadtumbaus nicht nur vielfiltig,

sondern sehr nah am Stadtteil (Eigentiimern, Investoren, Bewohner) erbracht werden miissen. Hier

sind in groBer Zahl Einzelfalllosungen auf der Basis entsprechender Verhandlungen und Absprachen

erforderlich. Ein groBer Teil der Arbeit findet quasi auf der StraBe oder zumindest auBerhalb der

Amtsstuben statt. Dies erfordert andere Qualifikationen als bei ,,normalen* Planungsverfahren. Im

Idealfall wird dies breite Spektrum von Leistungen auch aus einer Hand bereitgestellt. Unter dem

Deckmantel einer Stadtumbauagentur konnen dabei durchaus unterschiedliche Rechtspersonen

angesiedelt sein (z. B. Mitarbeiter des Planungsamtes oder der Bauordnung neben Mitarbeitern einer

Stadtentwicklungsgesellschaft)
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3.24.3 Erhohter Personalaufwand durch Umstrukturierungsaufgaben

Die beschriebenen Aufgaben erfordern einen erhdhten Personaleinsatz und zugleich auch andere
Qualifikationen. Vielfach wird es im Stadtumbau darum gehen, in individuellen Verhandlungen mit
Grundstiickseigentiimern, Hauseigentiimern oder Investoren einzelfallbezogene Ldsungen zu
erarbeiten und zu verhandeln. Dabei geht es nicht nur um die Frage der rechtlichen
Genehmigungsfahigkeit, sondern in der mdglichst weiten Ausnutzung rechtlicher Spielrdume vor
allem auch um die Fragen der wirtschaftlichen Machbarkeit im Sinne moglichst groBer
Investitionsvolumen und entsprechender Impulseffekte fiir das Quartier. Dieser Zuwachs an Qualitit
und Quantitdt im Personal ist unabhéngig von der Frage, ob die Aufgaben von der Verwaltung selbst
oder von einer entsprechenden  beauftragten  privatwirtschaftlichen  Agentur  bzw.

Entwicklungsgesellschaft tibernommen werden.

Angesichts der prekdren Haushaltssituation der Stédte ist die Forderung nach mehr Personal in den
letzten Jahren regelmifBig zum Fallstrick eines sachlich erforderlichen offentlichen Engagements
geworden. Dabei mangelt es gerade in Grof3stadtverwaltungen nicht an Mitteln, sondern allenfalls an
der Bereitschaft, sie auf die wichtigen Aufgaben umzuschichten. Es geht nicht um eine
Personalentscheidung, sondern um eine politische Entscheidung, eine groBe gesamtstidtisch
bedeutsame Entwicklungsaufgabe anzugehen. Der Stadtumbau der Wuppertaler Tallagen ist eine
Aufgabe, deren Bedeutung flir die Stadt nicht hoch genug eingeschitzt werden kann. Hier geht es
nicht nur um stddtebauliche Qualitdten einzelner Quartiere, sondern um die Inwertsetzung eines
zentralen Teils der Stadt Wuppertal. Wenn es gelingt, hier ausgehend von dem teilweise attraktiven
historischen Bestand Investitionen zu mobilisieren und kleinrdumige Qualititen zu schaffen, ist dies
zugleich eine Basis zur Bindung einer neuen Klientel, zur Ausbildung von kreativen Milieus und zur
Ermoglichung von Nischenokonomien, die auch zu einer wirtschaftlichen Erneuerung Wuppertals

beitragen kdnnen.

3.2.44 Finanzierung des Stadtumbaus

Der Erfolg des Stadtumbaus wird vielfach davon abhingen, ob die Stadt in der Lage sein wird, die
stiadtischen Basisinfrastrukturen in den Quartieren qualitativ weiter zu entwickeln. Dies betrifft den
Verkehr, die Griinflichen und nicht zuletzt die Schulen, Kindergirten und andere soziale
Einrichtungen. Hier sollte die Stadt Wuppertal priifen, ob sie ihre Investitionspline und ihre
Bemiithungen zur qualitativen-inhaltlichen Weiterentwicklung an die Aufgaben des Stadtumbaus

anpassen kann.

Dariiber hinaus wird es jedoch weiterer Fordermittel bediirfen, um die beschriebenen Aufgaben

umzusetzen. Wie in der vorliegenden Studie beschrieben, gibt es dabei ein Vielzahl von
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Einsatzfeldern: Ankauf und Entwicklung von Grundstiicken, einzelfallbezogene Foérderung privater
Eigentiimer/Investoren, umfassende Beratungstitigkeit und Unterstiitzung von Einzelbauherren,
Gruppenbauherren und Eigentiimerkooperationen, Maflnahmen im 6ffentlichen Raum/Griinflachen.
Im Idealfall wiirde hierzu ein flexibel einsetzbarer lokaler Stadtumbaufonds aufgebaut, aus dem heraus
die unterschiedlichen Aufgaben zu finanzieren sind. Dieser Fonds kann sich aus verschiedenen

Quellen speisen:

e Private Kapitalzufliisse durch Kauf von entsprechenden Fondsanteilen. Dabei ist klar, dass es
sich nicht um rein gewinnorientierte Anlagen handeln kann, die in ihrer Rendite mit normalen
Kapitalmarktanlagen verglichen werden konnen. Umso wichtiger ist es, den
Umstrukturierungsplan als ein gewichtiges kommunalpolitisches Anliegen zu vertreten und in

der Offentlichkeit zu diskutieren.

e Ubertragung von o6ffentlichen Grundstiicken auf den Fonds bei rollierender Bewirtschaftung

(Ankauf, Entwicklung/Verkauf)

e Zuweisung kommunaler Mittel aus dem Haushalt, ggf auch aus planungsbedingte Ertrigen

(wie z. B. Baulandmanagement) gespeist

e Einspeisung von Bundes- und Landesmitteln, z. B. aus dem Foérderprogramm Stadtumbau-

West.

Die hier gemachten Vorschldge sind nicht ohne weiteres rechtlich machbar. Hierzu sind intensive
Verhandlungen und auch weitergehende Uberlegungen erforderlich. In der Fachdiskussion gibt es
jedoch keinen Zweifel, dass eine pauschale und auch programmgebundene Forderung zugunsten einer
verhandelbaren und flexibel einsetzbaren Forderung erforderlich ist, um die anstehenden Aufgaben zu
bewiltigen. Die Zusammenfiihrung privaten und oOffentlichen Kapitals sollte dabei eine

Selbstverstindlichkeit sein.

3.24.5 Zeitliches Zusammenspiel von Planerstellung und Umsetzungsaufgaben

Zwar hat der Umstrukturierungsplan als Dokument und als Ratsbeschluss eine hohe Signalwirkung
und wird in der Verdichtung und Zusammenschau der angewandten Instrumente erst die erforderliche
Langfristperspektive und Ernsthaftigkeit des stddtischen Engagements sichtbar machen. Insofern

sollten die Arbeiten hieran unmittelbar begonnen werden.

Dennoch sollte die Umsetzung der einzelnen Instrumente und MaBnahmen nicht auf die

Verabschiedung des Umstrukturierungsplanes warten. Schon durch die parallel zur Grundsatzdebatte
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vorangetriecbene Umsetzung von Einzelinstrumenten erhdlt die Diskussion zusétzlich

Anschauungsmaterial und eine mit realen Erfahrungen angereicherte Grundlage.
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4. Integriertes Handlungskonzept fiir die Stadtumbau West-Quartiere

Die gesamtstiadtische Analyse hat gezeigt, dass Wuppertal auch bei giinstigem Entwicklungsverlauf
mit erheblichen Wohnungsiiberschiissen rechnen muss. Zudem besteht die Tendenz, dass sich diese
Uberschiisse in den Tallagen konzentrieren, so dass hier ein erheblicher Stadtumbaubedarf besteht.
Allerdings darf die Stadtumbaustrategiec in den Tallagen keine defensive Anpassung an eine
riickldufige Nachfrage sein. Stattdessen steht die Stadt Wuppertal vor der Herkulesaufgabe, die
Quartiere der Talachse aus der Stagnation und dem schleichenden Riickgang der Marktakzeptanz
herauszufiihren. Angesichts der groBen quantitativen Dimension der Aufgabe und der stddtebaulichen
Potenziale der Altbauquartiere kann der Stadtumbau in der Talachse dabei ein wesentlicher Impuls fiir
die Erneuerung Wuppertals insgesamt werden. Ein stadtentwicklungspolitischer Aufbruch ist ohne

eine stiadtebauliche Aufwertung der Talachse kaum denkbar.

Hierzu ist jedoch eine groBe Zahl kleinteiliger Umbauprozesse (Modernisierung, Riickbau,
Begriinung, Neubau etc.) erforderlich, die im Wesentlichen von privaten Eigentiimern und Investoren
im eigenen wirtschaftlichen Risiko getragen werden miissen. Die oOffentliche Hand kann diesen
Umbauprozess allenfalls punktuell durch Subventionen in Gang bringen und muss dariiber hinaus
durch komplementére Schliisselinvestitionen in die 6ffentliche Infrastruktur und eine aktive (ideelle
und beratende) Unterstiitzung des privaten Engagements giinstige und stabile Rahmenbedingungen
schaffen. Der Stadtumbau muss letztlich in hohem MafBe iiber den Markt zustande kommen (d.h. aus

der Kaufkraft der Nutzer finanziert werden).

Die Grundrichtung der Entwicklungsaufgabe ist dabei Aufwertung durch Riickbau und teilweisen
Neubau. Die Marktakzeptanz ist heute jedoch soweit eingeschriankt, dass dieser Prozess nicht allein
aus dem Interesse der Investoren zustande kommt. Hier bedarf es einer kréftigen (6ffentlichen)
Anschubenergie, um in den ndchsten 10 bis 15 Jahre die inneren Entwicklungskrifte soweit zu
starken, dass sich die Talachse im Wettbewerb der Stadtteile um Haushalte und
Wohnungsbauinvestitionen wieder behaupten kann. Voraussetzung einer Attraktivitit fiir Haushalte
mit mittlerem und héherem Einkommen aus anderen Stadtteilen ist jedoch eine systematisch nach
innen wirkende Strategie. Die innere Entwicklung (im Sinne von mehr Humankapitalbildung, mehr
Vermogensbildung, mehr Nachbarschaftsentwicklung) ist ein Stiick weit die Voraussetzung einer
immobilienwirtschaftlichen Entwicklung oder muss zumindest parallel vorangetrieben werden. Um
eine derartige integrierte Entwicklung vorzubereiten, wurden im vorliegenden quartiersbezogenen Teil
der Studie differenzierte Bestandsaufnahmen der Stadtteile Arrenberg, Elberfelder Nordstadt,
Unterbarmen und Oberbarmen-Wichlinghausen erarbeitet. Sie zeigen Entwicklungsprobleme und

Entwicklungspotenziale der genannten Stadtteile auf.
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4.1 Elberfelder Nordstadt

4.1.1 Lage und Historie

Die Elberfelder Nordstadt entstand in der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts durch eine
Stadterweiterung von Elberfeld Richtung Norden. Es handelt sich um ein Arbeiterquartier, in dem v.a.
Weber lebten, die fiir die Elberfelder Textilunternehmen von zu Hause aus arbeiteten. Neben diesen
zahlreichen Kleinstbetrieben entstanden auch aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage am Mirker
Bahnhof und der neuen ,Rheinischen Bahnstrecke” groBere Fabriken (Gathe, Hochstral3e,
Wiesenstralle), welche als Zulieferbetriebe flir die lokale Textilindustrie oder die Bahn dienten.
Gleichzeitig entwickelte sich in der Elberfelder Nordstadt vor dem Hintergrund der
sozialdemokratischen Arbeiterbewegung auch eine Konsumgenossenschaft bzw. spéater Konsum- und
Produktionsgenossenschaft mit Dutzenden von Filialgeschéften. Es entstand ein eigenstindiger
Stadtteil mit einer engen Gemengelage aus Wohnhdusern, Gewerbebetricben und Einzelhandel.
Besonderen Zuwachs erhielt die Elberfelder Nordstadt um die Jahrhundertwende, als zusédtzlicher

Wohnraum fiir die Arbeiter der umliegenden Fabriken bendétigt wurde.

Der fiir den siidlichen Teil der Elberfelder Nordstadt prigende Name ,,Olberg* erhielt seinen Namen
in den ersten Jahrzehnten des 20. Jahrhunderts, als die umliegenden Viertel an das offentliche
Stromnetz angebunden wurden, wihrend in der Elberfelder Nordstadt noch bis in die 1920er Jahre

hinein Ollampen verwendet werden mussten.

In den 1970er und 80er Jahren fand eine Sanierung der Elberfelder Nordstadt statt, im Rahmen derer
Wohnungsgrundrisse ~ verdndert, sanitire = Anlagen modernisiert, Hinterhofe  entkernt,
WohnumfeldmaBnahmen durchgefiihrt und Handwerksbetriebe umgesiedelt (z.B. in die leer stehenden
Fabrikgebdude in der Wiesenstrale) wurden. Gewerbe wurde rdumlich von der Wohnnutzung
getrennt. Die Elberfelder Nordstadt bildete eines der in dieser Zeit groften zusammenhidngenden

Sanierungsgebiete Deutschlands.

Heutzutage stellt die auf einer Anhdhe gelegene Elberfelder Nordstadt mit 94 ha ebenfalls eines der
grofften zusammenhidngenden griinderzeitlichen Quartiere Wuppertals dar. In seiner heutigen Form
grenzt es im Siiden an die Elberfelder City, im Westen an das hochwertige griinderzeitliche Briller
Viertel, im Norden an die Bahnlinie und A 46 sowie im Osten an das Quartier Ostersbaum, das

ahnlich gepragt ist wie die Elberfelder Nordstadt.
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4.1.2 Bevolkerungsentwicklung

4.1.2.1 Uberdurchschnittlich starker Einwohnerriickgang

Die Bevolkerungsentwicklung in der Elberfelder Nordstadt folgt grundsitzlich dem Wuppertaler
Trend. Nach einem leichten Anstieg zu Beginn der 1990er Jahre sinkt die Zahl der Einwohner seit
1992 wieder ab. Dabei iibersteigen die Einwohnerverluste in der Elberfelder Nordstadt jedoch deutlich
den Wuppertaler Durchschnitt. Ende 2005 lebten etwa 15% weniger Menschen im Quartier als noch
15 Jahre zuvor. Dies bedeutet einen Verlust von rund 3.000 Einwohnern auf aktuell rund 17.400
Einwohner. Trotz des Riickgangs handelt es sich bei der Elberfelder Nordstadt weiterhin um den

einwohnerstirksten Stadtteil Wuppertals.

Abbildung 37: Bevolkerungsentwicklung in der Elberfelder Nordstadt im Vergleich zur
Gesamtstadt 1990-2005
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Quelle: Stadt Wuppertal empirica

4.1.2.2 Vergleichsweise hoher Anteil junger Bevolkerung

Im Zuge dieses Bevolkerungsriickgangs haben sowohl Wuppertal insgesamt als auch die
Elberfelder Nordstadt eine deutliche Verdnderung im Altersaufbau der Bevolkerung erfahren.
Tendenziell nimmt sowohl der Anteil von Kindern unter 10 Jahre als auch Erwachsenen
zwischen 20 und 40 Jahre ab. Dies bedeutet, dass es derzeit sowohl in der Elberfelder

Nordstadt als auch Gesamtstadt weniger junge Familien gibt als in der Vergangenheit, was zu
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groflen Teilen auf Suburbanisierungsbewegungen zuriickzufiihren ist. Auch der Anteil der 50-
bis unter 60-Jahrigen ist riicklaufig. Dagegen ist der Anteil der 40- bis 50-Jahrigen deutlich
(von 12,1% auf 15,4%), der Anteil Jugendlicher (10 bis unter 20 Jahre) leicht (von 9,5% auf
10,0%) und der Anteil 60- bis unter 70-Jahriger maBig (von 8,0% auf 9,5%) angestiegen. Wie
das folgende Kapitel zeigt, ist dies jedoch nicht auf Wanderungsgewinne, sondern allein auf
die Alterung der einwohnerstarken Jahrgénge zuriickzufiihren. In absoluten Zahlen ergab sich
auch nur fiir die 40- bis unter 50-Jéhrigen ein deutlicher Zuwachs, die Zahl der Jugendlichen

war sogar absolut gesehen riicklaufig.

Im Vergleich zur Gesamtstadt leben in der Elberfelder Nordstadt deutlich mehr 20- bis unter
40-Jahrige (35,5% gegeniiber 25,9%). Grund ist die Néhe zur Innenstadt und Hauptbahnhof
sowie die Attraktivitdit des Luisenviertels mit zahlreichen Kneipen, Cafés, alternativen
Geschiften und Kiinstlerateliers. Dagegen sind die iiber-50-Jéhrigen und innerhalb dieser
Gruppe insbesondere die iiber-70-Jahrigen weniger in der Elberfelder Nordstadt vertreten. Es

handelt sich folglich um einen vergleichsweise jungen Stadtteil.

Abbildung 38: Altersstruktur in der Elberfelder Nordstadt im Vergleich zur Gesamtstadt 1995

und 2005
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Quelle: Stadt Wuppertal empirica
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4.1.2.3 Hohe Zuwanderung bei 20-30-Jihrigen, insgesamt negative Wanderungsbilanz

Das Wanderungsgeschehen der letzten zehn Jahre zeigt fir die Elberfelder Nordstadt eine im
Vergleich zu anderen Standorten geringere Attraktivitdt. Sowohl mit anderen Wuppertaler Stadtteilen
als auch mit Zielen auerhalb Wuppertals ist der Wanderungssaldo negativ. Allerdings ergeben sich
hier einige altersgruppenspezifische Besonderheiten. So ziehen édltere Senioren aus anderen Stadtteilen
in die Elberfelder Nordstadt, da sich hier eine entsprechende Pflegeeinrichtung befindet. In den
tiberwiegend ausbildungsbezogenen Wanderungen vor allem der 20 bis 30-Jdhrigen gewinnt die
Elberfelder Nordstadt Einwohner sowohl aus anderen Wuppertaler Stadtteilen als auch aus anderen
Stadten. Fiir diese Nachfrager sind in der Regel Faktoren wie Néahe zur Innenstadt und Hauptbahnhof,
das beliebte und alternative Luisenviertel und ein relativ preisgilinstiges Wohnungsangebot wichtig. Im
Gegenzug spricht der Stadtteil offenbar Familien mit Kindern wenig an: Sowohl bei Kindern als auch
bei den tiber-30-Jahrigen ist der Wanderungssaldo negativ. Hier spielen sicherlich die hohe Dichte, ein

zum Teil hohes Verkehrsaufkommen und wenig Freifldchen eine Rolle.

Abbildung 39: Wanderungssalden der Elberfelder Nordstadt nach Altersgruppen, Summe 1995-

2005
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Quelle: Stadt Wuppertal empirica

Die bereits bestechenden Wanderungsbewegungen mit dem hohen Zuzug junger Erwachsener und
héufig Studenten weisen die Elberfelder Nordstadt als Quartier mit Aufwertungspotenzial aus. Wenn
es gelingt, die neuen Bewohner auch nach einer Familiengriindung im Stadtteil zu halten, kann dies
langfristig zu einer Stabilisierung beitragen. Hierzu miissen insbesondere die Freirdume und die

Infrastrukturen attraktiver ausgestaltet werden. Wichtig ist es, vorhandene Strukturen zu stirken und
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qualitativ in die Lage =zu versetzen, passende Angebote fiir die sehr unterschiedlichen

Einwohnergruppen anzubieten und auszubauen.

4.1.3 Soziale Situation und Stadtteilarbeit

4.1.3.1 Hoher Anteil sozial schwacher Bevoilkerungsgruppen

Auch die Elberfelder Nordstadt gehort dhnlich wie die anderen Stadtumbau-West-Quartiere zu den

Stadtteilen mit einem iiberdurchschnittlich hohen Anteil sozial benachteiligter Bevolkerung.

So ist die Kaufkraft in der Elberfelder Nordstadt niedriger als im gesamtstddtischen Durchschnitt.
Zwar liegt der Kaufkraftindex je nach Lage zwischen 92% und 106% des Bundesdurchschnitts, im
innerstédtischen Vergleich jedoch nur zwischen 84% und 97% des Wuppertaler Durchschnitts. Dabei
befinden sich die Lagen mit besonders niedrigen Werten v.a. entlang der Hochstrale und im
nordlichen Bereich, Lagen mit etwas hoheren Werten dagegen im siid-westlichen Bereich sowie im

Nord-Osten.

Auch hier tragen der hohe Anteil an Arbeitslosen und Empfingern von Sozialhilfe zu dieser niedrigen
Kaufkraft bei. 19,5% aller 20- bis 65-Jahrigen waren 2005 arbeitslos gemeldet (Gesamtstadt: 12,5%).
Rund 42% aller Arbeitslosen zdhlen zu den Langzeitarbeitslosen und verfiigen damit nochmals {iber
ein niedrigeres Einkommen und Vermdgen und damit eine noch niedrigere Kaufkraft als
Kurzzeitarbeitslose. Auch die Zahl der Sozialleistungen empfangenden Bewohner der Elberfelder
Nordstadt ist mit 3.600 Personen und damit jedem flinften Einwohner hoch (Gesamtstadt: jeder achte
Einwohner). Soziale MaBnahmen wie z.B. Hilfen zur Erziehung konzentrieren sich v.a. entlang der

Wiesenstrafle, Gathe, Hochsten und ostlich der Marienstrafe.

In der Elberfelder Nordstadt leben rund 4.900 Migranten aus 92 verschiedenen Nationen. Dies
entspricht einem Ausldnderanteil von rund 28%. Damit leben prozentual gesehen in der Elberfelder
Nordstadt im Vergleich zu Wuppertal insgesamt doppelt so viele Migranten. Vor allem im Bereich
Markomannenstrale/Ludwigstrae liegt eine hohe Konzentration von Bewohnern mit
Migrationshintergrund vor. Gegeniiber 1990 ist der Ausldnderanteil leicht um 1,5%-Punkte gestiegen,
obwohl auch die Zahl der in der Elberfelder Nordstadt lebenden Migranten in diesem Zeitraum
ricklaufig war . Dies weist auf die etwas hohere Abwanderungsquote von deutschen Einwohnern hin
(Anteil deutscher Bevdlkerung ist um rund -16% zuriickgegangen, Anteil Migranten um -10%). Die

am stirksten vertretene Nationalitdt ist (neben den Deutschen) mit Abstand die der Tiirken, welche

20 U.U. ist der Riickgang der Migrantenzahlen zum Teil auch durch Einbiirgerungen erklérbar.
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fast 13% der Einwohner der Elberfelder Nordstadt stellen. Aber sowohl ihre absolute Zahl als auch ihr
Anteil sind leicht riickldufig. Besonders hoch ist der Auslidnderanteil in den nérdlich der Hochstral3e
gelegenen Baublocken. Auf der Gathe befindet sich eine Moschee. Organisatorisch unabhéngig davon

sind hier auch mehrere Migrantenvereine ansissig.

Das Zusammenleben zwischen Deutschen und Migranten ist sehr unterschiedlich. Einige befragte
Bewohner beurteilen den hohen Auslidnderanteil negativ und haben keine niheren Kontakte zu dieser
Bevdlkerungsgruppe, andere wiederum mdgen das internationale Flair und haben insbesondere iiber
die Nachbarschaft, den Kindergarten, den Gemiisehdndler, Kneipen oder das StraBenfest einen
Austausch. Gegenseitige Besuche sind jedoch eher selten. Eine Bewohnerin gibt an ,,Man lebt gerne
miteinander, aber es ist eher ein Nebeneinander”. Mangelnde Deutschkenntnisse werden von

einzelnen Befragten als Hindernis fiir nihere Kontakte angegeben.

Wihrend das Zusammenleben insgesamt unproblematisch und zunehmend besser ist, gibt ein junger
Tiirke allerdings auch an, dass sich auf dem Olberg in den letzten Jahren eine Neonaziszene etabliert
habe, welche Fremdenfeindlichkeit verbreite und das Zusammenleben erschwere. Im Straenbild wirkt
sich dies jedoch aktuell nicht aus, dieses ist immer noch durch eine Vielzahl an Sprachen und

Hautfarben und eine lebendige Kommunikation der Bewohner untereinander gepragt.

Sozial schwierige Punkte liegen aber z.B. am Otto-Béhne-Platz und der benachbarten kleinen
Griinfliche innerhalb eines Blockinnenbereiches oder am Karlsplatz, wo sich haufig alkoholabhingige
Biirger authalten und vereinzelt Drogen gedealt werden. Zwar gibt es keine groBeren Konflikte,
jedoch werden dadurch andere Bewohner von einem Aufenthalt auf diesen Pldtzen abgehalten. Im
zeitlichen Vergleich hat sich die Situation an beiden Pldtzen jedoch verbessert. In der Wahrnehmung

der Bewohner ist auch der Stiden um die Strafle Hombiichel unsicher.

Wihrend ein GroBteil der Elberfelder Nordstadt durch eine Mischung verschiedener sozial
benachteiligter Bevolkerungsgruppen geprigt ist, gibt es auch Stralenziige und Baublocke, in denen
Haushalte mit mittleren und hoheren Einkommen leben. Dazu zdhlen z.B. der Nordosten um den
nordlichen Teil der Neuen Friedrichstrale oder der Siidwesten um den siidlichen Teil der Marienstraf3e
und Charlottenstrae. Potenziale fiir kaufkriaftigere Haushalte bieten auch z.B. der Platz um die

Kreuzkirche an der FriedrichstraBBe oder der Schusterplatz.

4.1.3.2 Fortgeschrittene Stadtteilarbeit

Der soziale Zusammenhalt und das Engagement fiir den Stadtteil sind in der Elberfelder Nordstadt
insgesamt hoher als in anderen Stadtteilen. Die Bewohner nehmen die Offenheit und Toleranz als
wichtigen Standortfaktor in der Elberfelder Nordstadt wahr. Gemeinsame Aktivitdten vermitteln eine

Aufbruchstimmung im Stadtteil. Dazu tragen z.B. die Stadtteilkonferenz, der Biirgerverein
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Nordweststadt, der Zusammenschluss ,,Unternehmer fiir die Elberfelder Nordstadt® oder auch die
Elberfelder NordstadtKiinstler bei. Gemeinsam werden Aktionen wie das Olbergfest, ein alle 2
Wochen stattfindender Bauernmarkt, ein Kunst- und Kulturmarkt, Ausstellungen in leer stehenden
Ladenlokalen und andere Projekte durchgefiihrt. Die verschiedenen Nationalititen beteiligen sich
ebenfalls an diesen Aktionen, so dass hieriiber die Integration von Migranten gestirkt wird. Die
Schulen der Elberfelder Nordstadt fithren seit Mitte der 1990er Jahre die Aktionswoche ,,Erlebnisse
statt Gewalt™ durch, welche liber gemeinsame Aktionen (z.B. Ausfliige, Kanutouren, Freeclimbing,
Sport...) von Schiilern der unterschiedlichen Schulen Vorurteile und Gewaltbereitschaft abzubauen
versucht. Insgesamt hat sich nach Expertenaussage das soziale Klima in der Elberfelder Nordstadt seit

Beginn dieser Aktionen und Netzwerke deutlich verbessert.

Die Integration von Migranten wird weiterhin iiber Deutschkurse und andere Veranstaltungen, z.B. in
der Alten Feuerwache gefordert, einem multikulturellen Begegnungszentrum, das mit Hilfe von
Stadtebauforderungsmitteln entstanden ist. Das internationale Jugend- und Begegnungszentrum ist ein
Treffpunkt fiir unterschiedlichste Vereine. Kinder erhalten hier Hilfestellungen bei den Hausaufgaben
und konnen sich in Mal-, Koch-, Zirkus- oder Musicalgruppen beteiligen, an Phantasiereisen
teilnehmen und gemeinsam Sport treiben. Die Alte Feuerwache hat ein geschlossenes Konzept von
Betreuung, Forderung und Privention. Unter einem Dach mit einem Betreuerkreis wird der gesamte
Entwicklungsprozess, vorgeburtlich bis zum Eintritt in das Erwachsenenalter, begleitet. Ein
besonderes Angebot der Alten Feuerwache ist z.B. ein Hebammenprogramm speziell fir Frauen mit
Migrationshintergrund oder in sozial schwierigen Situationen. Auch werden Frauen mit
Migrationshintergrund iiber Multiplikatoren (andere auslédndische Frauen, zu denen bereits ein guter

Kontakt besteht) aktiviert und integriert.

Die Regionale Arbeitsstelle fir Kinder und Jugendliche aus Zuwandererfamilien (RAA) setzt sich
ebenfalls mit ihrem Modell ,,Multikulturelle Nordstadt* fiir die Integration von Migranten ein, indem
sie gemeinsam mit anderen Tragern die Sprachkenntnisse von Kindern, Jugendlichen und ihren Eltern

fordert, den Ubergang von der Schule in den Beruf unterstiitzt und Eltern berit.

Besser als in anderen Stadtteilen funktioniert in der Elberfelder Nordstadt die Kommunikation und der
Austausch zwischen verschiedenen Bevdlkerungs- und Interessensgruppen, die Stadt kann hier fiir
zukiinftige Mafnahmen auf existierende Netzwerke zuriickgreifen. Diese Netzwerke und Aktionen
wurden noch einmal durch die Einsetzung der Projektmanagerin fiir Stadtteilarbeit, welche
organisatorisch an den Bezirkssozialdienst angebunden ist, und das weitgehend ehrenamtliche
Engagement einer professionellen Beratungsagentur gestérkt. In diesem Zusammenhang entstanden
auch die jdhrlich erscheinende Nordstadtbroschiire und das Nordstadtlogo als Teil eines
Werbekonzeptes fir den Stadtteil. Auch das Konzept zum Begegnungsprojekt ,,Geriich(t)ekiiche* und
zur langfristigen Aktion ,,Mahlzeit“ in Schaufenstern leer stehender Ladenlokale tridgt zu einem

besseren Miteinander im Stadtteil und einer Aufwertung der Strallenziige bei.
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Die Elberfelder Nordstadt nimmt daneben auch an dem Modellprojekt ,,Stadtteil-Service“21 teil. Im
Rahmen dieses Projektes soll sowohl die Aufenthaltsqualitit im Stadtteil verbessert als auch
Arbeitslosen eine Beschéftigung geboten werden. Diese sind in der Elberfelder Nordstadt fiir mehr
Sauberkeit, Service und Sicherheit zustédndig und unterstiitzen dabei andere Akteure (z.B. Mithilfe bei
Stadtteilfesten, bei der Anlage eines Schulgartens, bei Ausfliigen von Altersheimen oder Kindergérten,

Benachrichtigung der stidtischen Stra3enreinigung bei Verunreinigungen...).

Zwischenfazit: Die Elberfelder Nordstadt stellt aufgrund ihrer GroBe ein heterogenes Quartier dar, in
welchem iiberwiegend sozial benachteiligte und kaufkraftschwichere Einwohner leben, welches in
einzelnen Wohnlagen aber auch Haushalte mit mittleren und héheren Einkommen umfasst. In Bezug
auf Offenheit, Kommunikation, Netzwerke und gemeinsames Engagement ist die Elberfelder
Nordstadt den anderen Stadtumbau-West-Quartieren voraus. Eine Herausforderung stellt die soziale
Integration und Sicherung der Teilhabe am gesellschaftlichen Leben und die Bildung flir sozial

schlechter gestellte Bewohner dar, darunter auch viele Migranten.

4.1.4 Infrastruktur

4.1.4.1 Einzelhandel

In der Elberfelder Nordstadt konzentrieren sich die Einkaufsmdglichkeiten vor allem auf die
Hochstrae/KarlstraBe und Gathe. Hier gibt es neben groBflichigem Lebensmitteleinzelhandel
zahlreiche kleinere Geschifte des tiglichen Bedarfs (z.B. Metzgerei, Biackerei, Friseur, Drogeriemarkt,
Imbiss, Apotheke, Bank...). Dazu zéhlen auch tiirkische oder asiatische Supermérkte, Boutiquen und
andere auf die verschiedenen Nationalititen spezialisierten Geschifte. Beide Stralen gehen mit ihrem
Einzelhandelsangebot unmittelbar in die innerstédtischen Einkaufsstralen und Einkaufscenter iiber.
Die Nidhe zur City Elberfeld ergénzt einerseits das fuBldufig von der Elberfelder Nordstadt aus
erreichbare Einzelhandelsangebot um Giiter des nicht-alltdglichen Bedarfs sowie hochwertigere Giiter.
Andererseits stellt die Nahe zur City Elberfeld auch eine deutliche Konkurrenzsituation fiir die

Einzelhdndler der Elberfelder Nordstadt dar.

Urspriinglich zdhlten auch die Friedrichstrale und Marienstrae zu den Hauptnahversorgungszentren.
Im letzten Jahrzehnt erfuhren sie jedoch einen deutlichen Nachfrageriickgang aufgrund der

wachsenden Konkurrenz durch grof3flichigen Einzelhandel und die Néhe zur City. Viele

21 www.stadtteilservice-wuppertal.de
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Ladenbesitzer sahen sich zur Geschiftsaufgabe gezwungen, so dass heute vielfach Leerstand das
StraBBenbild pragt. Die leer stehenden Ladenlokale sind iiberwiegend relativ klein und kommen daher
fiir Einzelhandel nur noch in Ausnahmefillen in Frage. Der noch vorhandene Einzelhandel auf der
Marienstral3e konzentriert sich vorwiegend zwischen Schusterplatz und Zimmerstrafle (z.B. Bickerei,
Metzgerei, Imbiss, Elektrogeschift, Friseur, Kiosk). Auf der FriedrichstraBBe gibt es noch siidlich der
Kreuzkirche einzelne Ladengeschéfte (z.B. Elektrogeschift, Internetcafé, Fischladen, Textilpflege,
Telekommunikationsgeschift), welche die urspriingliche Bedeutung der Friedrichstra3e als belebte
Einkaufsstrale und Hauptverbindung zwischen dem Mirker und Elberfelder Bahnhof erahnen lassen.
Lebensmitteleinzelhandel gibt es hier aufgrund der unmittelbaren Néhe zu einem grofflichigen
Lebensmitteleinzelhandelsgeschéft und verschiedenen groBeren ausldndischen Einzelhandels-
geschiften auf der Gathe nicht mehr. Die Aufgabe zahlreicher Einzelhandelsgeschifte bedeutet

gleichzeitig einen Riickgang an Kommunikationsmdglichkeiten und Treffpunkten im Stadtteil.

Fast schon auflerhalb des Stadtumbau-West-Gebietes der Elberfelder Nordstadt befindet sich im Siid-
Westen das Luisenviertel mit einem umfangreichen Einzelhandelsangebot, welches iiber den tdglichen
Bedarf hinausgeht. Mit zahlreichen Gastronomieangeboten befindet sich hier das attraktive ,,Altstadt-
Kneipenviertel“ Wuppertals. Haupteinkaufsstrae ist hier die Friedrich-Ebert-Strae, auf der sich
neben zahlreichen kleinen Fachgeschiften u.a. auch ein groferer Discounter befindet. Aufgrund des
groBBen Hohenunterschiedes zédhlt das Luisenviertel jedoch nicht mehr zur eigentlichen Elberfelder
Nordstadt. Bewohner des Olbergs gehen i.d.R. nicht zum tiglichen Einkauf die Treppen hinab zur
Friedrich-Ebert-Straf3e.

Zu den nicht stationdren Angeboten zdhlt ein Bauernmarkt, welcher alle zwei Wochen auf dem Otto-
Bohne-Platz stattfindet und Produkte aus der Region anbietet. Gleichzeitig hat er sich auch zu einem

beliebten Treffpunkt im Quartier entwickelt.

Weitere Ziele fiir die Nahversorgung— und damit eine Konkurrenz fir den Einzelhandel in der
Elberfelder Nordstadt — sind nahe gelegene Einkaufsmoglichkeiten wie die fullldufig erreichbare
Rathausgalerie, ein Discounter auf der nordlichen Briller Strale und ein weiter entfernter,

hochwertiger gro3flichiger Einkaufsmarkt am Bahnhof Steinbeck im Quartier Arrenberg.

Insgesamt ist die Nahversorgungssituation in der Elberfelder Nordstadt trotz riicklaufigem Angebot
auf der MarienstraBe und FriedrichstraBe immer noch gut. Lediglich die duBeren Bereiche
insbesondere  nordlich der Hochstrae verfiigen iiber keine fuBldufig erreichbaren

Einkaufsmdoglichkeiten.
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Gathe: grofiflichiger Einzelhandel als Konkurrenz zum | Nahversorgungszentrum Marienstrafie: nur noch auf
nahe gelegenen traditionellen Nahversorgungszentrum | Hghe des Otto-Bohne-Platzes Einzelhandel

Friedrichstrafle

4.1.4.2 Gastronomie und Freizeit

Die Elberfelder Nordstadt ist bekannt flir ihr kulturelles Leben. Neben vielen Kneipen und Cafés
machen vor allem die Kiinstlerszene und internationale gastronomische Angebote die Elberfelder
Nordstadt so bunt und lebendig. Dies gilt insbesondere fiir den Olberg, wo das gastronomische
Angebot von der Eckkneipe iiber einen Donerladen, China-Imbiss, Pizzeria, Eiscafé oder Biergarten
bis hin zum Weinlokal oder Bar reicht. Auch auf der Hochstrale gibt es zahlreiche Angebote
insbesondere flir den schnellen Verzehr. Im nordlichen Teil der Elberfelder Nordstadt gibt es im
Bereich der Wiesenstral3e ebenfalls vereinzelt gastronomische Angebote. Teure Restaurants sind in der
Elberfelder Nordstadt allerdings eher die Ausnahme. An der Wiesenstral3e befindet sich das Café
,»Ada®, dessen musikalisches Programm mit dem Schwerpunkt Lateinamerika in Verbindung mit dem

Verein mare e.V. (Tanz) regionale Bedeutung hat.

Auf dem Olberg leben und arbeiten auch besonders viele Kiinstler. Die Kiinstlerszene ist hier sehr
aktiv und in die Stadtteilarbeit eingebunden. So flihrte z.B. der Zusammenschluss der
NordstadtKiinstler mehrfach Aktionen wie z.B. die kiinstlerische Wiederbelebung von leer stehenden

Ladenlokalen oder das Aufhédngen von 100 bemalten Fahnen entlang der Marienstraf3e durch.

Diese Aktionen sind z.T. eingebunden in den groBeren Rahmen von Stadtfesten, wie z.B. das jahrliche
Nordstadtfest oder das seit 2005 alle 2 Jahre stattfindende Olbergfest. Gerade durch dieses Olbergfest
und die gemeinsame Planung und Beitrdge von vielen Bewohnern, Vereinen, Migrantengruppen und

Initiativen ist die Elberfelder Nordstadt noch ein Stiick mehr zusammengewachsen.
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Sowohl fiir Kinder als auch Erwachsene ist die Alte Feuerwache ein beliebter Treffpunkt und ein
multikulturelles und  generationeniibergreifendes  Begegnungszentrum. Sie  wird vom
Nachbarschaftsheim Wuppertal e.V. betricben und bietet fir Kinder neben Indoor- und
Outdoorspielpliatzen auch Hausaufgabenhilfe, sportliche und kiinstlerische Betédtigungen, Kochen und
Werken an. Fiir Jugendliche und Erwachsene umfasst das Angebot z.B. Sprachkurse, Computerkurse,
Open-Air-Kino, Kulturveranstaltungen, Chor, Theater, Sport, interkulturellen Austausch etc. Rund
250 Besucher tdglich sowie 35 Vereine nutzen die Alte Feuerwache. Damit ist die Alte Feuerwache

ein wichtiger Akteur und Multiplikator fiir zukiinftige MaBnahmen im Stadtteil.

An der Bergstrafle an der Grenze vom Quartier Elberfelder Nordstadt zur Innenstadt befindet sich das
Haus der Jugend Elberfeld, ein Angebot der offenen Kinder- und Jugendarbeit. Hier konnen Kinder
und Jugendliche ihre Freizeit gestalten, an Kursen (z.B. Sportkurse in der eigenen Sporthalle)
teilnehmen und ihren jugendkulturellen Interessen nachgehen. Das ,,Biicherschiff, eine Kinder- und
Jugendbibliothek als AuBlenstelle der Zentralbibliothek befindet sich ebenfalls im Gebaude des Hauses
der Jugend Elberfeld.

Weitere Angebote fiir Jugendliche gibt es mit ,,Knicklicht™ der Freien Evangelischen Gemeinde auf
der Rolandstrale, wo - insbesondere aber nicht ausschlieBlich fiir Gemeindemitglieder —
Spielenachmittage, Ausfliige, Kinderaktionen etc. durchgefiihrt werden. Dariiber hinaus gibt es in der
Elberfelder Nordstadt nur noch kleinere Angebote flir Jugendliche. Die meisten Jugendlichen

orientieren sich vor allem zur City von Elberfeld.

Die Friedhofskirche an der Hochstrale und der Lutherstift am Schusterplatz erreichen mit ihren
musikalischen Angeboten (Orgelkonzert in der Kirche bzw. Musik, Kabarett und Kleinkunst im Stift)
Besucher aus ganz Wuppertal.

Ein links-alternatives Kulturangebot bietet die Kulturinitiative ,,Rakete* an der Wiilfratherstrale Ecke
Schreinerstrafe: Neben Live-Musik werden auch Kunstausstellungen und Lichtinstallationen etc. in

einem ehemaligen Ladenlokal angeboten.

Ein Kunst- und Kulturmarkt nach dem Vorbild des Bauernmarktes wird in unregelmafigen Abstinden
auf dem Otto-Bohne-Platz abgehalten und bietet den Nordstadt-Kiinstlern ein Forum zur Priasentation

ithrer Arbeiten.

4.1.4.3 Spiel- und Griinfléichen

Die Elberfelder Nordstadt als innerstiddtisches Quartier ist durch eine dichte Bebauung und
dementsprechend einen geringen Griinflichenanteil gekennzeichnet. Zwar verfligt der Stadtteil {iber

mehr kleine Griinanlagen und begriinte Wege als die anderen Stadtumbau-West-Quartiere, jedoch
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handelt es sich meist um Fliachen von geringer Aufenthaltsqualitit, welche im Wesentlichen die
Funktion einer Wegeverbindung zwischen Hohen- und Tallagen oder zwischen verschiedenen Straflen
einnehmen. Eine unmittelbare Ndhe zu angrenzenden Wald- und Erholungsgebieten — wie z.B. der
Hardt in Unterbarmen und Elberfeld oder dem Kiesberg und Niitzenberg in Arrenberg — gibt es nicht.
Die einzige groere Griinfliche in der Elberfelder Nordstadt stellen die beiden Friedhdfe im Nord-
Westen dar. Der Deweerthsche Wald und der St. Anna-Wald nehmen als am Hang gelegene
Waldflichen nicht die Funktion einer Griinfliche ein, konnten aber in Teilen in diese Richtung
entwickelt werden. Sehr eingeschriankt wird die Griinbrache des ehemaligen Mirker Bahnhofs

informell genutzt.

Dieser Mangel an naturnahen Flichen im Quartier wird von den Bewohnern auch als wesentlicher

Nachteil der Elberfelder Nordstadt empfunden.

Die Spielplatzsituation sicht dagegen besser aus. Es gibt insgesamt 9 Gffentliche Spielpldtze in der
Elberfelder Nordstadt. Hinzukommen fiinf Bolzplitze (Schusterstrafle, Franzenstra3e, Helmholzstraf3e,
Hochsten, Bandstralle). Dies wird von befragten Miittern als ausreichend bewertet. Allerdings wird
haufig der abgenutzte Zustand der Spiel- und Bolzplidtze bemingelt. Ein besonderes Angebot hilt die
Alte Feuerwache (s.0.) mit einem Indoor- und Outdoorspielplatz bereit. In der Summe gibt es trotzdem
ein Defizit an Spielflichen in der Nordstadt, welches aus der Bestandserhebung zum
Spielflichensystem hervorgeht. Danach fehlen ca. 50.000qm Spielfliche in der Elberfelder Nordstadt.
Da derzeit aufgrund dichter Bebauung keine weiteren Fldchen zur Verfligung stehen wird es weiterhin
notwendig sein, die bestehenden Spielplitze in threm Angebotsstandard zu erneuern und qualitativ

weiterzuentwickeln.

g gl

Deweerthscher Wald: Beispiel fiir eine verbesserungs- | Spielplatz Helmholzstrale: Beispiel fiir beschidigte,

bediirftige Griinanlage stark beanspruchte Spielpléitze

- 109 - empirica




4.1.4.4 Kinderbetreuung und Bildung

In der Elberfelder Nordstadt gibt es insgesamt 9 Schulen, darunter ein Gymnasium, zwei Realschulen,
eine Hauptschule, zwei Sonderschulen (eine Schule fiir Lernbehinderte und eine fiir Erziehungshilfe)
und drei Grundschulen (alle als Offene Ganztagsschule). Auch die in Ostersbaum gelegene
Gesamtschule wird von vielen Kindern aus der Elberfelder Nordstadt besucht. Einen besonders guten
Ruf aufgrund seiner konfessionellen Ausrichtung, guten Ausstattung sowie besonderen Angeboten hat
das katholische St.Anna-Gymnasium an der Dorotheenstral3e, welches Schiiler aus ganz Wuppertal
und Umgebung besuchen. Auch die Sonderschule, Hauptschule und Schule fiir Lernbehinderte haben
ein gesamtstidtisches Einzugsgebiet. Dies bringt jedoch fiir die Elberfelder Nordstadt
Verkehrsprobleme mit sich, da die kleinen Stadtteilbusse nicht ausreichend fiir die hohen
Schiilerzahlen sind und da dariiber hinaus Eltern, welche ihre Kinder zur Schule bringen, zusétzlichen
Verkehr verursachen. Die Schiilerzusammensetzung spiegelt nicht immer die tatsdchliche
Bevdlkerungszusammensetzung im Stadtteil wieder: Wiahrend z.B. nur wenige ausldndische und
insbesondere muslimische Schiiler die katholische Grundschule an der Strale Hombiichel und das
St.Anna-Gymnasium besuchen, ist der Auslidnderanteil in der Grundschule Markomannenstral3e sehr
hoch. Alle Schulen in der Elberfelder Nordstadt nehmen am Arbeitskreis Elberfelder Nordstadt teil,
jedoch ist ihr Engagement fiir den Stadtteil unterschiedlich hoch. Einzelne Schulen bieten — z.T. in
Kooperation mit einer Gemeinde — Mittagessen, Hausaufgabenbetreuung, Nachmittagsbetreuung oder
muttersprachlichen Unterricht an oder arbeiten mit Eltern mit Migrationshintergrund zusammen, viele

arbeiten bei Stadtteilfesten mit.

Auch die Alte Feuerwache bietet einen Mittagstisch und Hausaufgabenbetreuung an. Ein wichtiger
Schwerpunkt ist auch die Einbeziehung der Eltern, insbesondere mit Migrationshintergrund.
Zusitzlich organisiert sie eine ,,Verldssliche Gruppe™ fiir Kinder zwischen 6 und 11 Jahren, in der

Kinder mit sprachlichen und psychosozialen Schwierigkeiten speziell gefordert werden.

In der Elberfelder Nordstadt sind zahlreiche Vereine und Verbiande der Migrantenselbstorganisation,
z.T. schon seit vielen Jahren, mit hohen Mitgliederzahlen und vielféltigsten Angeboten aktiv. Als

groBBere Vereine sind zu nennen:
- Gegenseitige Hilfe Verein e.V. (tlirkischer Verein mit 230 Mitgliedern)

- Foderation Tiirkischer Elternvereine in NRW (ein Zusammenschluss von iiber 40

Elternvereinen in NRW)
- Griechisch Demokratische Gemeinde Wuppertal e.V. (200 Mitglieder)

- Serbisch-Orthodoxe Kirchengemeinde (2500 Mitglieder)
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- Gegenseitiger Hilfeverein Sizir e.V. (tlirkischer Verein mit 200 Mitgliedern)

- Anadolu Wuppertal e.V. und Tiirkischer-Schiiler-Eltern-Forderverein e.V. (mit 130
Mitgliedern)

Die Vereine der Migrantenselbstorganisation sind ein zentrales Potenzial der Stadtteilentwicklung und
sollten auch im Rahmen der Stddtebauforderung iiber das Programm Stadtumbau-West bei der

Weiterentwicklung ihrer Bildungs- und Kulturarbeit unterstiitzt werden.

Eine etwas kleinere Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit unterhélt die AWO, welche
ebenfalls Mittagstisch, Hausaufgabenhilfe und Freizeitangebote fiir Kinder zwischen 6 und 14 Jahren

anbietet.

Fiir jiingere Kinder verfligt die Elberfelder Nordstadt {iber neun Kindertagesstétten unterschiedlicher
Trager mit insgesamt rund 500 Platzen. Nach Eltern- und Expertenaussage ist das Angebot fiir Kinder
im Kindergartenalter ausreichend in der Elberfelder Nordstadt, jedoch besteht noch ein
Nachfrageiliberhang nach Betreuungsangeboten fiir Kinder unter drei Jahren. Fiir diese gibt es derzeit
34 Platze in der Elberfelder Nordstadt. Die Einrichtung auf der Malerstralle bietet ein integratives
Angebot auch fiir behinderte Kinder an.

4.1.4.5 Verkehr

Ein besonderer Standortvorteil der Elberfelder Nordstadt ist ihre verkehrsgiinstige Lage im
Stadtgebiet. Einerseits zdhlt sie zu den Innenstadtquartieren in fuBlaufiger Entfernung zum siidlich
gelegenen Hauptbahnhof, andererseits verfiigt sie an ihrem nordlichen Ende ftber zwei
Autobahnanschliisse (Katernberg und Elberfeld) zur A46. Auch die B7, welche alle Tallagenquartiere

miteinander verbindet, befindet sich unweit der Elberfelder Nordstadt.

Die Schwebebahn verlduft siidlich der B7 entlang der Wupper und hat damit keine eigene Haltestelle
im Stadtteil. Von den siidlichen Lagen der Elberfelder Nordstadt kann sie aber noch zu Ful} erreicht
werden, fiir die nordlichen Stadtteile steht dagegen nur das Busnetz zur Verfiigung. Busse fahren im
héufigen Takt entlang der HauptverkehrsstraBen Gathe/Uellendahler Strafle, KarlstraBe/HochstraBe
und Briller Strafle. Dariiber hinaus verbinden mehrere Buslinien die inneren Bereiche der Elberfelder
Nordstadt mit dem Zentrum. In den engen Straflenziigen der Elberfelder Nordstadt werden besonders
kleine Busse eingesetzt, welche insbesondere zu Unterrichtsbeginn und —ende tberfiillt sind. Die
ehemalige Rheinische Strecke mit dem in der Elberfelder Nordstadt liegenden Mirker Bahnhof stellte
urspriinglich eine sehr wichtige Verkehrsverbindung dar, ist aber mittlerweile stillgelegt. Dies fiihrte
zu einem Bedeutungsverlust der Friedrichstrale und damit zu einem Nachfrageriickgang in dem dort

anséssigen Einzelhandel. Das angemeldete Projekt zur Wiederbelebung der Rheinischen Strecke kann
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jedoch starke Impulse fiir den Fahrradverkehr in der Elberfelder Nordstadt und fiir das Quartier um
den Mirker Bahnhof bringen.

Ein Nachteil dieser guten Verkehrsanbindung ist das hohe Verkehrsaufkommen und die dadurch
verursachte Lidrm- und Abgasbelastung und Gefahren fiir Kinder insbesondere an den genannten
Hauptverkehrsstralen. Diese stellen auch gleichzeitig eine Barriere sowohl zu den benachbarten
Stadtteilen als auch innerhalb der Elberfelder Nordstadt (HochstraBBe/KarlstraBe) dar. Auch die
Parkplatzsituation ist fiir viele Bewohner nicht befriedigend. Die Befahrbarkeit des Quartiers fiir grol3e
LKWs ist aus rdumlichen Gegebenheiten sehr stark eingeschrankt. Fiir Einzelhdndler bedeuten der
Parkplatzmangel und das Verbot von LKWs wesentliche Hindernisse. Gelidnge es, diese abzubauen
ohne die stidtebauliche Qualitit des Stadtteils einzuschrinken, so wiirde die Attraktivitit des Olbergs
fiir zusdtzliche Einzelhandelsgeschifte ggf. steigen oder zumindest weitere Geschiftsaufgaben

reduziert werden.

Zwischenfazit: Die Elberfelder Nordstadt verfiigt einerseits liber eine gute eigene Infrastruktur und
profitiert andererseits von der unmittelbaren Nihe zur City. Gleichzeitig stellt diese Néhe, welche eine
Konkurrenz fiir die lokalen Einzelhdndler bedeutet, auch ein Hemmnis dar. Im Vergleich zu den
anderen Stadtumbau-West-Stadtteilen gibt es mehr kulturelle Einrichtungen und Einrichtungen zur
Integration von Migranten. Aber auch in der Elberfelder Nordstadt gibt es einen grofen Bedarf an
weiteren Aufwertungsmalinahmen im 6ffentlichen Raum. Dazu zihlt insbesondere die Instandsetzung
und Pflege offentlicher Griinanlagen und Spielpldtze. Auch die Forderung von Einzelhandel und

Kleingewerbe sowie die weitere Integration von Migranten bleiben Kernthemen.

4.1.5 Stiadtebauliche Situation

Im Gegensatz zu den anderen Stadtumbau-West-Quartieren in Wuppertal ist die Elberfelder Nordstadt
eindeutig durch Hauptverkehrsstralen abgegrenzt. Dennoch handelt es sich nicht um ein
zusammenhédngendes Gebiet, vielmehr ist die Elberfelder Nordstadt durch die viel befahrene
HochstraBe noch einmal in den Olberg im Siiden und den nérdlich gelegenen Bereich unterteilt. Ein
weiterer Teilbereich ergibt sich aufgrund des Hohenunterschiedes im Siid-Westen zum im Tal
gelegenen Luisenviertel, welches nordlich der Friedrich-Ebert-Strale offiziell ebenfalls zum

Stadtumbau-West-Gebiet zihlt.

-112- empirica



4.1.5.1 Olberg (siidlich der Hochstrafie)

Hierbei handelt es sich um den Bereich zwischen der Hochstrale im Norden, dem Griinewalder Berg
im Siiden und der Briller Strae im Westen. Topographisch steigt das Gelinde zur Mitte des Olbergs
an. Zentrale Merkmale sind eine sehr hohe Bebauungsdichte, tiberwiegend enge Strafenziige und eine
sehr kleinteilige Struktur. Aufgrund dieser Enge sind die Belichtungsverhéltnisse nicht immer optimal
und die Verkehrssituation schwierig. Lkws sind auf dem Olberg nicht zuldssig und Parkplitze sind
knapp, was ein groles Hindernis fiir den Einzelhandel darstellt. Zum Teil werden jedoch Bauliicken
als Parkplitze umgenutzt. Im OPNV miissen aufgrund der engen StraBensituation spezielle kleinere
Linienbusse auf dem Olberg eingesetzt werden. Beim Olberg handelt es sich (ebenso wie beim
nordlichen Teil der Elberfelder Nordstadt) um ein gewachsenes Arbeiterquartier, in welchem eine
Gemengelage aus Wohnen und Arbeiten vorherrscht. Es dominiert die Wohnnutzung, welche jedoch
in ihrer Qualitdt durch haufig nicht mehr zeitgemidfBen Standard der Wohnungen und sanitiren
Anlagen sowie in den griinderzeitlichen Objekten nur selten vorkommende Balkone eingeschrénkt ist.
Im Erdgeschoss befindet sich hiufig Einzelhandel oder Gastronomie und die Hinterhdfe sind z.T.
durch gewerbliche Nutzung (Handwerk, Kleingewerbe) geprigt. GroBere Gewerbebetriecbe oder
groB3flachiger Einzelhandel (mit Ausnahme der Hochstrafle) kommen jedoch nicht vor. Ebenso gibt es
einen Mangel an Griin- und Freiflachen. Lediglich der Friedhof im &dufleren Nord-Westen stellt eine
groBere Griinanlage dar, der allerdings noch vollstindig mit Griabern belegt ist und daher keine
nutzbaren Flichen bietet. Viele Héuser verfiigen {iber Hinterhofe und Gérten, welche derzeit wenig

attraktiv sind, aber groBe Potenziale fiir eine Umgestaltung aufweisen.

Die zentrale Achse des Olbergs ist die MarienstraBe, welche von der HochstraBe abzweigend sich
quer durch den Olberg bis zur Grenze mit Brill erstreckt. In ihrem mittleren und 6stlichen Bereich ist
die Marienstralle durch einfache griinderzeitliche und 1950er Jahre-Blockrandbebauung mit drei bis
fiinf Stockwerken gekennzeichnet, vereinzelt kommen auch bergische Schieferhduser vor. Ein
Grofiteil der Hauser befindet sich in einem einfachen, unsanierten Zustand, die Hauswénde sind haufig
durch Graffiti verunstaltet. Eine der hochsten Wohnqualitaten in der Elberfelder Nordstadt weist
dagegen der siid-westliche Bereich der Marienstrale (westlich des Schusterplatzes) auf: Hier
tiberwiegen hochwertigere und meist gut sanierte griinderzeitliche Wohnhauser, welche z.T. auch {iber
einen kleinen Vorgarten mit Baumbestand verfiigen, so dass das StraBenbild hier deutlich attraktiver
ist. Urspriinglich handelte es sich bei der MarienstraBe um eine wichtige EinkaufsstraBe mit
zahlreichen kleineren Geschéften fiir den téglichen Bedarf. Mittlerweile ist die Marienstraf3e jedoch
durch vielfachen Ladenleerstand gepridgt. Nur noch im Bereich zwischen Schusterplatz und
Zimmerstral3e konzentriert sich Einzelhandel. Leerstehende Ladenlokale in der Marienstrale werden
derzeit durch die Aktion ,,Mahlzeit” in Form von dekorierten Tischen zu unterschiedlichen Themen

belebt, so dass sich der Leerstand weniger negativ auf das Erscheinungsbild der Strale auswirkt.
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Vereinzelt bieten Bauliicken Potenziale fiir eine Nutzung als Parkplatze oder zukiinftige Griinflichen,

welche zu einer Aufwertung des Wohnumfelds beitragen konnen.

[ ]

Marienstrafie: Ladenleerstand mit Schaufenster- Marienstrafie/Schreinerstrafie: Nutzung einer Bauliicke

dekoration als Parkplatz

Ahnlich wie die MarienstraBe ist auch der gesamte Olberg durch einen Wohnqualititsanstieg von den
ostlichen zu den westlichen Bereichen gepriagt. Besonders hochwertige Lagen befinden sich im
Umfeld der westlichen Marienstrafie und damit in der Ndhe des attraktiven Villenviertels Brill, so
z.B. in der Charlottenstra3e, HedwigstraB3e, Teilen der Dorotheenstrale und Ottenbrucherstralle sowie
im Umfeld des Schusterplatzes. Hier iberwiegen ebenfalls sanierte Wohnhduser aus der Griinderzeit
und z.T. auch Jugendstil. Das Stralenbild ist gepflegt und haufig durch Baumbestand aufgelockert und
aufgewertet. Allerdings verfligen die vorhandenen Griinanlagen (Anna-Wald, Deweerthscher Wald)
derzeit iiber keine Aufenthaltsqualititen mehr und dienen allein als Verbindungswege ins Tal.
Insgesamt verfiigt dieser westliche Bereich des Olbergs aber mit seinen hochwertigen Wohnhiusern,
der vorhandenen Eigeninitiative der Eigentiimer und dem iiberwiegend attraktiven Wohnumfeld {iber
Ausstrahlungseffekte auf den restlichen Olberg und sollte deshalb einen Ausgangspunkt fiir weitere
AufwertungsmaBBnahmen im Quartier bilden. Investitionen in den Gebdudebestand und in das
Wohnumfeld unterliegen hier weniger dem Risiko zu verpuffen und fehlzuschlagen, da sie auf
vorhandenem Engagement aufbauen. Deshalb sollte diese Wohnlage in ihrer Qualitit gestdrkt und

sukzessive ausgedehnt werden.
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Charlottenstrafe: attraktive Wohnhiuser und MarienstraBe:  hochwertige, sanierte  Altbauten;

ansprechendes Wohnumfeld Ausstrahlungseffekte auf die umliegenden StraBenziige

Nordwestlich der Marienstrafle schlieft sich ein griinderzeitliches Wohnquartier von einfacher
Qualitdit an (Bereich Wilfratherstrale, Schreinerstrae bis Wirkerstrale). Es dominieren
fiinfgeschossige Wohnhduser aus der Zeit um die Jahrhundertwende, sowohl mit typisch
griinderzeitlicher Fassade als auch mit verschieferten Fassaden. Allerdings handelt es sich nicht in
jedem Fall um eine massive Bauweise, vielfach wurde zunéchst ein giinstiger Fachwerkbau errichtet,
welcher anschlieBend an der StraBenseite mit einer griinderzeitlichen Fassade verputzt wurde.
Vereinzelt kommen auch Schieferhduser und Wohnhduser jiingeren Baualters vor (insbesondere
1950er Jahre). Gerade in griinderzeitlichen Bestdnden gibt es kaum Balkone, wodurch die Anspriiche
vieler Wohnungsnachfrager nicht befriedigt werden kénnen und die Wohnqualitit der ansdssigen
Bevolkerung eingeschriankt ist. Im Erdgeschoss der Wohnhiuser gibt es z.T. Gastronomie. In den
Hinterhofen befinden sich Garagen oder kleinere Gebdude mit gewerblicher Nutzung, vereinzelt aber
auch Wohnnutzung in zweiter Reihe. Bauliicken werden z.T. als Spielplatz oder Parkplatz umgenutzt
und lockern die ansonsten dichte Bebauung etwas auf. In der Wirkerstrale vermindert eine durch
wenig ansehnliche Schuppen genutzte Bauliicke allerdings die Wohnumfeldqualitdt der umliegenden
Wohnhéuser. Diese Bauliicken umzunutzen und ggf. Hinterhofe zu 6ffnen und zu begriinen bildet in
diesem Teilbereich des Olbergs neben der Unterstiitzung von Investitionen in den Geb4udebestand
eine Handlungsprioritdt. Hier reicht das Engagement einzelner Eigentiimer jedoch nicht aus, um das
Quartier wesentlich aufzuwerten, vielmehr ist hier ein gemeinsames, abgestimmtes Vorgehen
notwendig. Da dieser Teilbereich zusammen mit der Marienstralle auch wesentlich zum Flair des
Olbergs beitrigt, sollte ein weiteres Wegbrechen der vorhandenen Gastronomie und Einzelhandel
verhindert werden und — wie bereits erfolgt — leerstehende Ladenlokale zwischengenutzt werden, um

einer weiteren Abwertung entgegenzuwirken.
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Wiilfratherstrafle: ungepflegte und verunstaltete Wohn-

hauser

Wirkerstrafie: Mischung von Baustilen

Der Bereich siid-ostlich der Marienstrafle umfasst zwar auch griinderzeitliche Bausubstanz, jedoch

ist hier der Anteil von Nachkriegsbauten hoher als in den anderen Bereichen. Besonders in der Néhe

der Hochstral3e, aber auch z.B. in der Stralle Hombiichel befinden sich zahlreiche - z.T. unsanierte und

wenig gepflegte — Geschosswohnungen der 1950er/60er Jahre. Eine positive Ausnahme bilden die

sanierten und z.T. mit Blumenkésten oder Vorgérten dekorierten Wohnhduser auf der mittleren

FranzenstraBe. Das Wohnumfeld ist insgesamt im Bereich siid-0stlich der Marienstrale wenig

attraktiv. Der StraBenraum ist nicht begriint und die einzige kleine Griinfliche (Ekkehardstraf3e) bietet

keine Aufenthaltsqualitét. Lediglich der Spielplatz an der Franzenstrafle lockert den Teilbereich auf

und bietet Kindern Spielmoglichkeiten. In diesem Teilbereich dominiert insgesamt die Wohnnutzung.

Hombiichel: wenig attraktive Straflenziige

=

Franzenstrafle: saniertes Wohnhaus mit Vorgarten-

gestaltung
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4.1.5.2 Bereich nordlich der Hochstrafie

Dieser nordliche Teilbereich der Elberfelder Nordstadt wird durch die Hochstrae im Siiden, die
Uellendahlerstrale/Gathe im Osten, die Briller Stral3e im Westen und die A46 im Norden begrenzt. Er
ist charakterisiert durch etwas breitere Straflen als der siidliche Teilbereich bei aber ebenfalls hoher
Bebauungsdichte. Im Osten kennzeichnet ihn eine schachbrettartige StraBBenfithrung, wihrend diese im
Westen aufgrund der stirkeren topographischen Unterschiede von diesem Muster abweicht. Ein
besonders starker topographischer Anstieg liegt auf der Strale Hochsten vor, welche — dem Namen
entsprechend - von der HochstraBBe ausgehend zur Markomannenstrale hin ansteigt und nordlich
davon wieder abfallt. Im ndrdlichen Teilbereich dominiert ebenfalls die Wohnfunktion mit sowohl
griinderzeitlichen Wohnhdusern als auch Objekten aus den 1950er bis 70er Jahren. Die
Nahversorgungsfunktion ist stark riicklaufig und konzentriert sich auf die Hochstrale, Gathe und —
noch eingeschrankt — auf die untere Friedrichstrafe. In den Hinterhofen aber z.T. auch unmittelbar an
der Stralle befindet sich vereinzelt Kleingewerbe, grolere Gewerbebetriebe sind zwischen A46 und
ehemaliger Bahnlinie im Norden anséssig. Mehr als im siidlichen Teilbereich gibt es im nordlichen
Teil begriinte Wege durch die Hinterhéfe und Spielplitze, groBere Griinanlagen fehlen jedoch auch
hier. Einzige groBere Griinanlage ist der Friedhof im westlichen Teil, allerdings ohne nutzbare

Flachen.

Im Siid-Osten zwischen Karlstrale und LudwigstraBBe iiberwiegt vier- bis flinfgeschossige
Bausubstanz der 1960er bis 70er Jahre mit vereinzelten Altbauten einfachen Standards (z.B.
FriedrichstraBBe). Zum Teil handelt es sich um sanierte Objekte, ein groBBer Teil der Gebdude befindet
sich jedoch in einem unsanierten Zustand. Die Wohnqualitét ist hier durchschnittlich bis niedrig. Am
attraktivsten ist der Bereich um die Kreuzkirche aufgrund der Platzsituation, Begriinung und
griinderzeitlichen, hochwertigen Bausubstanz. Hier bieten sich Ansatzpunkte fiir eine Aufwertung des
umliegenden Quartiers. Allerdings weist dieser Bereich aktuell noch deutliche Maingel im
Wohnumfeld auf (bspw. wirkt die notdiirftige Ausbesserung des Kopfsteinpflasters durch Asphalt
wenig ansprechend und sind Biirgersteige in schlechtem Zustand). Kleingewerbe und Einzelhandel
prigen insbesondere die KarlstraBe, FriedrichstraBe und die zur Gathe hin orientierten
Stralenabschnitte. Der riickldufige Einzelhandel auf der Friedrichstrafle fiihrt allerdings zu starkem
Ladenleerstand. Der Karlplatz siidlich der Karlsstrale wird derzeit aufgrund eines
Bedeutungsverlustes der Friedrichstrale kaum genutzt. Eine Weiterentwicklung des Platzes sollte
deshalb angedacht werden, jedoch wirkt die viel befahrene Karlstral3e als eine Barriere, so dass der

Platz nur schwer in den Stadtteil integriert werden kann.
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Friedrichstraffe: Nutzungsmischung von Wohnen und | Umfeld der Kreuzkirche: Potenziale als Wohnstandort

Einzelhandel bei gleichzeitig hohem Leerstand und Aufenthaltsort im Freien

Der Nord-Osten im Bereich Froweinstrafle, nérdliche Neue Friedrichstral3e, Mirkerstral3e, ostliche
HelmholzstraBBe und nordliche Neue Nordstrale bildet den hochwertigsten Bereich der nordlichen
Elberfelder Nordstadt. Hierbei handelt es sich um ein ruhiges, griinderzeitliches Wohngebiet mit
hochwertiger und sanierter Bausubstanz, welches auch fiir Haushalte mit mittleren und hdéheren
Einkommen als Wohnstandort in Frage kommt. Aufgrund der Nihe zum ehemals bedeutenden Mirker
Bahnhof wurden hier die anspruchsvollsten Wohnhduser — i.d.R. fiinfgeschossig - mit einer reich
verzierten Fassade errichtet, welche auch heute noch gut erhalten sind. Allerdings erfiillt das
Wohnumfeld nicht dieselben Anspriiche: das Gelinde des Mirker Bahnhofs ist verwahrlost (Graffiti,
unbeschnittene Griinpflanzen, Unkraut auf Biirgersteigen und Kopfsteinpflaster, briichiger Asphalt),
i.d.R. existiert keine Stralenbegriinung und der einzige Spielplatz in diesem Bereich (Helmholzstraf3e)
ist durch starke Abnutzung aufgrund des hohen Nutzungsdrucks gekennzeichnet. Eine Neugestaltung
sowohl des Bahnhofsgeldndes als auch des Spielplatzes konnten zu einer deutlichen Verbesserung der
Wohnumfeldqualitit im Quartier beitragen. Insgesamt bietet ein attraktiver nord-ostlicher Bereich
Ausstrahlungseffekte auf die umliegenden Straenziige und Potenziale zur weiteren Ansiedlung von
kaufkraftigen Haushalten, so dass eine Stdrkung dieses Bereiches und eine Konzentration von

AufwertungsmafBBnahmen auf das weitere Umfeld im Nord-Osten sinnvoll ist.

Das Projekt ,,Rheinische Strecke®, fiir das die Stadt Wuppertal einen Grundforderantrag gestellt hat,
eroffnet ergdnzend zum Programm Stadtumbau-West wichtige Entwicklungschancen fiir diesen
Bereich. Eine Realisierung dieser Strecke kann den stillgelegten Mirker Bahnhof und dessen Umfeld
neu beleben und ggf. gastronomische Einrichtungen rentierlich machen. Auch die in der
Vergangenheit unter einem Bedeutungsverlust leidende Neue Friedrichstrale konnte als Verbindung

zur Elberfelder Innenstadt dadurch wieder an Bedeutung gewinnen.
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ostliche Helmholzstrafle: attraktive Wohnhiuser in | \irker Bahnhof: ungepflegtes Wohnumfeld mit

einfachem Wohnumfeld Potenzialen

Der westliche Bereich entlang der Achsen Hochsten und Wiesenstral3e ist durch eine Mischung aus
einfacher griinderzeitlicher Bebauung, 1950er/60er Jahre-Blockrandbebauung und groBeren
Wohnbldcken spéterer Jahre gekennzeichnet. Es {iberwiegt eine einfache Wohnqualitdt und ein wenig
attraktives Wohnumfeld ohne Stralenbegriinung. Allerdings gibt es mehrere groBBere Spielplitze, z.T.
in Hinterhoflage, sowie kleinere griine Wege, welche sich quer durch das Wohngebiet ziehen und

Spielplatze erschlieBen.

1

Lo

Hochsten: sehr dichte Bebauung, meist in unsaniertem | wyiesenstrafie: Beispiel fiir Mehrfamilienhiiuser aus den

Zustand 1970er/ 80er Jahren

Die Hochstrafle teilt die Elberfelder Nordstadt in einen siidlichen und einen noérdlichen Bereich und
stellt sowohl eine physische als auch mentale Barriere dar. Sie unterscheidet sich von den iibrigen
StraBen der Elberfelder Nordstadt durch ein hohes Verkehrsaufkommen und eine stark durch
Einzelhandel und einfache Gastronomie gepragte Nutzung. Allerdings erfiillt die Hochstra3e allein
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den Zweck der Nahversorgung und lddt aufgrund des Verkehrs und nicht vorhandener
Aufenthaltsflaichen nicht zum Verweilen oder zu einem gemiitlichen Einkaufsbummel ein. In den
oberen Etagen der Gebaude befinden sich Wohnungen. In Bezug auf die Baujahre handelt es sich um
eine bunte Mischung der Gebdude: Das Baualter reicht von der Griinderzeit {iber 1950er und 60er

Jahre bis in die 70er/80er Jahre hinein.

Hochstrafle: Nutzungsmischung aus Wohnen und | HochstraBe: Barriere zwischen Olberg und nérdlichem

Einzelhandel Teil der Elberfelder Nordstadt

4.1.6 Wohnungsangebot

Mietwohnungen kosten in der Elberfelder Nordstadt im  Durchschnitt 5,20 €/qm
(Medianangebotspreis). Damit liegt das Preisniveau leicht unter dem gesamtstédtischen Durchschnitt
von 5,30 €/qm. 80% aller in der Elberfelder Nordstadt angebotenen Mietwohnungen kosten zwischen
4,50 €/qm und 6,10 €/qm. Innerhalb der Elberfelder Nordstadt liegt das Preisniveau in den ndrdlich
der HochstraBe und entlang der Uellendahler StraBe gelegenen Baublocken besonders niedrig.
Dagegen liegen die Angebotspreise in den westlichen Bereichen nahe Brill (z.B. Ottenbrucherstrafe,

westliche Marienstrafie) teilweise liber dem gesamtstddtischen Durchschnitt.
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Abbildung 40: Angebotspreise in Euro/qm fiir Mietwohnungen in der Elberfelder Nordstadt
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Quelle: empirica-Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH) empirica

Uber die Hilfte (53%) der angebotenen Wohnungen wurde vor 1950 erbaut, zumeist um die
Jahrhundertwende. Ein weiteres knappes Drittel (29%) fillt in die Zeit von 1950 bis 1970. Nur jede
sechste Wohnung wurde nach 1970 errichtet, Neubauten gibt es nur sehr vereinzelt. Am hiufigsten
werden Wohnungen zwischen 40 und 59qm angeboten (31%), dicht gefolgt von Wohnungen zwischen
60 und 79gm (29,4%). Nur 27% der Wohnungen sind mindestens 80qm grol und damit
familiengeeignet. Dagegen ist der Anteil von Wohnungen unter 40gm mit 12,2% hdher als in vielen
anderen Stadtteilen. Mit diesen kleinen und mittleren Wohnungen und giinstigem Preisniveau ist die
Elberfelder Nordstadt — neben weiteren Standortfaktoren wie z.B. Ndhe zu Innenstadt, Bahnhof und
Luisenviertel — besonders geeignet fiir Studenten und junge Berufstétige, welche {iberdurchschnittlich

stark in die Elberfelder Nordstadt hinziehen. Familien dagegen finden weniger passenden Wohnraum.
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Abbildung 41: Abweichung der Angebotspreise fiir Wohnimmobilien vom gesamtstidtischen
Durchschnitt in %
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Quelle: empirica-Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH) empirica

Abbildung 42: Anteil der Wohnungsgrofien von angebotenen Mietwohnungen in der Elberfelder

Nordstadt (2004-2006)
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empirica

Die Leerstandsquote (letzte Erhebung 2003) ist mit 8,7% deutlich hoher als im gesamtstddtischen
Durchschnitt (5,8%) und stieg auch in den vorherigen Jahren — aufgrund der riicklaufigen Bevolkerung
- leicht an (2001: 7,3%). Dies zeigt, dass trotz der Ndhe zur Innenstadt, Infrastruktur und dem
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beliebten Luisenviertel die Elberfelder Nordstadt {iber groere Bereiche unattraktiver Wohnlagen und
Wohnungen verfiigt.

4.1.7 Image und Zufriedenheit aus Bewohnersicht

Urspriinglich galt die Elberfelder Nordstadt als ein einfaches Arbeiterquartier, dessen Image bis in die
1990er Jahre hinein iiberwiegend negativ geprigt war. Auch heute noch verbinden viele Wuppertaler
die Elberfelder Nordstadt mit einem hohen Arbeiter- und zunehmend auch Ausldnderanteil. Von den
Bewohnern selbst wird v.a. mangelnde Sauberkeit beklagt: ,,Es liegt viel Miill herum, die Spielplitze
sind verdreckt und es gibt zu wenig Miilleimer®, so eine ca. 35-jahrige Mutter. Daneben werden
Pléatze, Spielpldtze und Griinanlagen mit Aufenthaltsqualitit vermisst. Auch fehlt es den Befragten

nach an ausreichenden und guten Angeboten fiir Jugendliche.

Andere Bewohner empfinden die kulturelle Vielfalt in der Elberfelder Nordstadt, das Leben auf den
StraBBen und die zunehmende Prisenz von Kiinstlern als Bereicherung. Eine ca. 40-jahrige Mutter gibt
an ,,Die Nordstadt ist nicht so steril wie andere Stadtteile, man kommt schnell ins Gesprach.“ Die
Atmosphire sei ,,wie im Sliden” durch vor den Hausern stehende Stiihle und Tische und meist
kontaktfreudige, tolerante Nachbarn. In diesem ,familidren“ Flair liegt somit der wesentliche
Unterschied in der Wahrnehmung der Elberfelder Nordstadt zu der der anderen Untersuchungsgebiete.
Mittlerweile gilt die Elberfelder Nordstadt und insbesondere der Olberg deshalb bei jiingeren
Wuppertalern als ,,hip®, neben Kiinstlern zieht es auch Studenten, Musiker und Mitglieder der ,,links-
alternativen® Szene hierher. Dabei profitiert der Olberg sicherlich von der Nihe zum beliebten

Luisenviertel mit dessen ausgepriagtem Nachtleben und Kiinstlerszene.

In der Wahrnehmung der Bevolkerung ist die Elberfelder Nordstadt somit auch zweigeteilt in den
lebendigen Olberg und den nérdlich der HochstraBe gelegenen und etwas ruhigeren Teil. Im
Gegensatz zum Olberg, mit dem sich die Bewohner mittlerweile identifizieren, hat dieser nérdliche
Teil keinen gewachsenen Namen. Einzelne Bewohner schitzen dagegen in diesem nordlichen Teil die

etwas breiteren, offeneren Stralen und etwas weniger dichte Bebauung.

Gemeinsam ist allen Teilen der Elberfelder Nordstadt die Zentrumsnéhe, welche von allen Befragten
als wesentlicher Standortvorteil angegeben wird. Auch der Bestand an Altbauten wird von den
Bewohnern als positiv und charakterpriagend fiir die Elberfelder Nordstadt angesehen. Im zeitlichen
Vergleich wird von vielen Befragten eine Verbesserung der Situation in der Elberfelder Nordstadt

wahrgenommen, v.a. durch die Sanierung vieler Altbauten.

Zusammenfassend ist die Identifikation der Bewohner mit der Elberfelder Nordstadt tiberwiegend
hoch. Dies erklirt auch das im Vergleich zu anderen Stadtteilen hohe Engagement der Bevolkerung

fiir ihren Stadtteil. Dieser bereits eingesetzte Imagewandel von einem sozialen Problemviertel zu
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einem immer beliebteren Viertel bei bestimmten Bevolkerungsgruppen (insbesondere bei jungen
Einwohnern und Kiinstlern) sollte gestérkt und fiir weitere MaBBnahmen genutzt werden. Insbesondere

das ,,stidldndische Flair* bietet dabei Potenziale und Zielrichtung fiir eine weitere Entwicklung.

4.1.8 Eigentiimerstrukturen und Investitionshemmnisse

Die Elberfelder Nordstadt ist iberwiegend durch eine kleinteilige Eigentiimerstruktur gekennzeichnet.
Dies gilt insbesondere fiir die griinderzeitlichen Bereiche. Geschosswohnungen jlingeren Baualters
(nach 1950) befinden sich dagegen teilweise in der Hand von Wohnungsbaugesellschaften. Diese
haben ihre Bestinde vor allem ndrdlich der Hochstrae (z.B. in der Wiesenstrale, Hdochsten,
Albrechstralle, Ludwigstra3e), aber vereinzelt auch siidlich der Hochstrae (z.B. Griinewalder Berg,
WiilfratherstraBe, CharlottenstraBe...). Die am hdufigsten vertretene Wohnungsbaugesellschaft ist die

stadtische Wohnungsbaugesellschaft GWG.

Eine Interessengemeinschaft der Hauseigentiimer und Geschiftsleute auf der Friedrichstrale nordlich
der Karlstra3e engagiert sich bereits in der Aufwertung des Stralenzuges und bietet einen Ansatzpunkt

fiir weitere MafBnahmen, welche Eigentiimerkooperationen voraussetzen.

Der hohe Ausldnderanteil im Quartier spiegelt sich ebenfalls in der Eigentiimerstruktur von
Immobilien wieder: Insbesondere griinderzeitliche Gebdude und Wohnungen wurden in jlingerer Zeit
von Biirgern mit Migrationshintergrund gekauft. Der Grad der Instandhaltung und die Sanierung
erfolgen hdufig nach kulturell bedingt anderen d&sthetischen Vorstellungen als die deutscher

Eigentiimer.

Insgesamt wird das Hof- und Fassadensanierungsprogramm nach Expertenaussage gut angenommen
in der Elberfelder Nordstadt. Dennoch gibt es zahlreiche Eigentiimer, welche bisher noch keine
Sanierungen an ihren Objekten vorgenommen haben. Ein fiir die Elberfelder Nordstadt und
insbesondere den Olberg typisches Investitionshemmnis ist die Enge der StraBen und dichte
Bebauung. Damit einher geht ein Mangel an Parkplitzen, wenig Griinflichen und Einschrankungen
des StraBenverkehrs und OPNVs (Zufahrt fiir LKWs verboten, Einsatz von kleinen Bussen).
Insbesondere flir Einzelhdndler bedeutet dies ein Handicap, da die Belieferung aber auch der Einkauf
mit dem Pkw schwierig sind. Investitionen in Einzelhandelsgeschifte und durch Einzelhandel geprégte
Immobilien unterbleiben deshalb vielfach. Daneben gelten auch die fiir die anderen Stadtumbau-West-
Quartiere erlduterten Investitionshemmnisse. Dazu zdhlen z.B. die allgemeine wirtschaftliche Lage in
Wauppertal, die Struktur der Flichen und Gebdude und der schwierige Zugang zu Krediten. Zum Teil
halten sicherlich auch die nicht stattfindenden Investitionen der Nachbarn in die umliegenden

Immobilien Eigentiimer von eigenen Investitionen ab.
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4.1.9 Aktuelle Malinahmen und Planungen

Im Vergleich zu den anderen Stadtteilen gibt es in der Elberfelder Nordstadt derzeit kaum groBere in
der Realisierung oder Planung befindliche Projekte. Aufgrund der dichten Bebauung und nicht
vorhandenen Brachflichen werden derzeit keine NeubaumaBlnahmen oder groflere neue

Gewerbeprojekte durchgefiihrt.

Lediglich die Flichen der Rheinischen Strecke befinden sich in konkreter Planung. Auf dieser
echemaligen Bahnlinie soll ein Rad- und Wanderweg durch ganz Wuppertal entstehen. Vor diesem
Hintergrund gewinnt auch der Mirker Bahnhof an Bedeutung. Dieser wurde bereits durch eine
Privatperson als Investor teilweise saniert, die Sanierung konnte jedoch aufgrund von finanziellen
Engpissen nicht abgeschlossen werden. Zurzeit wird ein neuer Investor gesucht. Bei Realisierung des
Projektes ,,Rheinische Strecke™ bietet der Mirker Bahnhof Potenziale fiir eine gastronomische

Nutzung und kénnte die Funktion als Bindeglied in den Stadtteil hinein einnehmen.

Ein weiteres seit langerem sich in der 6ffentlichen Diskussion befindliches Objekt ist der Hochbunker
an der Schusterstrale. Fiir ihn liegt allerdings auch noch kein endgiiltiger Beschluss fiir eine

Umnutzung vor.

Aus dem Landschaftsplan Mitte, den Luftreinhalteplinen/Umweltzonenplanungen und der
Larmminderungsplanung koénnen sich positive Synergieeffekte ergeben, die bei der Umsetzung des
Stadtumbau West-Programms beriicksichtigt werden sollten. Die genannten Konzepte kdnnen die

Lebenssituation in den Quartieren positiv beeinflussen.

4.1.10 Zwischenfazit und Perspektiven

Die Elberfelder Nordstadt ist im Vergleich zu den anderen Stadtumbau West- Quartieren dasjenige
Quartier, in dem der Stadtumbauprozess bereits am weitesten fortgeschritten ist und bereits deutliche
Aufwirtstendenzen erkennbar sind. Insbesondere auf dem Olberg hat ein Prozess der Gentrification
(sukzessive Aufwertung) eingesetzt, welcher sich durch einen Zuzug von jungen Menschen, Studenten
und Kiinstlern und zum Teil auch kaufkréftigeren Haushalten (insbesondere im westlichen Teil)
juBert. Einerseits ist das Leben auf dem Olberg durch das mediterran-alternative Flair ,hip*,
andererseits bietet es auch filir anspruchsvollere Bewohner in Teilbereichen hohe Lebensqualitét (gut
sanierte Altbauten, Schulen mit einem guten Ruf, gute Verkehrsanbindung bei gleichzeitiger
fuBlaufiger Ndhe zur Innenstadt...). Dies flihrte dazu, dass bereits viele Gebdude saniert oder
modernisiert wurden und ein langsamer Imagewandel im Quartier einsetzte. Es bleibt abzuwarten, ob

sich dies auch in steigenden Mieten fiir Qualitétsobjekte umsetzt.
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Wichtig in diesem Zusammenhang und ein deutlicher Unterschied zu den anderen untersuchten
Stadtteilen ist der hohe Organisationsgrad und das Engagement der Bewohner fiir ihren Stadtteil.
Dieser Kommunikationsprozess hat in den letzten Jahren einen wesentlichen Schub bekommen, so
dass gemeinsame Projekte wie Stadtteilfeste, Mairkte oder Ausstellungen in leer stehenden
Ladenlokalen etc. durchgefiihrt werden konnten. In diesen bereits bestehenden Netzwerken liegen
wesentliche Ansatzpunkte und Potenziale fiir zukiinftige MalBnahmen im Quartier. Sie sollten deshalb

weiterhin gestarkt werden.

In der Elberfelder Nordstadt konnten zwei hoherwertige Wohnquartiere identifiziert werden: Dies ist
zum einen der Bereich westliche Marienstralle, Schusterplatz und die daran angrenzenden Wohnlagen.
Zum anderen ist dies der Bereich nordliche Neue FriedrichstraBle, nordliche Neue Nordstralle,
Froweinstralle, ostliche Helmholzstrale und Mirkerstrale. Beide Bereiche sind durch sanierte,
hochwertige griinderzeitliche Bausubstanz gekennzeichnet und kdnnen als Ausgangspunkt fiir weitere
MaBnahmen und Aufwertungsprozesse in den umliegenden Stralenziigen dienen, da sie positiv ins
Umfeld hineinwirken und bereits heute kaufkriftigere Haushalte anziehen. In diesen Bereichen ist
auch die Wahrscheinlichkeit am groften, dass Eigentiimer in ihren Gebdudebestand investieren.
Deshalb sollten sich zukiinftige MaBnahmen schwerpunktméBig auf die Stirkung dieser und der
umliegenden Bereiche konzentrieren. Dazu zdhlen sowohl Beratungsmafinahmen und die
Zusammenfiithrung von Eigentiimern als auch eine Aufwertung des Wohnumfeldes, welches auch in
diesem Bereich nicht immer zufrieden stellend ist (z.B. unattraktive Griinanlagen oder

Kinderspielplatze).

Nicht nur in diesen Bereichen sondern insgesamt in der Elberfelder Nordstadt gibt es zu wenig
Griinflichen und Spielmdglichkeiten fiir Kinder. Sofern vorhanden leiden sie hdaufig unter sehr starker
Abnutzung und Verschmutzung aufgrund der hohen Beanspruchung durch viele Nutzer. Deshalb muss
eine Handlungsprioritit auch auf der Aufwertung vorhandener und Schaffung neuer Aufenthalts- und
Spielmoglichkeiten im Freien liegen. Dies ist insbesondere wichtig, um Familien im Stadtteil zu
halten, die derzeit noch eine negative Wanderungsbilanz aufweisen. Die riickldufige Einwohnerzahl
der Elberfelder Nordstadt bietet in diesem Zusammenhang auch Potenziale, {iber eine Senkung der
Einwohnerdichte und damit ggf. Bebauungsdichte eine hohere Lebensqualitit fiir Familien mit

Kindern zu erreichen.

Das Ziel der Schaffung von Griinflachen steht in Konkurrenz zur alternativen Nutzung vorhandener
Bauliicken als Parkpldtze. Diese sind in der Elberfelder Nordstadt ein Mangel, so dass die
Verbesserung der Parkraumsituation ebenfalls notwendig ist. Dies kdme nicht nur den Anwohnern,

sondern auch den Einzelhidndlern zugute.

Die grofite Herausforderung fiir die Elberfelder Nordstadt stellt die soziale Integration und Forderung

der Bildung fiir sozial schlechter gestellte Bewohner und Migranten dar. Dies ist die Voraussetzung
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dafiir, dass das derzeit mediterran empfundene und hiufig positiv besetzte Flair des Olbergs nicht ins
Negative umschldgt und soziale Probleme nicht noch stirker werden. Denn trotz aller positiven
Entwicklungen ist die Elberfelder Nordstadt immer noch durch einen hohen Anteil sozial schwacher

Bevdlkerungsgruppen gekennzeichnet.

Die in Anhang 1 dargestellte Karte zur Elberfelder Nordstadt gibt einen Uberblick iiber die
Charakteristika und Qualitidten des Stadtteils sowie liber die Lage der im Folgenden erlduterten

Stadtumbau West-Projekte.
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4.1.11 Stadtumbau-West-Projekte

Vor dem Hintergrund der genannten Entwicklungen und Probleme wurden in intensiver Abstimmung
mit den Akteuren des Stadtteils Projekte und MalBnahmen entwickelt, welche im Rahmen von
Stadtumbau West einen Beitrag zur Aufwertung der Elberfelder Nordstadt leisten konnen. Die
Projekte wurden in den Stadtteilkonferenzen diskutiert und werden von den Bewohnern der
Elberfelder Nordstadt getragen. Bei der Auswahl der Projekte wurde Wert darauf gelegt, dass die
Projekte in einem rdumlichen und inhaltlichen Kontext stehen und damit Synergieeffekte erzielen. In
der Elberfelder Nordstadt gibt es sowohl im Nord-Osten als auch im Siid-Westen einen Cluster von

Projekten.

Der MaBnahmenteil des integrierten Handlungskonzeptes fiir die Nordstadt wird im Folgenden

dargestellt:

4.1.11.1 Neugestaltung Spielplatz Helmholzstrafie

Ausgangssituation und Problemlage

Der Spielplatz Helmholzstra3e befindet sich im Nord-Westen der Elberfelder Nordstadt zwischen
Mirkerstral3e, Neue NordstraBe und Helmholzstrae. Damit liegt er am Rande eines der zwei in
Kapitel 4.1.5.2 als hochwertig identifizierten Bereiche der Elberfelder Nordstadt. Die Straenziige
oOstlich des Helmholzplatzes sind durch attraktive und meist aufwendig sanierte griinderzeitliche
Wohnhéuser in Blockrandbebauung gekennzeichnet. Aufgrund dieser im Vergleich zur iibrigen
Elberfelder Nordstadt hochwertigen Objekte bei gleichzeitig ruhiger Lage ist dieses Quartier auch fiir
Haushalte mit mittleren und héheren Einkommen attraktiv. Die Kaufkraft und Sozialindikatoren sind
hier hoher als in anderen Bereichen der Elberfelder Nordstadt. Diese Aspekte fithren zu positiven
Ausstrahlungseffekten auf die umliegenden Lagen und begriinden die Empfehlung in Kapitel 4.1.5.2,
mogliche MaBnahmen in der Nidhe dieses Quartiers zu konzentrieren, um dieses zu stirken und von
hier aus Aufwertungsprozesse im ndrdlichen Bereich der Elberfelder Nordstadt zu initiieren.
Gleichzeitig ist aber auch ein Manko dieses Quartiers das unscheinbare Wohnumfeld ohne
StraBBenbegriinung und mit wenigen und sehr kleinen Griin- und Spielflichen insbesondere flir Kinder.
Die einzigen in der Nidhe vorhandenen Fliachen sind die sehr kleine und aufgrund wenig attraktiver
Gestaltung kaum genutzte Griinfliche im mittleren Bereich der Helmholzstralie, der drei Baublocke
entfernte kleine Spielplatz in den Hinterhdfen von WiesenstraBe und Neue Nordstrale sowie einen
Baublock weiter und damit schon in betridchtlicher Entfernung die alte Feuerwache mit ihrem Indoor-
und Outdoorspielplatz. Dieses einfache Wohnumfeld schrinkt die Familienfreundlichkeit des

Quartiers deutlich ein. Insbesondere fiir kaufkriftigere und damit anspruchsvollere Familien ist ein
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attraktives Wohnumfeld mit ausreichenden Spielmdglichkeiten fiir Kinder eine Voraussetzung filir den
Verbleib im oder den Zuzug in einen Stadtteil. Hier zeigt sich ein besonderer Handlungsbedarf in

einem ansonsten attraktiven Quartier.

Stidlich und westlich des Spielplatzes Helmholzstrale grenzt ein einfacheres Quartier mit geringerer
Wohn- und Wohnumfeldqualitit an. Es ist geprdgt durch hidufig unsanierte griinderzeitliche
Wohnhéuser in Blockrandbebauung sowie frei stehende groBere Mehrfamilienhduser aus
unterschiedlichen Epochen der zweiten Hélfte des 20. Jahrhunderts in unterschiedlich gutem Zustand.
Auch hier gibt es mit Ausnahme eines vier Baublocke nach Westen entfernten Spiel- und Bolzplatzes
zwischen Bandstra3e und Hochsten, eines ebenso weit nach Siiden entfernten kleineren Spielplatzes
an der Heinrichstrafle, eines schmalen Wege- und Griinstreifens durch die Hinterhdfe siidlich der

Wiesenstralle sowie privater Griinflichen keine Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten im Freien.

Umso hohere Bedeutung kommt dem Spielplatz an der Helmholzstralle zu. Als groBter Spielplatz im
nordlichen Bereich der Elberfelder Nordstadt versorgt er ein iiber die umliegenden Straflen
hinausreichendes Einzugsgebiet. Der Spielplatz besteht aus Aufenthaltsbereichen und Spielgeréten fiir
unterschiedliche Altersklassen inklusive einem Bolzplatz. Das Angebot an unterschiedlichen
Spielmdglichkeiten auf diesem Spielplatz ist als gut abwechslungsreich zu bewerten. Fiir Eltern
bestehen Sitzmoglichkeiten an den Randern, welche allerdings aufgrund des alten Baumbestandes sehr
schattig und dunkel sind. Die Spielgerite selbst befinden sich z.T. in einem schlechten Zustand: sie
mit Graffiti bespriiht und verkratzt, vereinzelt sind Teile abgebrochen oder die farbliche Lackierung
abgenutzt. GroBere Flichen verfligen iiber einen harten Untergrund und sind frei von Spielgeriten,
hier ist die Nutzungsintensitit gering. Insgesamt vermittelt der Spielplatz in seinem jetzigen Zustand

einen fiir anspruchsvollere Eltern ggf. wenig ansprechenden Eindruck.

Fiir das Teilprojekt soll eine Kinder- und Jugendbeteiligung durchgefiihrt werden, bei der eine
gleichberechtigte Werbung und Ansprache fiir Maddchen und Jungen umgesetzt wird. Dabei wird eine
Kooperation mit der Realschule Helmholtzstral3e stattfinden, deren markante griinderzeitliche Fassade

den Spielplatz pragt.

Wie auch beim Hombiicheler Platz (Schusterplatz) soll dieser Partizipationsprozess in die

,Umsetzungsstrategie Gender Mainstreaming’ eingebunden werden.
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Abbildung 43: Spielplatz Helmholzstrafie: beschiidigte und bemalte Spielger:ite, dunkle
Spielfliichen, wenig attraktive Aufenthaltsflichen

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Eine Attraktivitdtssteigerung des Spielplatzes in Form von neu gestalteten, helleren, gepflegten
Aufenthalts- und Spielbereichen und erneuerten, ggf. zusitzlichen Spielgerdten fiihrt zum einen zu
einer unmittelbaren Aufwertung der angrenzenden Wohnlagen, da deren Ausblick und Wohnumfeld

verbessert werden und damit eines der Probleme der Elberfelder Nordstadt reduziert wird.

Zum anderen fiihrt eine solche Mallnahme zu einem besseren und attraktiveren Angebot an
Spielmoglichkeiten im gesamten Norden der Elberfelder Nordstadt. Die Umgestaltung des
Spielplatzes als EinzelmaBnahme wird zwar realistischerweise keine Familie von einem Umzug
abhalten, als Teil eines Gesamtkonzeptes, welches die Familienfreundlichkeit in diesem Bereich
erhoht, ist die MaBnahme jedoch wichtig und kann die noérdliche Elberfelder Nordstadt als
Wohnstandort fiir Familien stirken. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund eines zwar

riickldufigen aber immer noch iiberdurchschnittlich hohen Anteils an Familien mit Kindern

-130- empirica



(Elberfelder Nordstadt: 10,0% Kinder unter 10 Jahren gegeniiber 8,9% in der Gesamtstadt) wichtig,

welche derzeit ein nur unzureichendes Lebensumfeld vorfinden.

Gleichzeitig dient ein attraktiver Spielplatz auch als Kommunikationsort im Quartier fiir Eltern, aber
auch altere Menschen, welche ansonsten kaum alternative Aufenthaltsmdglichkeiten und Treffpunkte
in diesem Bereich der Elberfelder Nordstadt vorfinden. Uber die reine Begleitung von Kleinkindern
hinaus werden Erwachsene diesen Platz aber nur bei ausreichender Aufenthaltsqualitit zum

Entspannen, Erleben und zum sozialen Austausch nutzen.

Ein weiterer positiver Effekt eines neu gestalteten Spielplatzes und damit verbesserten Wohnumfeldes
ist die mdgliche Initiierung einer Aufbruchstimmung im Quartier und dariiber Erhéhung der
Bereitschaft privater Eigentiimer zur Investition in ihre Immobilie. Denn in einem attraktiven
Wohnumfeld sinkt ihr Risiko, keine Mieter zu finden, und Mieter sind eher bereit, eine angemessene

Miete zu zahlen.

Insgesamt kann eine Neugestaltung des Spielplatzes Helmholzstrale somit positive externe Effekte im
Quartier verursachen und zu einer Stabilisierung des Stadtteils beitragen. Die Lage am Rand eines
vergleichsweise attraktiven Bereiches und die rdumliche Néhe zu weiteren Stadtumbau-West-
Projekten und zum Projekt ,,Rheinische Strecke™ (Bahnhofsbereich Mirke) tragen dazu bei, dass diese

Effekte leichter zum Tragen kommen kdnnen.

4.1.11.2 Freifliiche Froweinstrafie/Uellendahlerstrafle (Ada/Mare e.V.)

Ausgangssituation und Problemlage

Gegenstand dieser MaBnahme ist eine ca. 1.600gm groBe Fliche zwischen Uellendahlerstrale und
FroweinstraBe im Nord-Osten der Elberfelder Nordstadt. Bei der Uellendahlerstra3e handelt es sich
um eine viel befahrene Stral3e, welche die Elberfelder Innenstadt mit dem Autobahnanschluss zur A46
verbindet und somit ein ,,Eingangstor* zur Stadt darstellt. Gleichwohl ist die stddtebauliche Qualitét
einfach: ein GroBteil der Gebdude befindet sich in einem unsanierten Zustand, die Baustile,
Objektqualititen und Nutzungen weisen insbesondere im mittleren und siidlichen Bereich der
UellendahlerstraBe groBere Differenzen auf. Im unmittelbaren Umfeld der Freifliche handelt es sich
tiberwiegend um griinderzeitliche Wohnhduser in dichter Blockrandbebauung und mit
Umstrukturierungsbedarf. Das hohe Verkehrsaufkommen fiihrt zu einer starken Larmbelastung und
wirkt zusammen mit dem topographischen Anstieg des Geldndes nach Osten (Ostersbaum) wie eine
Barriere. In der Folge sind die weiter Ostlich gelegenen Quartiere mit ihren Spiel- und Freiflichen

insbesondere fiir Kinder schwer zu erreichen.
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Auf der Riickseite an der Froweinstral3e grenzt die Freiflache an ein sowohl von der Baustruktur als
auch dem Erhaltungszustand attraktives Quartier. Aufwendig gestaltete und sanierte griinderzeitliche
Fassaden pragen hier das StraBenbild. Die Bewohner heben sich durch eine hohere Kautkraft und
bessere Sozialindikatoren von der {ibrigen Elberfelder Nordstadt ab. Dementsprechend wurde in
Kapitel 4.1.5.2 empfohlen, dieses Quartier als Ausgangspunkt flir AufwertungsmaBBnahmen im
Quartier zu nutzen, da von hieraus Ausstrahlungseffekte in die umliegenden Quartiere ausgehen und
AufwertungsmafBBnahmen am erfolgversprechendsten sind. Ein Nachteil dieses Quartiers — ebenso wie
der tibrigen Elberfelder Nordstadt — ist jedoch eine einfache Wohnumfeldqualitét, welche durch einen
Mangel an StraBenbegriinung und an Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflichen gekennzeichnet ist. Der
nichstgelegene Spielplatz befindet sich rund 100 Meter siidlich an der Alten Feuerwache und zeichnet
sich durch einen gepflegten Zustand aus. Anders sicht es allerdings bei den iibrigen Spielplitzen aus:
Der Spielplatz HelmholzstraBBe wird in seiner Aufenthaltsqualitit durch z.T. beschidigte und bemalte
Spielgerdte und sehr schattige und dunkle Sitzbereiche beeintrachtigt. Der Spielplatz in den
Hinterh6fen von der Neuen Nordstral3e und Wiesenstral3e ist deutlich kleiner, die Griinfliche an der
HelmholzstraBBe ebenfalls klein und aufgrund wenig attraktiver Gestaltung kaum genutzt. Weitere
Griinflachen oder Spielplédtze sind im Nord-Osten der Elberfelder Nordstadt nicht vorhanden.

Die Freifldche selbst ist derzeit eine verwahrloste Brachfliche und wird zum Teil als Stellplatzfldche
zwischengenutzt. Das Geldnde umfasst eine Ruine eines ehemaligen Fabrikgebaudes, welches bis vor
einigen Jahren als Gastronomie genutzt wurde, heute aber leer steht. Weiterhin gibt es verfallene
eingeschossige Schuppen und eine massive Betonplatte. Der Zugang ist derzeit nur von der
Uellendahlerstrale aus mdglich, da sich auf der Riickseite zur Froweinstrale eine Mauer, eine
Boschung und eine Stiitzmauer befinden. Insgesamt pragt diese Freifliche mit seinen Ruinen und
ungepflegtem Zustand das Wohnumfeld der umliegenden Wohnhéduser negativ und vermittelt auch

Besuchern, die von der Autobahn in die Stadt hineinkommen, einen schlechten Eindruck.

Abbildung 44: Freifliche Froweinstralie (Vorder- und Riickseite) und Café Ada
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Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Es ist vorgesehen, auf der vorhandenen Freifliche eine neue Bewegungs-, Spiel- und Sportflache
anzulegen. Dazu sollen zunichst die vorhandenen Ruinen und Schuppen beseitigt und Altlasten saniert
werden. AnschlieBend werden Spielfldchen eingerichtet und Spielgerite aufgestellt. Gleichzeitig soll
auch ein Zugang zur Froweinstrale geschaffen werden. Weiterhin soll als private Mallnahme
erginzend zum Stddtebauforderungsprojekt das Gebdaude von Ada/Mare e.V. aufgewertet und nach
hinten hin zur Freifliche zugénglich gemacht werden, so dass AuBengastronomie und
AuBenveranstaltungen ermoglicht werden. Da das Café mit seinen Veranstaltungen ein Einzugsgebiet
iiber ganz Wuppertal hat, kann eine Verbesserung des Angebotes in Form groBerer und attraktiverer
Veranstaltungsflichen und AuBBengastronomie ggf. zusitzliche Besucher anziehen, wovon in der Nédhe
liegende gastronomische Betriebe und Einzelhdndler zusitzlich profitieren konnen. Aufgrund des
stadtweiten Einzugsgebietes ist eine Unterstiitzung des Vereins durch die Ermoglichung von
zusitzlichen kulturellen Angeboten auch in den AuBlenbereichen nicht nur fiir den Veranstalter und fiir

die Nordstadt wichtig, sondern liegt auch im gesamtstadtischen Interesse.

Eine solche Offnung und Nutzung der Freifliche fiihrt zu einer Integration in den Stadtteil und erginzt
das vorhandene geringe Angebot an Spielmoglichkeiten in der nord-ostlichen Elberfelder Nordstadt.
Insbesondere zum Erhalt und Stiarkung dieses attraktiven Quartiers als innerstadtischer Wohnstandort
fiir Familien ist die Schaffung weiterer und Qualitétssteigerung vorhandener Spielmdglichkeiten fiir
Kinder notwendig. Denn fiir viele Familien ist ein Mangel an attraktiven Griin- und Spielflichen ein
Ausschlusskriterium bei der Entscheidung fiir oder gegen einen Wohnstandort; die sonstigen Vorteile
wie Nahe zur Innenstadt, gute Verkehrsanbindung oder attraktiver Gebaudebestand konnen bei den
meisten Familien diesen Mangel nicht autheben. Ohne ausreichende Griin- und Spielfldchen ist ein so
dicht besiedeltes innerstidtisches Quartier insbesondere fiir kaufkraftigere und damit anspruchsvollere
Haushalte nicht konkurrenzfahig gegeniiber randstddtischen Lagen. Die Realisierung mehrerer

entsprechender EinzelmaBnahmen im Rahmen eines integrierten Gesamtkonzeptes kann jedoch zu
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einer Erhohung der Familienfreundlichkeit im Quartier beitragen und dariiber ggf. Familien von einem
Wegzug abhalten oder neue Familien anziehen. Zusammen mit der Neugestaltung des Spielplatzes
HelmbholzstraB3e und der Schulhofoffnung und —neugestaltung der nahe gelegenen Realschule werden
von der Bevolkerung wahrnehmbare Zeichen hin zu einem verbesserten Angebot an
Spielmoglichkeiten im Quartier gegeben. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund eines zwar
riickldufigen aber immer noch iiberdurchschnittlich hohen Anteils an Familien mit Kindern
(Elberfelder Nordstadt: 10,0% Kinder unter 10 Jahren gegeniiber 8,9% in der Gesamtstadt) wichtig,

welche derzeit ein nur unzureichendes Lebensumfeld vorfinden.

Im rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit den anderen Projekten stellt die Umgestaltung der
Freifliche Froweinstrale und damit der Wegfall eines stddtebaulichen Missstands einen Impuls in den
Stadtteil hinein dar und kann dariiber auch eine Aufbruchstimmung bei Mietern und Eigentiimern
initiieren. Diese konnen vor dem Hintergrund eines attraktiveren Wohnumfeldes ggf. eher
Investitionen in den eigenen Gebaudebestand oder Modernisierungsmaflnahmen von Wohnungen
vornehmen, da sich dadurch eher ein angestrebtes Mietniveau durchsetzen ldsst und das Risiko von
Leerstand und haufigen Mieterwechseln etwas sinkt. Dazu ist die Lage am Rand eines attraktiven

Wohnquartiers besonders vorteilhaft.

Gleichzeitig erhoht eine neu gestaltete und aufgewertete Flache auch die stiddtebauliche Qualitét der

Uellendahlerstra3e als Eingangstor von der Autobahn zur Elberfelder City und anderen Stadtteilen.

Zusammenfassend kann somit nicht nur ein punktueller stidtebaulicher Mangel behoben werden,
sondern es kénnen auch externe Effekte in Form einer Erhohung der Familienfreundlichkeit und
Wohnumfeldqualitdt im Quartier erzielt werden, welche sich wiederum — zusammen mit mehreren
zeitgleichen Projekten im Rahmen eines integrierten Ansatzes — positiv auf das Investitionsklima im
Quartier auswirken konnen. Der bereits heute vergleichsweise attraktive Bereich wird weiter gestérkt
— eine Voraussetzung fiir dessen weitere Ausdehnung und damit eine Aufwertung auch anderer Teile

der Elberfelder Nordstadt.

4.1.11.3 Schulhofgestaltung Neue-Friedrichstrafie

Ausgangssituation und Problemlage

Die Realschule befindet sich an der Neuen Friedrichstrale Ecke Markomannenstral3e im Nord-Osten
der Elberfelder Nordstadt. Sie liegt in einem Quartier mittlerer bis einfacher Qualitdt. Das
vergleichsweise hochwertige Quartier im nordlichen Bereich der Neuen Friedrichstrafe ist jedoch nur
unweit entfernt. Dieses ist aufgrund aufwendig sanierter griinderzeitlicher Wohnhduser und einem
dementsprechenden Flair auch fiir Haushalte mit mittleren und héheren Einkommen interessant. In

diesem nord-ostlichen Bereich liegt sowohl die Kaufkraft als auch die Sozialindikatoren hoher als in
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der iibrigen Elberfelder Nordstadt. Aus diesen Griinden wurde in Kapitel 4.1.5.2 empfohlen, mogliche
MaBnahmen in der Néhe dieses Quartiers zu konzentrieren, um dieses zu starken und von hier aus
Aufwertungsprozesse im ndrdlichen Bereich der Elberfelder Nordstadt zu initiieren. Allerdings ist
auch dieser vergleichsweise attraktive Bereich dhnlich wie die iibrige Elberfelder Nordstadt durch ein
einfaches Wohnumfeld mit unzureichenden Spiel-, Griin- und Aufenthaltsflichen gekennzeichnet.
Dadurch wird die Familienfreundlichkeit des Quartiers deutlich eingeschrinkt. Gleichzeitig liegt die
Schule auf der Verbindungsachse zur nur rund 50 Meter nach Siiden entfernten Kreuzkirche mit ihrem

stiadtebaulich ebenfalls attraktiven historischen Umfeld.

Das unmittelbare Umfeld der Realschule ist jedoch von geringerer stidtebaulicher Qualitdt. Einfache
und z.T. unsanierte griinderzeitliche Objekte werden ergidnzt durch Geschosswohnungen der 2. Hilfte
des 20. Jahrhunderts in unterschiedlich gutem Zustand. Insgesamt ist die Bebauungsdichte in diesem
Quartier sehr hoch: neben weitgehend geschlossener Blockrandbebauung sind auch die Hinterhofe
hdufig bebaut; eine Entkernung hat erst auf wenigen Grundstiicken stattgefunden. Auch in diesem
Quartier ist das Wohnumfeld einfach und durch einen Mangel an Griin- und Freiflichen
gekennzeichnet. Unmittelbar neben der Realschule gibt es zwar mit der Alten Feuerwache ein
attraktives Spiel- und Freizeitangebot fir Kinder (u.a. gepflegter Indoor- und Outdoorspielplatz),
jedoch sind die weiteren Spielmoglichkeiten im Quartier begrenzt. Im Hinterhof des angrenzenden
Baublocks zwischen Neuer Nordstrafle und Neuer Friedrichstrafle gibt es einen kleinen Spielplatz, drei
Baublocke entfernt an der HeinrichstraBe einen weiteren kleinen Spielplatz und noch etwas weiter
entfernt am Friedrichsplatz einen weiteren groferen Spielplatz mit ergdnzenden Freiflichen. Der vier
Baublocke entfernte groflere Spiel- und Bolzplatz an der Helmholzstrale wird zukiinftig ebenfalls
umgestaltet. Zusammen mit dem deutlich entfernteren Spielplatz an der BandstraBe im Westen
versorgen diese wenigen Spielplitze die gesamte Bevolkerung nordlich der HochstraBBe/Karlstrafe.
Fiir éltere Kinder und Jugendliche gibt es noch weniger Freizeitangebote im ndrdlichen Teil der

Elberfelder Nordstadt, so dass sich hier ein Handlungsbedarf abzeichnet.

Die Realschule selbst befindet sich in einem historischen Gebdude und verfligt derzeit nur {iber einen
einfachen Schulhof mit drei Tischtennisplatten. Weitere Spiel- und Sportmdglichkeiten sind auf dem
Schulhof nicht gegeben. Sitzbdnke sind nur wenige vorhanden. Daneben befinden sich finf &ltere
Baume, ein unansehnliches Fahrradunterstelldach aus Wellblech und verschiedene Pflanzenkiibel und
Straucher auf dem Schulhof. Der Boden ist z.T. uneben und an verschiedenen Stellen ausgebessert.
Die Schulhofmauer zur Neuen Friedrichstrale ist briichig und der darauf befindliche Holzzaun von
Schimmel befallen. Der iiberdachte Bereich des Schulhofes ist vergleichsweise klein. Im jetzigen
Zustand ladt der Schulhof nicht zum Verweilen und Spielen in der Freizeit ein, es ist nachmittags eine

weitgehend ungenutzte Flache.
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Abbildung 45: Schulhof Realschule Neue Friedrichstrafle

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Eine Neugestaltung und Offnung des Schulhofes mit zusitzlichen Spielgeriten kann wesentlich zur
Verbesserung des Spiel- und Freizeitangebotes im Stadtteil beitragen. Damit wird ein spezifischer
Mangel der Elberfelder Nordstadt (wie auch der gesamten Tallage) reduziert. Da die Schulhofflache
derzeit nachmittags nur wenig genutzt wird aufgrund eines mangelnden Angebotes kann es durch eine
Neugestaltung sowohl zu einer quantitative als auch qualitativen Ergédnzung der existierenden Spiel-

und Freizeitangebote im Quartier kommen.

Jede zusitzliche Spielmdglichkeit fiir Kinder erhoht zudem die Familienfreundlichkeit im Quartier.
Insbesondere kaufkriftigere Familien legen Wert auf ein attraktives Wohnumfeld mit einem
vielfiltigen und attraktiven Angebot an Spiel- und Freizeitmdglichkeiten fiir ihre Kinder. Ist dies nicht
gegeben, haben sie die Moglichkeit, sich einen alternativen kinderfreundlicheren Wohnstandort zu
wiahlen. Zuriick bleiben Haushalte mit einem geringeren Einkommen und dementsprechend geringeren

Wahlmdglichkeiten fiir ihren Wohnstandort. Da in der Elberfelder Nordstadt kaum Griin- und
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Freiflachen vorhanden sind und auch die Zahl der Spiel- und Bolzplidtze gering ist, ist es deshalb
besonders wichtig, alle alternativen Moglichkeiten fiir weitere Flachen zu erschlieBen. Einfacher und
kostengiinstiger als die Schaffung von Freifldchen iiber Gebduderiickbau oder Hinterhofentkernung ist

der Ausbau und die Umgestaltung von Schulhéfen.

Zudem wiirde ein aufgewerteter und intensiver genutzter Schulhof in dieser Lage das Spiel- und
Freizeitangebot der Alten Feuerwache sowie die nordlich gelegene Sporthalle ideal ergénzen. Sowohl
diese Konzentration des gesamten Baublocks auf Freizeitangebote fiir Kinder als auch das durch eine
Aufwertung erreichte baulich attraktive (wenn auch nicht homogene) Ensemble im gesamten
Baublock kann einen Impuls im gesamten Quartier setzen. Zusammen mit der Neugestaltung des
Spielplatzes an der Helmholzstrale und der als Spiel-, Sport- und Bewegungsfliche angedachten
Freifliche Froweinstrae werden fiir die Bevolkerung wahrnehmbare Qualitdtsverbesserungen im
Quartier erreicht. Die Summe dieser MaBinahmen wird Ausstrahlungseffekte auf die umliegenden
Quartiere haben, da auch Kinder der Nachbarquartiere entsprechende Spielmoglichkeiten nutzen

werden.

4.1.11.4 Bildungs- und Schulungszentrum der Foderation Tiirkischer Elternvereine in NRW

Ausgangssituation und Problemlage

Das Projekt befindet sich in der MarkomannenstraB3e 9-11 in der Néhe der HauptverkehrsstraBe Gathe
im nordlichen Teil der Elberfelder Nordstadt. Es liegt gleichzeitig gegeniiber dem ebenfalls im
Rahmen von Stadtumbau-West beplanten Schulhof der historischen Realschule Neue Friedrichstral3e

und des baulich sanierten Begegnungszentrums Alte Feuerwache.

Das umliegende Quartier ist von mittlerer bis einfacher Qualitdt. Insbesondere in der
Markomannenstrafle sind viele éltere (meist griinderzeitliche) Gebaude in einem schlechten Zustand,
auch Mehrfamilienhduser der 1950er und 1960er Jahre sind z.T. unsaniert. Das nur drei Hauser

entfernte Autonome Zentrum vermittelt ebenfalls einen ungepflegten, wenn auch kreativen Eindruck.

Deutlich attraktiver ist das Umfeld der in der Neuen Friedrichstrale und damit ,,um die Ecke*
gelegenen Kreuzkirche mit ihren sanierten und aufwendiger gestalteten Wohnhédusern der
Jahrhundertwende. Auch das vergleichsweise attraktive Quartier im Nord-Osten der Elberfelder
Nordstadt (nordliche Friedrichstrae) ist nur knapp 200 Meter entfernt. Aufgrund seiner meist
aufwendig sanierten griinderzeitlichen Wohnhéduser in ruhiger Lage ist dieses Quartier auch fiir

Haushalte mit mittleren und hoheren Einkommen attraktiv. Diese Griinde und die dadurch
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verursachten Ausstrahlungseffekte fiihrten in Kapitel 4.1.5.2 zu der Empfehlung, zukiinftige

AufwertungsmafBnahmen in der Néhe dieses Quartiers anzusiedeln.

Abgesehen von diesem etwas hochwertigeren Quartier setzt sich die Bevolkerung im Umfeld des
geplanten Bildungs- und Schulungszentrums in der Markomannenstralie liberwiegend aus sozial
schwachen Haushalten zusammen. Wie Kapitel 4.1.3 zeigt, leben in der Elberfelder Nordstadt
iiberdurchschnittlich viele Migranten und Empfénger von Sozialleistungen. Von den Einwohnern ohne
deutsche Staatsangehdrigkeit, welche rund 28% der Bevodlkerung der Elberfelder Nordstadt stellen,
sind knapp die Hilfte tlirkischer Herkunft. In der Grundschule Markomannenstraf3e zeigt sich dies
noch deutlicher als in anderen Schulen der Elberfelder Nordstadt; hier bilden Schiiler mit
Migrationshintergrund die Mehrheit. Viele Kinder sprechen zu Schulbeginn kein oder nur
unzureichend Deutsch. Auch die Eltern verfiigen héufig nur iiber geringe Deutschkenntnisse und sind
in Erziehungsfragen z.T. tiberfordert. Deutsche haben haufig Vorurteile gegeniiber den ausldndischen
Mitbiirgern. Insofern spielt das Thema Integration in der Elberfelder Nordstadt und insbesondere in

diesem Quartier eine wichtige Rolle.

Abbildung 46: Markomannenstrafle 9-11

Das Gebdude des neuen Bildungs- und Schulungszentrums der Foderation tiirkischer Elternvereine in
NRW e.V. und des Vereins Anadolu e.V. befindet sich derzeit in einem unsanierten Zustand. Es
handelt sich um ein einfaches aber typisches griinderzeitliches viergeschossiges Wohnhaus mit einem
zwei- bis dreigeschossigen Werkstattgebdude im Hinterhof. Garagen befinden sich im Innenhof. Zum

Teil ist der Hof noch mit Natursteinpflaster der Erbauungszeit belegt.

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Es ist angedacht, das Erdgeschoss des Vorderhauses umzubauen und als Geschéftsstelle des Bildungs-

und Schulungszentrums zu nutzen. Dariiber hinaus soll auch das Hinterhaus umgebaut und fiir
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Schulungsrdume umgenutzt werden. Im Innenhof sollen die Garagenanlagen abgerissen und ein

attraktiver Eingangsbereich fiir das neue Zentrum geschaffen werden.

Eine solche bauliche Aufwertung kann zum einen einen Beitrag zur Verbesserung des
Erscheinungsbildes der in diesem Teilbereich einfachen Markomannenstrale sowie zum Erhalt der
griinderzeitlichen Baustrukturen und damit zur Stabilisierung des Quartiers leisten. Es besteht zwar

kein Denkmalschutz, jedoch ist das Gebdude aufgrund seines historischen Baustils stadtbildpragend.

Zum anderen kommt dem Projekt aber vor dem Hintergrund eines hohen Ausldnderanteils im Quartier
und in der Gesamtstadt eine wesentlich groBere Bedeutung zu. Die Foderation Tiirkischer
Elternvereine in NRW e.V., in der 42 Vereine organisiert sind, plant hier ein Bildungszentrum mit
NRW-weitem Einzugsgebiet einzurichten. Die Mitglieder des Vereins sollen hier zu Experten und
Multiplikatoren in Erziehungs- und Bildungsfragen ausgebildet werden und die Elternarbeit mit
Migrationshintergrund vernetzt werden. Davon profitieren auch Vereine in anderen Wuppertaler
Stadtteilen. Der ortliche Migrantenverein Anadolu e.V. ist bereits heute hier anséssig und wiirde durch
eine entsprechende Ansiedlung des Bildungszentrums wesentlich gestiarkt werden. Die langfristige
Prisenz des Vereins Anadolu e.V. zusammen mit dem daraus hervorgegangenen ,, Tiirkischen Schiiler-
Eltern-Forderverein e.V.“ im Quartier fordert die Integration von Kindern und deren Eltern mit
Migrationshintergrund. Dies wird einerseits erreicht iiber Hausaufgabenbetreuung und Nachhilfe fiir
Schiiler und eine enge Kooperation mit den 6rtlichen Schulen. Andererseits bietet der Verein auch fiir
Eltern Aufklarungsarbeit in Sachen Erziehung, Bildung, deutsches Schul- und Ausbildungswesen und
tiber den Umgang mit deutschen Instituten und 6ffentlichen Einrichtungen. Dariiber hinaus kann {iber
gemeinsame sportliche, kulturelle oder bildungsférdernde Veranstaltungen ein Zusammenwachsen der
verschiedenen Nationalititen im Stadtteil und dariiber hinaus erreicht werden, da das Einzugsgebiet
des Vereins iiber das Quartier hinausreicht. Fiir den Berufseinstieg und zur beruflichen Weiterbildung
bietet der Verein zudem Computerkurse, Bewerbungstrainings, Betriebsexkursionen und Praktika an.
Dadurch finden speziell Biirger mit Migrationshintergrund einen leichteren (Wieder-) Einstieg in die
deutsche Berufswelt, so dass auch iiber diesen Weg die Integration ermdglicht wird. Uber diese
verschiedenen Bildungs- und Freizeit-Angebote, welche Biirgern mit Migrationshintergrund die
deutsche Gesellschaft ndher bringen, zielen die beiden Vereine auf eine verstirkte Anteilnahme am
kulturellen, sozialen, beruflichen und politischen Leben in der Bundesrepublik Deutschland. Dies ist
insbesondere in einem so multikulturellen Stadtteil wie der Elberfelder Nordstadt und einer durch

Migration gepréagten Stadt wie Wuppertal von grundlegender Bedeutung.

Weiterhin ergdnzen die vom Verein Anadolu e.V. angebotenen Tanzgruppen, Folkloregruppen, Chére
und Instrumentenunterricht sinnvoll das begrenzte Freizeitangebot in der Elberfelder Nordstadt fiir

Kinder und Jugendliche.
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Forderlich ist zudem die unmittelbare Nachbarschaft und intensive Zusammenarbeit mit der Alten
Feuerwache, welche ebenfalls Nachhilfe, Deutschkurse und Freizeitangebote anbietet und aktiv {iber
Multiplikatoren und andere Ansétze die Integration von Migranten fordert. Da das Bildungs- und
Schulungszentrum zudem noch im Netzwerk ,,Multikulturelle Nordstadt® aktiv ist, kann {liber die
Summe dieser vielen Ansdtze das Zusammenleben und gegenseitige Verstdndnis der verschiedenen
Nationalitéten in der Elberfelder Nordstadt verbessert werden. Auch die raumliche Nahe zur Moschee
auf der Gathe, zu der kein organisatorischer Zusammenhang besteht, ist ein wesentlicher
Standortvorteil, da dadurch ein groBBes Potenzial an islamischen Biirgern angesprochen werden kann.
In direkter Nachbarschaft ebenfalls auf der Gathe befindet sich ein interkulturelles Zentrum, in dem

mehrere Vereine angesiedelt sind.

Eine weitere positive Auswirkung des Bildungszentrums kann der Zufluss zusétzlicher Kaufkraft in
den Stadtteil sein, da die Fdderation tiirkischer Elternvereine in NRW e.V. ein landesweites
Einzugsgebiet hat und Besucher der Vereinsangebote teilweise auch Angebote im Stadtteil nutzen

werden (z.B. tiirkischen Einzelhandel und Gastronomie).

Die Errichtung des Bildungszentrums und die Bindung der Vereine an die Elberfelder Nordstadt iiber
bauliche Verbesserungen, welche teilweise mit ehrenamtlichem Engagement der Vereinsmitglieder

erfolgen, ist deshalb grundsétzlich positiv zu bewerten.

4.1.11.5 Neubau Spielplatz Wirkerstrafie

Ausgangssituation und Problemlage

Die vorgesehene Fliche befindet sich im nord-westlichen Teil des Olbergs an der WirkerstraBe, Nihe
Wiilfrather Strae. Hierbei handelt es sich um ein Quartier von einfacher bis mittlerer Qualitit (vgl.
Kapitel 4.1.5.1). Das direkte Umfeld ist durch einfache liberwiegend griinderzeitliche Wohnhéuser in
Blockrandbebauung  mit  einzelnen = Nachkriegsmehrfamilienhdusern  und  geschieferten
Mehrfamilienhdusern gepridgt. Auch das Wohnumfeld ist wenig attraktiv; insbesondere Griin- und
Aufenthaltsflichen fehlen in diesem Quartier vollig. Lediglich der Otto-B6hne-Platz am unteren Ende
der WirkerstraB3e bietet Sitzmdglichkeiten im Freien, allerdings halten sich hier hdufig Menschen mit
viel Tagesfreizeit auf, was viele Biirger von einer Nutzung abschreckt. Der einzige Spielplatz in
diesem nord-westlichen Teil des Olbergs befindet sich 2 Baublocke weiter und bietet
auBergewohnliche, gepflegte Spielgerite an. Allerdings wird der Bedarf mit diesem einen Spielplatz
bei weitem nicht gedeckt. Wie die Analyse in Kapitel 4.1.2.2 gezeigt hat, leben in der Elberfelder
Nordstadt tiberdurchschnittlich viele Kinder unter 10 Jahren. Gerade in diesem dicht bebauten
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Quartier, in dem Parkanlagen vollig fehlen und Hinterhéfe i.d.R. unzugénglich sind, ist ein

ausreichendes Angebot an Spielmoglichkeiten deshalb wichtig.

Gleichzeitig befindet sich die vorgesehene Fliche am Rand eines der beiden attraktiven Quartiere der
Elberfelder Nordstadt: dem westlichen Teil des Olbergs. Dieses Quartier ist aufgrund seiner
aufwendig sanierten historischen Bausubstanz, dem z.T. aufgrund von StraBenbegriinung attraktiven
Wohnumfeld und dem weit iiber den Stadtteil hinaus bekannten und geschétzten Sankt-Anna-
Gymnasium auch fiir Haushalte mit mittleren und héheren Einkommen ein akzeptierter Wohnstandort.
Deshalb wurde in Kapitel 4.1.5.1 empfohlen, dieses Quartier weiter zu stirken und mit seinen
Ausstrahlungseffekten als Ausgangspunkt fiir Aufwertungsprozesse im Quartier zu nutzen. Zukiinftige
Aufwertungsmafinahmen haben deshalb in oder am Rande dieses vergleichsweise hochwertigen
Quartiers die hochsten Chancen, tatsdchlich zu einer wahrnehmbaren Qualitdtsverbesserung im

Stadtteil zu fiihren.

Derzeit befinden sich auf der fiir den Spielplatz vorgesehenen Fliche wenig ansehnliche Schuppen,
Gebiisch und eine Hoffliche. Die private Fliche ist aktuell nicht &ffentlich zugénglich und von
geringer Nutzungsintensitdt. Das Wohnumfeld der umliegenden Wohnhduser wird durch diese

improvisierten Schuppen wesentlich gemindert.

Abbildung 47: Vorgesehene Freifliche und Umfeld Wirkerstrafie
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Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Ein zusitzlicher und attraktiver Spielplatz im Nord-Westen des Olbergs kann zu einer wesentlichen

Steigerung der Wohnumfeldqualitit beitragen.

Zum einen wird dadurch die wenig ansehnliche Freiflache auf der Wirkerstrale mit ihren Schuppen
und damit auch ein stddtebaulicher Makel beseitigt. Sowohl die direkte Aussicht der umliegenden
Wohnhéuser wird somit unmittelbar verbessert als auch die angrenzenden Wohnlagen nicht mehr

durch diese Flache abgewertet.

Zum anderen kann die Neugestaltung und Offnung dieser Freifliche in Form eines zusitzlichen
Spielplatzes den oben dargestellten Mangel an Spielflichen im Nord-Westen der Elberfelder
Nordstadt reduzieren und damit eines der wesentlichen Probleme dieses dicht bebauten Stadtteils
angehen. Dies kann die Familienfreundlichkeit in einem Stadtteil, welche bisher -einen
Abwanderungsiiberschuss bei jungen Familien aufweist, sichtlich erhéhen und damit zusammen mit
anderen MaBnahmen ggf. zu einer Reduzierung der Fortziige von Familien beitragen. Trotz dieses
Abwanderungsiiberschusses ist der Anteil an Familien mit Kindern in der Elberfelder Nordstadt immer
noch iiberdurchschnittlich hoch (10,0% Kinder unter 10 Jahren gegeniiber 8,9% in der Gesamtstadt),
jedoch finden sie bisher kein addquates Wohnumfeld vor. Dies ist einer der Griinde fiir den Wegzug
kaufkréftigerer Familien und den Verbleib sozial schwacher Familien ohne groBere
Wahlmoglichkeiten fiir ihren Wohnstandort. Ein zusitzlicher attraktiver Spielplatz kann zusammen
mit anderen die Kinderfreundlichkeit im Quartier steigernden Maflnahmen dazu beitragen, Familien an

die Elberfelder Nordstadt zu binden.

Zudem ist ein Spielplatz mit Aufenthaltsqualitdt auch ein Kommunikationsort fiir Eltern und z.T. auch

dltere Menschen. Dies ist insbesondere in einem so multinationalen Quartier wie der Elberfelder
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Nordstadt von Bedeutung, da auf Spielpldtzen liber den Kontakt der Kinder auch Erwachsene ins

Gespriach kommen und dadurch Integration leichter wird.

Ein weiterer positiver Effekt eines zusitzlichen Spielplatzes und damit verbesserten Wohnumfeldes ist
die mdgliche Initiierung einer Aufbruchstimmung im Quartier und dariiber Erh6hung der Bereitschaft
privater Eigentiimer zur Investition in ihre Immobilie. Denn in einem attraktiven Wohnumfeld sinkt

ihr Risiko, keine Mieter zu finden, und Mieter sind eher bereit, eine angemessene Miete zu zahlen.

Insgesamt trégt dieser Spielplatz somit dazu bei, einen Missstand im Quartier zu beheben und positive
externe Effekte zur baulichen und sozialen Entwicklung im Quartier zu erzeugen. Da zudem der
Standort des neuen Spielplatzes am Rande eines vergleichsweise guten Bereiches und in der Niahe zu
weiteren Stadtumbau-West-Projekten liegt, ist die Wahrscheinlichkeit hoch, tatsdchlich wahrnehmbare

Verdnderungen im Quartier und damit eine Aufwértsbewegung zu erzeugen.

4.1.11.6 Mehrgenerationenplatz Schusterplatz

Ausgangssituation und Problemlage

Der Schusterplatz — ehemals Hombiicheler Platz — ist der zentrale Platz des Olbergs und damit des
stidlichen Teils der Elberfelder Nordstadt. Er befindet sich im mittleren Bereich der Marienstra3e und
wird durch diese sowie die Charlottenstral3e, Schneiderstrale und Schusterstra3e begrenzt. Auf der
Nordseite liegt ein kleines Nahversorgungszentrum (mittlere MarienstraB3e/Otto-Bohne-Platz) mit
einfachen Einzelhandelsgeschiften und gastronomischen Betrieben, so dass hier tagsiiber und abends
Leben auf der Stra3e herrscht. Auf der Siidseite gibt es ein groBes Stift und Seniorenzentrum, welches
sehr engagiert in der Stadtteilarbeit ist und iiber kulturelle und musikalische Veranstaltungen teilweise
Giste aus ganz Wuppertal anzieht. Ferner liegen eine Grundschule und eine Sonderschule unmittelbar
am Platz. Sanierte griinderzeitliche Wohnhduser ergidnzen die unmittelbar an den Platz angrenzenden

Nutzungen.

Der Schusterplatz befindet sich ferner am Ostlichen Rand einer der beiden in Kapitel 4.1.5.1
dargestellten hochwertigen Quartiere der Elberfelder Nordstadt. Die westliche Marienstral3e,
Charlottenstrale, DorotheenstraBe und Hedwigstrale sind durch aufwendig sanierte, attraktive
Wohnhéuser der Jahrhundertwende gepragt. Auch das Wohnumfeld wirkt in Teilen aufgrund von
StraBBenbegriinung ansprechend. Das an der Dorotheenstralie gelegene St.-Anna-Gymnasium verfligt
tiber einen sehr guten Ruf und ein stadtweites Einzugsgebiet. Aus diesen Griinden ist das Quartier

westlich des Schusterplatzes auch fiir kaufkréftigere Haushalte ein beliebter Wohnstandort und sollten
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— wie in Kapitel 4.1.5.1 erldutert — zukiinftige MaBnahmen innerhalb oder in der Nihe dieses Quartiers

verortet sein.

Ein wesentlicher Nachteil dieses Quartiers ist aber auch, dass es neben dem Schusterplatz keine
Platzsituationen, Griinflichen, Spielmoglichkeiten fiir Kinder und Aufenthaltsmoglichkeiten fiir
Erwachsene gibt. Lediglich in den umliegenden einfacheren Quartieren gibt es sehr vereinzelt

entsprechende Angebote, welche sich zum Teil jedoch in einem schlechten Zustand befinden.

Zu diesen einfacheren Quartieren zdhlen die Bereiche siidlich, 0&stlich und noérdlich des
Schusterplatzes. Zwar gibt es auch hier z.T. Wohnhiuser in einem guten Zustand, jedoch liberwiegen
einfache, unsanierte griinderzeitliche Objekte und Wohnhduser der 1950er und 60er Jahre. Griin- und
Freiflachen fehlen hier ebenso wie in den anderen Teilen der Elberfelder Nordstadt. Neben dem
Spielplatz auf dem Schusterplatz versorgen lediglich zwei weitere Spielplatze den siidlichen Teil der

Elberfelder Nordstadt.

Gleichzeitig ist der Kinderanteil in der Elberfelder Nordstadt mit 10,0% (unter 10-Jdhrige)
tiberdurchschnittlich hoch (vgl. Kapitel 4.1.2.2). Gerade in diesem dicht bebauten Quartier, in dem
Parkanlagen vollig fehlen und Hinterhofe i.d.R. unzuginglich sind, ist ein ausreichendes Angebot an

Spielmoglichkeiten fiir Kinder deshalb wichtig.

Der Schusterplatz besteht aus einer Gesamtfliche von rund 4.200 qm und umfasst in seinem
bisherigen Zustand verschiedene Spiel- und Klettergerdte mit Sandkésten, Tischtennisplatten,
Sitzmoglichkeiten auf Holzbanken und Stufenanlagen sowie grof3flachige versiegelte Bereiche, welche
durch Betonmauern und Treppenstufen von einander abgegrenzt sind. Der Platz wird eingerahmt
durch schmale Streifen mit Baumbestand und Gebiisch. Insgesamt befindet sich der Schusterplatz in
einem unattraktiven Zustand: Sdmtliche Mauern sind mit Graffiti bespriiht, Spielgeréte sind dariiber
hinaus teilweise durch Abnutzung und Beschidigung geprigt. Teile der versiegelten Bereiche bieten

kaum Nutzungsmdglichkeiten an.

Trotzdem ist der Schusterplatz schon heute ein zentraler Treffpunkt fiir alle Bewohner der Elberfelder
Nordstadt. Tagsiiber spielen hier Kinder und treffen sich Miitter, abends nutzen eher Jugendliche und
altere Biirger den Platz. Zu jeder Tageszeit ist der Platz belebt und zentraler Ort der Kommunikation
im Stadtteil. Fiir die Identifikation mit dem Olberg bzw. der Elberfelder Nordstadt spielt der

Schusterplatz somit eine wichtige Rolle.
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Abbildung 48: Schusterplatz

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Eine Umgestaltung des Schusterplatzes ist von zentraler Bedeutung fiir die gesamte Elberfelder
Nordstadt und kann wesentlich zu deren Aufwertung beitragen. Aufgrund seiner identitétsstiftenden
Rolle, zentralen Lage und intensiven Nutzung werden Verdnderungen hier besonders stark
wahrgenommen und konnen einen subjektiv empfundenen Aufwirtstrend im Quartier ausldsen. Damit
eignet sich der Schusterplatz in besonderer Weise als Initialprojekt im Rahmen des integrierten

Handlungskonzeptes.

Neue und attraktivere Aufenthaltsbereiche und ggf. sogar die Ansiedlung eines Cafés konnen die
Funktion des Platzes als Ort der Kommunikation im Stadtteil fordern. Dies ist insbesondere vor dem
Hintergrund eines hohen Anteils von Biirgern mit Migrationshintergrund (vgl. Kapitel 4.1.3.1)
wichtig, da tiber den spielerischen Kontakt von Kindern auch deren Eltern ins Gesprich kommen.
Spiel- und Sitzmdglichkeiten, die die Kommunikation fordern, kdnnen somit auch einen Beitrag zur

Integration von Migranten leisten.
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Zudem wird auch der Austausch unterschiedlicher Generationen iiber attraktive Aufenthaltsbereiche
im Freien unterstiitzt. Gerade vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und damit
einhergehend einem zunehmenden Anteil &lterer Menschen erhilt ein Mehrgenerationenplatz eine
neue Bedeutung. Das Bediirfnis von dlteren Menschen, am gesellschaftlichen Leben im Stadtteil
teilzunehmen, sich auf Bidnken im Freien auszuruhen und mit anderen Menschen ins Gesprich zu
kommen, kann durch eine Umgestaltung und Attraktivitatssteigerung des Schusterplatzes erfiillt
werden. Sowohl den allein lebenden und héufig einsamen Senioren auf dem Olberg als auch den
Bewohnern des an den  Platz  angrenzenden  Stifts  bietet der  Schusterplatz

Kommunikationsmoglichkeiten.

Gleichzeitig trigt ein attraktiver Platz mit Aufenthaltsqualitit und Kommunikationsmoglichkeiten
auch zum Flair der Elberfelder Nordstadt bei. Die besondere Stirke der Elberfelder Nordstadt
gegeniiber anderen Stadtteilen ist gerade das Leben auf der Strale und dadurch eine von vielen
Bewohnern empfundene ,,stidlindische Atmosphire™ (vgl. Kapitel 4.1.7). Diese und damit der
eigentliche Charakter der Elberfelder Nordstadt wiirden durch eine Umgestaltung und Verschonerung

des Schuster-Platzes noch unterstiitzt werden.

Auch die fiir Kinder in innerstidtischen Quartieren so wichtige Bewegungsfunktion kann ein Platz von

der GroBe des Schusterplatzes ibernehmen und fordern.

Zudem trigt eine Umgestaltung und Attraktivitdtssteigerung des Spielplatzes auch zu einer
Reduzierung eines der zentralen Probleme der Elberfelder Nordstadt bei, welche durch einen Mangel
an Grin- und Spielflichen sowie durch z.T. unattraktive Spielpldtze gekennzeichnet ist. Eine
verbesserte Spielsituation tragt somit zu einer Steigerung der Kinder- und Familienfreundlichkeit der
Elberfelder Nordstadt bei. Diese gewinnt vor allem vor dem Hintergrund des starken
Abwanderungsiiberschusses von Familien und Kindern unter 10 Jahren aus der Elberfelder Nordstadt
an Bedeutung. Zusammen mit den anderen Stadtumbau-West-Projekten kann die Umgestaltung des

Schusterplatzes somit einen Beitrag zu einer Reduzierung der Abwanderung von Familien leisten.

SchlieBlich ist auch die Lage am Rande eines der beiden hochwertigen und von kaufkriftigeren
Haushalten akzeptierten Quartiers ideal, da — wie in Kapitel 4.1.5.1 erldutert - hier Malnahmen am
chesten zu einer Aufwertung des Quartiers beitragen und Folgeinvestitionen durch Privateigentiimer

initiieren konnen und nicht als Einzelmafnahme verlaufen werden.

Mit dem Teilprojekt ,Hombiicheler Platz (Schusterplatz)’ ist das Programm Stadtumbau West in den
Prozess ,Umsetzung von Gender-Mainstreaming’ eingebunden. Uber die ,Wuppertaler Gender-
Konferenz’ findet eine Vernetzung der Umsetzungsstrategic mit dem Ziel statt, eine durchgingige

Gleichstellungsorientierung bei der Stadt Wuppertal zu erreichen.
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Insgesamt triigt eine Umgestaltung des Schusterplatzes wesentlich zu einer Aufwertung des Olbergs
bei und verursacht zahlreiche externe Effekte. Da es sich beim Olberg um ein unmittelbar an die
Elberfelder City angrenzendes historisches Quartier im Herzen von Wuppertal handelt, gewinnt die

Aufwertung des Olbergs somit auch gesamtstidtische Bedeutung.

4.1.11.7 Ehemaliges Turnfeld Schusterstrafle

Ausgangssituation und Problemlage

Das ehemalige Turnfeld und heutiger Bolzplatz befindet sich im Siid-Westen der Elberfelder
Nordstadt an der SchusterstraBe siidlich des Schusterplatzes. Ostlich grenzen eine Sporthalle und
dahinter ein Seniorenheim und westlich ein Hochbunker an, auf der gegeniiberliegenden Strafenseiten

befinden sich Wohnhéuser in Blockrandbebauung und eine Sonderschule.

Das Quartier, indem sich die Fliche befindet, ist von mittlerer Wohnqualitdt und befindet sich im
Ubergangsbereich eines der beiden in Kapitel 4.1.5.1 als hochwertig identifizierten Bereiche der
Elberfelder Nordstadt zu einem einfacheren Quartier. Damit wird das im selben Kapitel empfohlene
Kriterium der Verortung von MaBnahmen an den Rand eines attraktiven Bereiches aufgrund hoherer

Ausstrahlungseffekte und Erfolgswahrscheinlichkeiten erfiillt.

Die Elberfelder Nordstadt insgesamt aber insbesondere dieser siidliche Teil ist durch einen Mangel an
Spiel- und Sportflichen fiir Kinder gekennzeichnet. Siidlich der Hochstrale gibt es nur drei
Spielplitze und einen einzigen weiteren Bolzplatz neben diesem an der Schusterstralle. Gleichzeitig ist
die Elberfelder Nordstadt durch einen iiberdurchschnittlich hohen Anteil an Kindern gepriagt (vgl.
Kapitel 4.1.2.2). Diese finden in der Elberfelder Nordstadt jedoch nicht ausreichend Spiel- und
Sportmdglichkeiten vor, der Druck auf die bestehenden Anlagen ist hoch. Auch Griinflichen und
andere Freiflichen sind selten. Folge dieser mangelnden Kinderfreundlichkeit ist ein
Abwanderungsiiberschuss von Familien mit Kindern aus der Elberfelder Nordstadt in andere
Wuppertaler Stadtteile und Umlandgemeinden. Zuriick bleiben kaufkraftirmere Haushalte mit
geringen Wahlmoglichkeiten fiir ihren Wohnstandort.

Bei der Fliche an der Schusterstra3e handelt es sich um eine bestehende kleine Sportanlage fiir Kinder
und Jugendliche unter 18 Jahre. Sie besteht aus einem einfachen Bolzplatz sowie — durch einen Zaun
getrennt — einem kleinen Basketballfeld. Beide Plétze verfiigen iiber einen Ascheboden. Der Platz
macht einen trostlosen und wenig farbenfrohen Eindruck. AuBlerhalb der Gitterwénde stehen Bédume

und Gebiisch und ragen z.T. durch das Gitter auf die Sportfliche.
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Abbildung 49: Bolzplatz und angrenzende Schusterstrafie
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Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Der Umbau dieser Fliche zu einem attraktiven Kleinspielfeld mit Kunstrasenbelag kann die
Akzeptanz dieses Bolzplatzes erhohen und dadurch den Schusterplatz sowie den bisher noch
attraktiveren und damit stark frequentierten Bolzplatz an der Franzenstral3e entlasten. Der Bolzplatz an
der Schusterstralie kann somit nun wie urspriinglich geplant den gesamten Stid-Westen der Elberfelder
Nordstadt einschlieBlich Luisenviertel abdecken. Die Kinder hdtten damit zukiinftig auch eine
Auswahl an zwei attraktiven Bolzpliatzen siidlich der HochstraBe. Dadurch wiirde die
Kinderfreundlichkeit des Quartiers verbessert und auch fiir die iibrigen Anwohner das Wohnumfeld
gepflegter und ansprechender. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund eines zwar riicklaufigen
aber immer noch iiberdurchschnittlich hohen Anteils an Familien mit Kindern bei gleichzeitig hoher

Abwanderung dieser Bevolkerungsgruppe wichtig.

Zwar kann diese MafBinahme alleine keinen Haushalt vom Fortzug aus dem Quartier abhalten oder
einen Imagewandel bedeuten, jedoch kann die rdumliche Ndhe dieses Bolzplatzes zu weiteren
Stadtumbau-West-Projekten (z.B. Schusterplatz, Deweerthscher Wald) als positive Verdnderung im
Stadtteil wahrgenommen werden und in der Summe ggf. einen Aufwirtsprozess und eine
Aufbruchstimmung initiieren. Ein attraktiveres und gepflegtes Wohnumfeld kann z.B. das
Leerstandsrisiko fiir Vermieter reduzieren und dadurch ggf. Investitionen in die Immobilien fordern.
Dies gilt insbesondere fiir diesen Standort am Rand eines vergleichsweise hochwertigen Quartiers,
hier sind Eigentlimer eher bereit zu investieren und damit als Folge den attraktiven Bereich

auszudehnen.
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4.1.11.8 Neugestaltung Deweerthscher Wald

Ausgangssituation und Problemlage

Der Deweerthsche Wald liegt im &uBersten Siid-Westen der Elberfelder Nordstadt und ist tiber die
Ottenbrucherstra3e und LuisenstraBe zuginglich. Damit befindet er sich im Ubergangsgebiet von der
Elberfelder Nordstadt zum Luisenviertel, Briller Viertel und Arrenberg. Letztere beide sind allerdings
durch die vielbefahrene Briller StraBe vom Park getrennt. Auf der anderen Seite der Luisenstral3e

schlief3t sich der Deweerthsche Garten an.

Beide zusammen stellen die einzige Griinfliche in diesem Bereich Wuppertals dar. Die ndchste
Griinfliche ist der Annawald, welcher allerdings deutlich hangaufwirts an der Dorotheenstral3e liegt.
Daneben verfiigt die gesamte Elberfelder Nordstadt {iber keine weiteren Parkanlagen. Auch die
angrenzenden Stadtteile Brill und Arrenberg haben im ndheren Umfeld keine eigenen Griinanlagen.
Dieser Mangel an Griinflichen und Parkanlagen stellt einen deutlichen Nachteil dieser
innerstadtischen Quartiere dar, befragte Bewohner vermissen gerade dies in der Elberfelder Nordstadt

(vgl. Kapitel 4.1.7).

Hinzukommt, dass die beiden einzigen Parkanlagen — Sankt Anna-Wald und Deweerthscher Wald —
vergleichsweise klein sind und keine Aufenthaltsqualitét bieten. Beim Deweerthscher Wald — dhnlich
wie beim Sankt Anna-Wald - handelt es sich um eine waldartige Hangsituation, welche als hoch
frequentierte fuBldufige Verbindung von den Tallagen in die hoher gelegenen Quartiere sowie als
Auslauf fiir Hunde genutzt wird. Spielende Kinder oder auf Parkbianken sitzende Erwachsene sind hier

selten. Die Griinde sind vielfaltig:

- Die Eingangsbereiche zum Deweerthscher Wald sind dunkel und wenig einladend. Aufgrund
von angrenzenden Wohnhdusern und Plakatwéinden ist der Eingangsbereich schmal, der
dahinter liegende Park ist nur erahnbar. Es gibt keine Schilder, welche auf den Park

hinweisen.

- Es gibt keine groeren offenen Griinfldchen, Spielwiesen oder attraktive Aufenthaltsbereiche,
welche zum Verweilen einladen. Der einzige Aufenthaltsbereich im Deweerthscher Wald ist
klein, mit Bdumen und Gebiisch iiberwuchert und dadurch dunkel, die dort vorhandenen

Sitzbénke sind zerstort und mit Graffiti bespriiht.

- Auf manchen Wegen fehlen Laternen vdllig, auf anderen steht zum Teil steht nur noch der
Mast. Die mangelnde Beleuchtung zusammen mit dicht bewachsenen, dunklen Wegen fiihrt

zu Angstriumen.
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- Die Wege sind nicht immer ausreichend befestigt, das Geldnder ist hiufig verrostet und

Wegrander nicht immer eindeutig markiert.

- Trotz Hanglage gibt es keine Aussichtspunkte, welche einen Blick auf das Tal ermdglichen.

- Insgesamt macht der Park einen wenig einladenden und durch Abnutzung und Beschiadigung

gepréagten Eindruck.

Abbildung 50: Deweerthscher Wald

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Ein Umbau des Deweerthscher Waldes in Form von attraktiven Aufenthaltsbereichen,
Aussichtspunkten und einem neuen Beleuchtungskonzept kann zu einer Wiederbelebung des Parks
beitragen. Er wiirde an Aufenthaltsqualitidt gewinnen und somit von der Bevdlkerung nicht nur als
Wegeverbindung vom Tal in die hoher gelegenen Quartiere genutzt werden, sondern auch zur

Freizeitgestaltung. Angstraume wiirden vermindert und Bewohner der Elberfelder Nordstadt kdnnten
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sich zum Entspannen allein oder gemeinsam mit Freunden hier aufhalten. Auf den Aussichtspunkten
wiirde der besondere Charakter der Elberfelder Nordstadt als Quartier am Hang mit Blick iiber

Wuppertal bewusst werden.

Gleichzeitig wiirde ein attraktiver Park mit Aufenthaltsqualitit eine deutliche Bereicherung fiir die
Elberfelder Nordstadt und umliegenden Quartiere darstellen. Der spezifische Nachteil der Elberfelder
Nordstadt (zu wenige und unattraktive Griinflichen) wiirde zumindest fiir die Bewohner der siid-
westlichen Quartiere reduziert und die Wohnumfeldqualitit erhéht werden. Da dies auch wichtige
Griinde fir die Wohnstandortwahl von Haushalten sind, konnte tiber die Summe der Stadtumbau-
West-Projekte im Siid-Westen der Elberfelder Nordstadt, die alle auf eine Erhohung der
Wohnumfeldqualitit zielen, ggf. auch die Abwanderung reduziert werden. Uber die Gesamtheit dieser
Projekte, welche sich in rdumlicher Nidhe zueinander sowie am Rand eines attraktiven Wohnquartiers
befinden und als Gesamtheit fiir die Bevolkerung eine wahrnehmbare Verdnderung bedeuten, kann

eine Aufbruchstimmung im Quartier erzeugt werden, welche ggf. private Investitionen nach sich zieht.

4.1.11.9 Rheinische Strecke

Hintergrund zum Gesamtprojekt Rheinische Strecke

Zu dem Biirgerprojekt ,,Innovative Umnutzung der Rheinischen Strecke in Wuppertal zu einem
touristischen Erlebnisband fiir FuBginger, Fahrradfahrer und Inlineskater mit Vernetzung von
regionalen Zielen und Integration in lokale, stadtteilbezogene Projekte” wurde mit Datum vom
31.05.07 von der Stadt Wuppertal mit Unterstiitzung der Wuppertalbewegung e.V. ein

Grundforderantrag bei der Bezirksregierung Diisseldorf eingereicht.

Die im Jahr 1879 eroffnete Rheinische Bahnstrecke wurde im Dezember 1999 endgiiltig stillgelegt.
Die Trasse verldauft von Vohwinkel aus iiber die Stadtteile Elberfeld, Barmen und Oberbarmen bis
nach Wichlinghausen auf einer Ldnge von rund 25 km durch das Wuppertaler Stadtgebiet. Dort
schlieen die bereits als Freizeitwege ausgebaute Kohlenbahn in Richtung Schee Sprockhdvel und

eine Freizeittrasse nach Silschede an.

Im Februar 2006 griindete sich der Verein Wuppertalbewegung e.V. der sich fiir die Umnutzung der
Rheinischen Strecke als Geh-, Rad- und Freizeitweg einsetzt. Im Mai 2006 hat der Verein eine
,Machbarkeitsstudie fiir einen Geh- und Radweg auf der Nordbahntrasse™ vorgelegt. Eine
Finanzierung soll geméf der Machbarkeitsstudie vorwiegend mit EU-Fordermitteln und mit von der
Wuppertalbewegung eingeworbenen Geldern erfolgen. Von der Wuppertalbewegung wurden bisher
rund 3 Mio. Euro an Spendenzusagen akquiriert. Der Rat der Stadt Wuppertal hat in seiner Sitzung am

19.06.2006 beschlossen, die von der Wuppertalbewegung initiierte Idee zur Umnutzung der
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Bahnstrecke zu unterstiitzen. Am 15.09.2006 hat Herr Oberbiirgermeister Peter Jung die

Schirmherrschaft fiir das Projekt iibernommen.

Mit der Umsetzung des Projektes wird erstmals eine durchgehende verkehrswichtige Verbindung fiir
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer und die Freizeitnutzung innerhalb
der Stadt Wuppertal mit einer Vernetzung der Wuppertaler Innenstadtbereiche und dem Umland

erreicht. Die angrenzenden Wohnstandorte umfassen insgesamt rund 100.000 Einwohner.

Abbildung 51: Mirker Bahnhof

Die ,Rheinische Strecke bietet neben der Freizeitnutzung auch weitere interessante und
anzustrebende Nutzungsoptionen. Die Néhe zu zahlreichen Schulen mit rund 22.000 Schiilern,
groBeren Firmen, Gewerbegebieten und offentlichen Einrichtungen (z.B. Rathaus, Haus der Jugend,
Stadtbibliothek, Finanzamt) erdffnet auch im Alltagsverkehr neue Mdoglichkeiten. Statt wie bisher mit
dem Auto oder dem OPNV zur Schule oder zur Arbeit zu fahren, bietet sich bei Realisierung des
Projektes filir viele der Weg mit dem Fahrrad als komfortable und umweltfreundliche Losung ohne
Stau und die tigliche Parkplatzsuche an. Der Anteil des Radverkehrs am Modal-Split, der nach
eigenen aktuellen Schiatzungen derzeit bei ca. 2 % liegt, kann durch die beschriebenen Potenziale eine

deutliche Steigerung erfahren.

Die Unterhaltung der Trasse soll nach Fertigstellung durch Krafte des zweiten Arbeitsmarktes von der
ARGE gewibhrleistet werden. Eine Umsetzung ist fir die Jahre 2008 — 2013 beantragt und kann, wenn

die Fordermittel gewéhrt werden, realisiert werden.
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Das mit beispiellosem biirgerschaftlichen Engagement unterstiitzte Projekt der zu aktivierenden
Rheinischen Strecke zu einem lokal, regional und tliberregionalen bedeutsamen Fuf3- und Radweg hat

Zustimmung — sogar Begeisterung — im gesamten Wuppertaler Stadtgebiet hervorgerufen.
Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Die Trasse lauft nordlich durch das Stadtumbau West Gebiet Elberfelder Nordstadt und kann in ihrer
Funktion dem Stadtteil viele positive Impulse geben. Es entsteht die Chance, den Aktionsradius der
Nordstiddter mit dem Fahrrad und zu Full erheblich zu erweitern, die Zufriedenheit der Bewohner zu
steigern und so insgesamt zu einem verbesserten Image des Stadtumbaugebietes beizutragen. Als sehr
wichtiges Teilprojekt wird daher dieses Projekt in den Stadtumbau Elberfelder-Nordstadt/ Arrenberg

integriert.

Die Identifikationswirkung ist &uBerst hoch. Das starke Engagement des Vereins Wuppertal
Bewegung, der die Projektidee mit groBen Einsatzwillen und Vehemenz in der Wuppertaler
Offentlichkeit positioniert hat, hat eine Welle von Mitmachtaktionen und eine beispiellose
Aufbruchstimmung unter den Wuppertaler Biirgerinnen und Biirgern, auch bei den Bewohnerinnen

und Bewohnern des Stadtumbaugebietes, ausgelost.

Die Nordstadt verfligt liber keine unmittelbare Ndhe zu angrenzenden Wald- und sonstigen
Erholungsgebieten, wie z.B. der Hardt oder dem Niitzenberg. Dieses Defizit ist verantwortlich fiir eine
gewisse Familienunfreundlichkeit und wird von den Bewohnerinnen und Bewohnern als wesentlicher
Nachteil empfunden. Durch die Anbindung der Trasse sind sowohl die Hardtanlage im Osten als auch
der Niitzenberg im Westen fiir die Bewohner der Nordstadt innerhalb weniger Minuten iiber einen
attraktiven Radweg zu erreichen. Durch die Aktivierung der Rheinischen Strecke ,riickt” die
Parkanlage Niitzenberg, westlich der Nordstadt, fiir die Bewohner, insbesondere fiir Familien mit
Kindern, ,,in greifbare Nihe*. Uber den Ausstieg Ottenbrucher Bahnhof sind die Nordstidter in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad in der Parkanlage. Dieser wurde soeben im Rahmen der
REGIONALE 2006 (als Bestandteil des Freiraumprogramms) mit Unterstiitzung von Kindern,
Jugendlichen und Erwachsenen, die sich an der Planung beteiligt haben, weiterentwickelt. Der
Kleinkinderspielplatz am Weyerbuschturm wurde aufgewertet. Im Bereich der Reitbahn entstand ein
neuer, attraktiver Spielplatz fiir dltere Kinder und Jugendliche, durch die Erweiterung der Rasenfliache
wurde eine grofiziigige Verbindung zu vorhandenen Liegewiese geschaffen. Dariiber hinaus ist ein
Sportplatz integraler Bestandteil der Parkanlage. Eine weitere Moglichkeit der Freizeitgestaltung
bietet das Naherholungsgebiet Eskesberg. Hierzu braucht der Nordstidter im Anschluss an den
Ottenbrucher Bahnhof lediglich den Tunnel Dorp zu passieren. Hier dominiert neben der sportlichen
Nutzung (Tennis, Bogen schieBen, etc.) eher die Weitldufigkeit eines mehr landschaftlich gepragten
Gebiets. Direkt hinter dem Tunnelausgang Dorp beginnt die Wanderroute Eulenkopfweg, ein
naturkundlicher und geschichtlicher Lehrpfad, der an dem Industriedenkmal des Kalktrichterofens
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vorbeifiihrt. Der Eskesberg selbst konnte sich zu einem Sondergebiet, welches den Schwerpunkt
Erholung tragt, entwickeln. Auch der Norden Wuppertals (Oberbarmen-Nachstebreck) ist mit seinem

offenen landschaftlich gepriagten Bereichen leicht {iber die Rheinische Strecke erreichbar.

Die Rheinische Strecke unterstiitzt nicht nur Freizeitrouten, sondern steigert auch die Qualitit
taglicher Wege, wie z.B. den Weg zur Schule oder zur Arbeit. Die Rad- und FuBBwegetrasse leistet
damit einen wesentlichen Beitrag zur Attraktivitdtssteigerung des Wohnens in den urbanen Quartieren.
Zahlreiche Schulen, Grund- wie weiterfithrende Schulen liegen entweder direkt oder in einem engeren
Radius um die Rheinische Strecke. Dies betrifft insbesondere fiir die Nordstadt die Realschule Neue
Friedrich Strale und Hermann-von-Helmholtz-Realschule. Hier lernen neben Schiilern aus der
Nordstadt auch Kinder und Jugendliche aus benachbarten Stadtteilen, die nunmehr diese Schulen tiber
einen kurzen Weg erreichen kdnnen. Tagliche Wege legen viele Nordstddter Schiiler zum Gymnasium
an der Bayreuther Stralle zuriick, das knapp auBBerhalb des Stadtumbaugebietes in unmittelbarer Nidhe
zum Ottenbrucher Bahnhof liegt. Ca. 1.000 Kinder und Jugendliche besuchen diese Schule, die
aufgrund ihrer internationalen Schulkontakte, ein guten Ruf genieit. Der Schulweg wird flir die
Nordstadt-Kinder sicherer, attraktiver, schneller und ist mit aktiver Betétigung verbunden. Dies gilt
auch fiir die umgekehrten Richtungen. In der Nordstadt gibt es z.B. keine Gesamtschule. Schiiler, die
die Gesamtschule besuchen mochten, fahren in den Stadtteil Ostersbaum. Aber auch Schulen weiter
entfernt gelegener Stadtteile werden interessant, denn &dhnlich wie Unternehmen profilieren sich

Schulen iiber bestimmte Begabungen, die dann das Einzugsgebiet wesentlich erhdhen.

Interessant sind ferner die Wege zur Arbeit. Bewohner der Nordstadt, die ihren Arbeitsplatz z.B. bei
Johnson Controls im Gewerbegebiet Clausen, in der Barmer Innenstadt oder bei FAG in Varresbeck
besitzen, sind mit dem Rad in wenigen Minuten bei ihrem Arbeitgeber. Unter Umstdnden eriibrigt sich

so der Besitz eines Autos oder Zweitwagens.

Die Rheinische Strecke bietet Kindern und Jugendlichen der Nordstadt aulerdem Raum fiir eine
kostenlose aktive Freizeitgestaltung. Skaten, Rad fahren ist in der Nordstadt aufgrund der Topografie
und des ruhenden Verkehrs nur sehr eingeschriankt mdoglich. Die Trasse bietet die Chance der
ungefihrdeten Spiel- und Bewegungsfreude und motiviert zu Aktivitdten abseits des elektronischen

Vergniigens am PC.

Die Rheinische Strecke bricht die Isolation von ,,vergessenen Brachen auf und schafft eine neue
Attraktivitat fiir diese Flachen, deren ehemalige ,,Riickseite ins Blickfeld vieler Nutzer riicken wird.
Dies fiihrt auch zu einem 6konomischen Aufwertungseffekt und lasst hoherwertige Nutzungen zu, die
aber durchaus vor dem Hintergrund der Sicherung notwendiger gewerblicher Bauflichen weiterhin
eine gewerbliche Pragung behalten sollten. Langfristig sinnvoll erscheint jedoch die Verlagerung des

Schrotthandels, der das stddtebauliche Bild sehr belastet.
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Das grofite Potenzial steckt in der Entwicklung des Mirker Bahnhofs und dessen Umfelds. Er ist sehr
gut erreichbar, steht bereits im Bewusstsein der Offentlichkeit und wird zentraler Ein- und
Ausstiegspunkt fiir die Elberfelder Nordstadt und das Zentrum von Elberfeld. Das denkmalgeschiitzte
Gebédude aus dem 19. Jahrhundert ist zum Teil bereits saniert und wird durch eine Tanzschule und eine
Arztpraxis genutzt. Es gibt bereits Interessenten, die den Bahnhof zum kulturellen Anker entwickelt
wollen. Der Gedanke sollte weiter entwickelt werden. Freie Nebenflichen rund um den Bahnhof, die
zu einer Offentlichen Griinanlage mit unterschiedlichen Spiel- und Bewegungsangeboten umgestaltet
werden sollten, bieten sich dariiber hinaus in den Sommermonaten fiir vielféltige Aktivitdten unter

freiem Himmel an.

Die Rheinische Strecke soll im Rahmen des Stadtumbaugebietes Elberfelder-Nordstadt gefordert
werden. Von Osten nach Westen beginnt dieser Abschnitt mit der Briicke Uellendahler Strafle, die
allerdings dem benachbarten Projekt Soziale Stadt Ostersbaum zugeordnet wird und reicht bis zum
westlichen Rand des Satzungsgebietes an der Briicke Briller Strafle. Ergidnzend soll ein weiterer
Abschnitt bis zum Otto-Hausmann-Ring (einschlieBlich Tunnel Dorp) in die Foérderung iiber

Stadtumbau West einbezogen werden.
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4.2 Arrenberg

4.2.1 Lage und Historie

Die Urspriinge des Stadtteils Arrenberg gehen auf einen am Anfang des 14. Jahrhunderts erstmalig
geschichtlich erwahnten ,,Hof Arrenberg® zuriick. Zuvor gab es bereits im 10. Jahrhundert einen
Tafelhof Elberfeld des Erzstifts Koln auf dem Gebiet des heutigen Arrenbergs. In den nidchsten
Jahrhunderten wandelte sich das Gebiet von einer Waldlandschaft zu einer landwirtschaftlichen und
zunehmend auch gewerblichen Nutzung (z.B. Bleicherbetriebe im 16. Jahrhundert und danach
verstarkt auch Textilindustrie). Einen Aufschwung erhielt der Stadtteil jedoch erst mit Beginn der
Industrialisierung im 19. Jahrhundert, als sich groflere Gewerbebetriebe entlang der Wupper
ansiedelten. Bedeutende Unternehmen, welche die Entwicklung von Arrenberg maB3geblich gepragt
haben, waren z.B. Bayer oder Elba. Groflere Teile Arrenbergs zdhlten urspriinglich zu den zu Bayer
gehdrigen Arbeiterquartieren. Im 19. Jahrhundert erhielt aber auch die Friedrich-Ebert-Straf3e (damals:
Konigstrale) ihre Bedeutung als Eingang zur Elberfelder Innenstadt und Prachtboulevard mit
zahlreichen Villen von Ortlichen Fabrikbesitzern. Zur StraBenseite hin lagen somit die
Unternehmervillen, auf der Riickseite und damit z. T. unmittelbar am Wupperufer die Fabrikgebaude.
Die Friedrich-Ebert-StraBe war das westliche Pendant zur Friedrich-Engels-Allee im Osten von
Elberfeld. Beide haben jedoch im Laufe der Zeit an Qualitdt deutlich verloren, da die Unternehmer ab
Anfang des 20. Jahrhunderts vom Tal auf die Héhenlagen gezogen sind.

Der zweite Weltkrieg hat auch in Arrenberg seine Spuren hinterlassen: Fabriken und Wohngebaude
wurden zerstdrt und in der Nachkriegszeit durch einfache Geschosswohnungen ersetzt. Der
autogerechte Stadtumbau der 1970er Jahre hat Arrenberg nochmals {iberprigt. Das urspriinglich den
Stadtteil pragende Nebeneinander von Gewerbe und Wohngebauden ist aber auch heute noch prisent.
Allerdings wurden seit den 1970er Jahren und insbesondere auch in den letzten Jahren groBere
Gewerbebetriebe geschlossen oder verlagert, so dass Brachflachen und leer stehende Fabrikgebdude

einzelne Strallenziige prigen.

Typisch fiir das heutige Arrenberg ist dessen langgestreckte Form entlang der Wupper und Friedrich-
Ebert-Strale im Tal sowie entlang der Talhdnge. Im Gstlichen Teil wird Arrenberg nach Siiden hin
iber die Bahnlinie hinaus erweitert. Arrenberg befindet sich westlich der Elberfelder City und wird im
Osten durch den Robert-Daum-Platz und die Tannenbergstrale abgegrenzt, im Norden durch die
Niitzenbergerstralie, im Siiden durch die Neviandtstra3e und die Bahnlinie sowie im Westen durch das

Bayer-Werk.
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4.2.2 Bevolkerungsentwicklung

4.2.2.1 Sehr starker Einwohnerriickgang seit Mitte der 90er Jahre

Schien es zu Beginn der 1990er Jahre noch, als ob Arrenberg in stdrkerem Mafle Einwohner gewinnen
konnte als die Stadt Wuppertal insgesamt, so hat sich dieser Trend mittlerweile in sein Gegenteil
verkehrt. Der Stadtteil verliert seit Mitte der 1990er Jahre {liberdurchschnittlich stark Einwohner.
Seither ist die Bevolkerung um fast 20% geschrumpft auf derzeit rund 5.600 Einwohner. Arrenberg
gehort damit zu den am stirksten schrumpfenden Stadtteilen insgesamt. Dabei verliert der Stadtteil nur

durch Wanderungen. Der leicht positive Geburtensaldo kann diese Wanderungsverluste zum Teil

kompensieren.

Abbildung 52: Bevolkerungsentwicklung in Arrenberg im Vergleich zur Gesamtstadt 1990-2005
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Quelle: Stadt Wuppertal empirica

4.2.2.2 Uberdurchschnittlich hoher Anteil junger Einwohner

Beziiglich der Altersstruktur handelt es sich bei Arrenberg um einen im Vergleich zur Gesamtstadt
jungen® Stadtteil. Knapp zwei Drittel der Bevolkerung waren 1995 noch unter 40 Jahre alt. 2005 sind
es immerhin noch rund 59% gegeniiber 45% im gesamtstiddtischen Durchschnitt. Besonders bei den
20- bis 30-Jahrigen — d.h. Studenten, Auszubildenden und jungen Berufstétigen — liegt der Anteil mit
17,7% in Arrenberg gegeniiber 11,9% in der Gesamtstadt besonders hoch. Diese jiingeren Haushalte
haben in der Regel ein noch nicht gefestigtes Einkommen und bevorzugen preisgiinstige,

innerstidtische Standorte. Dagegen ist der Anteil der mittleren und insbesondere hoheren
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Altersklassen zwar steigend aber insgesamt immer noch vergleichsweise niedrig in Arrenberg (z.B.

Uber-70-Jihrige: 6,6% gegeniiber 13,7% in der Gesamtstadt).

Abbildung 53: Altersstruktur in Arrenberg im Vergleich zur Gesamtstadt 1995 und 2005
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Quelle: Stadt Wuppertal empirica
4.2.2.3 Ausgeglichener externer Wanderungssaldo — innerstiidtische Abwanderung

Arrenberg verliert im Schnitt mehr Einwohner an andere Stadtteile als es von diesen gewinnt. Dies gilt
fiir alle Altersgruppen. In Bezug auf Standorte auerhalb Wuppertals hat der Stadtteil hingegen einen
positiven Saldo in den ausbildungsrelevanten Jahrgingen. Damit libernimmt das Quartier — dhnlich
auch wie die anderen Stadtumbau-West-Quartiere - eine Art Briickenkopffunktion. Fiir Neubiirger
sind diese Quartiere zundchst aufgrund ihrer zentralen Lage, guten Verkehrsanbindung und moderaten
Wohnungspreise interessant. Im weiteren Verlauf verschieben sich dann Anspriiche auch mit besserer
Kenntnis der Stadt und ihres Wohnungsmarktes. Besonders deutlich wird dies im Hinblick auf
Familien mit Kindern. Trotz anndhernd konstanter Geburtenzahlen im Stadtteil sinkt der Anteil der
Kinder ab. Das heiflt, dass die zuwandernden jungen Haushalte zwar noch in Arrenberg Kinder
bekommen, diese dort jedoch nicht langfristig aufwachsen lassen wollen und in familienfreundlichere

Stadtteile oder in andere Gemeinden umziehen.
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Abbildung 54: Wanderungssalden in Arrenberg nach Altersgruppen, Summe 1995-2005
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Quelle: Stadt Wuppertal empirica
4.2.3 Soziale Situation

In Arrenberg konzentrieren sich viele soziale Probleme. Der Ausldnderanteil ist extrem hoch, ebenso
der Anteil der Sozialhilfeempféanger und der Bezieher von ALG II, dementsprechend ist die Kautkraft
niedrig. Dies gilt insbesondere fiir die AnilinstraBe im Westen Arrenbergs, wo es eine hohe
Konzentration sozial benachteiligte Anwohner gibt. Richtige soziale Brennpunkte im Sinne von hoher

Kriminalitdt und Drogenkonsum gibt es jedoch nach Experteneinschéatzung nicht.

Der Kaufkraftindex liegt in Arrenberg zwischen 88 und 106% des Bundesdurchschnitts bzw. 81% und
97% des Wuppertaler Durchschnitts. Die hochsten Werte werden im 0stlichen Teil der Friedrich-
Ebert-StraBle erzielt (97% des Wuppertaler Durchschnitts), nach Westen hin wird der Kaufkraftindex
immer niedriger. So liegt er im westlichen Teil der Friedrich-Ebert-Strale und im Bereich der
Vogelsaue nur bei 81% der Gesamtstadt. Im eigentlichen Arrenberg siidlich der Wupper betrigt der
Kaufkraftindex je nach Lage 85%-93%.

Diese niedrige Kaufkraft erkléart sich u.a. durch eine hohe Zahl an Arbeitslosen und Empfangern von
Sozialleistungen. Ende 2005 waren rund 700 und damit 19,5% der 3.700 Einwohner Arrenbergs
zwischen 20 und 65 Jahre arbeitslos (Gesamtstadt: 12,5%). Der Anteil der Langzeitarbeitslosen ist mit
43% &dhnlich hoch wie im gesamtstidtischen Durchschnitt. Ende 2005 lebten rund 1.400 Empféanger
von Sozialleistungen in Arrenberg. Mit 25% an allen Einwohnern ist dieser Wert fast doppelt so hoch

wie auf gesamtstiadtischer Ebene (13%). Zu den Lagen mit besonders hohen Anteilen zdhlen die
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westliche  Friedrich-Ebert-StraBle, Vogelsaue, Anilinstrale, westliche Niitzenbergerstralle,

Gutenbergstrafle/Simonsstral3e und der Bereich um die Giiterstraf3e.

Auch der Auslidnderanteil ist in Arrenberg besonders hoch mit 33% gegeniiber 14% in ganz
Wuppertal. Nochmals hoher liegt der Auslédnderanteil bei kleinrdumiger Betrachtung insbesondere
entlang der Friedrich-Ebert-StraBle, Vogelsaue, AnilinstraBe und im Gebiet um die
Gutenbergstrafie/Simonsstralle sowie um die Giiterstrae siidlich der Bahnlinie. Dies weist auf eine
hohe Segregation hin. An den westlichen Hanglagen oberhalb der Friedrich-Ebert-Stra3e in der Nahe
der Moschee konzentrieren sich Bewohner mit tiirkischer Herkunft; nach Expertenaussage gibt es
insbesondere in diesen Lagen Integrationsprobleme. Allerdings hat sich die Situation in den letzten
Jahren leicht verbessert, da die islamische Gemeinde sich mittlerweile an der Stadtteilarbeit beteiligt
und verschiedene Sprachprojekte durchfiithren will. Dazu zihlt bspw. auch ein Vorleseprojekt in drei
Kindertagesstitten und der Grundschule, wo Honorarkréfte Geschichten auf Tiirkisch, Italienisch oder
anderen im Stadtteil hdufig vorkommenden Sprachen vorlesen oder Spiele in diesen Sprachen
durchfiihren. Indem die Kinder dadurch ihre Muttersprache besser lernen, soll die Grundlage zum

besseren Erlernen der deutschen Sprache gelegt werden.

Der in 2005 dhnlich hohe Ausldnderanteil wie 1990 weist darauf hin, dass die Zahl der in Arrenberg
lebenden Migranten — im Gegensatz zur absoluten Zunahme in Unterbarmen - in dhnlichem Maf3e wie
die Zahl der deutschen Einwohner zuriickgegangen ist. Lebten 1990 noch rund 2.230 Migranten hier,
so sind es 2005 nur noch rund 1.840. Allerdings unterscheidet sich der Riickgang deutlich nach
Nationalititen: Wahrend bspw. die Zahl der Tiirken und Italiener absolut um rund ein Drittel
zuriickgegangen ist, stieg die Zahl der Polen — in Folge des EU-Beitritts Polens - sogar um zwei
Drittel. U.U. ldsst sich der Riickgang der Auslinderzahlen einzelner Nationalititen auch auf

Einbiirgerungen und Anderungen des Staatsbiirgerrechts zuriickfiihren.

Befragte Bewohner geben an, dass das Zusammenleben im Stadtteil und auch mit Migranten
weitgehend unproblematisch sei. Einige Befragte schitzen sogar das multikulturelle Flair und die
guten Nachbarschaften. Private Kontakte zu Migranten in Form von privaten Treffen haben nur
wenige Befragte, hdufig reduzieren sich Kontakte auf zufillige Begegnungen mit Nachbarn,
Vermietern oder Gemiisehdndlern. Einige Befragte geben deshalb auch an, dass das Zusammenleben
eher anonym ist und die verschiedenen Nationalititen mehr nebeneinander statt miteinander leben.

Vereinzelt wird der Ausldnderanteil sogar auch als unangenehm angegeben.

Gemeinsame Aktivititen der Biirger im Stadtteil gibt es wenige. Ein Biirgerverein existiert seit
mehreren Jahren nicht mehr. Allerdings gibt es bereits seit knapp 20 Jahren eine Stadtteilkonferenz,
die aktuell vom Projektmanager fiir Stadtteilarbeit moderiert und organisiert wird. In ihr kommen
regelmiflig die verschiedenen engagierten Akteure Arrenbergs (z.B. Kindertagesstétten, Investoren,

Kommunalpolitik, Stadtverwaltung, Polizei, Kirchen, islamische Gemeinde, Sozialarbeiter, WQG etc.)
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zusammen. Ziel ist v.a. eine Vernetzung aller Akteure und ein Informationsaustausch iiber Aktivitaten
im Stadtteil, aber auch die Organisation von kleineren Projekten. Alle zwei Jahre wird ein Stadtteilfest
organisiert, im Jahr dazwischen gibt es die Moglichkeit fiir individuelle Feste der einzelnen

Einrichtungen.

Seit Juni 2007 ist auch ein Stadtteilservice fiir Arrenberg und die Elberfelder Siidstadt aktiv. Im
Rahmen dieses Projektes soll sowohl die Aufenthaltsqualitit im Stadtteil verbessert als auch
Arbeitslosen eine Beschiftigung geboten werden. Diese sind in Arrenberg fiir mehr Sauberkeit,
Service und Sicherheit zustdndig und unterstiitzen dabei andere Akteure (z.B. Mithilfe bei
Stadtteilfesten, bei der Anlage eines Schulgartens, bei Ausfliigen von Altersheimen oder Kindergérten,

Benachrichtigung der stidtischen Stra3enreinigung bei Verunreinigungen...).

Wohnlagen, welche auch fiir kaufkréftigere Haushalte interessant sind, sind eher die Ausnahme in
Arrenberg. Dennoch gibt es sie. Besonders attraktiv ist z.B. die Benzstrafle, welche in den 1980er
Jahren im Rahmen von Stadterneuerungsmafinahmen aufgewertet wurde und wo sich Biirger selbst
verantwortlich fiir die Sauberkeit vor ihrer Haustiire fithlen. Eine andere — allerdings weniger fiir
Familien geeignete —attraktive Lage ist der mittlere und Ostliche Bereich der Friedrich-Ebert-Straf3e
mit einzelnen aufwendig sanierten griinderzeitlichen Villen. Auch der Konigshoher Weg siidlich der
Bahnlinie und am Fu3 vom Naherholungsgebiet Kiesberg ist geeignet zur Anziehung von Haushalten
mit mittleren und hoéheren Einkommen. Zukiinftig kénnen auch die Arrenberg’schen Hofe fiir

kaufkraftigere Bevolkerungsschichten geeignet sein.

Es kann festgehalten werden, dass Arrenberg trotz einzelner guter Wohnlagen insgesamt durch eine
Verdichtung sozialer Probleme gekennzeichnet ist und diese insbesondere von den Ostlichen zu den

westlichen Teilen Arrenbergs zunehmen.

4.2.4 Infrastruktur

4.2.4.1 Einzelhandel

Die Nahversorgungssituation in Arrenberg ist je nach Lage sehr unterschiedlich: Wéhrend im Westen
auf der Hohe der Bayer AG keine Einkaufsmdglichkeiten vorhanden sind, gibt es im mittleren Bereich
der Friedrich-Ebert-StraBle einen groBeren Lebensmittelmarkt und weitere kleinere Geschéfte im
Nahversorgungszentrum Galeria und einen tiirkischen Supermarkt im Gebaude der Moschee. Im Osten
am Bahnhof Steinbeck liegt ein groBeres Einkaufszentrum mit einem umfangreichen

Nahversorgungsangebot mit einem Lebensmittelmarkt gehobener Klasse iiber einen Biosupermarkt bis
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hin zu einem Discounter. Dariiber hinaus boten die kurzzeitig eréffneten Arrenberg’schen Hofe mit
ihrer Markthalle eine kleinere Auswahl an Marktstdnden. Sie verfligten {iber einen sehr guten Ruf und
konnten damit einen Beitrag zur Aufwertung der umliegenden Straenziige leisten. So wurde bspw. in
Wohnungsanzeigen hdufig mit der Néhe zu den Arrenberg’schen Hofen geworben. Allerdings musste
die Markthalle aufgrund unzureichender Nachfrage nach wenigen Monaten wieder schlieBen. Bis
Ende 2007 wird das Gebdude der Markthalle durch den Behindertentréger Profil fiir einen Mittagstisch

genutzt.

Weitere Geschéfte mit Giitern des tiglichen Bedarfs konzentrieren sich auf der Friedrich-Ebert-Allee,
am Robert-Daum-Platz und der Tannenbergstralle sowie deren Seitenstralen. Vereinzelt finden sich
auch abseits dieser Achsen Einzelhandelsgeschifte (z.B. Drogeriemarkt auf der Simonsstrale). Auch
die Innenstadt von Elberfeld und das Luisenviertel mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten sind
fuBlaufig erreichbar. Damit ist die Nahversorgungssituation fiir Bewohner der siidlichen Hanglagen
Arrenbergs und der im mittleren und 6stlichen Bereich der Friedrich-Ebert-Stra3e lebenden Bewohner
gut. Bewohner der westlichen Teile Arrenbergs und des siidlich der Bahnlinie gelegenen Quartiers

sind dagegen nicht so gut versorgt.

Neben Giitern des tdglichen Bedarfs bietet Arrenberg auch Giiter des nicht-alltdglichen Bedarfs. So
gibt es am Bahnhof Steinbeck z.B. einen Baumarkt, einen Gartencenter, eine Waschanlage, ein
Tiernahrungsgeschidft und einen Autohéndler und auf der Friedrich-Ebert-Strale bspw. einen
Catering-Service, Fahrschule, Friseur, Druckerei, Sonnenstudio und weitere Autohdndler etc.
Insbesondere das Einkaufszentrum Steinbecker Meile verfligt liber ein weit liber den Stadtteil hinaus
reichendes Einzugsgebiet. Da das Einkaufszentrum jedoch am duBersten Rand von Arrenberg liegt
und das unmittelbar umliegende Einzelhandels- und gastronomische Angebot wenig einladend ist,
verbringen die Besucher i.d.R. keine weitere Zeit in Arrenberg selbst und kommen nur mit dem Ziel
ganz bestimmter Besorgungen in das Einkaufszentrum. Arrenberg flieit dieses Kaufkraftpotenzial
somit nicht zu. Obwohl konkrete Planungsideen vorlagen, gibt es derzeit keinen direkten FuBweg vom

Arrenberg zur Steinbecker Meile.

Im zeitlichen Riickblick zeigt sich eine deutliche Verdnderung der Einzelhandelssituation in
Arrenberg: Wihrend bis Anfang der 1990er Jahre noch die Simonstrae mit Post,
Lebensmitteleinzelhandel, Kiosken und tiirkischen Selbstbedienungsldden Zentrum des Arrenberg
war, ist sie heute zunehmend durch Ladenleerstinde geprigt. Stattdessen gewinnen das
Einkaufszentrum am Bahnhof Steinbeck und das Nahversorgungszentrum Galeria auf der Friedrich-
Ebert-StraBe zunehmend an Bedeutung und ziehen Kaufkraft aus den anderen Teilen Arrenbergs ab.
Einzelhandelsketten gewinnen auf Kosten des gewachsenen kleinteiligen Einzelhandels. Die
Bewohner sind zwar weiterhin mit Giitern des tdglichen Bedarfs versorgt, aber Arbeitsplatzverlust,

Leerstand, Wandel des Stadtbildes und Identititsverlust im Quartier sind die Folgen.
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Eine Gemeinschaft der Geschiftsinhaber oder Eigentiimer gibt es derzeit nicht in Arrenberg.

Nahversorgung an der Friedrich-Ebert-Strafle Schaufenster als Indikator fiir niedrige Kaufkraft im

Stadtteil

4.2.4.2 Gastronomie und Freizeit

Das gastronomische Angebot ist in Arrenberg sehr einfach. Entlang der Tannenbergstrale und ihrer
SeitenstraBen sowie der Friedrich-Ebert-Strafle befinden sich &ltere und fiir ein junges Publikum wenig
attraktive Kneipen. Zum Teil handelt es sich auf der Friedrich-Ebert-StraBe auch um fragwiirdige

Etablissements aus dem ,,Rotlicht-Milieu® mit einem weniger guten Ruf.

An Abendangeboten bietet die Villa Media siidlich der Bahnlinie AuBlergewdhnliches: Hier gibt es
sowohl einen (zeitlich beschriankt gedffneten) Biergarten mit einem Strandbereich, Bouleplatz und
Spielplatz fiir die ganze Familie als auch Parties, Konzerte und diverese andere Events.
Einzugsbereich ist ganz Wuppertal und dariiber hinaus. Der Stadtteil selbst profitiert aufgrund der
abgelegenen Lage der Villa Media nicht von dieser Attraktion.

Zu den gastronomischen Angeboten zdhlt ebenfalls der Sportpark Elberfeld im 6stlichen Bereich der
Friedrich-Ebert-Strale. Allerdings bietet er mit einem hochwertigen Fitnessstudio, Bowlingbahnen
und Eventhallen mehr als nur Gastronomie. Sein Einzugsbereich reicht ebenfalls {iber den Stadtteil

hinaus und richtet sich auf ganz Wuppertal und die Bewohner des angrenzenden Briller Viertels.

In den Réumen der ehemaligen WeingroBhandlung ,,Himmelmann Pothmann* befindet sich der U-

Club, einer der wichtigsten Techno-Clubs in Wuppertal.

Mit dem Sportpark Elberfeld, dem U-Club und der Villa Media gibt es somit drei Attraktionen in
Arrenberg, welche kaufkriftiges, junges Publikum von auBlerhalb anziehen und damit ein Potenzial fiir

den Stadtteil darstellen. Zukiinftig ist mit dem Umbau eines Teils des alten Klinikgeldndes zu einem
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Szenelokal mit Veranstaltungsrdumen ein weiterer Anzichungspunkt fiir Giste aus anderen Stadtteilen
geplant. Diese Ansitze bieten zusammen eine Chance, Arrenberg langfristig zu einem besseren Image

zu verhelfen.

Ernststrafle: Beispiel fiir einfache gastronomische | §portpark Elberfeld als Anziehungspunkt fiir Besucher

Angebote in Arrenberg von aullerhalb des Stadtteils

4.2.4.3 Spiel- und Griinfléichen

Offentliche Bolzplitze befinden sich auf dem Gutenbergplatz, an der Arrenberger Strafle und an der
Treppenstralie. Sie werden jeweils um einen Spielplatz ergénzt. Weitere Spielpldtze befinden sich an
der Milchstralle, am Martin-Niemoller-Platz und Vogelsaue. Die Kinder, welche zwischen Bahnlinie
und Wupper wohnen, sind damit in Bezug auf die Erreichbarkeit zwar im Vergleich zu den dufleren
Quartieren des Stadtteils gut versorgt mit Spielmdglichkeiten im Freien. Allerdings ist der Zustand der
Spielplatze z.T. verbesserungswiirdig. Schwieriger sicht es fiir die Kinder in den nordlich der Wupper
gelegenen Baublocken aus: Sie miissen entweder die viel befahrene Friedrich-Ebert-Stral3e tiberqueren
oder sich hangaufwérts in die nordlich angrenzenden Stadtteile orientieren, denn die beiden
vorhandenen Spielplitze an der Treppenstrae und Vogelsaue sind vergleichsweise klein und
unattraktiv. Auch der sonstige dffentliche Raum ist hier aufgrund des hohen Verkehrsautkommens auf
der Friedrich-Ebert-Strafie wenig kinderfreundlich. Insgesamt ist das Spielflichenangebot im Quartier
in Bezug auf die FlachengroBe nicht ausreichend. Da neue Fliachen nur schwer zu schaffen sind, ist
eine Aufwertung der vorhandenen Flichen sinnvoll. Kinder- und Jugendliche haben sich im Rahmen
eines Erkundungs- und Befragungsprojektes von Studenten der Bergischen Universitit fiir mehr Sport-
und Bewegungsangebote auf den Spiel- und Freiflichen im Quartier ausgesprochen. Einige sollen im
Rahmen der Stadtumbau West-Projekte verwirklicht werden.GroBere dffentliche Griinflachen gibt es
nicht in Arrenberg. Allerdings sind der Kiesberg im Siiden und der Niitzenberg im Norden als
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Naherholungsgebiete fuBBlaufig erreichbar. Nachteilig ist, dass sie rdumlich durch die Bahnlinie bzw.

die Hanglage und damit zahlreiche Treppenstufen vom Stadtteil getrennt sind.

An der Arrenberger Strafle befindet sich angrenzend an den Spielplatz und Bolzplatz ein Kinder- und
Jugendzentrum. Derzeit besuchen rund 50-80 Kinder tiglich diese Einrichtung. Neben dem offenen
Angebot wird auch soziale Gruppenarbeit und Schulaufgabenhilfe angeboten. Langfristig ist
angedacht, es daneben auch als Familien- und damit Stadtteilzentrum auszubauen. Derzeit wird diese
Flache noch durch den ehemaligen Betriebshof unterteilt, hier bietet sich eine Zusammenlegung und

Verkniipfung der verschiedenen Spielfldchen an.

SchlieBlich gibt es noch das Spielmobil, welches einmal pro Woche nachmittags auf dem

Gutenbergplatz Angebote fiir Kinder bereithalt.

Im siid-westlichen Teil Arrenbergs beginnt die Samba-Strecke, die im Rahmen der Regionale 2006 als
attraktiver Ful3- und Radweg vom Zoo bis nach Wuppertal-Cronenberg ausgebaut worden ist. Dies

sollte als Potenzial fiir Arrenberg aufgegriffen und weiterentwickelt werden.

Insgesamt ist die Spiel- und Freiraumsituation im Kernbereich Arrenbergs akzeptabel. Fiir eine
Erhohung der Familienfreundlichkeit und damit eine Reduzierung der Abwanderung von Familien mit
Kindern ist es jedoch wichtig, gepflegte, abwechslungsreiche und attraktive Spiel- und Griinflichen
bereitzustellen, damit Kinder auch in dicht besiedelten innerstédtischen Bereichen Spielmdglichkeiten

auBerhalb der elterlichen Wohnung vorfinden.

et

Vogelsaue: wenig attraktiver Spielplatz

Gutenbergplatz: grofite Spiel- und Freifliche in

Arrenberg
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4.2.4.4 Kinderbetreuung und Bildung

Insgesamt gibt es in Arrenberg fiinf Kindertagesstétten, darunter auch eine Montessouri-Einrichtung
und eine private Initiative. Die meisten Einrichtungen konzentrieren sich zwischen Wupper und
Bahnlinie und liegen nur unweit von einander entfernt. Die private Initiative befindet sich siidlich der
Bahnlinie am Kiesberg; sie wird v.a. von Kindern von auBerhalb des Stadtteils, deren Eltern im
angrenzenden Gewerbegebiet arbeiten, besucht. Im innerstddtischen Vergleich ist die Versorgung mit
Kindergartenpldtzen gut (Versorgungsgrad 31.12.2002: iiber 87%). Eine private Kleinkinderinitiative

bietet darliber hinaus eine zeitlich flexible Kinderbetreuung insbesondere fiir unter-3-jédhrige Kinder.

Die Schulsituation im Stadtteil selbst ist weniger gut. Es gibt lediglich zwei sehr entlegene
Grundschulen: eine siidlich der Bahnlinie am Konigshoher Weg und eine im Nord-Westen an der
Grenze zu Niitzenberg. Das Einzugsgebiet dieser zweiten Grundschule erstreckt sich jedoch eher auf
Niitzenberg, so dass die wichtigste Schule in Arrenberg diejenige am Konigshoher Weg ist. Hierbei
handelt es sich um eine offene Ganztagsschule mit einer Betreuung bis 16.30 Uhr. Die Hauptschule an
der Simonsstrale wurde Mitte 2006 aufgegeben, so dass das Gebidude derzeit leer steht. Fiir das
Gebidude, das als Baudenkmal eine sehr hohe identitétsstiftende Bedeutung fiir den Stadtteil hat, sind
unterschiedliche Nutzungen in Uberlegung. Von Teilen Arrenbergs aus sind verschiedene andere
Schulen fuBlaufig erreichbar: Bei den Grundschulen am Niitzenberg handelt es sich um eine
Gemeinschaftsgrundschule mit offenem Ganztagsangebot, einer evangelischen Grundschule und einer
katholischen Grundschule, die aber auslaufen soll. An der Kyfthiuserstrae befindet sich eine
Sonderschule flir Lernbehinderte. Ferner sind zu nennen die Hauptschule 6stlich vom Robert-Daum-
Platz und die weiterfiihrende Montessorischule an der Luisenstrale. Im Vergleich mit anderen
innerstadtischen Stadtteilen (wie z.B. der Elberfelder Nordstadt) kann Arrenberg selbst somit nicht mit
einem besonderen Schulangebot konkurrieren und ist deshalb weniger attraktiv fiir Familien, die Wert
auf die unmittelbare Ndhe zu einer guten Schule oder auf eine breite Auswahl an verschiedenen

Schulen legen.

An der Friedrich-Ebert-Allee ist die Abteilung Wuppertal der Musikhochschule Kdln angesiedelt.
Rund 100 bis 150 Studenten aus der ganzen Welt besuchen diese renommierte Einrichtung. Neben der
Musikhochschule gibt es hier auch eine Tanzschule, Konzertraume, Designer und Gewerbebetriebe
sowie 20 Wohneinheiten. Die Lage an der Wupper, die verschachtelten Hinterhéfe in einem
historischen Gebdudekomplex zusammen mit dem kreativen Milieu und Musik aus den Proberdumen
bilden zusammen ein besonderes Ambiente. Bisher ist dieser Standort allerdings weder zur Wupper
noch zur StraBlenseite hin gedftnet, so dass er ein vielfach nicht bekanntes und bisher zu wenig

genutztes Potenzial darstellt.

- 166 - empirica



4.2.4.5 Verkehr

Die Anbindung Arrenbergs mit 6ffentlichem Personennahverkehr ist insgesamt gut. Die Schwebebahn
verlauft entlang der Wupper ldngs durch Arrenberg. lhre drei Haltestellen sind von allen Wohnlagen
Arrenbergs — mit Ausnahme der siidlich der Bahnlinie gelegenen Gebiete am Full des Kiesberg — aus
fiir junge Menschen fuBlaufig gut zu erreichen. Von dort aus betrigt die Fahrtzeit zum Hauptbahnhof
und der Innenstadt in Elberfeld nur wenige Minuten. Auch der Bahnhof Steinbeck ist von den
zentralen und Ostlichen Lagen Arrenbergs gut erreichbar. Von hier aus gibt es S-Bahn-Anschliisse (S8
und S9) nach Elberfeld und Barmen, aber auch z.B. Diisseldorf, Monchengladbach, Hagen, Bottrop,
Essen und Dortmund. Eine Verlagerung des S-Bahnhaltepunktes in die Ndhe der Villa Media ist
langfristig geplant. Buslinien verkehren entlang der Friedrich-Ebert-Stralle, der Niitzenbergerstraf3e
sowie der Viehhofstrafe, jedoch nicht im Kernbereich Arrenbergs. Fiir éltere Bewohner stellt dies
allerdings zum Teil ein Problem dar, da sie die Schwebebahnstation von den héheren Wohnlagen

Arrenbergs aus zu Full nur schwer erreichen kdnnen.

Auch die PKW-Anbindung ist gut: Die A 46 ist {iber die Anschliisse Varresbeck oder Katernberg oder
von den siidlich der Bahnlinie gelegenen Wohnquartieren iiber den Kiesberg Tunnel und den
Anschluss Cronenberg in wenigen Minuten erreichbar. Weniger zufrieden stellend aus Bewohnersicht
ist der Mangel an Parkmoglichkeiten. Die Verkehrsbelastung durch motorisierten Individualverkehr ist
auf der Friedrich-Ebert-StraBe und der Tannenbergstrale am hochsten, so dass die angrenzenden

Wohnlagen in ihrer Qualitdt gemindert werden.

Aber auch fiir Fuliginger stellen diese beiden Stralen ein groBes Hindernis dar. Zwar kann die
Elberfelder City zumindest von den Gstlichen Teilen Arrenbergs aus fullldufig erreicht werden, jedoch
ist dazu die Uberquerung mindestens einer dieser StraBBen und/oder des viel befahrenen Robert-Daum-
Platzes notwendig, wo die Unterfithrung fiir viele Bewohner ebenfalls ein unangenehmes Hindernis

darstellt.

Zusammenfassend ist die Infrastruktur in Arrenberg zwar punktuell sehr gut, jedoch stehen die
Angebote in keinem Zusammenhang mit dem Stadtteil und werden nicht als insgesamt positiv wirkend
fiir das Quartier wahrgenommen. Die Kunden, welche die Angebot von auflerhalb aufsuchen,
verweilen nicht im Stadtteil. Es bleibt bei Einzelangeboten, welche es bisher nicht geschafft haben,
Arrenberg insgesamt deutlich aufzuwerten. Fiir Familien mit Kindern ist der Kernbereich Arrenbergs
deutlich attraktiver als die Randbereiche, jedoch gibt es auch hier Verbesserungsbedarf, insbesondere

die Spielflachen betreffend.
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4.2.5 Stiadtebauliche Situation

Arrenberg erstreckt sich langs des Wuppertals an dessen engster Stelle. Dementsprechend steil sind
die Hange und mussten sich die verschiedenen Nutzungen an diese naturrdumlichen Gegebenheiten
anpassen. Insbesondere entlang der NiitzenbergerstraBe und Friedrich-Ebert-StraBe wird die
Topographie zu einer richtigen Barriere im Stadtteil. Aufgrund der Hohenunterschiede liegt die
Niitzenbergerstrale sowohl zu Arrenberg als auch zum angrenzenden Briller Viertel isoliert. Eine
Verbindung ins Tal ist nur an zwei Stellen per Pkw sowie iiber diverse Treppen moglich. Eine ebenso
groBBe Barriere auf der gegeniiberliegenden Talseite stellt die Bahnlinie dar, welche nur durch eine
einzige Unterfiihrung eine Verbindung zum Quartier an der Viehhofstrale/Gliterstral3e zulésst.
Zwischen diesen beiden Barrieren stellen auch die Wupper mit nur drei Briicken und die viel
befahrene Friedrich-Ebert-StraBe weitere Hindernisse dar, welche Arrenberg zerschneiden.

Dementsprechend konnen auch verschiedene Teilbereiche innerhalb des Stadtteils unterschieden
2

werden .
Allen Teilbereichen — bis auf die Steinbecker Meile — gemeinsam ist eine kleinteilige

Nutzungsmischung, eine hohe Bebauungsdichte, wenig Griinflichen und {berwiegend

griinderzeitliche Gebaudesubstanz (80% der Gebdude wurden in der Griinderzeit errichtetzs). Es
existieren auch heute noch sowohl frithindustrielle Industriegebdude, griinderzeitliche Villen und
Geschosswohnungen als auch einfache Nachkriegsbauten. Die stiddtebauliche Qualitdt ist in allen
Teilbereichen verbesserungswiirdig, da sich Probleme wie die Zerstdrungen durch den 2. Weltkrieg
oder auch spitere Abrisse historischer Bausubstanz, der autogerechte Stadtumbau der 1970er Jahre,

Leerstdnde und die Vernachldssigung vieler Immobilien und Grundstiicke etc. addieren.

Gleichzeitig grenzt Arrenberg an Quartiere mit z.T. sehr hoher stidtebaulicher Qualitét, wie z.B. Brill
oder das Zooviertel. Neben einer hochwertigen historischen Bausubstanz und zahlreichen sanierten
Villen tragen auch die Hanglage mit einer schonen Aussicht und die starke Durchgriinung der
Quartiere zur hohen Beliebtheit bei. Davon kann Arrenberg jedoch nur schwer profitieren, da der
Stadtteil aufgrund der genannten Barrieren von diesen hochwertigen Lagen rdumlich und in der

Wahrnehmung der Bevolkerung getrennt ist.

22 Vgl. Rathke Architekten BDA/ Offensive Zukunft Arrenberg (2005): Management Summary und Ausziige aus der Studie zur Analyse
des Modellquartiers. S. 15

23 Vgl. Rathke Architekten BDA (2005): Pilotprojekt Offensive Zukunft Arrenberg Wuppertal. Analysemodul. S. 70
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4.2.5.1 Bereich Niitzenberger Strafle, Anilinstralie, Vogelsaue

Dieser Bereich stellt topographisch den Ubergang zum Briller Viertel und Niitzenberg dar,
unterscheidet sich von diesen hochwertigen angrenzenden Stadtteilen jedoch durch eine in grofen
Teilen geringe stddtebauliche Qualitit. Dieser Bereich ist durch weitgehend unsanierte
griinderzeitliche Gebdude oder einfache und nicht mehr den heutigen Anspriichen entsprechende
Geschosswohnungen der 1950er und vereinzelt auch 1960er Jahre gepriagt. Haufig sind die spiter
erbauten Gebdude wenig auf die vorhandene Bebauung abgestimmt (Bsp. Niitzenbergerstrafle), es
ergibt sich ein unstimmiger Gesamteindruck. Insbesondere in der Vogelsaue und Anilinstraf3e sind die
Objektqualitdten und der Gebdudezustand unzureichend. Feuchtigkeit aufgrund der Hanglage fiihren
zu einer starken auch an den Hausfassaden sichtbaren Schimmelbildung und dementsprechend zu
Vermietungsproblemen. Leerstand pragt das Stralenbild. Die StraBlen verlaufen — mit Ausnahme der
Vogelsaue — parallel zum Hang, so dass sich eine dichte Hangbebauung in verschiedenen Stufen
ergibt. Die dominierende Nutzung ist Wohnen; Gewerbe bildet — im Vergleich zu den anderen
Teilbereichen - eher die Ausnahme. Auch Einzelhandel kommt in diesem Teilbereich kaum vor
(Ausnahme z.B. Kiosk). Aufgrund der dichten Bebauung in Hanglage gibt es keine Griin- und
Freiflichen, allerdings profitiert dieser Teilbereich von der unmittelbaren Ndhe zu den
Erholungsflichen des Niitzenbergs, welche bis an die Niitzenbergerstrale heranreichen. Steile und
i.d.R. sanierungsbediirftige Treppen verbinden die Hanglagen mit der Talsohle. Die Treppen, typisch
fiir Wuppertal, sind fiir den Stadtteil identitdtsstiftend. Insbesondere die spektakulidre und steile
Jakobstreppe bietet ein Potenzial fiir den Arrenberg.

Niitzenbergerstrafie: Mischung wenig kompatibler

Anilinstrafle: hoher Leerstand ganzer Gebiude

Baustile
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4.2.5.2 Bereich Friedrich-Ebert-Strafie bis zur Wupper

Zwischen der Friedrich-Ebert-Strale und der Wupper erstreckt sich dieser Bereich. Im Gegensatz zum
Bereich Niitzenstrasse handelt es sich um einen ebenerdigen Bereich entlang der Talsohle. Die
Friedrich-Ebert-Straf3e stellt die Achse zwischen Elberfelder Innenstadt und Bayerwerk dar, entlang
derer sich Elberfeld in der Vergangenheit nach Westen ausdehnte. Sie ist durch eine
Nutzungsmischung aus Gewerbe, Einzelhandel und Wohnen gepréigt. Wahrend an der Straflenfront im
Erdgeschoss Einzelhandel und den hoheren Etagen die Wohnnutzung oder Biiros dominieren, findet
die gewerbliche Nutzung hiufig in den Hinterh6fen und am Wupperufer statt. Einzelne GroB3betriebe
und Gewerbebrachen reichen vom Wupperufer bis an die Friedrich-Ebert-Strale. Aufgrund der Lange
der Friedrich-Ebert-Stra3e unterscheidet sie sich in ihrer stddtebaulichen Qualitdt und Nutzung: Die
hochwertigsten Lagen befinden sich im mittleren bis 0Ostlichen Bereich, wo attraktive
Unternehmervillen und sanierte griinderzeitliche Wohn- und Biirogebdude das Straenbild pragen.
Dieser vergleichsweise attraktive Bereich erstreckt sich etwa von dem Sportpark Elberfeld bis zur
PestalozzistraBBe und ist am hochwertigsten im Bereich der vier sich gegeniiberstehenden Villen in der
Niahe des Sportpark Elberfelds. Aber auch in diesem mittleren Bereich der Friedrich-Ebert-Stral3e
befinden sich z.T. unsanierte Wohngebidude, leerstehende und wenig ansprechende Gewerbeobjekte
oder stiddtebaulich inhomogene Baubldocke (z.B. Terrassenhduser der 1970er Jahre mit vorgelagertem
Autohidndler neben griinderzeitlicher Bebauung). Im ganz 6stlichen Teil der Friedrich-Ebert-Stral3e
dominiert einfache griinderzeitliche sowie Nachkriegsblockrandbebauung, hdufig in einem unsanierten
oder ldngere Zeit nicht sanierten Zustand. Auch nach Westen hin werden die Wohn- und
Geschiftslagen einfacher. Dies waren die Arbeiterquartiere von Bayer. Griinderzeitliche Wohn- und
Geschéftshiauser, Schieferhduser, Nachkriegsbebauung, wenig attraktive Gewerbeobjekte und
Bauliicken wechseln sich ab. Einfache gastronomische und teilweise dubiose Angebote(Rotlicht-

Milieu, illegales Gliicksspiel) liegen in diesem westlichen Teil der Friedrich-Ebert-Straf3e.

Z.T. wurden auf Initiative Bayers die den Bayer-Werken gegeniiber liegenden Objekte in der
Vergangenheit saniert. Im Bereich der Bayer-AG befinden sich aber auch mehrere unsanierte Hauser,
die leergezogen sind, nicht mehr vermietet werden und deren weitere Verwendung unklar ist.

Grundsitzlich ist die Bayer-AG zu einem Verkauf bereit, findet aber keine geeigneten Kaufer.

Zu den vorhandenen Brachflichen mit hohem Potenzial zihlt u.a. auch das Geldnde der ehemaligen
Weberei Frowein, welche 2005 stillgelegt wurde. Zunichst war eine Umnutzung als ,,Multi-Service-
Center angedacht, welches sowohl autoorientierte Dienstleistungen, einen Teppich-Markt als auch
einen Lebensmittel- und Getrdnkemarkt sowie eine gastronomische Einrichtung unmittelbar an der
Wupper umfassen sollte. Die Planungen wurden jedoch aufgrund der Innenstadtrelevanz des
Einzelhandels nicht genehmigt. Aktuell wird das Projekt mit Baugenehmigungen auf der Grundlage
von §34 BauGB ohne grofiflichigen Einzelhandel realisiert. Es entstehen eine Tankstelle, Fastfood-
Léden und Kfz-Betriebe.
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Eine weitere Potenzialflache stellt das Elba-Geldnde dar. Das Geldnde der ehemaligen Aktenordner
herstellenden Firma Elba teilt sich in vier voneinander durch die Wupper und die Moritzstralle
getrennte Grundstiicksflachen auf. Nach Aufgabe der Firma Elba sollten diese Flichen zunichst als
Gesamtheit vermarktet werden, fanden aber keinen Investor. Deshalb erfolgte eine EinzelverduBerung
der siid-ostlichen Fliche zum Zweck der Errichtung eines Seniorenpflegezentrums. Die zukiinftige
Nutzung der anderen drei Fliachen ist derzeit noch ungeklirt. Die angedachte Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters auf der nord-ostlichen Fliche am Robert-Daum-Platz wurde abgelehnt, da

durch die Verlagerung des Discounters an anderer Stelle ein Leerstand entstehen wiirde.

Auch der denkmalgeschiitzte Musikhochschulkomplex bietet mit seinen verschachtelten Innenhdfen
Potenziale fiir weitergehende Nutzungen, insbesondere durch die Offnung des letzten Hofes zur

Wupper und des ersten Hofes zur Friedrich-Ebert-Stral3e.

westliche Friedrich-Ebert-Strafie: einfache Wohn- | njttlere Friedrich-Ebert-Allee: sanierte griinder-

qualitat zeitliche Bebauung und Unternehmervillen

-

ostliche Friedrich-Ebert-StraBe: Hauptverkehrs- gewerbliche Bauten bis unmittelbar an das

achse als Barriere im Quartier Wupperufer

- 171 - empirica




Insgesamt ist dieser Teilbereich Arrenbergs durch eine niedrige Wohnumfeldqualitit und die geringste
Kinderfreundlichkeit geprdgt. Griinflichen und andere Aufenthalts- und Spielflichen sind nicht
vorhanden, der Zugang zur Wupper ist i.d.R. durch gewerbliche Nutzung verbaut. Eine hohe
Verkehrsbelastung vermindert zusétzlich die Wohnumfeldqualitdt. Ansatzpunkte liegen in diesem
Teilbereich deshalb weniger in einer Verbesserung der Wohnfunktion sondern vielmehr in einer
Starkung représentativer Standorte fiir Biiros und Freizeitnutzungen und der Nutzung der
gewerblichen Brachflachen. In diesem Rahmen sollte auch das Wupperufer gestaltet und aufgewertet
werden. Das ehemals mit einem positiven Image behaftete Eingangstor zu Elberfeld sollte seine
historische Funktion und den repridsentativen Charakter wieder aufgreifen, durch eine gezielte
Vermarktung als ehemalige und zukiinftige Prachtstrale gestirkt und dariiber zu einem gefragten

Standort fiir Dienstleistungsunternehmen werden.

4.2.5.3 Kernbereich Arrenberg inkl. Klinikgeléinde

Stidlich der Wupper beginnt der eigentliche Arrenberg, welcher sich bis zur S-Bahn-Linie,
Arrenbergerstral3e und Tannenbergstra3e hinzieht. Dieser Bereich ist durch weitgehend geschlossene
griinderzeitliche Blockrandbebauung gepriagt, welche z.T. unter Denkmalschutz steht. Einzelne
Gebdude wurden bereits saniert, dennoch iiberwiegen sanierungsbediirftige Objekte. Vielfach stehen
Wohnungen leer. Der westliche Teil des Kernbereichs Arrenberg (westliche Simonsstral3e,
Gutenbergplatz, Frobelstral3e) ist dagegen durch Wohnblocks unterschiedlicher Epochen (vorwiegend
50er- bis 70er Jahre) gekennzeichnet. Zum Teil wurden sie in jlingerer Zeit saniert, zum Teil

entspricht die Wohnqualitdt und technische Ausstattung nicht mehr den heutigen Anspriichen.

Wihrend in einem Grofiteil des Kernbereiches einfache Wohnlagen dominieren, fallt die Benzstralle
durch eine gehobene Wohnqualitit auf. Sie wurde in den 1980er Jahren im Rahmen von
Stadtentwicklungsmafinahmen saniert und auch heutzutage sehr gepflegt. Auch einzelne Gebaude auf
der ArrenbergerstraBe heben sich durch SanierungsmaBnahmen und insbesondere auch attraktive
Eingangsbereiche mit historischen Tiiren hervor. Das Umfeld des Klinikgeldndes profitiert dariiber
hinaus von den bis an die Straf3e heranreichenden Griinanlagen und altem Baumbestand, so dass dieser
Teil der Arrenbergerstrale auch durchaus gefragt ist. Auch das nahe gelegene Service- und
Produktionszentrum Proviel GmbH als Behinderteneinrichtung ist fiir die Lokalékonomie und den

Stadtteil positiv zu sehen.

Aus Bewohnersicht stellt die Simonsstra3e eine unsichtbare Grenze dar zwischen dem eigentlichen

Arrenberg siidlich und den einfacheren Wohnlagen des sog. ,,Pestalozzi* nérdlich der Simonsstraf3e.
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Neben dem privaten Park auf dem Klinikgeldnde gibt es noch auf dem Gutenbergplatz, auf dem
Martin-Niemdller-Platz und an der Arrenbergerstra3e Aufenthaltsflichen im Freien. Hierbei handelt es
sich um Bolz- und Spielplitze fir Kinder. Zusammen mit dem kleineren Spielplatz an der MilchstraB3e
bieten sich Kindern in diesem Kernbereich Arrenbergs somit akzeptable Spielmoglichkeiten. Auch das
deutlich geringere Verkehrsaufkommen und mehrere Kindertagesstitten tragen zu einer hdheren
Kinderfreundlichkeit als in den anderen Teilbereichen Arrenbergs bei. Optimierungsbedarf zur
Verbesserung der Kinder- und Familienfreundlichkeit liegt v.a. in der Qualitdtsverbesserung der

Spielplatze, in weiteren VerkehrsberuhigungsmafBnahmen und in der Schaffung von Griinflichen.

Gutenbergstrafle: Beispiel fiir historischen | Arrenbergerstraie: Potenziale durch historische

Gebiudebestand in einfachem Zustand Bausubstanz mit attraktiven Eingangsbereichen

Klinikgelinde: Entwicklungspotenziale fiir neuen | grnststrafe: Leerstand

Wohnraum

Hinterh6fe im Kernbereich Arrenberg werden haufig gewerblich genutzt, wobei im Gegensatz zur
Friedrich-Ebert-Strale Kleinunternehmen iiberwiegen. Einzelhandel und Gastronomie befinden sich
vor allem entlang der Tannenbergstrale und den angrenzenden Seitenstraf3en, vereinzelt aber auch auf

der Simonsstrale. Hier fand in der jiingeren Vergangenheit aufgrund der neuen Konkurrenz am
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Bahnhof Steinbeck und dem Einkaufszentrum Galeria ein starker Niedergang des Einzelhandels statt

mit dem Ergebnis leerstehender Ladenlokale.

Entwicklungspotenziale bieten insbesondere der griinderzeitliche und héiufig denkmalgeschiitzte
Gebédudebestand sowie das mittlerweile zum Teil privatisierte Klinikgeldnde. Hier gilt es, eine
attraktive Nachnutzung zu finden, welche in den Stadtteil hinein ausstrahlt und diesen somit aufwertet.
Geplant ist derzeit eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistungen. Der
Name ,,Arrenberg’sche Hofe™ wird derzeit bereits als Aushdngeschild fiir den Stadtteil genutzt. Im
Sommer 2007 ist mit der Vermarktung attraktiver Eigentumswohnungen begonnen worden, die
innerhalb der historischen Klinikgebdude entstehen werden. Eine Aufwertung erfahrt derzeit auch der
nord-ostliche Teil dieses Kernbereiches durch das im Bau befindliche Seniorenpflegezentrum und den
damit verbundenen Behinderten-Wohnungen, welche den wenig attraktiven Fassaden auf der

ErnststraBe moderne, gepflegte Gebaude gegeniiberstellen.

Auch die ehemalige Hauptschule Simonstral3e, ein wertvolles Baudenkmal in Backsteinbauweise aus
der Zeit nach 1870, bietet sich als Potenzial fiir eine Neunutzung, z.B. im Bereich der sozialen
Infrastruktur, an. Im Rahmen des ExWoSt-Forschungsfeldes ,,Stadtquartiere im Umbruch® liegt hierzu
eine Machbarkeitsstudie vor, die Handlungsansidtze aufzeigt. Dabei wird auch eine stddtebauliche

Verkniipfung mit dem benachbarten Martin-Niemdller-Platz aufgezeigt.

Weitere Attraktivitdssteigerungen kann dieser Teilbereich Arrenbergs zukiinftig auch durch eine
Offnung zur Wupper erfahren. Aufgrund der vorhandenen vereinzelten hochwertigen Lagen ist dieser
Teilbereich mehr als die anderen Bereiche Arrenbergs geeignet, auch kaufkréftigere
Bevolkerungsgruppen anzusiedeln, insbesondere in und um die Arrenberg’schen Hofe, Benzstralie und

Arrenbergerstralle, und dadurch den sich in Ansétzen zeigenden Aufwertungsprozess zu stiarken.

4.2.5.4 Bereich Viehhofstrafle/Giiterstrafie

Dieser Bereich wird durch die S-Bahnlinie rdumlich vom Kernbereich Arrenbergs getrennt. Im
Vergleich zu den anderen Teilbereichen ist er stark gewerblich geprigt. Er umfasst sowohl das
Gewerbegebiet Am Kiesberg und die Villa Media als auch die Wohnlagen westlich der Giiterstrale,
entlang der Viehhofstrale und auf der nordlichen Seite der NeviandtstraBle. Das Quartier ist durch den
ehemaligen Schlacht- und Viehhof geprégt, welcher Mitte der 1970er Jahre geschlossen und zunéchst
als Kommunikationszentrum ,,Die Borse™ und spater als Griinderzentrum fiir Medienbetriebe genutzt
wurde. Auf dem Geldnde befindet sich heutzutage die Villa Media. Neben innovativen Medien- und
Eventagenturen befindet sich hier auch eine gefragte Event-Location, welche Parties, Konzerte und

Veranstaltungen fiir Besucher aus ganz Wuppertal anbietet.
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Viehhofstrafie: Gemengelage von Wohnnutzung und | yijlla Media: Event-Location und Sitz von Medien-

Gewerbe unternehmen

Die Wohnlagen entlang der Neviandtstrae und Viehhofstrae sind iliberwiegend durch 50er-Jahre
Blockrandbebauung von einfacher Qualitdt gekennzeichnet. Etwas bessere Wohn- und
Wohnumfeldqualitdt gibt es westlich der Giiterstra3e. Insbesondere der obere Konigshoher Weg hebt
sich durch attraktivere Wohnhauser vom Umfeld ab. Ein groer Standortvorteil dieser Wohnlage liegt
in der unmittelbaren Ndhe zum Erholungsgebiet Kiesberg. Nachteilig wirkt sich dagegen die

angrenzende Bahnlinie mit ndchtlichem Giiterverkehr auf die Wohnqualitét aus.

4.2.5.5 Steinbecker Meile

Auf dem ehemaligen Giiterbahngeldnde, welches Mitte der 1990er Jahre privatisiert wurde, befindet
sich heutzutage ein Einzelhandelszentrum mit Baumarkt & Gartencenter, hochwertigem
Lebensmitteleinzelhandel, einem Tiernahrungsgeschift, einer Waschanlage und einem Autohaus. Vor
kurzem ist hier auch ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt worden. Das Einkaufszentrum liegt
verkehrsgiinstig in der Ndhe des Hauptbahnhofes an zwei Ausfallstralen, so dass Kunden aus ganz
Wuppertal hier einkaufen und auch die Versorgungssituation in Arrenberg verbessert wurde.
Gleichzeitig zieht das Einkaufszentrum aber auch trotz nicht vorhandener direkter Wegeverbindung in
das Quartier Kaufkraft aus Arrenberg ab mit der Folge zahlreicher Geschéftsaufgaben im Kernbereich
Arrenbergs. Umgekehrt konnte die zusétzliche Kaufkraft von auBlerhalb bisher noch nicht zugunsten
des Stadtteils genutzt werden. Ein erhohtes Verkehrsaufkommen auf der Tannenbergstrale ist

ebenfalls ein negativer Nebeneffekt fiir Arrenberg.
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Einkaufszentrum Steinbeck mit einem stadtweiten Einzugsgebiet

4.2.6 Wohnungsangebot

Die letzten Jahre war Arrenberg wie auch gesamt Wuppertal durch eine Nachfrageschwiche am
Immobilienmarkt gepriigt. Einer geringen Nachfrage steht ein Uberangebot an Immobilien gegeniiber.
Aufgrund dieser Situation haben sich vielfach Investitionen mit dem Zweck von Um- und
Wiedernutzungen nicht gelohnt, es kam zu Leerstand. Dennoch werden derzeit einige vollstdndig
sanierte Wohnungen — v.a. im Kernbereich Arrenbergs - am Markt angeboten. Dies zeigt, dass es
vereinzelt bereits Initiativen von Eigentiimern zur Aufwertung des Wohnungsbestandes und damit des
Quartiers gibt. Haufig wird auch mit der Ndhe zu den Arrenberg’schen Hofen oder der Villa Media

geworben in der Hoffnung, von deren neuen Popularitit mit zu profitieren.

Das Preisniveau liegt in Arrenberg je nach Lage rund 5% bis 15% unterhalb des gesamtstiddtischen
Durchschnitts von 5,30 €/qm. Der Medianpreis von im Zeitraum 2004-2006 angebotenen
Mietwohnungen liegt bei 5,00 €/qm. 80% aller Wohnungen wurden fiir einen Preis zwischen 4,30 und
6,00 €/qm angeboten. Ein besonders niedriges Preisniveau weist der westliche Bereich der Friedrich-
Ebert-Strae und der Bereich Vogelsaue auf. Zwei Drittel aller angebotenen Wohnungen wurden vor
1950 erbaut. Zwei Drittel aller angebotenen Mietwohnungen haben eine Grofe unter 80 gm und sind

damit fiir Familien wenig geeignet.
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Abbildung 55: Angebotspreis in Euro/qm fiir Mietwohnungen in Arrenberg
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Abbildung 56: Abweichung der Angebotspreise fiir Wohnimmobilien vom gesamtstiidtischen
Durchschnitt in %
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Abbildung 57: Anteil der Wohnungsgrofien von Mietwohnungen in Arrenberg
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Die letzte Leerstandserhebung 2003 der Stadt Wuppertal hat fiir Arrenberg eine Leerstandsquote von
10,7% ergeben. Damit gibt es in Arrenberg in Relation zur Gesamtstadt (5,8%) aber auch zu den
anderen Stadtumbau-West-Quartieren deutlich mehr leerstehende Wohnungen. Besonders
offensichtlich ist der Leerstand im Bereich Vogelsaue/Anilinstral3e und entlang der Friedrich-Ebert-

Stral3e.

4.2.7 Image und Zufriedenheit aus Bewohnersicht

Der Stadtteil Arrenberg wird von den Bewohnern nicht als rdumliche Einheit wahrgenommen. Es gibt

mehrere tatsdchliche und imagindre Grenzen. Dazu zdhlen

= die Bahnlinie, welche das Quartier um die GiiterstralBe und ViehhofstraBe vom Kernbereich

Arrenbergs trennt
= die Simonsstralle, welche den Arrenberg vom ,,Pestalozzi“ (Simonsstra3e bis Wupper) trennt
» die Wupper, welche einen Ubergang nur an drei Stellen ermdglicht
» die Friedrich-Ebert-Strale aufgrund eines hohen Verkehrsaufkommens und da es zu den

hangaufwirts gelegenen StraBlen nur Verbindungen in Form von Treppen gibt. Fiir PKWs
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stellen die Vogelsaue ganz im Westen und der Robert-Daum-Platz ganz im Osten die einzigen

Zufahrtsmoglichkeiten zur Niitzenberger Strafle dar.

Die dadurch entstehenden Quartiere haben ein unterschiedliches Image. Am schlechtesten werden
»Pestalozzi“ und der Bereich um die Vogelsaue und Anilinstra3e oberhalb des westlichen Teils der
Friedrich-Ebert-StraBe angesehen. In beiden Féllen bilden der hohe Ausldnder- und
Sozialhilfeempféngeranteil die Hauptgriinde. Bei der Vogelsaue und AnilinstraBe kommt noch die
schlechte Wohnqualitit durch eine hohe Feuchtigkeit an der Hanglage und dementsprechend
Schimmelbefall hinzu sowie die Ndhe zum Bayerwerk. Obwohl vom Werk nahezu keine relevanten

Emissionen mehr ausgehen, wirken die Erinnerungen an das Chemiewerk der Vergangenheit nach.

Die Zufriedenheit der Bewohner ist dementsprechend auch unterschiedlich je nach Wohnlage. An der
Friedrich-Ebert-Stra3e und Tannenbergstral3e werden das hohe Verkehrsautkommen und der dadurch
verursachte Larm bemédngelt. In den inneren Wohnlagen Arrenbergs wird dagegen die Ruhe geschitzt.
Allgemeine Standortvorteile aus Bewohnersicht liegen vor allem in der Ndhe zur Elberfelder City,
aber auch in guten Einkaufsmoglichkeiten, einer guten Verkehrsanbindung und einem gilinstigen
Mietpreisniveau. Als allgemeine Nachteile werden eine fehlende Sauberkeit, ungepflegte Fassaden
und Hinterh6fen und ein Mangel an Griin- und Spielflichen genannt. Dementsprechend liegen die
wichtigsten Handlungsprioritdten bei den befragten Bewohnern auf einer Schaffung neuer sowie
Qualitétssteigerung bestehender Griin- und Spielflachen und Plitze mit Aufenthaltsqualitdt sowie in

einer Losung des Verkehrsproblems auf der Tannenbergstral3e.

Eine Befragung von Hauseigentiimern24 hat ergeben, dass aus ihrer Sicht der dringendste
Handlungsbedarf in einer Steigerung der Sauberkeit und einer Sanierung der Gebédude liegt. Thnen
fehlen auBlerdem insbesondere Griinflichen und Spielplatze, mehr Kinderbetreuung, PKW-Stellplétze

und Einzelhandel.

4.2.8 Eigentiimerstrukturen und Investitionshemmnisse

Der Immobilienbesitz befindet sich iiberwiegend in der Hand privater Einzeleigentiimer. Eine
Befragung25 im Jahr 2005 ergab einen Anteil von 78% Einzeleigentimer, 10% Eigentiimer-
gemeinschaften und 2,5% Erbengemeinschaften in Arrenberg. Wohnungsbaugesellschaften sind kaum
vertreten. 87% der FEigentiimer verwalten ihr Haus selbst, wahrend 11% eine Hausverwaltung

beauftragt haben, was darauf hinweist, dass ein Grofteil der Eigentiimer, die diese Funktion

24 Vgl. Rathke Architekten BDA (2005): Pilotprojekt Offensive Zukunft Arrenberg Wuppertal. Analysemodul. S. 89
25 Vgl. Rathke Architekten BDA (2005): Pilotprojekt Offensive Zukunft Arrenberg Wuppertal. Analysemodul. S. 85
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abgegeben haben, nicht vor Ort lebt und damit auch fiir mdgliche gemeinsame Aktivititen der

Eigentiimer schwer erreichbar ist.

Rund die Halfte der befragten Eigentiimer gibt an, in den letzten 3 Jahren mehr als 20.000,- € in
Modernisierungsmafnahmen investiert zu haben. Héufigste Modernisierungsmafinahmen waren
Fenstererneuerung, Fassadenanstrich, Dachreparatur und Treppenhauserneuerung, dagegen nur selten
Wirmeschutzmafinahmen. SanierungsmaBnahmen werden auch aus Eigentiimersicht als wichtigste
MabBnahmen zur Aufwertung des Quartiers angesehen. 78% der Vermieter geben einen Sanierungsstau
als Grund fiir den hohen Leerstand in Arrenberg an, nur knapp 2% sehen in einer zu geringen
Mietnachfrage den Grund. Immerhin jeder zehnte Eigentiimer hat kein Interesse mehr an einer
Vermietung seiner Wohnungen. Hier ist auch in Zukunft mit keinen Aufwertungsmafinahmen zu

rechnen.

Die in den letzten Jahren realisierten groBeren Projekte wurden {iberwiegend durch private Investoren
und Vereine durchgefithrt und finanziert. Dazu zdhlen z.B. der Sportpark Elberfeld, die
Musikhochschule, das Stadtteilzentrum Galeria, die Umnutzung der Trinitatiskirche durch einen
Orgelbauer oder das Zentrum des tiirkischen Kulturvereins (Moschee) auf der Friedrich-Ebert-Strafe.
In diesen Fallen wurde durch private Initiative alte Gebdudesubstanz aufgekauft und saniert. Zum Teil
kam es auch zu Abriss- oder Umbaumalnahmen. Diese Beispiele zeigen, dass auch ohne oder nur mit

geringen dffentlichen Subventionen Stadtumbau angestolen und Projekte realisiert werden kdnnen.

Zunehmend  treten  Migrantenvereine oder  Unternehmer bzw.  Privatpersonen  mit
Migrationshintergrund als Investoren auf dem Immobilienmarkt auf. Im Zuge der Etablierung und
Expansion ihrer Kultur- oder Religionsgruppe suchen sie nicht nur als Privatpersonen Wohnraum

sondern auch als Vereine neue Riaumlichkeiten. Dazu zdhlen sowohl einzelne Wohnhéduser als auch

grol3flachige Gewerbeimmobilien.”

Investitionshemmnisse ergeben sich z.B. durch die allgemeine wirtschaftliche Lage, die Struktur der
angebotenen Fliachen und Gebaude, die finanzielle Situation des Eigentiimers oder z.B. auch durch das
Baurecht’ . Insbesondere fiir die groBeren Brachflachen in Arrenberg zeigt sich, dass es schwer ist,
einen einzigen Nachnutzer fiir die gesamte Flidche zu finden, so dass gewerbliche Brachen i.d.R. fiir
mehrere verschiedene Nutzer entwickelt werden miissen. Auch erschweren Altlasten, mangelnde
Flachen fiir Parkpldtze oder der Zuschnitt von Bausubstanz die Umnutzung. In Hanglagen wie z.B. der

AnilinstraBBe und Vogelsaue kommt noch eine stindige Feuchtigkeit hinzu, so dass selbst frisch

26 Die Hohe dieser Nachfrage kann jedoch im Rahmen dieser Studie nicht ermittelt werden.

27 Vgl. Pesch&Partner (2003): Arbeiten und Wohnen in der sozialen Stadt — Strategien der Projektentwicklung in den Zwischenrdumen der
Talachse Wuppertal. Herdecke.
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sanierte Wohnungen nach kurzer Zeit wieder von Schimmel befallen sein kénnen. Ein hdufiges

Problem ist auch der Zugang zu Krediten.

Bisher gibt es noch kein richtiges Netzwerk von Investoren, da sie zu unterschiedliche Interessen
verfolgen. Allerdings nehmen sie vereinzelt an der Stadtteilkonferenz teil oder treffen sich ab und zu
im sehr kleinen Kreis, so dass Ansédtze fiir informelle Netzwerke sich abzeichnen. Viele Investoren
kommen aber selbst auf explizite Einladung hin nicht zu Treffen, da sie keinen Bezug ihres Projektes
zum Stadtteil sehen. Private Eigentlimer sollen durch die Wuppertaler
Quartiersentwicklungsgesellschaft (WQG) aktiviert werden. Bisher gibt es jedoch noch keine

gemeinsamen Aktivitidten von Privateigentiimern.

4.2.9 Aktuelle Malinahmen und Planungen

Folgende private Projekte werden derzeit in Arrenberg umgesetzt oder befinden sich in konkreter

Planung:

» Arrenberg’sche Hofe: Auf dem Geldnde der ehemaligen Kliniken Elberfeld an der
Arrenberger Strale wird das Projekt Arrenberg’sche Hofe realisiert. Es stellt den westlichen
Teil der mittlerweile privatisierten Kliniken dar und wurde — bestehend aus 11 Gebéduden, die
sich um einen zentralen Park gruppieren - an die Arrenberg Entwicklungs- und Investitions-
GmbH verkauft. Ziel ist es, die denkmalgeschiitzten Gebdude einer hochwertigen Mischung
aus Gastronomie, Kultur, Handel, Dienstleistungen und Wohnen zuzufiihren. Eine Markthalle
(erdffnet November 2006) und regelmifBige Kunst- und Kulturveranstaltungen wurden bereits

realisiert. Allerdings wird die Markthalle voraussichtlich Ende 2007 aufgrund mangelnder

Nachfrage28 wieder geschlossen und als Parkhaus filir die neuen Wohnungen genutzt.

= Seniorenpflegezentrum ,,Elba‘“: Zwischen Ernststrale und Wupper entsteht derzeit auf einem
7.000gm groBen Grundstiick der ehemaligen Elba-Werke ein Pflegezentrum mit 82 Platzen
sowie 32 Wohnungen fiir Betreutes Wohnen. Dazu wurde der existierende Gebaudebestand

der Firma Elba abgerissen.

» BirenstraBe: Eine leerstehende viergeschossige Fabrik unmittelbar am Wupperufer soll zu
Loftwohnungen in den Obergeschossen und Biiros und Ateliers im Erdgeschoss umgebaut

werden.

28 Griinde sind a) die Konkurrenz durch den Biosupermarkt, b) eine geringe Kaufkraft im Stadtteil, Biirger kaufen lieber bei Aldi oder im

tiirkischen Supermarkt an der Moschee, ¢) ungiinstige Offnungszeiten, da die kaufkriftigere Zielgruppe tagsiiber arbeitet
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» Einkaufszentrum Steinbeck: Das Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofs Steinbeck wurde
in den letzten Jahren zu einem Einkaufszentrum mit gesamtstiddtischem Einzugsgebiet
entwickelt. In Kiirze wird das Einzelhandelsangebot noch um einen Lebensmitteldiscounter

erganzt.

=  Media-Park: Auf einer Fliche von 5,5ha zwischen S-Bahnlinie, Bahnhof Steinbeck und
Viehhofstrale sollten Medienunternehmen und Eventagenturen mit einem hohen Anspruch an
das stidtebauliche Umfeld angesiedelt werden. Derzeit gibt es jedoch Probleme aufgrund des
Ausstiegs des Projektentwicklers, zu hohen Kosten und einer unzureichenden Nachfrage von

Medienunternehmen, so dass es zu einem Stillstand der Projektentwicklung gekommen ist.

Ferner gibt es noch das Konzept Lebensader Wupper, das langfristig einen bebauungsfreien
Uferstreifen (mindestens 5 Meter) vorsieht, den Landschaftsplan Mitte, die Luftreinhaltepliane/
Umweltzonenplanungen und die Lirmminderungsplanung, welche positive Synergieeffekte erzeugen
und die Lebensqualitit in den Quartieren verbessern konnen und deshalb bei der Umsetzung des

Stadtumbau West-Programms bertiicksichtigt werden sollten.

4.2.10 Zwischenfazit und Perspektiven

Arrenberg stellt einen durch mehrere Achsen zerschnittenen und in der Wahrnehmung der Bewohner
nicht zusammenhéngenden Stadtteil dar. Insbesondere die Wohnlagen siidlich der Bahnlinie und
nordlich der Friedrich-Ebert-Strale sind raumlich vom Kernbereich Arrenbergs deutlich getrennt, aber
auch die Wupper zerteilt den Stadtteil. Griinderzeitliche Bebauung in unmittelbarer rdumlicher Nihe
zu gewerblichen Nutzungen ist in allen Teilbereichen Arrenbergs prigend. Uberwiegend handelt es
sich um Wohnlagen einfacher stiddtebaulicher Qualitit mit einem hohen Anteil sozial benachteiligter
Bevolkerungsgruppen. Dennoch gibt es auch hochwertige Wohnhduser und StraBBenziige (Bsp.
Benzstra3e, Teile Friedrich-Ebert-Stral3e, zukiinftig auch Arrenberg’sche Hofe), welche Ansatzpunkte

fiir weitere Aufwertungsmafinahmen darstellen.

Stadtumbau ist in Arrenberg bereits weiter fortgeschritten als in Unterbarmen oder Oberbarmen-
Wichlinghausen. Es gibt bereits heute mehr Privatinitiative, Projekte und Potenziale, welche erste
Anzeichen fiir einen Aufwertungsprozesse darstellen. Zu den wichtigsten gewerblichen Projekten
zahlen insbesondere die Arrenberg’schen Hofe auf dem ehemaligen Klinikgeldnde, die Villa Media,
der Sportpark Elberfeld (Alte Papierfabrik), das Einkaufszentrum Galeria und das neue
Seniorenpflegezentrum an der Ernststrale. Das Einkaufszentrum Steinbeck dagegen ist aufgrund des
Kaufkraftabzugs nicht nur positiv fiir den Stadtteil zu sehen. Neben diesen gewerblichen Initiativen
gibt es aber auch verschiedene Sanierungsmafinahmen einzelner Wohngebdude durch private

Eigentiimer.
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In der Summe handelt es sich aber immer noch um Einzelmalnahmen, welche es noch nicht geschafft
haben, eine Dynamik im Stadtteil zu entfalten und eine grundlegende Aufwertung und einen
Imagewandel einzuleiten. Es fehlt ein gemeinsames, abgestimmtes Handeln. Dies zu initiieren ist
Aufgabe der neu gegriindeten Wuppertaler Quartiersentwicklungsgesellschaft, welche zundchst in
Arrenberg ihre Arbeit aufgenommen hat. Der Prozess der Zusammenfiihrung und Beratung von
Eigentiimern und Investoren sollte intensiv verfolgt werden, um diese ersten Initiativen und den sich
andeutenden Aufwertungsprozess zu stirken und zusitzliches privates Engagement und Investitionen
freizusetzen. Gemeinsame Mallnahmen von Eigentiimern konnen bspw. abgestimmte Gebdude- und
Fassadensanierungen oder Wohnumfeldmanahmen sein. Auch gemeinsame Projekte mit der
Zwischennutzungsagentur sind sinnvoll. Investitionen von gewerblichen Investoren (z.B.
Arrenberg’sche Hofe) konnen dabei als Impulse genutzt werden, da in deren Umfeld private
Eigentiimer eher bereit sein werden, eigene Investitionen vorzunehmen. Dieser Effekt sollte z.B. auch
auf der Ernststrafle gegeniiber dem neuen Seniorenpflegezentrum oder auf der Friedrich-Ebert-Stral3e

genutzt werden.

Ausgangspunkte zukiinftiger Aufwertungsprozesse sollten zum einen die mittlere und Ostliche
Friedrich-Ebert-Strale und zum anderen der Kernbereich Arrenbergs um die Arrenberg’schen Hofe
bis zur Benzstralle sein. Die Friedrich-Ebert-Strafe bietet Potenziale als Biiro- und Gewerbestandort.
Als Wohnstandort kommt dieser schmale Streifen zwischen Wupper und Talhang mit seinem hohen
Verkehrsaufkommen nicht in Frage, insbesondere Familien mit Kindern finden hier kein geeignetes
Wohnumfeld. Vielmehr sollte hier eine Weiterentwicklung der Dienstleistungsfunktion angestrebt
werden, wobei die historische Funktion als Eingangstor zu Elberfeld und ehemalige Prachtstrafle
stiarker vermarktet werden sollte. Die Mischung aus historischen Fabrikgebduden und alten Villen gibt
diesem Quartier seinen eigenen Charakter, der auch zukiinftig bewahrt werden sollte. Gleichzeitig
konnen leer stehende Gebaude und Hallen minderer architektonischer und historischer Bedeutung
herausgenommen und sukzessive durch ansprechendere Gebdude mit neuen Nutzungen ersetzt
werden, damit die Friedrich-Ebert-StraBe ihren historischen Charakter wieder aufgreift und

weiterentwickelt.

Der zweite Schwerpunkt fiir Aufwertungsprozesse sollte im Kernbereich Arrenbergs liegen und sich
auf Wohnnutzungen und Wohnumfeldmalnahmen konzentrieren. Dies ist noch der
familienfreundlichste Teil Arrenbergs, da hier die Verkehrsbelastung vergleichsweise gering ist und
sowohl Spielplitze als auch Kinderbetreuungseinrichtungen und ein Jugendzentrum vorhanden sind.
Allerdings haben die Spielplitze hdufig Handlungsbedarf. Auch das Wohnungsangebot entspricht
nicht den Anforderungen von Familien: Zwei Drittel aller angebotenen Wohnungen sind kleiner als
80gm. Um Familien im Stadtteil zu halten bieten sich Wohnungszusammenlegungen und
Grundrissverdnderungen an, aber auch der Ausbau von Dachgeschossen, der Anbau von Balkonen und

die Entkernung von Hinterhofen zur Nutzung als Griin- und Spielfldche sind sinnvolle MaBnahmen in
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diesem Teilbereich von Arrenberg. In Einzelfdllen kdnnen auch leer stehende und zerfallende Objekte
herausgenommen werden um tiiber eine Entdichtung eine hohere Wohnumfeldqualitdt zu erreichen; in
jedem Einzelfall ist jedoch die Wirtschaftlichkeit einer solchen RiickbaumaBnahme zu iiberpriifen.
Langfristig ist eine Offnung hin zur Wupper anzustreben, da der Stadtteil dadurch eine neue

Lebensqualitdt und einen unverwechselbaren Charakter erhilt.

Die in Anhang 2 dargestellte Karte zu Arrenberg gibt einen Uberblick iiber die Charakteristika und

Qualitéten des Stadtteils sowie iliber die Lage der im Folgenden erlduterten Stadtumbau West-Projekte.
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4.2.11 Stadtumbau-West-Projekte

Vor dem Hintergrund der genannten Entwicklungen und Probleme wurden in intensiver Abstimmung
mit den Akteuren des Stadtteils Projekte und MalBnahmen entwickelt, welche im Rahmen von
Stadtumbau West einen Beitrag zur Aufwertung Arrenbergs leisten kdnnen. Die Projekte wurden in
den Stadtteilkonferenzen diskutiert und werden von den Bewohnern Arrenbergs getragen. Bei der
Auswahl der Projekte wurde Wert darauf gelegt, dass die Projekte in einem rdumlichen und
inhaltlichen Kontext sowohl untereinander als auch zu anderen derzeit im Stadtteil stattfindenden
Projekten stehen und damit Synergieeffekte erzielen. Im Arrenberg befindet sich der wichtigste
Cluster im Kernbereich Arrenbergs mit dem umzugestaltenden Spielplatz an der Arrenbergerstrale,

den Arrenberg’schen Hofen und der Hauptschule Simonstrafe.

Der MaBnahmenteil des integrierten Handlungskonzeptes fiir Arrenberg wird im Folgenden

dargestellt:

4.2.11.1 Spielplatz Arrenbergerstrafie West und Ost

Ausgangssituation und Problemlage

Der Spicelplatz Arrenbergerstrae befindet sich im Kernbereich Arrenbergs zwischen der Bahnlinie
und den Arrenberg’schen Hofen. Ahnlich wie die meisten anderen Wuppertaler Tallagenquartiere ist
auch Arrenberg durch einen Mangel an offentlichen Griinflachen und Spielpldatzen gekennzeichnet.
Hinterhofe sind meist aufgrund von gewerblicher Nutzung nicht zum Spielen geeignet und i.d.R. auch
nicht zuginglich fiir Kinder. Die nichsten groeren Griinflichen am Kiesberg und Niitzenberg sind fiir
Kleinkinder zu weit entfernt, Griinflichen im Stadtteil selbst gibt es nicht. Deshalb kommt den

wenigen vorhandenen Spielfldchen im Stadtteil eine zentrale Bedeutung zu.

Insbesondere vor dem Hintergrund eines iiberdurchschnittlich hohen Kinderanteils in Arrenberg
(11,4% Kinder unter 10 Jahren im Vergleich zu 8,9% in der Gesamtstadt; 12,4% 10- bis 19-Jahriger
im Vergleich zu 10,5% in der Gesamtstadt; vgl. Kapitel 4.2.2.2) sind ausreichende und attraktive
Spiel- und Sportflichen wichtig. Zwar ist die Spielplatzversorgung im Kernbereich Arrenbergs
zwischen Arrenbergerstrale und Wupper im Vergleich zu den Randbereichen noch akzeptabel, jedoch
ist hier auch der Druck auf die Spielflichen aufgrund einer hoheren Einwohnerdichte am gréBten. Der
Druck auf die vorhandenen Spielpldtze konnte nochmals etwas steigen durch die Umnutzung der
chemaligen Krankenhausgebdude zu Eigentumswohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zum

Spielplatz an der Arrenbergerstral3e.
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Das umliegende Quartier ist durch bauliche und soziale Gegensitze gepragt. Wéahrend in der nahe
gelegenen Benzstrafle mit ihren sanierten griinderzeitlichen Wohnhdusern und zukiinftig auch in den
Eigentumswohnungen der historischen Krankenhausgebaude eher kaufkréftigere Haushalte leben, gibt
es auch viele Wohnlagen von einfacher und mittlerer Qualitdt und mit hdufig unsanierten Altbauten im
Umfeld des Spielplatzes (vgl. Kapitel 4.2.5.3). Das Wohnumfeld ist iiberwiegend einfach und weist
keine besonderen Qualitdten auf. Zum Teil gibt es eine Lock-In-Situation, da Hauseigentiimer
aufgrund ausbleibender Gebdudesanierungen ihrer Nachbarn und dem wenig attraktiven Wohnumfeld
selbst keine Investitionen in ihre Immobilien vornehmen. Damit im engen Zusammenhang steht der

hohe Anteil sozial schwacher Haushalte in Arrenberg.

Gleichzeitig bildet dieser Bereich Arrenbergs aber auch aufgrund seines griinderzeitlichen
Gebdudebestands, einzelner hochwertigerer Lagen und der stattfindenden privaten Investitionen in das
chemalige = Krankenhausgelinde einen  Potenzialbereich, auf den sich  zukiinftige
Aufwertungsmalinahmen konzentrieren sollten, um eine Stabilisierung des Kernbereichs von

Arrenberg und eine Aufbruchstimmung im Quartier zu erzielen (vgl. Kapitel 4.2.10).

Das Spielplatzgeldnde an der Arrenbergerstral3e selbst ist zweigeteilt: Es besteht aus einem westlichen
und Ostlichen Teil, welche durch einen ehemaligen Betriebshof rdumlich getrennt sind. Der 6stliche
Teil liegt auf dem Geldnde des stddtischen Jugendtreffs, einem modernen Gebaude mit Holzfassade,
und befindet sich in einem vergleichsweise gepflegten Zustand. Vorhandene Spielgerite sind hier z.B.
ein Klettergeriist, ein Holzhduschen mit Rutsche und Schaukeln. Daneben gibt es einen Sandkasten
und Sitzmoglichkeiten. Der westliche Teil zielt eher auf dltere Kinder mit groBerem Bewegungsdrang
und besteht z.B. aus einem Bolzplatz, einem kleinen Basketballfeld und einer Tischtennisplatte.
Sitzbanke sind z.T. demontiert. Das ganze westliche Gelinde macht einen etwas verwahrlosten
Eindruck (bspw. ist die Tischtennisplatte durch Graffiti verunstaltet). Hier besteht ein besonders
grofBer Handlungsbedarf.

Im Rahmen einer Kooperation mit der Bergischen Universitdt sind im Rahmen eines umfangreichen
Studienprojektes von Studierenden der Sportwissenschaften systematisch Kinder und Jugendliche im
Arrenberg vor Ort auf ihren Spielflichen befragt und beobachtet worden. Im Sinne des Gender
Mainstreaming sind dabei die Interessen von Jungen und Médchen gleichberechtigt ermittelt worden.
In dieser Untersuchung wurden von Kindern und Jugendlichen konkrete Vorschlige flir eine
Erweiterung der Sport- und Spielangebote im Stadtquartier Arrenberg gemacht. Die Studienarbeit ist

von der Stadtteilkonferenz intensiv betreut und begleitet worden.
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Abbildung 58: Spielplatz und Arrenbergerstrafie

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Eine Erweiterung der Spiel- und Sportangebote und Umgestaltung der vorhandenen Flachen wiirde die

Attraktivitit des Spielplatzes unmittelbar steigern. Dies ist in vielerlei Hinsicht von Bedeutung:

Erstens wiirde durch eine Neugestaltung insbesondere der westlichen Flache das Wohnumfeld und die
Aussicht der gegeniiberliegenden Wohnhéuser verbessert und der westliche Teil der Arrenbergerstrafie

aufgewertet. Dadurch kann eines der zentralen Probleme Arrenbergs reduziert werden.

Zweitens fiihrt eine Neugestaltung des Spiclplatzes zu einem attraktiveren Angebot an
Spielmoglichkeiten in Arrenberg, da nicht nur Kinder aus dem unmittelbaren Umfeld den Spielplatz
nutzen, sondern auch Kinder, die siidlich der Bahnlinie leben. Zwar ist nicht zu erwarten, dass die
Umgestaltung eines Spielplatzes das Wanderungsverhalten von Familien beeinflusst, jedoch tragt ein
attraktiver  Spielplatz  mit zusédtzlichen Spiel- und Sportangeboten zu einer hdheren
Kinderfreundlichkeit in einem ansonsten dicht bebauten innerstadtischen Quartier bei. Mit Blick auf

den tiberdurchschnittlich hohen Kinderanteil Arrenbergs ist dies von besonderer Bedeutung.
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Drittens bedeutet eine weitgehend zeitgleiche Umsetzung dieser Maflnahme mit der Vermarktung der
neuen  Eigentumswohnungen im alten Klinikgelinde wund der  Fertigstellung des
Seniorenpflegezentrums an der ErnststraBe wahrnehmbare Verdnderungen im Quartier. Diese konnen
in ihrer Gesamtheit ggf. einen Aufwértsprozess und Folgeinvestitionen auslosen. Gleichzeitig stellt
dies auch einen moglichen Ausweg aus der oben erlduterten Lock-in-Situation dar, denn in einem
attraktiveren Wohnumfeld und bei vorangehenden Investitionen in der Nachbarschaft sind

Immobilieneigentiimer eher bereit, in ihre eigene Immobilie zu investieren.

Viertens dient ein attraktiver Spielplatz auch als Kommunikationsort fiir Eltern. Dies ist insbesondere
vor dem Hintergrund eines hohen Anteils von Bewohnern mit Migrationshintergrund wichtig, da diese
tiber den spielerischen Kontakt der Kinder auch mit deutschen Eltern ins Gesprach kommen. Dies

kann ein Baustein zur besseren Integration sein.

Erginzend wird angestrebt, die beiden derzeit noch rdumlich getrennten Spielflichen durch eine
Einbeziehung des Geldndes des ehemaligen Betriebshofes zu verbinden. Dadurch koénnte eine

auBergewohnlich grofie Spiel- und Sportfliche mit groBem Einzugsgebiet entstehen.

4.2.11.2 Neugestaltung Spielplatz Treppenstrafie

Ausgangssituation und Problemlage

Der Spielplatz befindet sich nordlich der Friedrich-Ebert-Strafle etwas versteckt in einem Seitenweg
der Treppenstral3e. Dabei handelt es sich um eine ruhige Sackgasse, welche am Hangful3 endet. Auf
der Nordseite grenzt der Spielplatz an Wohnhéuser, hinter denen der Wupperhang steil aufragt. Die
oberhalb gelegene Niitzenbergerstrale kann {iber eine Treppe am Ende der Treppenstralie erreicht

werden. Auf der Siidseite des Spielplatzes befinden sich gewerbliche Bauten.

Insgesamt ist das den Spielplatz umgebende Quartier durch eine Mischung aus einfachen
griinderzeitlichen Wohnhédusern in Blockrandbebauung, vereinzelten freistehenden sanierten Villen
und Gewerbebetrieben gekennzeichnet. Das Quartier befindet sich eingeengt zwischen Hang und viel
befahrener Friedrich-Ebert-Strale, welche insbesondere fiir Kinder ein gefdhrliches Hindernis
darstellt. Aufgrund dieses hohen Verkehrsaufkommens, der hohen Bebauungsdichte mit zahlreichen
gewerblichen Betrieben und nicht-vorhandener Griin-, Spiel- und Bewegungsfliachen ist das Quartier

derzeit sehr kinderunfreundlich.

Umso hohere Bedeutung kommt dem einzigen Spielplatz in diesem Bereich zu. Der Spielplatz
Treppenstral3e stellt fiir Arrenberger Kinder nérdlich der Wupper die einzige Spielmdglichkeit dar.

Um andere weiter entfernte Spielpldtze zu erreichen, miissen die Kinder dieses Quartiers stets
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entweder den Hohenunterschied iiberwinden oder die Friedrich-Ebert-Strale und die Wupper

iiberqueren.

Der Spielplatz selbst besteht aus verschiedenen Spielgerdten (z.B. Rutsche, Schaukel, 2 Holzhduschen,
Schaukelpferd) und einem Sandkasten mit Holzmauern und Sitzgelegenheiten. Die Geréte befinden
sich in einem iiberalterten Zustand und sind bekritzelt und durch Graffiti verunstaltet. Der Boden ist in
einem verbesserungsbediirftigen Zustand. Auf der Riickseite des Spielplatzes befindet sich ein
Bolzplatz. Der Spielplatz wird eingegrenzt durch schmale Griinstreifen aus Bdumen und Biischen.

Insgesamt macht der Spielbereich einen wenig einladenden Eindruck.

Abbildung 59: Spielplatz und Treppenstrafie

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Ein Umbau des Spiel- und Bolzplatzes an der Treppenstralle wird die Attraktivitit des Platzes deutlich
erhdhen. Dariiber wird die dauerhafte Nutzbarkeit und Nutzung des Spielplatzes und damit die
langfristige Existenz der einzigen Spielfliche in diesem Quartier sichergestellt. Zwar kann dadurch
nicht die mangelnde Kinderfreundlichkeit des Quartiers vollstindig ausgeglichen werden oder der

Zuzug von Familien gefordert werden, jedoch wird zumindest den ansédssigen Kindern wieder
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attraktive Spielmoglichkeiten im Quartier geboten. Gerade in einem so dicht bebauten innerstiadtischen
Quartier ohne Griinflichen ist die Forderung von Bewegungsmdglichkeiten fiir Kinder zu begriilen.
Indem der einzige Spielplatz im Quartier wieder interessant fiir Kinder wird, werden sie weniger auf
die Spiel- und Bolzplitze in den umliegenden Quartieren ausweichen und damit seltener die

Gefahrenzone Friedrich-Ebert-Straf3e {iberqueren miissen.

Gleichzeitig dient ein attraktiver Spielplatz auch als Kommunikationsort fiir Eltern, welche sich iiber
das gemeinsame Spielen der Kinder kennen lernen. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund eines
hohen Anteils von Bewohnern mit Migrationshintergrund (vgl. Kapitel 4.2.3) im Arrenberg wichtig,
da tiber die Kontakte von Kindern und Eltern auf dem Spielplatz auch die Integration gefordert wird.
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4.3 Unterbarmen

4.3.1 Lage und Historie

Unterbarmen liegt in der Talachse unmittelbar entlang der Wupper. Der Stadtteil verbindet die beiden
Cities Barmen und Elberfeld miteinander. Dadurch wurde Unterbarmen schon frithzeitig durch die von
diesen beiden urspriinglich eigenstéindigen Stidten ausgehende Industrialisierung geprigt. Ahnlich wie
bei diesen lag auch in Unterbarmen der Schwerpunkt auf der Textilindustrie, deren Fabrikgebdude sich
noch heute zu beiden Seiten der Wupper erstrecken. Als Folge ist das Wupperufer auch heute noch
meist weder 6ffentlich zuginglich noch privat genutzt. Die Friedrich-Engels-Allee als zentrale Achse
des Quartiers und Verbindungslinie zwischen Elberfeld und Barmen wurde 1813 erbaut und stellte im
19. Jahrhundert in ihrem mittleren Teil eine der angesehensten PrachtstraBlen des deutschen Reiches
dar. Noch heute zeugen einzelne Villen und griinderzeitliche Héuser von der einstigen Bedeutung

dieser Stral3e, allerdings hat sie in ihrer Qualitdt deutlich nachgelassen.

GroBe Teile Unterbarmens wurden als Folge des zweiten Weltkriegs zerstort und nur in einfacher
Qualitdt wieder aufgebaut. Die Friedrich-Engels-Allee wurde gleichzeitig verbreitert. Die
urspriingliche Gemengelage von Wohnen und Arbeiten pragt auch heute noch das Quartier, teilweise
wurden alte Fabrikhallen umgenutzt oder stehen leer. Neben dieser gewerblichen Struktur hat sich
mittlerweile aber auch eine eigenstindige oberzentrale Funktion mit einem Schwerpunkt auf
Verwaltung und Bildung entwickelt. Da sich diese Einrichtungen (Gerichtsinsel,
Universitatsstandort...) jedoch kurz vor der Grenze zu Elberfeld befinden, wird dies von den

Bewohnern kaum noch als Unterbarmen wahrgenommen.

Dementsprechend verfiigt Unterbarmen heute iiber eine weit iiber die Quartiersgrenzen hinaus
reichende Bedeutung. Diese zentrale Lage und Funktion stellt eine besondere Stirke Unterbarmens
dar, welche als Ansatzpunkt fiir zukiinftige MaBnahmen zu berticksichtigen ist. Allerdings ergibt sich

daraus zunéchst kein besonderer Ankniipfungspunkt fiir das Wohnen in Unterbarmen.
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4.3.2 Bevolkerungsentwicklung

4.3.2.1 Durchschnittlicher Einwohnerriickgang wie in der Gesamtstadt

Der Bevolkerungsriickgang in Unterbarmen’~ (-8,5% zwischen 1990 und 2005) entspricht weitgehend
dem gesamtstidtischen Trend (-7,1%). Leichte Unterschiede zeigen sich nur in einem etwas stiarkeren
kurzfristigen Einwohnerzuwachs in Unterbarmen Anfang der 1990er Jahre und einem darauf
folgenden etwas deutlicheren Einwohnerriickgang bis 2003. Somit profitierte Unterbarmen kurze Zeit
stirker als andere Quartiere von dem Zuzug aus Ostdeutschland und Osteuropa nach der
Wiedervereinigung. In den Jahren 2004 und 2005 stagnierte die Einwohnerzahl in Unterbarmen im
Gegensatz zum weiteren Riickgang in der Gesamtstadt. Insgesamt verzeichnete Unterbarmen einen
Einwohnerriickgang um rund 700 Einwohner zwischen 1990 und 2005 auf aktuell rund 7.600
Einwohnern. Dies entspricht 2% der Bevilkerung Wuppertals.

Abbildung 60: Bevolkerungsentwicklung in Unterbarmen im Vergleich zur Gesamtstadt 1990-
2005
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29 Das fiir das Programm Stadtumbau West abgegrenzte Gebiet Unterbarmens entspricht weitgehend dem Quartier ,,51 — Friedrich-Engels-

Allee”. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass dieses Quartier in seinem ostlichen Teil liber das zu betrachtende Gebiet hinausgeht und
dieses im nordlichen Teil noch in das Quartier 52 Loh hineinreicht.
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4.3.2.2 Altersstruktur: hoher Anteil 20-30-Jéhriger

Parallel zum Bevolkerungsriickgang erfolgte auch eine Alterung der Bevolkerung. Einerseits blieb der
Anteil der unter 20-Jahrigen in den vergangenen 10 Jahren etwa konstant, andererseits stieg der Anteil
der Uber-70-Jihrigen von 11,5% auf 13,1%. Dies entspricht etwa dem gesamtstiidtischen Zuwachs.
Auch der Anteil der 40-bis 50-Jahrigen ist deutlich angestiegen auf 14,9%. Gleichzeitig sank der
Anteil der jungen Bevolkerung zwischen 20 und 40 Jahren deutlich: Machten sie 1995 noch iiber ein
Drittel (34,4%) der Einwohner Unterbarmens aus, so sind es 2005 nur noch 30,1%. Im Vergleich zur
Gesamtstadt leben in Unterbarmen aber immer noch viele junge Menschen (Gesamtstadt: 25,9%), dies
gilt insbesondere fiir Studenten, Auszubildende und junge Berufstitige zwischen 20 und 30 Jahre
(Unterbarmen 2005: 15,6%, Gesamtstadt: 11,9%). Dieser hohe Anteil ldsst sich in seiner Hohe nur
unter Beriicksichtigung einer altersspezifischen Zuwanderung erkldren, da 10 Jahre zuvor der Anteil
der damals 10 bis 20-Jéhrigen in Unterbarmen nur leicht hoher als im gesamtstadtischen Durchschnitt

lag.

Ahnlich wie die Gesamtstadt ist auch Unterbarmen durch einen leichten Sterbeiiberschuss
gekennzeichnet. Dieser zusammen mit Netto-Wanderungsverlusten (sieche folgendes Kapitel) erklart

den absoluten Einwohnerriickgang.

Abbildung 61: Altersstruktur in Unterbarmen im Vergleich zur Gesamtstadt 1995 und 2005
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Quelle: Stadt Wuppertal empirica
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4.3.2.3 Hohe Wanderungsdynamik: Unterbarmen als Durchgangsstation

Allerdings ist das Wanderungsgeschehen zu differenzieren: Der negative Wanderungssaldo wird allein
durch die innerstiadtische Wanderung hervorgerufen; der Aulenwanderungssaldo dagegen ist positiv.
Vor allem junge Haushalte unter 30 Jahren ziehen von auBerhalb Wuppertals hinzu — dies erklért sich
z.B. durch die Ndhe zur Universitit und kirchlichen Hochschule, durch die zentrale Lage und gute
OPNV-Anbindung sowie durch Einrichtungen wie das Wichernhaus als Wohnheim fiir
verhaltensaufféllige Jugendliche oder das ehemalige Arbeitsamt, in dem heute auslédndische Studenten,
Fliichtlinge und sozial schwache junge Haushalte leben. Dagegen wandern vor allem die 30- bis 50-
jahrigen Haushalte in andere Stadtteile ab. Hinzu kommt ein in der Summe sehr grof3es
Wanderungsvolumen. Dies bedeutet, dass Unterbarmen fiir viele Haushalte als Zwischenstation dient:
Junge Haushalte ziehen fiir ihre erste eigene Wohnung in den zentral gelegenen und preisgiinstigen
Stadtteil, in einer spiteren Lebensphase zu Beginn oder nach der Familiengriindung oder mit
beruflichen und finanziellen Verdnderungen verlassen sie dagegen Unterbarmen. Dies erklirt sowohl
den deutlich héheren Anteil 20-bis 30-Jihriger als auch den leicht niedrigeren Anteil der Uber-40-
Jahrigen in Unterbarmen. Wanderungsziel der wegzichenden Bevdlkerung ist fiir die Mehrheit
allerdings nicht das Umland mit seinem Einfamilienhausangebot, sondern vor allem andere
Wuppertaler Stadtteile. Der finanzielle Sprung ins Umland zur Eigentumsbildung erfolgt im
Gegensatz zu vielen anderen Stadtteilen folglich nicht unmittelbar aus Unterbarmen heraus, sondern
findet erst — wenn {iberhaupt — sukzessive nach einem innerstidtischen Umzug statt. Ahnlich wie in
Oberbarmen-Wichlinghausen gelingt es auch in Unterbarmen nicht ausreichend, junge Haushalte bei
verdanderten Lebensbedingungen im Stadtteil zu halten, wodurch das Potenzial an zuziehenden

Haushalten untergenutzt bleibt.
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Abbildung 62: Wanderungssalden des Quartiers Friedrich-Engels-Allee nach Altersgruppen,
Summe 1995-2005
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4.3.3 Soziale Situation
4.3.3.1 Konzentration von sozialen Problemen

Unterbarmen ist durch einen hohen Anteil einkommensschwacher Bevolkerung gekennzeichnet. Der
Kaufkraftindex fir Unterbarmen liegt je nach Lage zwischen 85 und 94% des gesamtstddtischen
Durchschnitts bzw. zwischen 92 und 102% des bundesdeutschen Durchschnitts. Die Stralenziige am
nordlichen Rand des Quartiers (z.B. Gronaustra3e) sind durch eine etwas hohere Kaufkraft als die
Tallagen siidlich und ndérdlich der Friedrich-Engels-Allee gekennzeichnet. Am geringsten ist die
Kaufkraft 6stlich der Loher Strafe.

Dementsprechend erhielten im Jahr 2005 in Relation in Unterbarmen deutlich mehr Menschen
Sozialleistungen (knapp 1.700 Personen) als in der Gesamtstadt (22% gegeniiber 13% aller
Einwohner).

Der Auslianderanteil in Unterbarmen ist mit 25% fast doppelt so hoch wie in ganz Wuppertal (14%).
Vor allem Griechen und Tiirken leben in diesem Stadtteil. Gegeniiber 1990 stieg der Auslédnderanteil
bis 2005 um 10%-Punkte. Dies erklért sich durch einen starken Zuzug auslédndischer Bevdlkerung
(von 1.200 auf 1.900 Personen) bei gleichzeitig riicklaufiger Gesamtbevdlkerung, welche vor allem
aus einem starken Wegzug deutscher Bevolkerung resultiert. Allerdings gibt es keine stigmatisierten

Bereiche einzelner Nationalitdten. Grund ist eine gleichmidfige Verteilung und Mischung aller
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Bevolkerungsgruppen iiber den Stadtteil. Dementsprechend gibt es auch keine groleren Probleme im

Zusammenleben von Deutschen und Personen mit Migrationshintergrund.

Allerdings gibt es im Alltag auch bisher zu wenig Beriihrungspunkte und personliche Kontakte.
Lediglich in den Schulen findet ein intensiver Austausch statt und hdufig ergeben sich auch enge
Freundschaften zwischen den verschiedenen Nationalititen. Hervorzuheben ist die regelméfige
Beteiligung der Vertreter der verschiedenen kulturellen und religiosen Gemeinschaften an
interkulturellen Dialogen, Stadtteilsitzungen und gemeinsamen StraBlenfesten, auf denen sich die
einzelnen Gemeinschaften teilweise mit eigenen Stinden prasentieren. Dies zeigt das hohe Interesse

an einer gesellschaftlichen Teilnahme und Integration.

Trotzdem sind Sprachprobleme immer noch weit verbreitet. In den Schulen sprechen etwa 10-15% der
Kinder nur unzureichend Deutsch, viele Miitter verfiigen iiber gar keine deutschen Sprachkenntnisse.
Der Anteil der Kinder, welche von der Grundschule auf ein Gymnasium wechseln, liegt bei unter
20%. Allerdings sind die schulischen Leistungen weniger von der Nationalitit und dem
Migrationshintergrund abhédngig als vielmehr vom Bildungsstand der Eltern. Laut Aussage von
Schulleitern sind es haufig gerade die asiatischen und osteuropdischen Kinder aus dem Stadtteil,
welche die besten Schulleistungen erbringen. Bildungsferne deutsche und tiirkische Familien dagegen
achten in vielen Féllen weniger auf die Leistung und das Verhalten ihrer Kinder. Der Kontakt der

Schulen zu den Eltern gestaltet sich vielfach schwierig.

Obwohl in der Summe ein hoher Anteil sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen in Unterbarmen
lebt, gibt es nur wenige als problematisch wahrgenommene Orte. Lediglich der Volklinger Platz und
der Platz vor der Hauptkirche an der Martin-Luther-Strale gelten als zeitweiliger Treffpunkt von
alkoholabhéngigen Personen. Hinzukommt das Gebdude des ehemaligen Arbeitsamtes auf der unteren
Gronaustralle, wo seit Mitte der 1990er Jahre sehr preisgiinstige Appartements angeboten werden und
wo sich mittlerweile sozial schwéchere und teilweise problematische Bevdlkerungsgruppen

konzentrieren.

Seit Juni 2007 ist auch fiir Unterbarmen ein Stadtteilservice eingerichtet worden. Im Rahmen dieses
Projektes soll sowohl die Aufenthaltsqualitit im Stadtteil verbessert als auch Arbeitslosen eine
Beschiftigung geboten werden. Diese sind in Unterbarmen wie auch mehreren anderen Stadtteilen fiir
mehr Sauberkeit, Service und Sicherheit zustindig und unterstiitzen dabei andere Akteure (z.B.
Mithilfe bei Stadtteilfesten, bei der Anlage eines Schulgartens, bei Ausfliigen von Altersheimen oder

Kindergirten, Benachrichtigung der stddtischen Stralenreinigung bei Verunreinigungen...).

Haushalte mit mittleren und hdéheren Einkommen sind dagegen im Stadtumbau West-Quartier
Unterbarmen in der Minderheit. Sie konzentrieren sich an den nordlichen Hangen z.B. an der

Gronaustrale oder auf der Nordseite des Volklinger Platzes, im mittleren Bereich der Friedrich-
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Engels-Allee sowie vereinzelt an der WittensteinstraBe und in den verstreut liegenden sanierten
Gebduden im gesamten Stadtteil. Insgesamt ist der Stadtteil wenig attraktiv fiir Haushalte mit mittleren
und hoheren Einkommen und es ist davon auszugehen, dass diese unter Status-Quo-Bedingungen

weiterhin eher ab- als zuwandern werden.

4.3.3.2 Vielfiltiges religioses Leben

Das Quartier zeichnet sich weiterhin vor allem durch eine besondere religiose Vielfalt aus. Neben den
christlichen Kirchen gibt es bspw. islamische, buddhistische und hinduistische Zentren sowie diverse
andere religiose Gruppierungen. Viele dieser religiosen Einrichtungen haben ein grofles Einzugsgebiet
und werden von Besuchern aus ganz Wuppertal und dariiber hinaus aufgesucht. Dies bietet fiir
Unterbarmen Potenziale, welche aktuell noch kaum genutzt werden. Gelidnge es, diesen Besuchern
tiber den eigentlichen Besuch der Einrichtung hinaus im Stadtteil Aufenthalts- und Einkaufsqualitdten
zu bieten, konnte Unterbarmen von einem zusitzlichen Kaufkraftzufluss profitieren. Allerdings ist bei
den Potenzialen noch einmal nach den jeweiligen Religionsgruppen zu unterscheiden, hier nur drei

Beispiele:

e Bei den Buddhisten handelt es sich um eine Gruppe von ca. 80 eingetragenen Mitgliedern,
welche regelmilig das Zentrum in der HeinkelstraBBe (Griindung 1987) aufsuchen, sowie um
weitere unregelméfig teilnehmende Interessierte. Mehrmals im Jahr finden Veranstaltungen
fiir mehrere hundert Personen aus ganz NRW statt, in Einzelfillen auch bis zu mehreren
Tausend Personen. Die Standortbindung der Mitglieder ist hoch, langfristig soll das Zentrum
ausgebaut werden. Bereits heute leben 11 Personen in einer Wohngemeinschaft im Zentrum
und viele weitere suchen die Ndhe zum Zentrum im niheren Umfeld. Da im Zentrum selbst
ein reger Betrieb herrscht, wiinschen sich die élteren Mitglieder ruhige und etwas grofere
Wohnungen in der Néhe, konkrete Umzugsabsichten existieren aber nicht. Es besteht dariiber
hinaus Bedarf sowohl an der zeitweisen Anmietung von einem groBBeren Saal und
preisgiinstigen Unterkiinften fiir Veranstaltungen als auch an attraktiven gastronomischen

Einrichtungen im Umfeld.

e Die Islamische Gemeinde Wuppertal e.V. befindet sich seit 1983 in der Gronaustrale und
wird in Kiirze in die Wittensteinstral3e umziehen. Das neue Gebdude an der Wittensteinstralle
ist eine Mischung aus Umbau und Neubau: Vom urspriinglichen Gebdude, einem CVIM-
Jugendzentrum aus den 60er Jahren, ist lediglich das Kellergeschoss erhalten geblieben. Die
Bauphase hat sich liber mehrere Jahre hingezogen. Neben dem Moscheeneubau fiir bis zu 350
Personen ist auch ein Kulturzentrum mit Vortragsrdumen, Teestube, Internetraum und einem
Kraftraum fiir Jugendliche geplant. Die Angebote werden daneben auch einen Rentnertreff,

eine deutsche Sprachforderung fiir Frauen und eine Hausaufgabenbetreuung fiir Kinder
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beinhalten. Eine spezifische Infrastruktur in der Nachbarschaft des neuen Standortes wird
nicht bendtigt, die bisherigen Einkaufsmoglichkeiten und gastronomischen Einrichtungen im
Stadtteil reichen aus. Heutzutage umfasst die Gemeinde ca. 120 eingetragene Mitglieder sowie
weitere Interessierte iiberwiegend aus Unterbarmen und zum Teil aus dem gesamten
Stadtgebiet. Davon kommen tdglich rund 20 Personen und freitags 120 bis 170 Personen zum
Gebet zusammen. 80% der Mitglieder besitzen die deutsche Staatsbiirgerschaft und kommen
urspriinglich aus dem arabischen Raum, vor allem Marokko. Die Gemeinde ist stark
interessiert an einer Integration in den Stadtteil, stot jedoch bei einzelnen Nachbarn auf
Widerstand. Dabei stehen aber im Wesentlichen befiirchtete Verkehrsprobleme in der

Wittensteinstra3e im Vordergrund.

e Die Tamilen haben einen eigenen Tempel auf der Hiinefeldstrale sowie am Volklinger Platz
ein Biiro mit einer eigenen Hilfsorganisation fiir Projekte in Sri Lanka. Die Wahl
Unterbarmens als Standort erfolgte aufgrund der zentralen Lage in NRW und im Stadtgebiet
Wuppertals, guter OPNV-Anbindung und giinstigen Mieten. Eine engere Stadtteilbindung
existiert nicht, im Gegenteil wird liber eine Verlagerung an einen groBBeren, offeneren Standort
nachgedacht, da die bisherige Hinterhof-Gewerbe-Lage fiir religiose Zwecke nicht passend ist.
Auch die Mitglieder wohnen i.d.R. nicht in Unterbarmen sondern kommen aus ganz
Wuppertal und iiber die Hailfte sogar aus dem iibrigen NRW — insbesondere aus dem
Ruhrgebiet und Diisseldorf. 2 x pro Woche besuchen rund 50 Personen den Tempel, etwa 1
bis 2x pro Monat finden grofere Veranstaltungen mit etwa 500 bis 600 Personen statt. Die
Besucher sind meist iiber 50 Jahre alt. Bei dem Besuch der Veranstaltungen besteht kein
Bedarf an einer weiteren spezifischen Infrastruktur im Umfeld, da die Mitglieder im Tempel
selbst fiir Verpflegung sorgen und Ubernachtungen nicht vorgesehen sind. Lediglich ein
groBerer Saal wird fiir einzelne Veranstaltungen bendtigt sowie regelmifig mehr Parkplitze

1m Umfeld.

4.3.3.3 Biirgerschaftliches Engagement

Dariiber hinaus ist Unterbarmen auch durch ein starkes biirgerschaftliches Engagement einzelner
Akteure gekennzeichnet. Sowohl der Biirgerverein als auch die Werbegemeinschaft sind aktiv,
allerdings wird nur ein Teil der Einwohner von diesen Gruppen erreicht. Teilweise existieren enge
Kontakte zu den Vertretern der verschiedenen religidsen und kulturellen Gruppen. Einzelne
Elterninitiativen organisieren selbst Kinderbetreuung und haben in Eigenregie einen kleinen Spielplatz
gebaut (z.B. auf der Druckerstralle). Einrichtungen wie das Internationale Begegnungszentrum der
Caritas und das Kulturzentrum Pauluskirche fiihren regelméifBig Veranstaltungen und Feste durch, fiir
welche sie starke ehrenamtliche Unterstiitzung erhalten. Einzugsgebiet ist hier sogar hiufig ganz

Wuppertal. Bei StraBBenfesten ist die Beteiligung der Nachbarschaft und zahlreicher Vereine und
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Initiativen sehr hoch. Dies zeigt das prinzipielle Interesse vieler Biirger an dem Geschehen in ihrem
Stadtteil. Die Koordination der Stadtteilarbeit erfolgt durch die Projektmanagerin fiir Stadtteilarbeit,
die organisatorisch an den Bezirkssozialdienst angebunden ist. Vernetzungsgremium ist die

vierteljahrlich tagende Stadtteilkonferenz.

4.3.4 Infrastruktur

4.3.4.1 Einzelhandel

Die Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf sind in Unterbarmen gut. Entlang der Friedrich-
Engels-Allee und z.T. in den Nebenstraen gibt es Lebensmitteldiscounter und Supermirkte (z.B.
Aldi, REWE, in Kiirze auch Plus) sowie zahlreiche Fachgeschifte und eine Sparkasse. Zunehmend
stehen allerdings viele Ladenlokale leer. Hier ist zu iiberlegen, wie diese zwischengenutzt werden
kénnen um einen Verfall zu verhindern und nach auflen zur Belebung der Friedrich-Engels-Allee
beizutragen. Eine Kooperation der Ladeneigentiimer mit z.B. im Stadtteil lebenden Kiinstlern oder

Vereinen bietet sich an.

Die Friedrich-Engels-Allee wird sowohl von Bewohnern der Unterbarmer Talachse als auch von
Bewohnern der etwas hoher gelegenen Quartiere wie z.B. Fingscheid zum Einkaufen frequentiert. Die
Kunden besuchen gezielt bestimmte Geschifte, ein Bummeln oder Verweilen im Freien findet nicht
statt. Daneben gibt es weitere, deutlich weniger umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten im ndrdlichen
Bereich der Loher Stralle (Drogerie, Metzer, Gemiise, Schuhe, ethnischer Einzelhandel etc.). An der
westlichen Quartiersgrenze an der ElberfelderstraBe wurde ein groes Shopping Center errichtet mit
einem gesamtstddtischen Einzugsgebiet. Allerdings halten sich die Besucher i.d.R. nicht dariiber

hinaus 1m Stadtteil auf.

4.3.4.2 Gastronomie und Freizeit

Auf der Friedrich-Engels-Allee befinden sich neben Einzelhandelsgeschéften auch rund ein Dutzend
gastronomische Einrichtungen von einer Eisdiele iiber Dénerimbiss und einfache Kneipen bis hin zu
Restaurants, welche meist jedoch weit voneinander entfernt liegen. Auf der Besenbruchstra3e haben
sich allerdings in den letzten Jahren mehrere ansprechende gastronomische Einrichtungen direkt
nebeneinander niedergelassen. Diese kurze Sackgasse wird von Bewohnern Unterbarmens als ,,Oase*
bezeichnet und setzt einen kleinen Impuls im Stadtteil, welcher weiter aufgegriffen werden sollte. Hier
etabliert sich in Ansétzen ein noch fragiler gastronomischer Mittelpunkt fiir Unterbarmen, welcher in
seiner Entwicklung gestdrkt werden sollte, da er aus der Eigeninitiative von privaten Eigentiimern

heraus Potenziale fiir den Stadtteil entwickelt. Eine gemeinsame Vermarktung mit den anderen
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gastronomischen Betrieben entlang der Friedrich-Engels-Allee gestaltet sich jedoch aufgrund ihrer

Entfernung schwierig.

Freizeitangebote gibt es in Unterbarmen wenig. Insbesondere fiir Jugendliche gibt es (mit Ausnahme
des CVIM Adlerbriicke mit offenen Angeboten und Gruppenarbeit am 0stlichsten Rand des
Stadtumbau-West-Gebietes und eines Spielmobils, das im Stadtteil eingesetzt wird) keinen Jugendtreff
oder andere Angebote in Unterbarmen. Das einzige Schwimmbad in Barmen an der Friedrich-Engels-

Allee wurde stillgelegt. Fiir ihre Freizeit orientieren Jugendliche sich deshalb nach Elberfeld.

Abbildung 63: Nahversorgung und Gastronomie in Unterbarmen

Loherstrafie

Friedrich-Engels-Allee

4.3.4.3 Kinderbetreuung und Bildung

Die Bildungsinfrastruktur besteht in Unterbarmen unmittelbar innerhalb des Stadtumbau-West-
Gebietes aus einer anthroposophischen Sonderschule (Grundschule bis Ende Hauptschule), einer
Gesamtschule, einer Berufsschule und dem Fachbereich Architektur, Grafik Design und
Bauingenieurwesen der Gesamthochschule Wuppertal. Alle diese Einrichtungen verfiigen iiber einen
gesamtstidtischen und teilweise auch regionalen Einzugsbereich. Die meisten Besucher dieser
Einrichtungen verweilen bisher allerdings nicht im Stadtteil, da es in unmittelbarer Néhe keine
attraktiven  Aufenthaltsmoglichkeiten (z.B. Cafés, Biergirten, Griinflichen, Plitze mit
Sitzmoglichkeiten, Wupperufer) gibt. Zukiinftige Ansatzpunkte liegen vor allem im Bereich der
nebeneinander liegenden Universitdt und Berufsschule und dem angrenzenden westlichen Wohngebiet
in Unterbarmen, wo bisher kaum attraktive gastronomische Einrichtungen existieren. Auch die
Mitarbeiter und Besucher der Gerichts- und Verwaltungsgebiude in der Nédhe der Berufsschule und
Universitdt bieten ein Potenzial fiir gastronomische Einrichtungen. Zwar ist es mittelfristig
unrealistisch, hier ein studentisches oder stidtisches Flair zu initiieren, jedoch bieten gerade die beiden
Zielgruppen der Studenten und Berufsschiiler in Kombination mit den Mitarbeitern der nahe

gelegenen Verwaltungs- und Gerichtsgebdude sowie den Besuchern des Buddhistischen Zentrums ein
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untergenutztes Potenzial, welches den westlichen Bereich Unterbarmens eingeschriankt beleben
konnte. Als Barriere wirkt allerdings die Friedrich-Engels-Allee, welche das Wohngebiet von der
Universitdt und Berufsschule trennt. Die Moglichkeiten fiir ein Studentenquartier werden allerdings
sowohl durch die Konkurrenz von Elberfeld als auch die Tatsache, dass es sich um eine
Pendleruniversitdt handelt, eingeschriankt, so dass die Potenziale cher in der Bereitstellung von
Angeboten fiir die Mittags- und Nachmittagszeit liegen. Ein weiteres Potenzial bietet die nahe
gelegene kirchliche Hochschule auf der Hardt nordlich von Unterbarmen, deren Studenten ein
gewisses Kaufkraftpotenzial mitbringen und zu einem kleinen Teil auch in Unterbarmen leben.

Hinderlich ist allerdings die schlechte StraBenanbindung ins Tal aufgrund der Hohendifferenz.

Grundschulen und sonstige weiterfiirende Schulen befinden sich zwar nicht innerhalb des
Stadtumbau-West-Gebietes, jedoch zum Teil kurz hinter dessen Grenzen. So gibt es in Loh an der
RudolfstralBe und der EichenstraBle zwei Grundschulen sowie etwas weiter entfernt in Barmen,
Fingscheid und Hesselnberg weitere. Kinder insbesondere aus dem zentralen Bereich Unterbarmens
haben somit allerdings einen lédngeren Schulweg. Das ndchste Gymnasium und die néchste
Hauptschule liegen an der Siegesstral3e siid-ostlich der Bahnlinie, weitere Gymnasien befinden sich in
Kothen wund in Barmen. In Barmen liegt ebenfalls die néchste Realschule. Mit
Kindertageseinrichtungen ist Unterbarmen gut ausgestattet. Acht Einrichtungen liegen im Stadtumbau-
West-Gebiet, weitere vier Einrichtungen kurz hinter der Grenze. Die Gesamtschule in Unterbarmen
hat trotz vereinzelter Kritik einen sehr guten Ruf, der sich in den hohen Anmeldezahlen

wiederspiegelt. Sie ist zur drittbesten Gesamtschule in NRW gekiirt worden.

Auch die anthroposophische Sonderschule geniefit einen sehr guten Ruf. Mit mehreren Einrichtungen

ist Unterbarmen ein Schwerpunktraum der Anthroposophen in Wuppertal.

4.3.4.4 Spiel- und Griinfléichen

Spielmdglichkeiten flir Kinder beschranken sich auf sechs Spielpldtze im Untersuchungsgebiet. Der
Spielplatz Loh-HiinefeldstraBBe ist der grofte und bietet ein Angebot fiir alle Altersgruppen.
Sportplidtze sind keine vorhanden, die nichsten liegen ca. lkm entfernt auf den Hohenlagen von
Kothen/Lichtenplatz, Rott und Clausen (RudolfstraBBe). Grofere Griinflichen existieren in
Unterbarmen nicht. In fuBBlaufiger Entfernung liegt jedoch das Naherholungsgebiet Hardt. Insgesamt
ist Unterbarmen trotz Néhe zur Hard wenig attraktiv fiir Familien mit Kindern, da diese keine

Spielmoglichkeiten vor der Haustiire haben.
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4.3.4.5 Verkehr

Ein deutlicher Standortvorteil liegt fiir Unterbarmen in der guten Verkehrsanbindung insbesondere
durch den OPNV. Neben dem Bahnhof Unterbarmen mit Nahverkehrsziigen Richtung Hagen,
Diisseldorf und Mdnchengladbach bieten vor allem die drei Schwebebahnhaltestellen eine alle vier
Minuten verkehrende innerstddtische Anbindung. Buslinien vernetzen zusitzlich die Tal- mit den

Hohenlagen.

Insgesamt bietet Unterbarmen weder fir Kinder und Jugendliche noch fiir Studenten oder
anspruchsvollere Klientel ein attraktives Angebot. Es ist ausreichend zur Grundversorgung der
Einwohner, aber steht in keinem konzeptionellen Zusammenhang zur zielgruppenspezifischen
Attraktivitatssteigerung. Der Mangel an Griin- und Spielflichen sowie das hohe Verkehrsaufkommen
der Friedrich-Engels-Alle tragen zur Abwanderung speziell von Familien bei. Sollen die in der
Haushaltsgriindungsphase in den Stadtteil ziehenden Menschen auch noch wihrend ihrer
Familienphase in Unterbarmen gehalten werden, so miissen sich die Rahmenbedingungen fiir Kinder

und Jugendliche merklich verdndern.

4.3.5 Stiadtebauliche Situation

Bei Unterbarmen handelt es sich um einen schmalen, langgestreckten und durch die Achsen Wupper
und Friedrich-Engels-Allee geprdgten und durch die Wuppertalhdnge und Bahnlinie begrenzten
Stadtteil. Aufgrund der historischen Entwicklung (vgl. Kapitel 4.3.1) ist auch heute noch das
Wupperufer fast vollstindig mit Fabriken und Gewerbebetrieben bebaut. Als Folge ist der Fluss nur an
wenigen Stellen offentlich zuginglich und dementsprechend wenig priagend fiir den Stadtteil.
Gleichzeitig bietet er fiir die Zukunft jedoch grofe Potenziale zur Attraktivititssteigerung des
Stadtteils, Naherholung und Identitatsstiftung.

Neben dem Wupperufer sind auch die Elberfelderstrale, Wittensteinstrale und Hiinefeldstral3e
gewerblich gepriagt. Hier kommt es zu einer engen Gemengelage von Wohnen und Arbeiten. Dies
bedeutet sowohl eine Qualitdtsminderung des StraBenbildes als auch eine tdgliche Belastung der
Anwohner z.B. durch Liarm oder Geriiche. Gleichzeitig wird die Bebauungsdichte insbesondere durch

die gewerbliche Hinterhofnutzung erhéht.
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Abbildung 64: Beispiele fiir Gewerbestandorte in Unterbarmen

Wupperufer Niihe Voélklingerstrafie GronhoffstraBe

Der westliche Bereich Unterbarmens zwischen Hartmannufer und PauluskirchstraBe ist durch grof3e
Verwaltungs- und Universititsgebdude geprigt, deren Bauzeit zum Teil bis weit ins 19. Jahrhundert
zuriickreicht. Ergénzt wurden sie vereinzelt durch Bauten aus den 1970er Jahren. Zusammen bilden
sie einen von Unterbarmen weitgehend rdumlich abgeschotteten und baulich stark abgegrenzten

Komplex.

Die nérdlichen Talhinge im Ubergang zu Clausen zeichnen sich durch attraktive, gepflegte
Wohnlagen aus, welche sich aus sanierten Griinderzeitgeschosswohnungen und 1920er/30er Jahre
Reihenhdusern zusammensetzen. Insbesondere der mittlere und am hochsten gelegene Teil der

Gronaustral3e bietet auch fir kaufkriftigere Haushalte eine hohe Wohnqualitit.

Nordlich von Unterbarmen verlduft die ehemalige Rheinische Strecke, welche hier vergleichsweise
nah an die Wupper heranreicht (400m) und zu dieser einen geringen Hohenunterschied aufweist und
damit fiir den Stadtteil Potenziale bietet. Im Rahmen der EU-Ziel-2-Foérderung wurde bereits ein
Grundforderantrag zum Ausbau dieser Strecke als iiberregionaler Fahrradweg mit touristischen
Potenzialen gestellt. Fahrradtouristen konnen hier leicht an die Touristenattraktion Schwebebahn

herangefiihrt werden, wovon die lokalen gastronomischen Betriebe profitieren konnen.
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Abbildung 65: Beispiele fiir attraktive Strafienziige

Gronaustralle nordliche Vélklinger Strafle

Hauptkirche an der Martin-Lutherstrafle Oberbergische Strafie

Die Friedrich-Engels-Allee zihlte ehemals zu den begehrtesten Wohnlagen in Wuppertal, jedoch sind
von ihrem fritheren Glanz nur noch einzelne reprasentative Bauten in gutem Zustand erhalten. Zwar
kam es in jiingerer Zeit verstirkt zu Gebdude- und Fassadensanierungen, jedoch sind viele Gebédude
aus dem frithen und ausgehenden 19. Jahrhundert mittlerweile bauféllig. Vereinzelt finden sich auch
bergische Schieferhduser sowohl aus der Zeit vor 1850 (frithindustrielle biirgerliche Schieferhiduser
mit klassizistischen Elementen) als auch aufwendiger gestaltete Schieferhduser aus der Zeit zwischen

1895 und 1914. Nachkriegsbebauung erginzt insbesondere im 6stlichen Bereich die Altbauten.

Nordlich und siidlich der Friedrich-Engels-Allee iiberwiegt eine Mischung aus griinderzeitlicher und
1950er Jahre Blockrandbauung. Der iiberwiegende Teil der Gebdude befindet sich in einem
unsanierten Zustand und entspricht nicht den heutigen Anforderungen an Sanitdranlagen,
Wohnungszuschnitt und Energieeffizienz. Die Farbe Grau dominiert das StraBenbild. Der
Gebiudezustand in vielen Bereichen verschlechtert sich sukzessive (z.B. mittlere Wittensteinstrafle,
ostliche Wartburgstralle, Wasserstralie). Haufig gibt es in diesen Lagen keinen stiddtebaulichen

Zusammenhang zwischen Wohngebduden unterschiedlichster Stilrichtungen, Bauarten und
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Gebdudehdhen sowie historischen Denkmdilern, gewerblicher Nutzung und Einzelhandel (Bsp.
WartburgstraBe/ Ecke Loherstralie). NebenstraBBen werden teilweise als Entlastungsstrafen flir die viel
befahrene Friedrich-Engels-Allee genutzt und fiihren dadurch zu einer deutlichen Abwertung der
entsprechenden Wohnlagen. Insbesondere in der Wittensteinstrae fiihrt die Tempo-50-Regelung zu
einer starken Beeintrdchtigung der Sicherheit fiir Kinder, welche selbst in den Wohnbereichen
Unterbarmens nicht sicher die Straflen tiberqueren konnen. Auch herrscht ein Mangel an Griinfldchen
in Unterbarmen, StraBenbegriinung gibt es nur in Einzelfillen und das Wohnumfeld bietet kaum
Aufenthalts- und Spielmoglichkeiten. Damit ist dieser grofite Teil Unterbarmens insbesondere fiir

Familien mit Kindern zur Zeit nicht attraktiv genug.

Vereinzelt gibt es aber auch in diesen Lagen sanierte Objekte von hoher Wohnqualitit (z.B.
Unionstrasse, Oberbergische Strae, nordliche Volklingerstrae). Diese wirken als Impulsgeber auf

das direkte Umfeld und sollten als Ansatzpunkte fiir weitere Aufwertungsmalnahmen genutzt werden.

Neben Gebidude- und Fassadensanierungen kommen in Unterbarmen prinzipiell auch
RiickbaumaBnahmen (z.B. Hinterhofbebauung, Wupperufer), Begriinungsmafnahmen, die Offnung

zur Wupper und VerkehrsberuhigungsmaBnahmen in den Seitenstralen in Frage.

Die einzige grofere Brachfliche im Stadtumbau-West-Gebiet Unterbarmens ist eine ehemalige
Bahnfliche am Bahnhof Unterbarmen. Weitere Flachen koénnen in Unterbarmen nur durch Abriss

erzielt werden, wie z.B. die Brachenentwicklung Loh, Am Brogel, Wartburgstraf3e.

Abbildung 66: Beispiele fiir wenig attraktive Straflenansichten in Unterbarmen

Wartburgstrafle/Lohestraie: gemischte Baustruktur | Wasserstrafie: unsanierte S0er-Jahre-Zeilenbauten

ohne stidtebaulichen Zusammenhang
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Friedrich-Engels-Allee: Nebeneinander von gepflegten | Friedrich-Engels-Allee: Leerstand von Ladenlokalen und

und vernachliissigten Altbauten Wohnungen

4.3.6 Wohnungsangebot

Das Wohnungsangebot in Unterbarmen als innerstddtisches Quartier beschrinkt sich iiberwiegend auf
den Mietwohnungsmarkt. Dabei liegt das Preisniveau mit 5,2 €/qm (Median) leicht unter dem
gesamtstidtischen Durchschnitt von 5,30 €/qm. Nach Wohnungsgroen unterschieden liegen die qm-
Preise fiir kleine Wohnungen unter 40gm am hochsten (5,60 €/gqm). Das Angebot an Mietwohnungen
ist vor allem durch 1-2-Personen-Wohnungen von 40 bis 59qm geprégt (39%). Dies entspricht dem
hohen Anteil 20-30-Jdhriger Personen im Stadtteil. Fiir Familien geeignete groBere Wohnungen
werden dagegen nur in geringem Mafe angeboten. Nur 6% aller angebotenen Mietwohnungen sind

100gm oder grofBer.

Die Preise fiir Wohnimmobilien unterscheiden sich noch einmal deutlich nach Lage innerhalb
Unterbarmens. Wéhrend die westlichen und 6stlichen Teile Unterbarmens ein unterdurchschnittliches
Preisniveau aufweisen, liegt das Preisniveau in vielen Teilen im gesamtstiddtischen Durchschnitt und
zum Teil (zentraler Teil zwischen Oberbergische Strale, Unionstrasse und Volklinger Platz) sogar

leicht hoher.

Entsprechend dem einfachen Standard der Wohnungen und des Wohnumfeldes liegt die
Leerstandsquote von Geschosswohnungen in Unterbarmen (2003: 8,2%) deutlich hoher als im

gesamtstidtischen Durchschnitt (2003: 3,5%).
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Abbildung 67: Abweichung der Angebotspreise fiir Wohnimmobilien vom gesamtstidtischen
Durchschnitt in %
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Abbildung 68: Angebotspreise fiir Mietwohnungen in Unterbarmen (Median) 2004-2006
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Abbildung 69: Anteil der Wohnungsgrofien an allen angebotenen Mietwohnungen in
Unterbarmen 2004-2006
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4.3.7 Image und Identitit

Unterbarmen wird aufgrund der Lange und Unterteilung durch die Friedrich-Engels-Allee und die
Wupper meist nicht als selbstidndiger Stadtteil wahrgenommen. Vielmehr wird Unterbarmen als
Verbindung von Elberfeld und Barmen angesehen. Bei Bewohnern anderer Stadtteile ist im
Wesentlichen nur die Friedrich-Engels-Allee als Hauptverkehrsachse bekannt. Obwohl viele Biirger
bereits die oberzentralen Funktionen von Unterbarmen nutzen (z.B. Shopping Center, Religidse
Zentren, Berufsschule, Bundesagentur fiir Arbeit, Polizeiprasidium, Landgericht, Universitét etc.),
werden diese nicht positiv mit dem Stadtteil Unterbarmen in Verbindung gebracht. Allenfalls mit der

Agentur flir Arbeit wird Unterbarmen gleichgesetzt.

Alteingesessene Bewohner von Unterbarmen flihlen sich trotz der rdumlichen Nihe zu Elberfeld
eindeutig zu Barmen gehorig. Die Briicke an der HaspelerstraBBe bildete traditionellerweise die
Sprachgrenze zwischen dem Rheinland (Franken) und Westfalen (Sachsen) und damit zwischen
Elberfeld und Barmen, dies ist allerdings nur noch den dlteren Bewohnern bekannt. Aber auch sie
nehmen Unterbarmen kaum als eigenstidndigen Stadtteil wahr, sondern vielmehr als Teil von Barmen.
Zugezogene dagegen sind sich zwar der administrativen Zugehdorigkeit zu Barmen bewusst, empfinden
Unterbarmen aber eher als Zwischenstation zwischen den beiden Hauptzentren. Fiir Jugendliche ist
Unterbarmen dagegen ,.ein Vorort von Elberfeld“. Dies zeigt die langsame Auflosung und

Verdnderung der ehemals starken rdumlichen Identitéten und Trennung zwischen den beiden Zentren.
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Das im Programm Stadtumbau-West zugeschnittene Untersuchungsgebiet entspricht insbesondere im
Ostlichen Bereich keinem gewachsenen Sozialraum. Die 0Ostlichen Grenzen zu Loh, Clausen und
Barmen existieren im Bewusstsein der Bewohner nicht. Auch Hesselnberg, Kothen und Fingscheid
werden hdufig noch mit zu Unterbarmen gezihlt, Bewohner dieser Quartiere nutzen z.B. zum
taglichen Einkauf auch die Einkaufsmoglichkeiten entlang der Friedrich-Engels-Allee. Trotzdem
bildet fiir die Tallagenbewohner die Bahnlinie eine natiirliche Begrenzung nach Siiden. Nach Norden
und Westen ist die Abgrenzung durch die nordlichen Talhdnge und das Verwaltungs- und
Universitdtsviertel eindeutiger. Innerhalb Unterbarmens bildet die Friedrich-Engels-Allee nochmals

eine starke Zerschneidung der Sozialrdume.

Als Stiarken Unterbarmens nennen die Bewohner die zentrale Lage, gute Bahn- und
Schwebebahnanbindung und die Néhe zum Erholungsgebiet Hardt. Als Problem wird jedoch
wahrgenommen, dass dieser Bereich als Treffpunkt von problematischen Bevolkerungsgruppen gilt
und viele Biirger sich deshalb abends dort nicht sicher fiihlen. Als groBte Nachteile Unterbarmens
werden aber von den Bewohnern der Verkehr auf der Friedrich-Engels-Allee und Wittensteinstral3e,
das Fehlen eines Stadtteilplatzes, der Zustand vieler Gebdude sowie die Nachbarschaft genannt.

Daneben gilt Unterbarmen in den Augen einzelner Befragter als ,,grau® und ,,langweilig*.

Einige Biirger nehmen auch einen Abwértstrend wahr. Dabei werden insbesondere die zunehmenden

sozialen Probleme genannt.

Zur Verbesserung der Lebensqualitit in Unterbarmen wiinschen sich die Bewohner ,,mehr Farbe®,
mehr Angebote fir Jugendliche (z.B. Jugendtreff der auch am Wochenende offen ist, eigener Fu3ball-
/Sportplatz, Disco) und eine stddtische, lebendige Atmosphire (z.B. mit mehr attraktiven Cafés und
Geschiften).

Der Biirgerverein Unterbarmen mit seinen vielfaltigen Aktivitdten und seiner breiten Mitgliederschaft

ist als wichtiger Entwicklungsfaktor fiir ein positives Stadtteilimage zu sehen.

4.3.8 Eigentiimerstrukturen und Investitionshemmnisse

Ahnlich wie in den meisten anderen Tallagen in Wuppertal ldsst sich auch in Unterbarmen ein
Abwirtstrend erkennen. Allerdings ist dieser weniger deutlich ausgeprigt als bspw. in Oberbarmen-
Wichlinghausen. Entsprechend dem allgemeinen Bevolkerungsriickgang in Wuppertal ist auch in
Unterbarmen die Einwohnerzahl riicklaufig. Vor allem deutsche Haushalte mit mittleren und héheren
Einkommen ziehen aus dem Stadtteil weg, weniger kaufkriftige Bevolkerungsgruppen ziehen hinzu.
Hinzuziehende junge Haushalte verbleiben meist nur kurze Zeit in Unterbarmen und nutzen den
Stadtteil nur als Zwischenstation. In der Summe fiihren diese Entwicklungen zu einer schwachen

Wohnkaufkraft sowie geringen Standortbindung und —identifizierung. Das allgemeine Mietniveau
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liegt niedrig, Mieterh6hungen sind nur sehr begrenzt am Markt durchsetzbar. Viele Wohnungen stehen

bereits heute leer.

Vor diesem Hintergrund ist die Investitionsbereitschaft bei den meisten Eigentiimern gering.
Notwendige Modernisierungen werden hiufig nicht getétigt, die Wohnqualitdt sinkt weiter. Dadurch
wiederum verstirken sich die Abwanderung anspruchsvollerer Klientel und die Konzentration sozial
schwacher Bevolkerungsgruppen. Es besteht die Gefahr eines sich selbst verstarkenden Prozesses. Die
im Teilbericht zu Oberbarmen-Wichlinghausen genannten Investitionshemmnisse gelten weitgehend
auch fiir Unterbarmen (z.B. teilweise iiberalterte Eigentiimerstruktur, z.T. Erbengemeinschaften,
Liquiditdtsengpdsse, Unkenntnis {iber Fordermoglichkeiten, GewoOhnung an schleichenden

Qualitétsverlust).

Insbesondere auf der viel befahrenen Friedrich-Engels-Allee kommt ein weiteres Investitionshemmnis
hinzu: Zwar wiirden die ehemaligen prunkvollen Hauser der Fabrikbesitzer aus dem 19. Jahrhundert
im sanierten Zustand eine sehr hohe Wohnqualitdt bieten, jedoch wirkt sich der Verkehr und
StraBBenldrm sowie das einfache soziale Umfeld derart negativ aus, dass die Zahlungsbereitschaft der
Mieter gering bleibt. Um die Kosten fiir eine Modernisierung dieser Gebdude zu finanzieren, miissten
gm-Preise erzielt werden, fiir welche andere Stadtteile eine deutlich bessere Wohnlage bieten. Fiir die
angestrebten kaufkraftigeren Haushalte steht Unterbarmen damit immer in direkter Konkurrenz zu
anderen Stadtteilen mit einer ruhigeren Wohnlage, ausgewogeneren Sozialstruktur und besserem

Image.

Trotzdem kommt es in den letzten Jahren zu einer steigenden Investitionsbereitschaft (z.B. nordliche
Volklinger StraBle, Gronaustrae, Besenbruchstral3e, Unionstrasse, mittlere Friedrich-Engels-Allee).
Noch handelt es sich um Einzelfalle, welche nicht das gesamte StraBenbild aufwerten konnen, aber
eine beginnende leichte Dynamik ist erkennbar. Insbesondere die Investitionen eines privaten
Investors im gesamten Bereich der Besenbruchstrale und die von ihm gesteuerte Ansiedlung von
gastronomischen Einrichtungen und Biiros (groBe, international titige Eventagenturen) fithrten zu

einer deutlichen Aufwertung des Umfeldes.

Eigentiimer, die in ihre Immobilie in Unterbarmen investieren, leben meist selbst im Objekt oder
zumindest im Stadtteil und befinden sich in der Regel im mittleren Alter. Zum Teil haben sie auch die

Immobilie neu erworben oder geerbt, so dass dies ein Anlass zu Modernisierungen ist.

Eigentimer mit anderem Wohnsitz, Erbengemeinschaften oder Migranten investieren dagegen
seltener. Wenn Migranten Eigentum erwerben, investieren sie meist nur in das Notwendigste und sind
cher zufrieden mit dem aktuellen Gebaudezustand, da ihre Anspriiche an Wohnqualitit sich von denen
deutscher Eigentiimer unterscheiden und ihre Finanzkraft hdufig gering ist. Die meisten Migranten

wohnen in Unterbarmen jedoch zur Miete, so dass der GroBteil der Immobilien sich im Eigentum
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deutscher Haushalte befindet. Insgesamt handelt es sich um eine kleinteilige Eigentiimerstruktur,

Wohnungsgesellschaften haben nur einen geringen Marktanteil.

Die genannten ersten ModernisierungsmaB3nahmen bieten Potenziale als Kristallisationskerne fiir
weitere MaBnahmen in der Nachbarschaft. Sind erste Aufwertungsmalnahmen erfolgreich
abgeschlossen, so ist die Hemmschwelle fiir weiteres Engagement niedriger, die Gefahr gegenseitiger
Blockade wird gebrochen. Im Rahmen des zu erarbeitenden Handlungskonzeptes sind diese Ansitze

weiter zu unterstiitzen und gleichzeitig die angesprochenen Investitionshemmnisse zu beseitigen.

4.3.9 Aktuelle Malinahmen und Planungen
In Unterbarmen finden derzeit verschiedene Baumafnahmen statt:

- Auf der WarndtstraBBe wurde eine FuBBgingerbriicke tiber die Wupper fertig gestellt und damit
eine bessere Anbindung der ndrdlichen Quartiere an die Friedrich-Engels-Allee mit seinen
Nahversorgungsmoglichkeiten erreicht. Durch die Verwendung eines historischen

Schwebebahntragers erhélt die Briicken einen besonderen Akzent.

- Der Wickiihler Park im siidwestlichen Bereich des Stadtumbau-West-Gebietes als ehemalige
Brauerei mit Veranstaltungssilen wurde vor einiger Zeit von einem privaten Investor
aufgekauft und in ein Einkaufszentrum verwandelt. Die Raumlichkeiten im hinteren Bereich

stehen allerdings leer, WalMart im vorderen Bereich wird den Standort in Kiirze aufgeben.

- Eine zweite Briicke iliber die Wupper ist vor kurzem ausgebaut und modernisiert worden

(Volklingerstraf3e).

- Im Rahmen des Freiraumkonzepts Talachse der REGIONALE 2006 ist der Zugang zur
Wupper verbessert worden. Im Bereich der Gerichtsinsel und der Berufsschule sind zwei
hochwertige Maflnahmen zur stddtebaulichen Aufwertung des Wupperufers realisiert worden,
die gut von den Bewohnern angenommen werden. Eine MalBnahme im Bereich der
Hiinefeldstrale ist aus Kostengriinden (Altlasten) zuriickgestellt worden. Ein angedachter
Weg entlang des Wupperufers konnte bisher nicht realisiert werden, da Fabrikhallen und

andere Gebiude bis ans Ufer reichen.

- Das Gebdude der Textil-Veredelungs-Union (TVU) ist umgebaut worden und wird durch
PLUS neu genutzt. Das angrenzende leerstehende Hochregallager konnte bisher noch keiner
neuen Nutzung zugefiihrt werden; angedacht ist hier wieder eine Nutzung im Bereich

Gewerbe, Handwerk, Freizeit.

- Ander StraBle Farbmiihle wird aktuell ein neues Gebaude fiir einen Discounter gebaut.
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- Der StraBBenbelag auf der Friedrich-Engels-Allee wurde vor einigen Jahren bereits erneuert
und die Stralenbahntrasse planiert. Dies fiihrte zu einer leicht geringeren Larmbelastung der
Anwohner und einem etwas gepflegteren StraBenbild. Der komplette Umbau der Friedrich-
Engels-Allee mit einer Neugestaltung des gesamten Stralenraumes inklusive der Biirgersteige
und StraBlenbegriinung wurde bereits vom Stadtrat beschlossen aber aufgrund des Vorrangs

anderer Projekte zuriickgestellt.

- Wie die anderen Stadtteile ist auch Unterbarmen Teil des Konzeptes Lebensader Wupper, das
langfristig einen bebauungsfreien Uferstreifen (mindestens 5 Meter) vorsieht, sowie des
Landschaftsplans Mitte, den Luftreinhalteplinen/ Umweltzonenplanungen und der
Larmminderungsplanung. Diese konnen zusammen Synergieeffekte ergeben und die
Lebenssituation in den Quartieren positiv beeinflussen, weshalb sie bei der Umsetzung des

Stadtumbau West-Programms bertiicksichtigt werden sollten.

- Weitere bundesweite Programme, wie z.B. zur energetischen Gebdudemodernisierung,

kommen zur Anwendung.

Insgesamt stellen diese Maflnahmen und Planungen nur punktuelle Impulse dar, welche noch weiter
miteinander verkniipft werden sollten. Eine zentrale Rolle fiir die Aufwertung des Stadtteils in der
Wahrnehmung der Bevolkerung wird dabei der Umgestaltung der Friedrich-Engels-Allee und ihrer
SeitenstraBen sowie dem Umfeld der Unterbarmer Hauptkirche zukommen. Gelingt es hier, mit Hilfe
der offentlichen Investitionen auch private Investitionen zu stimulieren, so wiirde dies am ehesten zu
einer Verbesserung des Images Unterbarmens beitragen. Auch die Forderung des Zugangs zur Wupper
— sofern nicht nur punktuell sondern idealerweise als Weg entlang der Wupper angelegt - und die
Anlage von Griin- und Spielflichen am Fluss kdnnen die Lebensqualitidt in Unterbarmen merklich

erhdhen und zu einer Identititsbildung im Stadtteil beitragen.

4.3.10 Zwischenfazit und Perspektiven

Unterbarmen bildet aufgrund seiner rdumlichen Konstellationen keinen geschlossenen baulichen
Zusammenhang, der eine echte Quartiersbildung fiir das Wohnen erlaubt. In der vorliegenden
Abgrenzung wird der Stadtteil zu sehr von Verkehrsachsen dominiert. Zwischen der Friedrich-Engels-
Allee, Bahnlinien und Wupper bleibt das Wohnen immer in kleinen Blocksituationen gefangen, die
aus sich heraus zu wenig Gewicht fiir eine eigenstdndige Wohnquartiersentwicklung haben. Impulse
ergeben sich dort, wo Anschliisse und Ubergiinge zu den in der Regel besseren Hanglagen gegeben
sind. Es fallt auf, dass Unterbarmen fiir viele Bewohner nur Durchgangsstation ist. Unterbarmen ist

Anlaufstelle fiir den Zuzug von auBBerhalb Wuppertals und verliert diese Einwohner spiter in hohem
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Male an andere Stadtteile Wuppertals. Die eingesessene Alteinwohnerschaft bildet dabei einen relativ

stabilen, aber im Wege der Alterung kleiner werdenden Sockel.

Unterbarmen ist aber nicht nur fiir viele Einwohner Durchgangsstation. Der Stadtteil ist gleichzeitig
raumliches Bindeglied zwischen Barmen und Elberfeld ohne ausgepriagte eigene Identitdt. Er ist auch
Standort fiir einige zentrale Einrichtungen (Arbeitsagentur, Universitit, Gericht), so dass
entsprechende Tagesbesucher in den Stadtteil kommen. Auch die vielféltigen religidsen Einrichtungen
sind zum Teil deutlich iiber die Stadtteilgrenzen hinaus orientiert, so dass zusétzliche Besucher in den
Stadtteil kommen. Dies trifft insbesondere flir die Tamilen, die Buddhisten und den arabisch geprigten
Islam im Stadtteil zu. Allerdings ldsst sich bislang nicht beobachten, dass die Besucher iliber den
eigentlichen Anlass hinaus im Stadtteil bleiben. Hier fehlt es bislang an Angeboten, die eine Kopplung

ermdglichen.

Die genannten religiosen Einrichtungen sind - anders als die etablierten deutschen Einrichtungen -
bislang nur wenig ansprechend untergebracht und in ihren Entfaltungsmoglichkeiten (z. B. bei
groBBeren Veranstaltungen) sehr begrenzt. Zum Teil ergeben sich Konflikte mit den Anwohnern
aufgrund der Parkplatzsituation. Der begonnene Dialog der Religionsgemeinschaften zielt bislang eher
auf allgemeine Fragen des gegenseitigen Verstindnisses untereinander und beschéftigt sich weniger
mit Fragen der Stadtteilentwicklung. In der Weiterentwicklung dieses Dialogs auf die praktischen
Fragen des ,,Nebeneinanders® und in Einzelfdllen auch des ,,Zusammenlebens™ im Stadtteil konnen
Chancen fiir die Stadtteilentwicklung liegen. Dabei kdnnen folgende Fragen, die bereits im Rahmen

der vorliegenden Untersuchung andiskutiert wurden, Ausgangspunkt der weiteren Arbeit sein:

e (@Gibt es weitergehende Raumbediirfnisse der Besucher und der Einrichtungen, die sich
miteinander verbinden lassen? Hier kann zum Beispiel in Richtung einer gemeinsamen

Veranstaltungshalle gedacht werden, die auch fiir andere Zwecke vermarktet wird.

e Gibt es weitergehende Bediirfnisse im Bereich Ubernachtung und Gastronomie, deren
Tragfihigkeit sich aus der Uberschneidung der unterschiedlichen Besuchergruppen und der
Bewohner des Stadtteils ergibt?

e Gibt es aus den Besuchergruppen spezifische Konsumbediirfnisse, die zum Beispiel die Basis

fir einen ethnisch orientierten Handel bilden kénnen?

e Gibt es die Bereitschaft zur Griindung eines gemeinsamen Trigervereins (eventuell in Form
einer Stiftung), die als Trdger von Veranstaltungen, moglicherweise aber auch als Investor

oder Betreiber von entsprechenden Einrichtungen auftreten kann?
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e Wie lassen sich diese praktischen Erfordernisse der Stadtteilentwicklung mit den bislang
diskutierten Aspekten der religidosen und kulturellen Verstindigung so miteinander verbinden,

dass Unterstiitzer aulerhalb des Stadtteils gewonnen werden kdnnen?

Erste Antworten konnten bereits auf der im Rahmen dieser Studie organisierten Biirgerveranstaltung
bzw. Workshop erarbeitet werden. Hier wurden auch die aus Biirgersicht zentralen Stirken und
Schwichen sowie Handlungserfordernisse (z.B. mehr Griin- und Spielflichen, Zugénglichkeit der
Wupper, Verbesserung der Wohn- und Wohnumfeldqualitdt) sichtbar, welche in diesem Kapitel

beriicksichtigt wurden.

Eine Perspektive fiir den Stadtteil Unterbarmen konnte sich ebenfalls aus der bisherigen Rolle als
Bindeglied ergeben, wobei der rdumliche Aspekt nur vordergriindig von Bedeutung ist. Wuppertal ist
eine Stadt der beschleunigten Alterung und auch der Abwanderung von Deutschen. So ergeben sich
auf absehbare Zeit weiterhin spiirbar steigende Ausldnderquoten. Schon vor Jahren hat das Statistische
Landesamt mit Blick auf das Jahr 2050 Quoten von circa 50% fiir Menschen mit
Migrationshintergrund prognostiziert. Unabhéngig von der Exaktheit dieser Werte bleibt die Aufgabe
der Integration fiir eine Stadt wie Wuppertal und insbesondere den Stadtteil Unterbarmen von
herausragender Bedeutung. Dass die Religionen und mit ihnen die Kirchen dabei eine
Schliisselstellung haben, ist beinahe selbstverstandlich. Wahrscheinlich bieten sich in keinem anderen
Stadtteil Wuppertals bessere Voraussetzungen, den Dialog und das Zusammenleben zu biindeln und

dabei gleichzeitig fiir die Stadtteilentwicklung zu nutzen.

Gleichzeitig wird es dhnlich wie in den anderen Untersuchungsgebieten auch auf eine weitere
Bestandsentwicklung ankommen. Dies umfasst neben Gebidude- und Fassadensanierungen auch
energetische und technische Modernisierungen, Wohnungszusammenlegungen, Grundriss-
anpassungen, Anbau von Balkonen, Hinterhofentkernungen und Dachgeschossausbauten. Dabei ist
insbesondere bei der historischen Bausubstanz (z.B. Friedrich-Engels-Allee, Hiinefeldstra3e etc) auf
die Wahrung des geschichtlichen und stadtteilprigenden Charakters Unterbarmens zu achten.
RiickbaumaBBnahmen von durch Leerstand und Zerfall gepridgten Gebduden und anschlieBende
Nutzung der Grundstiicke als Griin- und Spielfliche muss diesem Ziel nicht widersprechen sondern
kann im Gegenteil die Wohnumfeldqualitit erhdhen. Im begrenzten Umfang durch diese Maflnahmen
erzielbare Mieterhohungen oder zumindest die Verhinderung eines zukiinftigen Riickgangs der
Mietertrdge konnen Eigentiimer zu gemeinsamen und abgestimmten Investitionen motivieren (vgl.
HID-Diskussion in der gesamtstddtischen Teilstudie). Voraussetzung ist eine umfangreiche Beratung
und Begleitung durch die Stadt. Weitere Instrumente wie Mietermodernisierungen, ein
Selbstnutzerprogramm, die Zwischennutzung und Gestaltung leer stehender Ladenlokale und

Patenschaften im offentlichen Raum sollten auch in Unterbarmen forciert werden.
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Die in Anhang 3 dargestellte Karte zu Unterbarmen gibt einen Uberblick iiber die Charakteristika und

Qualitéten des Stadtteils sowie iliber die Lage der im Folgenden erlduterten Stadtumbau West-Projekte.
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4.3.11 Stadtumbau-West-Projekte

Vor dem Hintergrund der genannten Entwicklungen und Probleme wurden in intensiver Abstimmung
mit den Akteuren des Stadtteils Projekte und MalBnahmen entwickelt, welche im Rahmen von
Stadtumbau West einen Beitrag zur Aufwertung Unterbarmens leisten konnen. Die Projekte wurden in
den Stadtteilkonferenzen diskutiert und werden von den Bewohnern Unterbarmens getragen. Bei der
Auswahl der Projekte wurde Wert darauf gelegt, dass die Projekte in einem rdumlichen und
inhaltlichen Kontext stehen und damit Synergieeffekte erzielen. Ein besonderer Cluster entwickelt sich
im Nord-Osten Unterbarmens mit den Projekten an der Unterbarmer Hauptkirche und der neuen Griin-

Spiel- und Sportflache Loh/Am Brogel.

Der MaBnahmenteil des integrierten Handlungskonzeptes fiir Unterbarmen wird im Folgenden

dargestellt:

4.3.11.1 Brachenentwicklung Loh/Am Brogel

Ausgangssituation und Problemlage

Die Flache Loh/Am Brogel wird auf der Nord-Ost-Seite durch die Wupper und auf der Siid-West-
Seite durch den Gebédudebestand der Loher Stralle und Wartburgerstralle begrenzt. Sie befindet sich im
nord-Ostlichen Teil Unterbarmens in unmittelbarer Néhe zur Schwebebahnhaltestelle Loher Briicke.
Das Umfeld der Flache ist von einfacher stddtebaulicher Qualitit. Es dominieren unsanierte
Mehrfamilienhduser in Blockrandbebauung, teilweise ohne stddtebaulichen Zusammenhang. Die
Wohnumfeldqualitdt ist niedrig. In ganz Unterbarmen gibt es keine groBere Griinfliche, der
Freiflichenanteil ist sehr gering. Die nichsten Griinanlagen befinden sich auf den Hoéhenlagen und

sind damit sowohl fiir jiingere Kinder als auch &ltere Menschen (z.B. Hardtberg) nicht erreichbar.

Dieser Mangel an Griin- und Aufenthaltsflichen im Stadtteil stellt einen wesentlichen Nachteil
Unterbarmens dar. Dies kann durch die wenigen vorhandenen Spielplidtze nicht kompensiert werden,
zumal sich diese hdufig in einem schlechten Zustand befinden. Dies erkldrt den hohen innerstadtischen
Abwanderungsiiberschuss insbesondere bei Familien aber auch allen anderen Bevdlkerungsgruppen.
Dennoch liegt der Anteil von Kindern unter 10 Jahren leicht oberhalb des stidtischen Durchschnitts.
Grund ist der hohe Anteil von Haushalten mit Migrationshintergrund, welche tendenziell kinderreicher
als deutsche Familien sind. Sie gehoren hdufig zu den sozial schwachen Familien ohne groBere
Wahlfreiheit beziiglich ihres Wohnstandortes. Kaufkréftigere Familien, welche in Unterbarmen kein
entsprechendes kinderfreundliches Umfeld vorfinden, oder Haushalte mit einem hohen Anspruch an

das Wohnumfeld ziehen dagegen fort. Folge ist eine Konzentration von sozial schwachen Haushalten.
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Dies wiederum fiihrt zu begrenzten Spielriumen fiir Mieterhdhungen, weshalb viele

Immobilieneigentiimer keine Investitionen in ihren Gebidudebestand vornehmen.

Bei der Fliche Loh/Am Brogel selbst handelt es sich derzeit um eine Brachfliche. Im siid-6stlichen
Bereich wird sie als Parkplatz genutzt. Im nord-westlichen Teil befinden sich noch Fabrikruinen auf
dem Gelidnde. GroBle Teile des Gelédndes sind durch Schotterflichen und wild wachsendes Gebiisch
gekennzeichnet. Vorhandene Mauern zum Fluss und Gebdudewédnde sind mit Graffiti bespriiht.
Insgesamt stellt diese Brachfliche einen stiddtebaulichen Missstand dar, welcher insbesondere auch
von der Schwebebahn aus gut erkennbar ist und sich damit negativ auf das visuelle Erscheinungsbild
der Stadt bei auswiartigen Besuchern auswirkt. Gleichzeitig stellt diese Flache in ihrem untergenutzten
Zustand direkt an der Wupper auch ein grofles Potenzial fiir den ansonsten dicht bebauten Stadtteil

dar.

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Eine Umnutzung der Brachflache als Griin-, Spiel- und Sportfliche kann Unterbarmen erstmalig eine

groBere Freifliche innerhalb des Stadtteils erschlieBen und nutzbar machen. Dadurch wiirde zum einen

-217 - empirica




ein stddtebaulicher Missstand beseitigt. Zum anderen wiirde einer der zentralen Nachteile
Unterbarmens — der Mangel an Griinflichen und Spielméglichkeiten fiir Kinder — verringert.
Aufgrund der GroBe der Flache und dem Mangel an alternativen grofen Griin- und Spielflachen wire
das Einzugsgebiet auch dementsprechend gro3: Die neue Griin-, Spiel- und Sportfliche wiirde nicht
nur weite Teile Unterbarmens versorgen, sondern auch Bewohner aus den noérdlich angrenzenden
Bereichen anziehen. Damit wiirde ein wesentlicher Beitrag zur Steigerung der Kinderfreundlichkeit
geleistet. Insbesondere fiir die unmittelbar an der Griinfliche wohnenden Familien wiirde einer der

Griinde fiir einen mdglichen Fortzug in andere kinderfreundlichere Quartiere reduziert werden.

Bestehende Spielplatze wiirden zudem entlastet, der Druck auf die wenigen kleinen Griin- und
Freiflachen reduziert. Besonders wichtig ist der Bau des vorgesehenen Bolzplatzes, da es im Quartier
an Bolzplétzen und Ballspielfldchen fehlt. Insbesondere jiingere Kinder, aber auch dltere immobilere
Menschen wiirden attraktive Aufenthaltsbereiche in Tallage als Alternative zu den héher gelegenen

und damit fiir sie schwer erreichbaren Griinflachen des Hardtbergs vorfinden.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und damit eines steigenden Anteils &lterer
Menschen kommt wohnungsnahen Griinfldchen eine wachsende Bedeutung zu. Sie dienen ihnen nicht
nur als Erholungsflichen sondern auch zur Teilhabe am gesellschaftlichen Leben und als
Kommunikationsort. Fine attraktive Griin- und Spielfliche mit entsprechend gestalteten
Aufenthaltsbereichen kdnnte somit auch den Kontakt zwischen den Generationen férdern. Aber auch
der Austausch zwischen Deutschen und Biirgern mit Migrationshintergrund wiirde iiber den
spielerischen Kontakt der Kinder durch einen neuen Spielplatz unterstiitzt, was einen Beitrag zur

Integration von Migranten darstellen kann.

Gleichzeitig stellt eine so groBe MaBnahme wie diese auch eine wahrnehmbare positive Verdnderung
im Wohnumfeld dar und kann zusammen mit der nahe gelegenen anderen Stadtumbau-West-
MaBnahme an der Unterbarmer Hauptkirche eine Aufbruchstimmung im Quartier erzeugen.
Investitionen in nahe gelegene Immobilien bringen bei einem deutlich attraktiveren Wohnumfeld
weniger Risiken mit sich, so dass ein Wegfall des stddtebaulichen Missstands auch ggf. private
Folgeinvestitionen nach sich ziehen kann. Als Option wird z.Z. gepriift, ob auf einer Teilfliche statt

eines Abrisses eine Sanierung und Neunutzung moglich ist.

SchlieBlich stellt auch die geplante landschaftsplanerische Verdnderung des Uferbereiches einen
wichtigen Pluspunkt des Projektes dar. Die Neugestaltung des Uferbereiches kann einerseits den
okologischen Wert steigern, andererseits aber auch die Wupper zuginglich und erfahrbar machen, da
sie im jetzigen Zustand des Uferbewuchses kaum sichtbar ist. Diese Erfahrbarkeit der Wupper
wiederum kann den Charakter Unterbarmens als Stadtteil am Fluss stirken und damit einen Beitrag fiir
eine hohere Identifizierung der Biirger mit Unterbarmen leisten. Dariiber hinaus ist diese Mafnahme

auch aus gesamtstédtischer Sicht von Bedeutung, da Wuppertal nur iiber wenige Zugénge zur Wupper
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verfiigt und deshalb jeder weitere attraktive Zugang sowohl eine Bereicherung der Lebensqualitét in

den Tallagen als auch eine Riickbesinnung auf die Wupper als Riickgrat Wuppertals darstellt.

Die neue Griin- und Spielfliche nimmt auch in Bezug auf das Projekt ,,Rheinische Strecke™ eine
wichtige Funktion wahr. Es handelt sich um die kiirzeste Verbindung vom geplanten regionalen
Radweg auf der Rheinischen Strecke zur Schwebebahn. Im Rahmen des Radwegekonzeptes der Stadt
Wuppertal verlduft im Bereich Wartburgstrae/Am Brogel die innerstddtische Radwegeverbindung
zwischen den Cities Barmen und Elberfeld. Das Projekt bietet somit interessante funktionale

Verkniipfungen flir den Fahrradverkehr in Wuppertal.

Im Ergebnis erzeugt die Brachenentwicklung Loh/Am Brogel wichtige externe Effekte und kann einen

wesentlichen Baustein zum Stadtumbau in Wuppertal darstellen.

4.3.11.2 Spielplatz Martin-Luther-Strafie/Vorplatz Unterbarmer Hauptkirche

Ausgangssituation und Problemlage

Die Unterbarmer Hauptkirche liegt im Nord-Osten Unterbarmens zwischen der Wartburgstrale und
der Strale Am Brogel. Die historische Sichtachse der Martin-Luther-Stra3e und Friedrich-Wilhelm-
Strae lduft von Siid-Osten auf sie zu und wird dabei von Friedrich-Engels-Allee als

Hauptverbindungsstra3e im Tal gekreuzt und unterbrochen.

Das Umfeld der Unterbarmer Hauptkirche ist durch eine Mischnutzung (Wohnhéduser, Gewerbe,
Tankstelle, Einzelhandel) gekennzeichnet und ist somit typisch fiir die historische Gemengelage
Unterbarmens. Wiahrend die Besenbruchstrale rund 400m weiter westlich sich als gastronomisches
Zentrum Unterbarmens entwickelt, konzentriert sich der Einzelhandel auf die siidlich der Hauptkirche
angrenzenden Baublocke sowie das kleine Nahversorgungszentrum an der Schwebebahnhaltestelle
Loher Briicke rund 100m noérdlich der Hauptkirche. Damit befindet sich die Unterbarmer Hauptkirche

im Zentrum Unterbarmens.

Gleichzeitig ist die historische Bedeutung der Kirche als Mittelpunkt Unterbarmens aufgrund der
Dominanz der Friedrich-Engels-Allee und dortigen Konzentration des Einzelhandels sowie des
stddtebaulichen Qualitdtsverlustes der Sichtachse Martin-Luther-Stra3e/ Friedrich-Wilhelm-Strafle

weniger prasent als friiher.

Insgesamt ist der Stadtteil Unterbarmen durch eine sehr hohe Bebauungsdichte bei gleichzeitig sehr
wenigen Griin- und Freiflichen sowie Spielplitzen gekennzeichnet. Vorhandene Griinflichen und
Spielplatze sind sehr klein und z.T. in einem schlechten Zustand. Damit ist Unterbarmen

vergleichsweise wenig kinderfreundlich und fiir Familien zurzeit kein attraktiver Wohnstandort. Auch
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Platzsituationen, welche fiir Méarkte und Feste geeignet sind, gibt es keine. In diesen Punkten liegt

einer der zentralen Méngel Unterbarmens.

Die Unterbarmer Hauptkirche selbst wurde kiirzlich im Inneren mit hohem baulichen Aufwand
umgebaut. Der Vorplatz der Kirche bedarf allerdings weiterhin Verdnderungen: Es handelt sich um
eine durch Staundsse gepridgte Wiese, welche aufgrund der hohen Feuchtigkeit und der starken
Verschmutzung durch Hundekot bisher kaum genutzt wird. Der Zugang zur Kirche ist derzeit nicht

behindertengerecht.

Ostlich der Unterbarmer Hauptkirche befindet sich ein Spielplatz, welcher in seinem bisherigen
Zustand wenig attraktiv war und dringenden Handlungsbedarf aufwies. Mit dem Kirchvorplatz ist er

durch die Martin-Luther-Stra3e als verkehrsberuhigte Zone verbunden.

Abbildung 70: Unterbarmer Hauptkirche mit Vorplatz und Spielplatz (nach Umbau)
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Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Ein stidtebaulich gestalteter und trockengelegter Vorplatz mit gepflasterten bzw. befestigten
Teilflachen kann zukiinftig sowohl fiir Méarkte als auch groBere Veranstaltungen und Stadtteilfeste
genutzt werden. Er stellt den einzigen dafiir geeigneten Platz im Quartier dar und wiirde als solcher
der Unterbarmer Hauptkirche und dem Quartier eine neue Bedeutung und eine Mitte verleihen. Dies
ist insbesondere wichtig, da sich Unterbarmen entlang der Friedrich-Engels-Allee als schmaler, langer

Stadtteil erstreckt und es bisher kein gewachsenes Zentrum gibt.

Die Nutzung z.B. als Markt wiirde eine Verbindung der beiden Nahversorgungszentren an der
Friedrich-Engels-Allee und Loher Briicke darstellen und damit Nachfrager ins Quartiersinnere zichen.
Somit wiirde der historisch bedeutsame Kern um die Unterbarmer Hauptkirche gestiarkt und belebt

werden.

Eine Aufwertung und Neugestaltung des Platzes bedeutet zudem auch eine Attraktivitdtssteigerung
des Wohnumfeldes fiir die umliegenden Gebdude. Insbesondere in Kombination mit dem
Spielplatzumbau und der neuen Griin- und Spielfliche Loh/Am Brogel konnen fiir die Biirger
wahrnehmbare Wohnumfeldverbesserungen erzielt werden. Dadurch wird das Quartier als
Wohnstandort interessanter und das Leerstandsrisiko fiir Immobilieneigentiimer vermindert, wodurch

ggf. Investitionen in den Gebdudebestand lohnenswerter erscheinen.

Durch den Spielplatzumbau an der Hauptkirche Unterbarmen in rdumlicher Nahe zu der MaBBnahme
Loh/Am Brogel wiederum kann auch die Kinderfreundlichkeit in einem ansonsten dicht bebauten,
spielflichenarmen Quartier erhoht werden. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund eines hohen
negativen innerstadtischen Wanderungssaldos von Familien mit Kindern wichtig. Indem mehr und
attraktivere Spielmoglichkeiten fiir Kinder in innerstadtischen Quartieren geschaffen werden, sinkt die
Notwendigkeit eines Fortzugs in Quartiere mit mehr und besseren Spielflichen fiir Familien. Die
Summe dieser Stadtumbau-West-Projekte in Unterbarmen kann somit zu einer Stabilisierung der

Bevolkerungsstruktur beitragen.

Gleichzeitig ist ein attraktiver Spielplatz auch immer ein Kommunikationsort im Quartier. Eltern
kommen {iiber den spielerischen Kontakt ihrer Kinder ins Gesprich. Dies gilt ebenso fiir Eltern mit
Migrationshintergrund, welche auf diesem Wege Kontakte zu deutschen Eltern erhalten. Insbesondere
in einem durch einen hohen Auslianderanteil gepragten Quartier wie Unterbarmen kénnen Spielplétze
mit Aufenthaltsqualitidt und kommunikationsférdernder Gestaltung somit einen Beitrag zur Integration

leisten.

In der Summe der rdumlich sehr nahe gelegenen Stadtumbau-West-Projekte Vorplatz und Spielplatz

an der Unterbarmer Hauptkirche und Loh/Am Brogel bietet sich somit die Chance, einen
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Stabilisierungs- und ggf. Aufwertungsprozess anzustoBen, der positive externe Effekte im Quartier mit

sich bringt.

4.3.11.3 Kulturzentrum Pauluskirche

Ausgangssituation und Problemlage

Die Pauluskirche befindet sich im Westen Unterbarmens an der Pauluskirchstra3e zwischen Friedrich-
Engels-Allee und Wupper. Thr gegeniiber liegt die Bergische Universitdt mit den Fachbereichen
Architektur und Bauingenierwesen. Unmittelbar nordlich angrenzend befindet sich ein Gemeindehaus

mit einem Kindergarten.

Unterbarmen und insbesondere das Umfeld der Pauluskirche sind durch eine Konzentration von
Einrichtungen mit oberzentraler Funktion gekennzeichnet (vgl. Kapitel 4.3.4). Dazu zihlen neben der
Universitdt z.B. auch das Land- und das Amtsgericht, die Agentur fiir Arbeit, ein Berufskolleg, eine
Gesamtschule, religiose FEinrichtungen, ein Shopping-Center etc.. Dementsprechend kommen
Besucher aus ganz Wuppertal und dariiber hinaus nach Unterbarmen. Die Lage zwischen Barmen und
Elberfeld mit unmittelbarem Schwebebahnanschluss und der fuBlaufigen Ndhe zum Unterbarmer

Bahnhof begiinstigen die Erreichbarkeit dieser Einrichtungen.

Die Pauluskirche ergénzt diese Einrichtungen mit oberzentraler Funktion um kulturelle Aspekte. Sie
profilierte sich in den letzten Jahren als Kultur- und Veranstaltungskirche, in der die rein religidse
Nutzung durch eine multifunktionale, biirgernahe Nutzung erginzt wird. Zum breit gefdcherten
Angebot der Pauluskirche gehoren z.B. Vorlesungen und Veranstaltungen der Bergischen Universitit
(z.B. Semesterabschlussfeiern, Universitits-Konzerte, von 1991-2002 permanente Vorlesungen),
Veranstaltungen des Unterbarmer Biirgervereins, Kunst- und Dokumentationsausstellungen etc. Diese
Nutzungen werden erginzt durch stadtteilorientierte Veranstaltungen wie z.B. Kindersachen-
Flohmarkte, Kunsthandwerkermirkte oder die monatlichen Biichermirkte. Mit diesem Angebot
spricht die Pauluskirche nicht nur Unterbarmer Biirger an, sondern erreicht ein stadtweites

Einzugsgebiet.

Die Pauluskirche selbst stellt ein typisches Beispiel fiir die Baukunst des 19. Jahrhunderts und ein
Zeugnis fiir die Geschichte Barmens dar. Insofern wurde sie 1989 unter Denkmalschutz gestellt.
Aufgrund der wirtschaftlich schwieriger werdenden Lage der Kirchengemeinde hat der Freundeskreis
Pauluskirche Unterbarmen e.V. die Bewirtschaftung der Pauluskirche iibernommen. Laufende Kosten

werden weitgehend von diesem getragen.

Fiir die langfristige Durchfiihrung von Veranstaltungen sind jedoch groBere Investitionen in sanitire

Anlagen und einen behindertengerechten Zugang zur Kirche notwendig, welche vom ehrenamtlich
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arbeitenden Verein nicht aufgebracht werden kénnen. Bisher gibt es im Kirchengebdude selbst nur
eine einzige veraltete Toilette. Alt Notlosung wird bisher auf die Toiletten im angrenzenden
Gemeindehaus zuriickgegriffen. Allerdings gibt es dort keine behindertengerechte Toilette und
befinden sich die Herrentoiletten in der ersten Etage. Auch ist die dauerhafte Nutzung des

Nachbargebaudes fiir diesen Zweck nicht gewéhrleistet.

Abbildung 71: Pauluskirche

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Die Errichtung eines Vorbaus mit sanitiren Anlagen und behindertengerechtem Zugang ist eine

Voraussetzung fiir die dauerhafte Durchfiihrung von Veranstaltungen im groBeren Rahmen.

Diese Veranstaltungen erfiillen wiederum verschiedene Ziele:

Erstens werden iliber Veranstaltungen Einnahmen generiert, die fir den langfristigen Erhalt und
Betrieb der Kirche notwendig sind. Dadurch kann ein denkmalgeschiitztes und fiir Unterbarmen

pragendes historisches Gebdude erhalten werden.

Zweitens erfullt die Pauluskirche mit ihren Veranstaltungen sowohl flir den Stadtteil als auch fir die
Gesamtstadt eine wichtige Rolle in den Bereichen Kultur und Bildung. Fiir Unterbarmen ist die
Pauluskirche mittlerweile einer der =zentralen Orte fiir kulturelle Veranstaltungen. Aus
gesamtstidtischer Sicht gewinnt Unterbarmen aufgrund des stadtweiten Einzugsgebietes iiber diese

Veranstaltungen an Profil und Bekanntheit. Dies kann sowohl zu einer verbesserten
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AuBenwahrnehmung wie Innensicht Unterbarmens fiihren. Unterbarmen wird nicht mehr nur als
Ubergang von Barmen zu Elberfeld und als Standort von von der Bevolkerung eher ungeliebten
Einrichtungen wie der Agentur fiir Arbeit und Gerichten wahrgenommen, sondern auch als Ort, in

dem man seine Freizeit verbringen kann.

Drittens wird iiber diese Veranstaltungen auch das biirgerschaftliche und ehrenamtliche Engagement
aufrechterhalten und gestérkt. Einerseits werden die im Freundeskreis Pauluskirche Unterbarmen e.V.
engagierten Biirger durch eine entsprechende Forderung motiviert, sich weiter einzubringen und das
kulturelle Angebot auf ehrenamtlicher Basis auszubauen. Andererseits erhalten andere Biirgergruppen
wie z.B. der Unterbarmer Biirgerverein Raumlichkeiten fiir ihre Treffen und Veranstaltungen, so dass

auch auf diesem Wege biirgerschaftliches Engagement unterstiitzt wird.

Insgesamt ist die Forderung der baulichen Ergdnzungen somit nicht nur fiir die Kirche selbst sondern

dariiber hinaus auch fiir den gesamten Stadtteil von Bedeutung.

4.3.11.4 Griinflache an der Bundesallee

Ausgangssituation und Problemlage

Die Griinfliche liegt im &uBlersten Westen Unterbarmens zwischen Bundesallee und Wupper
gegeniiber der sog. Gerichtsinsel. An dieser Stelle flieBen die beiden die Gerichtsinsel umschlieBenden
Wupperarme wieder zusammen. Die Griinflache ist von der iiber die Wupper fiihrenden Schwebebahn
aus gut einsichtig. Nordwestlich gelegen ist die REGIONALE 2006-MaBnahme ,,305°Wupperspitze®,
die vor kurzem fertig gestellt wurde. Ostlich der Griinfliche grenzt ein Parkplatz an. Im Umfeld
befinden sich das Amts- und das Landgericht, Schauspielhaus, Kino und ein Shopping Center. Damit
liegt die Griinfldche in einer hoch frequentierten Lage mit zahlreichen Einrichtungen von oberzentraler

Bedeutung. Gleichzeitig stellt sie den Ubergang zur Elberfelder Innenstadt dar.

Insgesamt ist Unterbarmen wie auch die anderen Tallagenquartiere durch einen Mangel an
Griinflichen gekennzeichnet. Zwar sind die Naherholungsgebiete auf den Hdohenlagen fuBlaufig
erreichbar, jedoch gibt es in den Quartieren selbst kaum Griin- und Freiflachen. Vorhandene Flachen
befinden sich hédufig in einem schlechten Zustand. Insbesondere Unterbarmen verfiigt {iber eine hohe

Bebauungsdichte.

Attraktive Zuginge zur Wupper sind noch seltener. Aufgrund der i.d.R. bis ans Wasser reichenden
gewerblichen Nutzung ist die Wupper fiir Freizeitzwecke kaum erschlossen. Obwohl die Wupper den
Stadtteil von Osten nach Westen durchquert, ist sie wenig priasent im Stadtbild. Der besondere

Charakter Unterbarmens als Stadtteil am Fluss wird deshalb bisher kaum deutlich.
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Die Griinfliche selbst ist hinsichtlich ihrer heute nutzbaren Flache vergleichsweise klein und schmal
geschnitten. Derzeit weist sie einen FuBweg mit sieben Sitzbdnken auf. Bei einer Bank wurden
Sitzflache und Lehne abmontiert. Der mit Pflastersteinen und Steinplatten belegte Boden und der Weg
sind mittlerweile sehr uneben und bergen die Gefahr des Stolperns. Dunkle und die Wege iiberragende
Geholze lassen kaum Licht in den Park und verwehren den Blick auf die Wupper. Insgesamt macht die

Griinfliche einen verwahrlosten Eindruck und bietet keine Aufenthaltsqualitit.

Abbildung 72: Griinfléiche an der Bundesallee

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Die geplante Umgestaltung der Griinfliche mit einer Offnung zur StraBe und zur Wupper und einem
Wupperbalkon wiirde die Aufenthaltsqualitdt deutlich erhoéhen und somit eine — bisher kaum
stattfindende — Nutzung fordern. Damit wiirde sowohl Besuchern als auch Angestellten der
umliegenden Einrichtungen eine Erholungsfliche fiir zwischendurch geboten. Die Offnung zur
Wupper wiirde die Besonderheit dieser Griinflache — die Lage am Fluss — in den Vordergrund riicken
und die Prisenz der Wupper in der Wahrnehmung der Biirger erhdhen. Aufgrund des

ZusammenflieBens beider Wupperarme ist diese Stelle in besonderer Weise dafiir geeignet.
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Gleichzeitig wiirde mit der MaBnahme ein spezifischer Nachteil Unterbarmens und der Tallagen — zu
wenige und unattraktive Griinflichen — verringert. Im Zusammenhang mit den Unterbarmer
Stadtumbau-West-Mafinahmen Loh/Am Brdgel und Vorplatz/Spielplatz Unterbarmer Hauptkirche

kann die Wohnumfeldqualitit in Unterbarmen wahrnehmbar verbessert werden.

Auch kann eine neu gestaltete und nach auBlen gedéffnete Griinfliche an der Hauptverbindungsachse im
Tal einen Beitrag zur Attraktivititssteigerung Wuppertals fiir Verkehrsteilnehmer von aufBerhalb

leisten.

4.3.11.5 Zentrum fiir JungeKunstundKultur - Haus der Jugend Barmen

Dem ,,Zentrum flir JungeKunstundKultur - Haus der Jugend Barmen* kommt fiir die Entwicklung des
Stadtumbaugebietes Unterbarmen eine besondere Bedeutung zu, so dass dieses Teilprojekt aus Sicht

der Stadt Wuppertal eine vorrangige Prioritét einnimmt.

Das Zentrum fiir JungeKunstundKultur - Haus der Jugend Barmen* liegt rdumlich in der City Barmen,
ca. 1000 Meter 6stlich des Stadtumbaugebietes Unterbarmen. Die City Barmen hat Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktionen fiir das Oberzentrum Wuppertal mit Schwerpunkt fiir den Wuppertaler

Osten und die Menschen im Stadtumbaugebiet Unterbarmen.

Dem ,,Zentrum fiir JungeKunstundKultur - Haus der Jugend Barmen™ kommt vor allem mit seinen
Bausteinen ,,Kunsthalle* und ,,Veranstaltungsort® eine zentrale Funktion fiir die Gesamtstadt zu. Die
Angebote in diesem Bereich sind von regionaler und iiberregionaler Bedeutung. Gleichzeitig hat das
Haus der Jugend auch eine Bedeutung zur Aufwertung und Belebung der City Barmen, die als
Einzelhandelsstandort in den letzten Jahren zunehmend mit Leerstinden und den Folgen der
Umstrukturierung des Einzelhandels zu kimpfen hat. Das Zentrum fiir JungeKunstundKultur starkt die
Innenstadt Barmen. Es hat einerseits aufgrund seiner grolen Historie und andererseits mit Blick auf

die neue Konzeption fiir den Wuppertaler Osten eine identitétsstiftende Wirkung,

Dem ,,Zentrum fiir ,,JungeKunstundKultur - Haus der Jugend Barmen* kommt mit seinen Bausteinen
,»Moderne Bibliothek* und ,,JJugendkulturelle Angebote™ eine besondere Aufgabe im dezentralen
Angebot zu, besonders auch fiir die Bewohnerinnen und Bewohner im Quartier Unterbarmen. Denn
Unterbarmen verfligt lediglich iiber ein kleineres Nahversorgungszentrum im Bereich Friedrich-

Engels-Allee/Farbmiihle/Loh und {iber wenige, soziale und kulturelle Angebote.

Aus Unterbarmer Sicht liegt das ,,Zentrum fiir JungeKunstundKultur - Haus der Jugend Barmen® in

einer Reihe von Standorten mit einem regelmiBigen, aber kleineren, kulturellen Angebot:

* Internationales Begegnungszentrum der Caritas,
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=  Evangelische Gemeinde Unterbarmen (Unterbarmer Hauptkirche)
= Kulturzentrum Pauluskirche und
=  CVJM Kinder- und Jugendtreff Adlerstrafe.

Die Angebote dieser Einrichtungen unterscheiden sich inhaltlich/konzeptionell von der Arbeit im
Haus der Jugend. Vor allem die Jugendeinrichtungen unterscheiden sich gemifl ihrem Auftrag der

offenen Kinder- und Jugendarbeit und haben einen deutlichen, kleinrdumigen Sozialraumbezug.

Mit der Umsetzung des neuen Konzepts soll auch die vorhandene Kooperation im Bereich der Kinder-
und Jugendkulturarbeit und der Bildungsarbeit im besonderen mit Schulen, Tageseinrichtungen fiir
Kinder und anderen Kinder- und Jugendeinrichtungen qualifiziert werden. Dies gilt besonders auch fiir

Einrichtungen aus dem Stadtumbaugebiet Unterbarmen.

Das ,,Zentrum fiir JungeKunstundKultur - Haus der Jugend Barmen® ist aus dem Stadtumbaugebiet
gut zu erreichen, besonders mit der Schwebebahn. Das Projekt wiirde eine deutliche Aufwertung der

Lebensqualitit fiir die Menschen im Stadtumbaugebiet Unterbarmen bewirken.
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4.4 Oberbarmen-Wichlinghausen

4.4.1 Lage und Historie

Wuppertal-Oberbarmen-Wichlinghausen liegt im 6stlichen Teil der Talachse nordlich der Wupper.
Das Gebiet umfasst die Quartiere Oberbarmen-Schwarzbach (60), Wichlinghausen-Siid (61),
Wichlinghausen-Nord (62), Hilgershohe (83) und Teile von Jesinghauser-Str. (82). Im Rahmen des
Programms Stadtumbau West sind lediglich die Quartiere 60 und 61 als Fordergebiet festgelegt.
Wegen des Wechsels zum Programm Soziale Stadt und der damit verbundenen VergroBerung des

Gebietes sind die anderen Quartiere erginzend in dieser Studie hinzugekommen.

Historisch war Wichlinghausen aufgrund seiner hdheren Lage am Hang und einer frithzeitig
ausgepragten Textilindustrie ein eigenstdndiger Ort. Das heutige Quartier Oberbarmen-Schwarzbach
entspricht in groen Teilen dem urspriinglichen Stadtteil Rittershausen und bestand lange Zeit als Teil
Barmens nur aus einer Ansammlung verschiedener Hofe. Wahrend Barmen im Zweiten Weltkrieg
stark durch Luftangriffe zerstort wurde und flir die 1952 ausgebaute BundesstraBe 7 als
Hauptverkehrsachse im Tal der tbrig gebliecbene Gebidudebestand abgerissen wurde, blieb

Wichlinghausen weitgehend in seiner historischen Bausubstanz und dérflichen Struktur erhalten.

Die heutige Wirtschaftsstruktur ist durch Klein- und Mittelbetriebe gepréigt, wobei vor allem im
Einzelhandel und der Gastronomie viele Eigentiimer ausldndischer Herkunft (insb. Griechen und

Tiirken) sind.

4.4.2 Bevolkerungsentwicklung

4.4.2.1 Weniger starker Einwohnerriickgang in Wichlinghausen-Nord als in Gesamtstadt

Ahnlich wie die Gesamtstadt ist auch Oberbarmen-Wichlinghausen heute vom Strukturwandel und
Einwohnerverlust betroffen. Innerhalb des Gebietes gibt es jedoch grole Unterschiede: wihrend die
Einwohnerzahl in Wichlinghausen-Nord (-3% zwischen 1990 und 2005) nur leicht gesunken ist und
der Verlust deutlich geringer als auf gesamtstédtischer Ebene (-7%) ist, sind die Einwohnerverluste in
Wichlinghausen-Siid und Oberbarmen-Schwarzbach (jeweils -9%) etwas ausgeprégter als in ganz
Wuppertal. Im Quartier Hilgershohe (-24%) fillt der Einwohnerriickgang mit groem Abstand am
stiarksten aus (vgl. Abbildung 37). Die Griinde dafiir liegen in der sukzessiven Auflésung eines
Ubergangswohnheimes fiir sozial schwache Haushalte, Asylbewerber und Fliichtlinge und einem

durch dieses Heim bedingten schlechten Image dieses Quartiers.
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Insgesamt leben aktuell (Ende 2005) in Oberbarmen-Wichlinghausen (Quartiere 60, 61, 62 und 83)
rund 33.500 Personen (1990: 37.100) und damit 9% der Gesamtbevolkerung Wuppertals. Zukiinftig
rechnet die Stadt in Oberbarmen-Wichlinghausen mit einem Bevdlkerungsriickgang von 6% bis 2020
(Basisjahr 2004).

Abbildung 73: Bevilkerungsentwicklung in Oberbarmen-Wichlinghausen im Vergleich zur
Gesamtstadt 1990-2005
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4.4.2.2 Negativer Wanderungssaldo

Der Einwohnerriickgang setzt sich sowohl aus den Sterbeiiberschiissen als auch den
Wanderungsverlusten zusammen. Insgesamt handelt es sich um einen Stadtteil mit hoher
Fluktuation, der aufgrund giinstiger Mieten haufig nur als Zwischenstation genutzt wird. In der Regel
verfiigen in den Stadtteil ziechende Haushalte iiber geringere Einkommen als wegziechende Haushalte:
zuziehende Haushalte sind in der Regel jiinger als 30 Jahre alt, wegziehende Haushalte dagegen meist
tiber 30 Jahre.

Auch hier sind aber deutliche Unterschiede zwischen den einzelnen Quartieren feststellbar:

e Wichlinghausen-Nord: Als einziges der vier betrachteten Quartiere ist es durch einen

Wanderungsiiberschuss im Zeitraum 1995 bis 2005 gekennzeichnet. Dies geht vor allem auf
innerstidtische Zuzilige, insbesondere von élteren Menschen zuriick. Fiir diese bietet
Wichlinghausen-Nord zwei Altenpflegeheime. Der auBerstiddtische Wanderungssaldo ist

negativ, es wandern vor allem junge Familien (30-40 Jahre und Kinder unter 10 Jahren) ab.
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Offensichtlich ist selbst das in verschiedener Hinsicht ,bessere Wichlinghausen-Nord
(Griinbezug, Hohenlage, teilweise ruhige Wohnlagen) nicht in der Lage, Familien zu halten

oder aus den benachbarten Quartieren anzuziehen.

e Wichlinghausen-Siid: Der innerstidtische Wanderungssaldo ist fast ausgeglichen. Es ziehen

vor allem junge Menschen unter 30 Jahre zu, dltere ab 70 Jahren ziehen hingegen im Saldo
fort. Der auBerstiadtische Wanderungssaldo ist hingegen deutlich negativ mit besonders hohem

negativen Saldo bei den 30- bis 50-Jahrigen und ihren Kleinkindern.

e Oberbarmen-Schwarzbach: Dieses Quartier ist vor allem durch einen Zuzug von jungen

Haushalten unter 30 Jahre, insbesondere nach dem Auszug aus dem Elternhaus,

gekennzeichnet. Familien und dltere Haushalte ziehen dagegen im Saldo weg.

o Hilgershohe: In fast allen Altersgruppen iiberwiegen die Fortziige, der Wanderungssaldo ist

sowohl bei innerstidtischen als auch externen Wanderungen negativ.

In der Wanderungsanalyse der Stadt Wuppertal fallt Oberbarmen-Wichlinghausen auf, weil hier
besonders viele Haushalte die schlechte Wohnqualitdt als Abwanderungsgrund nennen (ca. 40%).30
Dies zeigt, dass das Quartier zwar als preisgiinstiger Wohnort fiir die erste(n) Wohnung(en) nach
Auszug aus dem Elternhaus gewdhlt wird, dass jedoch eine latente Unzufriedenheit mit der
Wohnsituation existiert, die zu einem Umzug oder Abwanderung bei steigendem

Haushaltseinkommen fuhrt.

30 Stadt Wuppertal (ca. 1998): Motive der Abwanderung ins Umland.
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Abbildung 74: Innerstidtischer Wanderungssaldo nach Altersgruppen, Summe 1995-2005
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Abbildung 75: Externer Wanderungssaldo nach Altersgruppen, Summe 1995-2005
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4.4.2.3 Uberdurchschnittlich hoher Kinderanteil

Als Ergebnis dieser Wanderungsmuster wiren weniger Familien und Kinder als in anderen Stadtteilen

zu erwarten. Paradoxerweise leben aber hier (Hilgershohe: 15,5%; W.-Nord: 23%; W.-Siid: 23,5%,
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O.-Schwarzbach: 21,8%) im Verhiltnis deutlich mehr Kinder und Jugendliche als in der Gesamtstadt
(19,4%). Hier spiegelt sich die Sozialstruktur des Stadtteils mit seinem iiberdurchschnittlich hohen
Anteil an Migrantenn wider, deren Kinderzahl im Durchschnitt {iber der der deutschen Bevdlkerung
liegt. Gleichzeitig wird der Stadtteil haufig als Zwischenstation genutzt: Es ziehen junge Haushalte
hinzu, diese bleiben bis zur Geburt des ersten oder zweiten Kindes im Stadtteil wohnen und ziehen
erst spater bei deutlich gestiegenem Platzbedarf und Einkommen oder verdnderten Anspriichen an ein
kinderfreundliches Wohnumfeld aus dem Stadtteil weg. Die Chance, diese Haushalte durch ein

entsprechendes Angebot im Stadtteil zu halten, wird aktuell nicht ausreichend genutzt.

Gleichzeitig leben in Oberbarmen-Wichlinghausen unterdurchschnittlich viele dltere Menschen ab 60
Jahre (Gesamtstadt: 26,2%; W.-Siid: 20,9%, W-Nord: 24,4%, O-Schwarzbach: 23,1%, Hilgershohe:
25%). Auffallend ist allerdings Wichlinghausen-Nord mit einem anndhernd gleich hohen Anteil von
Menschen ab 70 Jahre wie im gesamtstiddtischen Durchschnitt. Dies ergibt sich durch den Zuzug von
pflegebediirftigen Menschen aus den umliegenden Quartieren und Stadtteilen in die vorhandenen

Altenpflegeheime in Wichlinghausen-Nord.

Gegeniiber 1995 ist 2005 bei den 20- bis 40-Jahrigen in Oberbarmen-Wichlinghausen, wie auch
gesamtstidtisch, eine deutliche Abnahme zu verzeichnen (vgl. Abbildung 78 und Abbildung 79). Am
deutlichsten ist diese Tendenz in Wichlinghausen-Siid zu beobachten. Hier hat der Anteil dieser
Altersklasse von 1995 bis 2005 um 7 Prozentpunkte abgenommen. Auch der Anteil der Unter-10-
Jéhrigen ist in den Quartieren Wichlinghausen-Nord und Hilgershohe tiberdurchschnittlich gesunken,
in Wichlinghausen-Siid und Oberbarmen-Schwarzbach dagegen weitgehend stabil geblieben.
Umgekehrt ist der Anteil der Jugendlichen, der 40- bis 50-Jahrigen und der élteren Menschen im

selben Zeitraum angestiegen.

-232- empirica



Abbildung 76 : Altersstruktur in Oberbarmen-Wichlinghausen im Vergleich zur Gesamtstadt

1995

Gesamtstadt | 10,1% - 14,5% 16,6% 13,9% 12,0%

Dunter 10

W10 bis 20

Hilgershohe 13,3% 12,1% 15,6% 14,2% 7,0% 020 bis 30

030 bis 40

W40 bis 50

050 bis 60

W60 bis 70

Wichlinghausen-Nord 12,2% 13,8% 16,7% 12,6% 13,2% Otber 70
Wichlinghausen-Siid 11,0% - 17,1% 17,6% 13,0% 9,8%
O-Barmen-Schwarzbach 10,1% 16,0% 16,0% 12,4% 12,0%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Quelle: Stadt Wuppertal empirica

Abbildung 77: Altersstruktur in Oberbarmen-Wichlinghausen im Vergleich zur Gesamtstadt

2005
Gesamtstadt | 8,9% 11,9% 14,0% 13,7%
% H"gerShbhe 10’7% - 10‘0% 13‘0% -Z’zz- 12’0%
Ounter 10
| B 10 bu 20
020 bu 30
030 bu 40
iohli | 0, 0, 0, 0, 0,
050 bu 60
| W60 bu 70
070 u. alter
61 Wichlinghausen-Sid 11,0% - 13,0% 14,5% -:12,1% 10,2%
60 O-Barmen-Schwarzbach | 10,4% 13,7% 14,2% 11,9% 12,2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Quelle: Stadt Wuppertal empirica
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4.4.3 Soziale Situation: Zunahme an Problemen

Der Auslianderanteil (Migranten ohne deutschen Pass) liegt in Oberbarmen-Wichlinghausen
tiberdurchschnittlich hoch. Im Quartier Oberbarmen-Schwarzbach leben 26% Migranten, in
Wichlinghausen-Siid 19%, in Wichlinghausen-Nord 17% und in Hilgershéhe 13% (Gesamtstadt 14%).
Wihrend sich in den Quartieren 60 und 61 das Bild nur unwesentlich verdndert, wenn auch Deutsche
mit Migrationshintergrund miteinbezogen werden, verdndert sich das Bild in den Quartieren
Hilgershohe und Jesinghauser StraBe deutlich. Unter Beriicksichtigung dieser Angaben steigt der
Anteil auf 30% fiir das Quartier Jesinghauser StraBle und auf 37% fiir das Quartier Hilgershohe
(Stichtag 30.06.2006).

Wichtigste Nationalitdten sind Griechen, Tiirken, Italiener und Serben/Montenegriner. Gegeniiber
1990 ist der Ausldnderanteil insbesondere in Oberbarmen-Schwarzbach deutlich gestiegen (um 9%-
Punkte). Dies erklart sich durch einen starken Zuzug auslindischer Bevolkerung (v.a. Tiirken und
Serben/Montenegriner) bei gleichzeitigem Fortzug deutscher Bevolkerung. Der steigende Anteil
ausliandischer Bevolkerung, welche in der Regel iiber niedrigere Bildungsabschliisse verfiigen und
tiberdurchschnittlich hdufig un- oder angelernte Tatigkeiten ausiiben, geht einher mit einer
Verringerung der Kaufkraft im Quartier. Es lassen sich zurzeit verschiedene raumliche Schwerpunkte
der einzelnen Nationalitdten erkennen: Im westlichen Teil der Berliner StraBBe und westlich der
Wichlinghauser StraBe konzentrieren sich Griechen und Italiener. Ostlich der Wichlinghauser Strafe
und entlang der Schwarzbach leben dagegen vor allem Einwohner tiirkischer Herkunft. Wahrend diese
drei Nationalititen in der Wahrnehmung der Menschen im Stadtteil dominieren, fallen
Serben/Montenegriner kaum auf. Im Quartier Hilgershohe ist der Ausldnderanteil (Personen ohne
deutschen Pass) als einzigem Quartier gesunken (um 5%-Punkte). Die Begriindung liegt auch hier in
der Aufldsung des Ubergangswohnheimes. In diesem Quartier leben mittlerweile auch viele Personen

mit doppelter Staatsangehorigkeit aus Polen und den ehemaligen GUS-Staaten (v.a. Kasachstan).

Zwischen den verschiedenen Nationalititen existiert zwar kein Austausch, jedoch sind sie durch ein
friedliches Nebeneinander gekennzeichnet. Aussiedler leben in der Regel rdumlich konzentriert im
Quartier Hilgershohe oder Wichlinghausen-Nord und sind in der Wahrnehmung der Bevolkerung
wenig auffallend. Jiingere Aussiedler sprechen haufig nur unzureichend die deutsche Sprache. Bei
Biirgern nicht-deutscher Herkunft heben sich die Griechen durch vergleichsweise gute
Sprachkompetenz hervor. Neben den Griechen sind auch Italiener gut integriert. Kinder anderer
Nationalititen sprechen dagegen hiufig weder ihre Heimatsprache noch Deutsch perfekt. In den
Schulen beeintrachtige dies jedoch nach Aussage zweier Rektoren nicht wesentlich den Unterricht.
Weniger als 10% der ausldndischen Schiiler auf Oberbarmer Hauptschulen sprechen nicht oder nur

unzureichend Deutsch, insbesondere in Deutschland geborene und zur Grundschule gegangene
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Migranten verfiigen i.d.R. liber ausreichend Sprachkompetenzen zur Teilnahme am Unterricht. Der
Ausldnderanteil an Oberbarmer Hauptschulen liegt bei rund 40% mit steigender Tendenz. Etwa jeder
zehnte Schiiler an Hauptschulen in diesem Stadtteil bricht den Schulbesuch ab. Problematischer als die
Nationalitét ist jedoch der soziale Hintergrund der Kinder. Sozial benachteiligte Eltern gehen seltener

auf Kontaktangebote der Schulen ein und engagieren sich weniger in ihrem Stadtteil.

Die soziale Situation erscheint statistisch gesehen aufgrund hoher Auslidnder-, Arbeitslosen- und
Hartz-1V-Empfangeranteile schwieriger als in anderen Wuppertaler Stadtteilen. Nach Expertenaussage
gibt es jedoch von einigen negativ auffallenden Pldtzen mit Obdachlosen (z.B. Berliner Platz,
Oberbarmer Markt, Wichlinghauser Markt) abgesehen keine iiberdurchschnittlich problematischen
oder gefiahrlichen Gebiete. Eine Drogendealerszene ist trotz einigen Drogenabhéngigen am Berliner
Platz nicht stark ausgeprigt, wohl aber existiert Kleinkriminalitdt (insbesondere Berliner Platz und
Berliner StraBe). In der Wahrnehmung der Biirger stellt auch der Gorlitzer Platz in Wichlinghausen-
Stid als Treffpunkt von Jugendlichen des Abends einen Brennpunkt dar. Sozial benachteiligte
Haushalte konzentrieren sich insbesondere entlang der Wichlinghauser Stralle und der Schwarzbach,
aber auch an weniger zentralen Stralen wie z.B. der Hermannstr./siidliche Allensteinerstral3e oder am

Klingholzberg.

Wohlhabendere Bevolkerungsschichten sind nur vereinzelt in Oberbarmen-Wichlinghausen ansissig.
Sie leben vor allem im Osten von Wichlinghausen-Nord zwischen Konigsberger Stral3e und Am Diek/
Klaus-Breda-Weg. Dieses am Markt akzeptierte Gebiet sollten in seiner Struktur gestiarkt werden, um
ein weiteres Abrutschen des Quartiers zu verhindern und positive Ausstrahlungseffekte auf den

ibrigen Stadtteil zu erzielen. Es dient fiir die zukiinftige Entwicklung als wichtiger Ankerpunkt.

Tendenziell kommt es zu einer sukzessiven Verdnderung der Sozialstrukturen im Stadtteil hin zu
weniger einkommensstarken Haushalten. Diese Verdnderungen sind vor allem in den Quartieren
Oberbarmen-Schwarzbach und Wichlinghausen-Siid zu erkennen. In Wichlinghausen-Nord sind die
Sozialstrukturen dagegen noch weitestgehend stabil. Unter Status-Quo-Bedingungen besteht die
Gefahr eines sich selbst verstirkenden Prozesses, so dass vermehrt einkommensschwache Haushalte
hinzuziechen und der Stadtteil fiir Haushalte mit mittleren und hoheren Einkommen immer
unattraktiver wird. Dabei haben die Schulen mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Schliisselstellung fiir

die Wohnqualitit.
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4.4.4 Infrastruktur

4.4.4.1 Einzelhandel

Nahversorgungsmoglichkeiten sind auf der BerlinerstraB3e im Tal, an der oberen Schwarzbach, entlang
der Kreuzstrae und rund um den Wichlinghauser Markt gegeben. Die Berlinerstrale stellt mit ihren
zahlreichen Angeboten des tédglichen und mittelfristigen Bedarfs ein Stadtteilzentrum im
Einzelhandelsgefiige Wuppertals dar. Allerdings verliert das Angebot an Qualitdt, hochwertige
Geschifte werden zunehmend durch Billig-Lédden abgeldst. Aufgrund der Lage an einer viel
befahrenen Strafle ist die Aufenthaltsqualitdt im Freien gering. Die Parkplatzsituation hat sich aus
Sicht der Geschiftsleute verschlechtert. Insgesamt verringert sich dadurch die Anziehungskraft der
Berliner Straf3e als Einkaufsstrale: wiahrend in der Vergangenheit noch ein groBer Teil der Kunden aus
dem Umland kamen, geht ihr Anteil in den letzten Jahren merklich zuriick und die Berlinerstrafe
verliert nach und nach ihre Bedeutung als Nebenzentrum mit einem diversifizierten Angebot.
Gleichzeitig orientieren sich die Bewohner dadurch verstéirkt auf das nahe gelegene Barmer Zentrum,

welches sich vom westlichen Teil des Stadtteils aus in fulaufiger Entfernung befindet.

Abbildung 78: Einzelhandel in Oberbarmen-Wichlinghausen

Stadtteilzentrum Berliner Strafie Nahversorgungszentrum Kreuzstrafie

An der oberen Schwarzbach gibt es neben verschiedenen kleinen einfachen Geschéften auch grofle
Lebensmitteldiscounter. Dagegen gibt es auf der Kreuzstrale nur einzelne kleine Geschifte. Das
Nahversorgungszentrum am Wichlinghauser Markt beschrinkt sich ebenfalls auf Angebote des
tiaglichen Bedarfs, ist aber etwas umfangreicher als die KreuzstraBe. Die urspriinglich stark mit
Einzelhandel besetzte WichlinghauserstraB3e dagegen ist insbesondere in ihrem mittleren Teil kaum

mehr durch Geschifte sondern vielmehr durch Leerstand und Zerfall geprigt.
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Damit bietet Oberbarmen-Wichlinghausen zunehmend nur noch ein einfaches Einzelhandelsangebot
fiir den téglichen Bedarf und verliert seine Attraktivitidt sowohl fiir Bewohner anderer Stadtteile als

auch fiir anspruchsvolle Klientel aus dem eigenen Stadtteil.

4.4.4.2 Gastronomie und Freizeit

Der Stadtteil bietet ein einfaches Angebot an gastronomischen Einrichtungen. Insbesondere auf der
Berliner Strafle und in deren Umfeld reicht das Angebot vom Imbiss tiber Cafés und Eisdielen bis hin
zu griechischen Restaurants. Auch auf der Schwarzbach, entlang der Wichlinghauser Strale und im
Zentrum von Wichlinghausen-Nord befinden sich einfache gastronomische Angebote. Hier befindet

sich auch das Programmkino ,,cinema“, das fiir ganz Wuppertal von Bedeutung ist.

Das Freizeitangebot ist dagegen geringer. FEin Highlight ist jedoch die Férberei, ein
Kommunikationszentrum flir behinderte und nicht-behinderte Biirger, das verschiedene Angebote an
Kursen, Workshops, Vortrigen und Ausstellungen bereithdlt und sich als Koordinierungs- und
Beratungsstelle fiir Behinderte und deren Angehorige versteht. Das Einzugsgebiet der Farberei reicht

weit iiber den Stadtteil hinaus in die Gesamtstadt.

In der Immanuelskirche ist unterstiitzt mit Stidtebauforderungsmitteln ein wichtiges Zentrum der

Kirchenmusik mit regionaler Bedeutung entstanden.

Verschiedene Jugendeinrichtungen, wie z.B. das CVJM Oberbarmen, sind sehr engagiert in der
Jugendarbeit im Stadtteil und kooperieren mit den Schulen bei der Nachmittagsbetreuung im Rahmen

der offenen Ganztagsschulen.

4.4.4.3 Kinderbetreuung und Bildung

In Oberbarmen-Wichlinghausen sind alle Schulformen vertreten und einige der Schulen haben einen
tiber den Stadtteil hinausreichenden guten Ruf (z.B. Hauptschule Hiigelstrale, Grundschule
Liegnitzerstrale). Es gibt derzeit sechs Grundschulen (zwei davon werden zukiinftig
zusammengelegt), zwei Hauptschulen, zwei Forderschulen, eine Realschule, eine Gesamtschule und
ein Gymnasium. Alle Grundschulen sind offene Ganztagsschulen. Allgemein sind die Oberbarmer
Schulen sehr engagiert in sozialen Projekten und in der Stadtteilarbeit. Untereinander sind sie stark
vernetzt und fithren gemeinsame Aktionen durch. Beispiele fiir iiber den normalen Unterricht
hinausgehende Aktivitdten sind Angebote der Berufsorientierung, Praktika, kostenloses Mittagessen
und Nachmittagsbetreuung, Aktionen gegen Rechtsextremismus, regelmidflige Angebote fiir Kinder

und Jugendliche auf dem Berliner Platz einmal pro Woche im Sommer etc. Diese Angebote werden
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von einem Trédgerverband sozialer Einrichtungen und Organisationen zusammen mit den Schulen

durchgefiihrt.

Es gibt insgesamt 14 Kindertagesstitten. Davon bieten drei Einrichtungen eine besondere
Sprachforderung fiir Migrantenkinder an. Insgesamt ist der Versorgungsgrad mit Kindergartenplatzen
allerdings mit rund 63% (2001) unterdurchschnittlich (Gesamtstadt 86%). Einige Kindergérten weisen

eine Auslidnderquote von bis zu 80% auf.

4.4.4.4 Spiel- und Griinfléichen

Ahnlich wie die anderen Tallagenquartiere verfiigt auch Oberbarmen-Wichlinghausen aufgrund der
dichten Bebauung kaum iiber Griin-, Aufenthalts- und Spielflichen innerhalb der Quartiersgrenzen.
Vorhandene 6ffentliche Griinflichen sind klein und hiufig in einem schlechten Zustand. Die Spiel-
und Freiflichen werden stark benutzt. Daraus resultieren Erscheinungen wie Verunreinigungen und
starke Abnutzung der Spielgerdte. Haufig sind Griinflichen auch nur in privaten Hinterhofen
vorhanden. Lediglich Wichlinghausen-Nord ist etwas aufgelockerter und durch kleinere Freiflichen

und die Nédhe zu Wiesen und Feldern gekennzeichnet.

Laut Kinder- und Jugendforderplan der Stadt Wuppertal existiert in Oberbarmen-Wichlinghausen ein

deutlicher Fehlbedarf an Griin- und Aufenthaltsflichen (z.B. Wichlinghausen-Siid: rund 33.000qm)31.
Insgesamt gibt es in Oberbarmen-Wichlinghausen 27 Spielplitze auf rund 34.000 Einwohner bei
einem Uberdurchschnittlich hohen Kinderanteil. Eine besondere Unterversorgung weist bspw. die

Schwarzbach und angrenzende StraBBenziige auf.

Dieser Mangel macht den Stadtteil wenig attraktiv fliir Familien mit Kindern und erklart die hohe
Abwanderung von jungen Familien ins Umland. Um Oberbarmen-Wichlinghausen attraktiver fiir
Familien und anspruchsvollere Haushalte zu machen, ist es somit notwendig, die vorhandenen Griin-
und Spielflichen aufzuwerten und regelmifig zu pflegen sowie den Versorgungsgrad auch quantitativ

zu erhdhen.

4.4.4.5 Verkehr

Aufgrund der GroBe des Stadtteils unterscheidet sich auch die Qualitét der Verkehrsanbindung je nach
Mikrolage. Wahrend die Verkehrsanbindung in den siidlichen Bereichen optimal ist, ist sie in den

nordlichen Bereichen eher durchschnittlich.

31 Vgl. Stadt Wuppertal (2007): Integriertes Handlungskonzept Oberbarmen-Wichlinghausen. S. 37
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Von den nahe der Berliner Stral3e gelegenen Wohnlagen aus ist die Autobahnauffahrt zur Al innerhalb
weniger Minuten ohne Abzweigen erreichbar. Auch gibt es am Berliner Platz sowohl eine
Schwebebahnhaltestelle als auch einen Regionalbahnhof mit Verbindungen nach Wuppertal Hbf,
Koln, Diisseldorf, Bonn, Mdnchengladbach, Hagen und Dortmund (Regionalbahn und S-Bahn). Von

der Berliner Straf3e aus verkehren regelméfig Busse nach Barmen und Elberfeld.

Die nordlicher gelegenen Quartiere dagegen verfliigen nur iiber Busverbindungen; der Bahnhof ist
fuBlaufig nur schwer zu erreichen. Allerdings gibt es ndrdlich von Wichlinghausen einen weiteren
Autobahnanschluss, in diesem Fall zur A 46, so dass der Stadtteil per Pkw gut in alle Richtungen

angebunden ist.

Das angemeldete Projekt ,,Rheinische Strecke® kann sehr wichtige Impulse flir eine Stiarkung des

Fahrradverkehrs bringen.

4.4.5 Stiadtebauliche Situation

Oberbarmen-Wichlinghausen ist dhnlich wie die meisten Stadtteile durch Tal- und Hanglagen mit
groBeren Steigungen gepragt. Ein enges Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten (alte Textilfabriken
stehen noch heute in Wohngebieten) ist ebenso kennzeichnend wie die unmittelbare Néihe von
vernachlissigter Altbausubstanz, leerstehendem Gewerbe, 60er/70er Jahre Hochhdusern, sanierten

Straenziigen und hochwertigen Villen.

Insgesamt besteht die Altbausubstanz i{iberwiegend aus unsanierten, griinderzeitlichen
Geschosswohnungen und zum Teil aus bergischen Schieferhdusern, vereinzelt auch Fachwerkhiusern.
Damit bietet ein groBBer Teil der Bausubstanz zwar Potenziale hinsichtlich eines historischen Flairs,
jedoch wiren dazu umfassende SanierungsmaBnahmen notwendig. In ihrem aktuellen Zustand sind
viele StraBBenziige wenig ansprechend. Hinzukommen wenig attraktive Aufenthaltsflichen, Spielplitze
und Straenbegriinung. In den griinderzeitlichen Quartieren gibt es immer noch eine starke
Blockinnenbebauung mit Gewerbe, Garagen und zum Teil auch noch Wohnbebauung. Samtliche
Freiflichen — selbst unterhalb von Briicken — wurden ausgenutzt Dadurch ist Oberbarmen-
Wichlinghausen durch eine sehr hohe Bebauungsdichte geprédgt, so dass den Bewohnern nur wenig

und zudem qualitative minderwertige Griinbereiche zur Verfiigung stehen.
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Abbildung 79: Beispiele fiir hohe Bebauungsdichte

Schwarzbach: Gebiudebestand unterhalb von Briicken Schwarzbach: Hinterhofsituation

Entlang der Hauptstralen in Tallagen, aber auch in groBeren Gebieten in Hohenlagen, befindet sich
auch Nachkriegsbebauung und 50er/60er Jahre Geschosswohnungsbau. Dieser ist in der Regel in
einem allgemein akzeptablen Zustand, ist jedoch aufgrund des duBleren Erscheinungsbildes und der

Bauweise kaum geeignet, um kaufkriftigere Haushalte anzuziehen.

Kleinrdumig gibt es groBe Unterschiede innerhalb des Stadtteils:

4.4.5.1 Oberbarmen-Schwarzbach

Dieses Quartier ist im Wesentlichen durch die beiden Achsen Berliner StraBle und Schwarzbach
geprégt, welche am Berliner Platz aufeinander treffen. Dieser stellt gewissermaflen das Eingangstor
sowohl fiir den Stadtteil als auch fiir die Wuppertaler Tallagen dar. Aufgrund seiner groBen meist
ungenutzten Freifliche in zentraler Lage am Bahnhof entwickelt sich dieser Platz jedoch zu einem
sozialen Brennpunkt. Die Anbindung mit OPNV ist hier insbesondere durch den Bahnhof Oberbarmen
mit Verbindungen nach Koln, Diisseldorf, Dortmund, Bonn, Aachen, Monchengladbach, Miinster,
Hamm und Wuppertal Hbf etc. und die Schwebebahnhaltestelle sowie die Bushaltestellen optimal. Die
Berliner Strafle selbst dient als Hauptverkehrsachse Wuppertals im Tal und weist ein hohes
Verkehrsaufkommen auf. Gleichzeitig ist die Parkplatzsituation aus Sicht der Anwohner und

Einzelhdndler unzureichend.

Die Tallagen entlang der Berliner StraBe sind durch Nachkriegs-Mehrfamilienhduser mit
Einzelhandelsnutzung und Gastronomie im Erdgeschoss und zum Teil Biironutzung in den oberen
Etagen gekennzeichnet. Der Gebdudezustand ist passabel, ein besonderes Flair oder

Aufenthaltsqualitdten sind nicht gegeben. Siidlich der Berliner Stralle entlang der Wupper liegt etwas
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versteckt das Schoneberger Ufer und die Rosenau, welche einen ansprechenden Zugang zum Wasser
bieten. Nordlich der Berliner Strale befinden sich Wohngebiete (Ausnahme Wichlinghauserstrafle),
welche durch tiberwiegend griinderzeitliche Bebauung und ein niichternes Wohnumfeld mit nur wenig
StraBBenbegriinung gepragt sind. Unter den iiberwiegend unsanierten, einfachen Stralenziigen fallt
insbesondere die Sonntagstrafe positiv auf mit ihren gepflegten Fassaden. Die grofite Griinanlage
dieses Quartiers nordlich der Farberstrae ist durch zerstort und wird deshalb von der Bevolkerung
haufig gemieden. Beliebter dagegen ist der siidlich davon gelegene gro3e Spielplatz. Insgesamt gibt es
aber nur wenige Spiel- und Griinflichen in Oberbarmen-Schwarzbach, wodurch die Attraktivitét

dieses Quartiers fiir Familien reduziert ist.

Das Gebiet entlang der Schwarzbach ist ebenfalls durch griinderzeitliche und iiberwiegend
vernachlissigter Bausubstanz und Blockinnenbebauung, aber auch an seiner westlichen Seite durch
die Fabrikgebdude der ehemaligen Seifenfabrik Luhns geprigt und fillt durch eine sehr hohe
Bebauungsdichte auf. Erste Ansdtze von FassadensanierungsmafBnahmen sind erkennbar. Westlich der
Schwarzbach befindet sich die Fldche des ehemaligen Rangierbahnhofs, welche zukiinftig fiir
Einfamilienhausbau und Spiel- und Griinflaichen vorgesehen ist und dadurch zu einer Aufwertung des
Gebietes beitragen kann. Allerdings konnte sich das wenig ansprechende Erscheinungsbild und
negative Image der nahegelegenen Schwarzbach ungiinstig auf die Vermarktung des Neubaugebietes
auswirken. Im nordlichen Teil der Schwarzbach gibt es eine Mischnutzung bestehend aus
Wohnhdusern mit  Einzelhandel und  Gastronomie im  Erdgeschoss und  groBen
Lebensmitteldiscountern. Die Wohngebiete Ostlich der Schwarzbach hangaufwérts setzen sich aus
Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern zusammen. Besonders ansprechend wirken die gepflegten
Reihen- und Doppelhéduser aus den 1920er und 1930er Jahren im siidlichen Teil der Sonnenstrafle und
ihren umliegenden Straen. Innerhalb des Quartiers Oberbarmen-Schwarzbach ist dies — neben dem
geplanten Neubaugebiet - die am ehesten fiir Haushalte mit mittlerem Einkommen sowie fiir Familien
geeignete Wohnlage. Dementsprechend bietet das nahegelegene geplante Neubaugebiet an der
siidlichen Heinrich-Bol1l-Strae und umgeben von Griinanlagen die Chance, auch vermehrt diese

Haushalte im Stadtteil anzusiedeln.
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Abbildung 80: Typische Strafienansichten in Oberbarmen-Schwarzbach: griinderzeitliche
Bausubstanz, unsanierte Fassaden, Leerstinde

Schwarzbach: Blick Richtung Siiden siidliche Wichlinghauser Strafle: Blick nach Norden

Schwarzbach: Leerstand Schwarzbach: Leerstand

Die Perspektiven fiir diesen Stadtteil werden insbesondere von der weiteren Entwicklung der
Schwarzbach und der siidlichen Wichlinghauserstra3e abhdngen. In diesem Zusammenhang spielt das
geplante Neubaugebiet auf der Flache des alten Rangierbahnhofs eine wichtige Rolle. Gelingt es, hier
kaufkraftigere Haushalte anzusiedeln und gleichzeitig Initialprojekte auf der Schwarzbach zu starten,
konnte sich vor dem Hintergrund guter Verkehrsanbindung, einfacher gastronomischer Angebote und
guter Nahversorgungsmoglichkeiten ein lebendiges Quartier an der nordlichen Schwarzbach
entwickeln. Kernpunkt einer Aufwertung diirfte eine Entdichtung (z. B. Abriss der

Hinterhofbebauung) und eine entsprechende Anlage von Griinbereichen sein.
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4.4.5.2 Wichlinghausen-Siid

Die zentralen Achsen in diesem Quartier sind die Wichlinghauser Strale und die WestkotterstraB3e/
OststraBBe/ Am Diek. Beide Stralenziige, aber insbesondere die Wichlinghauserstraf3e, sind in gro3en
Teilen stark vernachléssigt. Urspriinglich vital, dynamisch und durch Einzelhandel und teilweise
Gastronomie gepragt, sind diese Stralen heute weitgehend durch hohe Ladenleerstinde geprigt und
auf thre Wohnnutzung reduziert. Lediglich im Umfeld des Wichlinghauser Marktes gibt es auch heute
noch zahlreiche Einzelhandelsgeschifte, Dienstleistungsbetriebe und gastronomische Einrichtungen.

Damit stellt der Wichlinhauser Markt das lokale Zentrum von Wichlinghausen dar.

Westlich der Wichlinghauserstralle liegen einfache, ruhige Wohngebiete aus der Griinder- oder
Nachkriegszeit von unterschiedlicher Qualitit. Besonders attraktive StraBlenziige sind die
Collenbuschstrafie mit zahlreichen hochwertigen und sanierten Fassaden sowie die Nornenstral3e mit
umfassender Stralenbegriinung, Parkbdnken und VerkehrsberuhigungsmafBnahmen. Die anderen
Stralenziige sind von mittlerer bis eher einfacher Qualitdt. An der siidlichen Rathenaustralle entsteht

ein kleines Neubauprojekt mit Einfamilienhdusern.

Ostlich der WichlinghauserstraBe grenzen hochwertige, ruhige Wohnlagen mit sanierter
Altbausubstanz (z.B. Alte Strale) an Hochhduser von geringer Attraktivitit (nordliche
Liegnitzerstrafle), freistehende é&ltere Einfamilienhduser (obere BreslauerstraBBe) grof3flachiges
Gewerbe (mittlere Breslauerstral3e), einfache Geschosswohnungen von nicht mehr aktuellem Standard
(untere Breslauerstrae) sowie 90er Jahre Geschosswohnungen (siidliche Liegnitzer Straf3e).
Insbesondere der attraktive Gebdudebestand ist von den HaupterschlieBungsachsen (Wichlinghauser
StraB3e, OststralBe/Am Diek) aus nicht einsehbar und aufgrund deren in weiten Teilen méaBigen Qualitét
auch nicht zu vermuten. Vor diesem Hintergrund bietet die Ostrale/Am Diek gute Potenziale zur
Aufwertung des gesamten Gebietes, da im Ostlichen Teil hochwertige Villen (z.B. Vorwerk-Villa) und
jungere Bebauung sich zur hochwertigsten Wohnlage in ganz Oberbarmen-Wichlinghausen

zusammenfiigen und im westlichen Teil einzelne SanierungsmaBnahmen bereits stattfinden.

Die Zukunftsfihigkeit dieses Quartiers wird im Wesentlichen vom Umgang mit den das Quartier
prigenden Achsen Wichlinghauser StraBe und Oststrale/Am Diek abhingen. Gelingt es, diese
aufzuwerten, wiirden auch die umliegenden Gebiete stabilisiert und weniger durch das negative Image
der Wichlinghauser Strafle beeintrachtigt. Gleichzeitig bieten einzelne attraktive Stralien bereits gute

Ansatzpunkte fiir weitere MaBnahmen in der Nachbarschaft (z.B. Nornenstra3e, Collenbuschstral3e).
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Abbildung 81: Beispiele fiir Stralenziige mit Aufwertungsbedarf in Wichlinghausen-Siid

Wichlinghauser Strafle, Blick nach Norden Rathenaustrafie

Abbildung 82: Beispiele fiir attraktive Straflenziige als Ausgangspunkt fiir weitere Malinahmen
in der Nachbarschaft in Wichlinghausen-Siid

Collenbuschstrafie Nornenstralie

4.4.5.3 Wichlinghausen-Nord

Dieses Quartier fachert sich zwischen der Konigsbergerstralie bzw. Kreuzstrale und WestkotterstralB3e/
OststraBe/ Am Diek auf. Ahnlich wie in Wichlinghausen-Siid ist auch hier der Wichlinghauser Markt
mit seinem Nahversorgungsangebot das Zentrum des Quartiers. Die eigentliche raumliche Mitte des
Quartiers mit den StraBlen Tiitersburg, Hermannstrafle und siidliche Allensteinerstralle verfligt mit
einfachen, unsanierten Geschosswohnungen der 1950er und 60er Jahre und alten Fabrikhallen iiber

eine sehr geringe stddtebauliche Qualitit. Zu den Quartiersrdndern hin — insbesondere im Norden und
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Osten — nimmt die Attraktivitit zu. Der Nordwesten ist durch unauffillige Einfamilienhduser in
lockerer Bauweise und verschiedene Kleingartenanlagen charakterisiert. Sie bilden zusammen mit den
weiter Ostlich angrenzenden akzeptablen Geschosswohnungen der 1950er und 60er Jahre den
Ubergang zu den nérdlich angrenzenden Feldern und Wiesen. Diese Naherholungsmdglichkeiten
zusammen mit zahlreichen iiber das Quartier verteilten Griinflichen und Kleingirten stellen eine

wichtige Qualitdt von Wichlinghausen-Nord gegeniiber den anderen Quartieren dar.

Die zentrale Ost-West-Achse des Quartiers bildet die Kreuzstrale mit einer Mischung aus einfachen
griinderzeitlichen Wohnhéusern, 1950er- und 60er-Jahre-Blockrandbebauung, vereinzelten einfachen
Neubau-Reihenhdusern, Einzelhandelsgeschiften, Textilfabriken, Kiinstlerateliers und Kleingewerbe.
In den Kiinstlerateliers liegt ein besonderes Entwicklungspotenzial fiir den Stadtteil. Gleichzeitig
grenzen im Siiden ein im Bau befindliches Einfamilienhausgebiet und weiter Gstlich hochwertige
Villen und sowohl gepflegte griinderzeitliche als auch jiingere Ein- und Mehrfamilienhduser an. Damit
stellt das Ostliche Wichlinghausen-Nord ein attraktives Wohngebiet auch fiir einkommensstarke
Haushalte dar. Die fiir Oberbarmen-Wichlinghausen typische Gemengelage und kleinrdumigen

Gegensitze werden insbesondere hier zwischen Kreuzstrafie und Konigsbergerstralle deutlich.

Eine der am besten erhaltenen bzw. sanierten historischen Straflenziige von Oberbarmen-
Wichlinghausen ist die EylauerstraBe nordlich des Wichlinghauser Marktes. Hier reihen sich
aufwendig gestaltete und mit Blumen dekorierte Fachwerkhduser an bergische Schieferhduser.
Eingebettet ist dieser nur knapp 100m lange Stralenabschnitt allerdings wiederum in ein sehr
einfaches Umfeld aus Nachkriegsbebauung und Schieferhdusern. Letztere bieten jedoch insbesondere
auf der Wichlinghauser Schulstrafe als Verbindung zum Wichlinghauser Markt mogliche Potenziale

fiir weitere Aufwertungsmafnahmen.

Wie auch in Wichlinghausen-Siid ist fiir die weitere Entwicklung des Quartiers insbesondere die
Gestaltung der OststraBe/Am Diek als Grenze zwischen den beiden Quartieren von Bedeutung.
Gleichzeitig bieten sich die Kreuzstrale und die Umgebung des Wichlinghauser Marktes Richtung
EylauerstraBBe als das Quartier pragende Kernbereiche mit bereits vorhandener Dynamik fiir weitere

MafBnahmen an.
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Abbildung 83: Beispiele fiir Wichlinghausen-Nord prigende Strallenziige

. . Koni trafle: attrakti hnl
Eylauerstrafle: gut erhaltene historische Bausubstanz onigsbergerstralie: attraktive Wohnlage

Tiitersburg: Umstrukturierungsbedarf KreuzstraBie: Fabrikgelinde im Wohngebiet

4.4.54 Hilgershohe/ Jesinghauserstrafle

Das Quartier Hilgershohe mit Teilen des Quartiers Jesinghauserstrale — auch bekannt unter dem
Namen Klingholzberg - weist eine grundlegend andere stiddtebauliche Struktur als die anderen drei
Quartiere auf. Ahnlich einem Modellbaukasten setzt es sich aus unterschiedlichsten Baustilen
zusammen, welche in ihrer Gesamtheit kein klares homogenes Erscheinungsbild abgeben.
Griinderzeitliche Bebauung ist hier kaum vorhanden, statt dessen dominieren im ndrdlichen und
ostlichen Bereich 1950er/ 60er Jahre-Zeilenbebauung in einfacher Qualitdt, aber zum Teil in saniertem
Zustand, sowie Einfamilienhausgebiete unterschiedlicher Baujahre. Wéhrend an der Strafle
Hilgershohe einfache Neubau-Reihenhduser (z.T. sanierte und umgebaute Nachkriegsobjekte) in
Hoflage (,,Anne-Frank-Hof*) stehen, befinden sich im zentralen und siidlichen Bereich des Quartiers

altere freistehende Einfamilienhduser und teilweise Doppel- und Reihenhduser mit einzelnen jiingeren
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Objekten. Eine Kuriositit stellt eine ehemalige Kleingartenanlage im Siid-Westen des Quartiers dar,
welche im Laufe der Zeit zu einem dauerhaften Einfamilienhausgebiet mit sehr individueller Bauweise
ausgebaut wurde. Im Zentrum des Quartiers befinden sich mehrere bis zu elf-geschossige Hochhéduser
aus den 1960er Jahren mit sie umgebenden zerfallenen aber weiterhin genutzten Garagen und
leerstehenden, baufidlligen Pavillons. Urspriinglich war das Quartier geprdgt durch ein
Ubergangswohnheim im zentralen Bereich, welches aber mittlerweile abgerissen wurde und eine
ungenutzte Brachfliche hinterlieB. Es ist angedacht, diese Flidche zukiinftig ggf. fiir
Einfamilienhausbau zu verwenden. Aufgrund der zentralen Lage dieser Flache wird ihre zukiinftige
Nutzung zusammen mit dem Umgang mit den die Hochhduser umgebenden verfallenen Pavillons
entscheidend die zukiinftige Atmosphdre im Quartier prédgen. Ein weiteres ehemaliges
Ubergangswohnheim befand sich im Bereich der siidlichen WindhukstraBe und wurde in den letzten

Jahren liberwiegend verkauft und z.T. renoviert.

Abbildung 84: Unterschiedlichste Baustile in Hilgershohe

Heinrich-Boll-Strafle: zentraler Bereich von Hilgershohe | TogostraBe: sanierte S0er Jahre Geschosswohnungen

Anne-Frank-Hof: Neubau-Reihenhiuser Alter Kirchweg: ehemalige Kleingartenanlage
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4.4.6 Wohnungsangebot

Vor dem Hintergrund dieser stddtebaulichen Konstellationen ist das Wohnungsangebot in
Oberbarmen-Wichlinghausen durch ein niedriges Preisniveau, hohe Leerstinde und nicht mehr
zeitgemidfle  Wohnungsstandards  charakterisiert. Unter Okologischen und energetischen
Gesichtspunkten besteht ein groer Nachholbedarf bei der Modernisierung des Wohnungsbestandes.
Wihrend der gesamtstidtische Leerstand 2003 bei 5,8% lag, lagen die Leerstinde in Wichlinghausen
bei tiber 7% und in Oberbarmen-Schwarzbach bei 8,1%. Insbesondere in den Tallagen in privaten
Objekten sind die Leerstinde hoch. Im Quartier Hilgershéhe dagegen belief sich der Leerstand nur auf
2,3%. Die Leerstinde sind insbesondere seit Ende der 1990er Jahre stark angestiegen, so dass
Wuppertal seitdem durch einen entspannten Wohnungsmarkt mit einem Uberangebot an Wohnungen

charakterisiert ist.

Das Preisniveau liegt in Oberbarmen rund 6% niedriger als im gesamtstiddtischen Durchschnitt
(5,30 Euro/gm). Die in 2006 angebotenen Mietwohnungen in Oberbarmen kosteten im Schnitt
5,00 Euro/qm (Median)sz. Nur bei jeder zehnten Wohnung lag der Angebotspreis iiber 6,- Euro/qm,
insbesondere im hochpreisigen Marktsegment kénnen die Oberbarmer Mieten nicht mit denen der
Gesamtstadt mithalten. Wohnungen ab 5,00 Euro/qm lassen sich in Oberbarmen-Wichlinghausen
schwer vermieten. Der bei der Hélfte der Angebote liber dieser Grenze liegende Preis zeigt, dass trotz

hoher Leersténde viele Eigentiimer etwas iiberhohte Preisvorstellungen von ihrer Immobilie haben.

Ein kleinrdumiger Vergleich auf Basis von Angebotspreisen zeigt, dass das Preisniveau auf der
Hilgershohe rund 15-25% unterhalb des gesamtstddtischen Durchschnitts liegt. Ebenfalls
unterdurchschnittlich ist das Preisniveau entlang der Schwarzbach und Berliner Strafle sowie im

westlichen Teil von Wichlinghausen.

32 Quelle: empirica Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH)
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Abbildung 85: Angebotspreise fiir Mietwohnungen in Oberbarmen-Wichlinghausen und der
Gesamtstadt 2004-2006
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Quelle: empirica-Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH) empirica

Abbildung 86: Abweichung der Angebotspreise fiir Wohnimmobilien vom gesamtstiidtischen
Durchschnitt in %
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Quelle: empirica-Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH) empirica

Ebenso sind Wohnungsgroflen um 25qm, 60gm und ab 100gm schwer zu vermieten. Der grof3te Teil
(zwei Drittel) aller angebotenen Mietwohnungen in Oberbarmen-Wichlinghausen verfiigt {iber eine
Wohnfldche von unter 80qm und ist damit iberwiegend fiir Singles und Paare geeignet. Gleichzeitig
haben nur rund 18% der Wohnungen vier und mehr Zimmer. Damit sind die in 2006 angebotenen

Wohnungen in ihrer Mehrzahl wenig geeignet fiir Familien mit mehreren Kindern.
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Das hohe Angebot von mittelgroen, dlteren Wohnungen bei gleichzeitig geringer Nachfrage nach
diesem Marktsegment liefert zusammen mit dem haufig unzureichenden Wohnstandard und wenig

attraktiven Wohnlagen einen Erklérungsbeitrag fiir die Leerstandsproblematik.

Abbildung 87: Anteil der Wohnungsgrofien an allen angebotenen Mietwohnungen in
Oberbarmen-Wichlinghausen 2004-2006
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4.4.7 Image

Als Ergebnis der erlduterten Strukturen stellt sich das Image des Stadtteils Oberbarmen-
Wichlinghausen und die Stimmungslage der Bewohner als sehr gemischt dar: einzelne Quartiere (z.B.
Klingholzberg) und StraBenziige (Schwarzbach, Wichlinghauserstra3e) haben einen sehr schlechten

Ruf, auch iiber das Quartier hinaus.

Von den Bewohnern der Quartiere Oberbarmen-Schwarzbach und Wichlinghausen-Siid als negativ

empfunden werden die Verkehrs- und Parkplatzsituation, die fehlende Sauberkeit, Léarm,

GeschiftsschlieBungen, StraBenverddungen und die starke Prdsenz von Randgruppen (Alkohol- und
Drogenabhingige, Obdachlose)33. Andererseits sind einzelne Teilbereiche (z.B. Osten von

Wichlinghausen oder Sonnenstrae in Klingholzberg) auch durchaus akzeptierte und beliebte

3 Vgl. Stadt Wuppertal (2001): Umfrage zur Stadtentwicklung sowie eigene Bewohnergespréche.
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Wohngegenden. Von Bewohnern hervorgehoben werden die ruhige und doch zentrale Lage bei

gleichzeitig giinstigen Mieten.

4.4.8 Eigentiimerstrukturen und Investitionshemmnisse

Oberbarmen-Wichlinghausen bewegt sich wie die anderen Stadtteile der Talachse seit Jahrzehnten in
einem leichten Abwirtstrend. Die wirtschaftlichen Probleme der Stadt Wuppertal und die damit
verbundene Abwanderung in andere Regionen sowie die Abwanderung der kaufkréftigeren Familien
in das Umland fithren in Wuppertal insgesamt zu einer schwachen Wohnkaufkraft. Oberbarmen-
Wichlinghausen hat dabei angesichts der charakteristischen stddtebaulichen Probleme der
Altbauquartiere und des entsprechenden Wohnungsbestandes noch eine besonders schwierige

Ausgangssituation.

Das unterdurchschnittliche Mietpreisniveau und die erhohten Wohnungsleerstinde zeigen deutlich,
dass hier nur eine eingeschrinkte Marktakzeptanz gegeben ist. Dementsprechend kommt es im
Zeitablauf zu einer Konzentration von Haushalten mit geringerer Wohnkaufkraft, geringerem

Sozialstatus und zum Teil auch geringeren Anspriichen an das Wohnen. Ein Indikator fiir diese

Entwicklung ist der steigende anteil (hier vor allem Griechen und Italiener).34

Auch in der Eigentiimerstruktur vollzieht sich ein entsprechender Wandel. Ubereinstimmend wird
berichtet, dass nahezu ausschlieflich ausldndische Haushalte als Kéufer der Bestandsimmobilien

auftreten.

Unabhéngig vom Wandel der Eigentiimerstruktur ergibt sich angesichts der schwachen
Marktakzeptanz und des dadurch verursachten schwachen Okonomischen Rahmens eine
eingeschrankte Investitionsbereitschaft. Zum Teil unterbleiben wiinschenswerte Sanierungen und
Modernisierungen. Dabei ist nicht immer eindeutig feststellbar, ob tatsdchlich im Prinzip vorhandene
Marktpotenziale (d. h. auch MieterhGhungsspielrdume) in der Folge nicht getétigter Investitionen
unausgeschdpft bleiben. Ein derartiger Nachweis ist kaum zu erbringen. Allerdings kann man (auf der
Basis der geflihrten Expertengesprache) diverse Investitionshemmnisse vermuten, die zu einer

unzureichenden Investitionstétigkeit fithren kdnnen:

e Mit Blick auf die auslidndischen Eigentiimer wurde mehrfach betont, dass zwar die zwingend
erforderlichen Investitionen erfolgen, was in hohem MaBe auch in Eigenleistung oder in
Verwandtschaftshilfe erfolgt. Zugleich wurde aber bemidngelt, dass die Objekte mangels

Finanzkraft oder auch reduzierten qualitativen Anspriichen selten ,,normalen” Anspriichen

3+ Oben wurde schon darauf verwiesen, dass der Auslénderanteil im Stadtteil nicht als gravierendes Problem empfunden wird.
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geniigen. Verschiedentlich wird dies auch als Folge einer vorhandenen Riickkehrabsicht
interpretiert. Die Objekte werden technisch instand gehalten, ohne dass eine positive

Ausstrahlung auf das jeweilige Umfeld entsteht.

e Ein anderes Investitionshemmnis wird in einer iberalterten Eigentlimerstruktur gesechen.
Ausgangspunkt ist dabei die Vermutung, dass Investitionen aus Bequemlichkeit oder aber

aufgrund eines zu kurzen Zeithorizontes unterbleiben.

e Mit Blick auf die Fragen der Finanzierung wurden von den Experten Liquidititsengpésse der
Eigentiimer sowie Unkenntnis iiber Férdermdglichkeiten genannt. Dabei wird auch auf die
steigenden Anteile ausldndischer Eigentiimer verwiesen. Als besonders relevant wird zudem
die Zuriickhaltung bei der Kreditvergabe durch die Banken empfunden. Dieses Thema wird
auch in der Fachliteratur immer wieder diskutiert, doch konnte bislang kein empirischer
Nachweis einer unangemessenen zuriickhaltenden Kreditvergabe erbracht werden. Fest steht

jedoch, dass in Deutschland der Markt fiir risikobehaftete Kredite unterentwickelt ist.

e SchlieBlich wird als ein weiteres Hemmnis die geringe Identifikation mit dem Stadtteil oder
auch die GewoOhnung an den schleichenden Qualitdtsverlust genannt. In diesem
Zusammenhang wird auch auf eine wachsende Zahl von Eigentiimern oder auch
Erbengemeinschaften verwiesen, die aulerhalb von Wuppertal leben und nur einen geringen
Bezug zur Stadt haben. Auch wenn es sich um Einzelfélle handeln diirfte, kann dies durchaus
von Bedeutung sein, wenn es sich um Schliisselgrundstiicke mit hoher Symbolkraft fiir ihr

Umfeld handelt.

Oberbarmen-Wichlinghausen ist wie die anderen Stadtteile der Talachse von einer kleinteiligen
privaten Eigentiimerstruktur gepridgt. Professionell agierende Wohnungsunternehmen sind nur in
geringem Umfang vertreten. Im giinstigen Fall konnen Wohnungsgesellschaften durch ihr Know How
und ihr Engagement in der Modernisierung des eigenen Bestandes mobilisierende Wirkung fiir ihr

Umfeld entfalten.

Im Gegensatz dazu birgt die kleinteilige Eigentiimerstruktur das Risiko einer gegenseitigen Blockade
(prisoners dilemma). Die Investition in ein einzelnes Objekt erscheint oft nicht lohnend, weil die
Objekte in der Nachbarschaft und das Umfeld insgesamt negativ wirken. Im wechselseitigen Bezug

aufeinander kénnen im Ergebnis sinnvolle Investitionen unterbleiben.

Im Rahmen dieser Studie konnte zwar nicht ermittelt werden, welche Investitionshemmnisse am Ende
ausschlaggebend sind. Unabhingig davon lasst sich jedoch vermuten, dass eine Gemengelage aus den
genannten Facetten zum Tragen kommt. Da der Stadtumbau angesichts der engen fiskalischen

Rahmenbedingungen in besonderem Mafle auf privates Engagement angewiesen ist, wird die
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Beseitigung der beschriebenen Investitionshemmnisse zu einer Schliisselstelle des Stadtumbaus

(entsprechende Empfehlungen folgen im Endbericht).

4.4.9 Aktuelle Malinahmen und Projekte

Als Mallnahmen seitens der Stadt wurde u.a. Ende der 1970er/ Anfang der 80er Jahre bereits ein
umfangreiches Stadtteilerneuerungsprogramm in Wichlinghausen aufgelegt, in dessen Rahmen der
Wichlinghauser Markt neu gestaltet, Griinflichen erweitert sowie Denkmalschutz- und
OrtsbildpflegemaBnahmen durchgefiihrt wurden (z.B. Alte Strae, Eylauerstrale). 1998 wurde
zundchst fiir das Gebiet Oberbarmen-Schwarzbach im zustindigen Bezirkssozialdienst ein
Stadtteilbeauftragter eingesetzt. Im Jahr 2007 gibt es in den beiden fiir den Bereich zustindigen
Bezirkssozialdiensten jeweils einen Projektmanager fiir Stadtteilarbeit, die ihren Schwerpunkt in der

praventiven Jugendhilfe haben und die Stadtteilkonferenzen organisieren.

2001 wurde ein integriertes Handlungskonzept vom Rat verabschiedet mit dem Ziel der nachhaltigen
Verbesserung der Lebensbedingungen der Bewohnerlnnen und der okonomischen Situation. Im
Rahmen von Stadtumbau West wurden seit 2005 Mittel zur Begriinung und Gestaltung von privaten
Hof- und Hausflachen bereitgestellt und die Immanuelskirche umgebaut. Fiir 2007 ist die Aufnahme in
das Programm Soziale Stadt geplant. Das ebenfalls angemeldete Projekt ,,Rheinische Strecke* kann

weitere Entwicklungsimpulse filir den Stadtteil bringen.

Zu den aktuellen Neubauprojekten zdhlen das Gelinde des ehemaligen Rangierbahnhofs
Wichlinghausen, und Projekte an der Kreuzstrale in Wichlinghausen-Nord, an der Heinrich-Boll-
Strale am Klingholzberg und an der Rathenaustrafle in Wichlinghausen-Siid. Mit 133.000qm Fléche
stellt der Rangierbahnhof das groffte Gebiet dar. Hier entstehen Neubau-Einfamilienhduser,
Eigentums- und Mietwohnungen fiir rund 800 Personen sowie auf weiteren 14.000gm Spiel-, Sport-
und Griinflichen. Dieses Neubaugebiet bietet aufgrund seiner Grof3e, zentralen Lage und durch den
angestrebten Zuzug von kaufkréftigeren Haushalten die Chance auf eine Stabilisierung der
Bewohnerstruktur im Stadtteil. Es bietet die Moglichkeit, die aktuell durch die ehemalige Bahnstrecke
von einander getrennten Quartiere Wichlinghausen-Siid bzw. -Nord und das norddstliche
Oberbarmen-Schwarzbach mit einander zu verbinden. Allerdings wird es sich von seiner Struktur her
deutlich von den umliegenden StraBBenziigen — insbesondere der Schwarzbach — unterscheiden und
lauft damit Gefahr, als Insel wahrgenommen zu werden und folglich wenig zu einer Aufwertung der
umliegenden Gebiete beizutragen. Hier kommt es darauf an, das Gebiet nach auBlen hin zu 6ffnen und
damit auch Kontaktmoglichkeiten fiir die teilweise sehr unterschiedlichen Bewohnergruppen zu

schaffen.
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Das Neubaugebiet an der KreuzstraB3e ist zwar wesentlich kleiner, jedoch an einem ebenso wichtigen
Standort platziert. Die Kreuzstraf3e als zweites lokales Zentrum von Wichlinghausen-Nord mit seinen
im Umbruch begriffenen und teilweise von Kiinstlern genutzten Fabrikhallen und seiner Lage am
Rande der hochwertigen Wohnlagen zwischen Konigsbergerstrale und Am Diek wird somit in seiner
noch unsicheren Entwicklung gestérkt. Noch steht dieser Stralenzug und damit auch die angrenzenden
Querstralen an der Wegscheide zwischen neuerlichem Aufbruch und Abrutschen. Gelingt es, durch
das Neubaugebiet auch einkommensstirkere Haushalte anzusiedeln, wiirde dies einen wichtigen
Beitrag zur Stabilisierung des Quartiers — insbesondere auch gegeniiber den problematischen

Wohnlagen im mittleren Bereich von Wichlinghausen-Nord - bedeuten.

Das geplante Neubaugebiet an der Heinrich-Boll-Strale am Klingholzberg befindet sich abseits der
zentralen Lagen und wird iiber das Quartier Hilgershohe erschlossen. Bewohner und Besucher werden
deshalb stets entlang von wenig attraktiver Hochhaus- und Zeilenbebauung und durch ein mit einem
negativen Image behaftetes Quartier fahren miissen, um zum Neubaugebiet zu gelangen. Einerseits
profitiert das Neubaugebiet zwar selbst von der griinen Lage, andererseits kann es durch diese isolierte
Lage weder einen groBeren Beitrag zur Aufwertung des Quartiers Hilgershohe noch Oberbarmen-

Schwarzbach liefern.

Neben diesen im Bau oder konkreter Planung befindlichen Gebieten gibt es noch eine weitere grofere
Flache im Quartier Hilgershohe in dessen zentralen Bereich an der Strale Hilgershohe. Fiir diese
Flache wurde ihre zukiinftige Entwicklung noch nicht endgiiltig entschieden, jedoch wird zurzeit eine
Bebauung mit Einfamilienhdusern angedacht. Stirker als das Neubaugebiet an der Heinrich-Boll-
StraBBe konnte dieses Areal eine deutliche Wirkung in das Quartier hinein ausldsen, da es damit zu
einer Neugestaltung des zentralen und in gewisser Weise Identitdt stiftenden Bereiches kdme, von

dessen Sogwirkung auch die umliegenden Straf3en profitieren konnten.

Aus dem Konzept Lebensader Wupper, das langfristig einen bebauungsfreien Uferstreifen (mindestens
5 Meter) vorsieht, dem Landschaftsplan Mitte, den Luftreinhaltepldnen/Unweltzonenplanungen und
der Larmminderungsplanung kdnnen sich positive Synergieeffekte ergeben, die bei der Umsetzung des
Stadtumbau West-Programms beriicksichtigt werden sollten. Die genannten Konzepte kdnnen die

Lebenssituation in den Quartieren positiv beeinflussen.

In der Summe liefern diese Projekte einen eher punktuellen Beitrag zur Stabilisierung des Stadtteils.
Lediglich das Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen bietet das Potenzial zu
groBeren Ausstrahlungseffekten in den gesamten Stadtteil hinein und zur Anziehung von Haushalten
von auBlerhalb des Stadtteils. Weitere Maflnahmen insbesondere in Oberbarmen-Schwarzbach und
Wichlinghausen-Siid sind notwendig, um die vom ehemaligen Rangierbahnhof erhoffte Aufwertung
des Stadtteils auch in die Quartiere zu tragen und in ihrer Gesamtheit eine ,,Aufbruchstimmung® zu

erzeugen.
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4.4.10 Zwischenfazit und Perspektiven

Oberbarmen-Wichlinghausen weicht in seiner Entwicklung bislang nicht dramatisch, aber dennoch
spiirbar vom Wuppertaler Durchschnitt ab. Allerdings verdichten sich die Anzeichen filir eine
dauerhafte Abkopplung, die ohne ein entsprechendes 6ffentliches Engagement kaum umzukehren ist.
Das schleichende Zuriickfallen in der Akzeptanz des Stadtteils zeigt sich in der Wanderungsdynamik,
den iiberhohten Leerstandsquoten und einem leicht unterdurchschnittlichen Preisniveau. Man kann
davon ausgehen, dass diese Zeichen des Marktes die Investitionsbereitschaft der meist kleinen

Eigentiimer weiter bremsen.

In der Gesamtbetrachtung fallen einige neuralgische Punkte auf, die es zu beheben gilt. Daneben gibt
es jedoch auch attraktive Bereiche, die Ansatzpunkte fiir Verbesserungen bieten. Gerade das
Nebeneinander von negativen und positiven Facetten der Wohnqualitit verdeutlicht, dass
gleichermaflen Risiken und Chancen fiir die weitere Stadtteilentwicklung gegeben sind. Zu den

wichtigsten Facetten des Gesamtbildes gehdren folgende Themen:

e Der Uberbauungsgrad im Stadtteil ist generell zu hoch, so dass das Freiraumangebot und die
Aufenthaltsqualitdt des oOffentlichen Raumes zu gering sind. Punktuelle Abrisse von
Wohngebiuden und sonstigen nicht mehr benédtigten Anlagen konnen den Ausgangspunkt fiir
eine hohere Qualitdt des Wohnumfeldes bieten. Dies wire eine typische Problemstellung, bei
der ein Housing Improvement District (HID) oder andere informelle

Eigentiimerkooperationen Anwendung finden konnte (vgl. gesamtstadtischer Bericht).

e Ein gravierendes Problem flir die Wahrnehmung des Stadtteils ist die Entwicklung in der
Wichlinghauserstra3e. Unsanierte Griinderzeitbebauung, Ladenleerstinde und ein insgesamt
vernachldssigtes Erscheinungsbild belasten nicht nur die Strafe selbst, sondern auch die von
hier aus erschlossenen Wohnquartiere. Hier — aber auch im iibrigen Quartier — gilt es,
Eigentiimer fiir Investitionen in ihren Wohnungsbestand zu mobilisieren (Gebdude- und
Fassadensanierung, Verdnderung der Wohnungsgrundrisse, energetische Optimierung,
Entkernung der Hinterhofe...). Auch die in der FElberfelder Nordstadt begonnene
Zwischennutzung und Gestaltung leerstehender Ladenlokale sollte in Oberbarmen-

Wichlinghausen insbesondere auf der Wichlinghauserstral3e fortgefiihrt werden.

e Ein Problem ist auch die Dominanz kleiner, nicht familiengeeigneter Wohnungen. Auch
aufgrund der Dominanz kleiner Wohnungen wird der Stadtteil zur Durchgangsstation junger
Haushalte und kann Familien nicht ausreichend halten. Wohnungszusammenlegungen bieten
hier Ansatzpunkte, um sowohl geeigneten Wohnraum fiir Familien zu schaffen als auch

Leerstdnde abzubauen.
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Der Charakter als Durchgangsstation fiir junge Haushalte fiihrt zwar noch nicht zu Konflikten
mit den alteingesessenen Haushalten, aber es entsteht daraus ein Nebeneinander der
unterschiedlichen Gruppen, das zumindest aus Sicht der &lteren Bewohner die Wohnqualitét
im Stadtteil reduziert. Ein &hnliches weitgehend konfliktfreies, aber unverbundenes
Nebeneinander herrscht zwischen den verschiedenen Nationalititen. Fiir eine zukiinftige
Entwicklung im Stadtteil diirfen nicht nur die alteingesessenen Bewohner beriicksichtigt
werden, sondern gezielt auch Haushalte und Eigentiimer mit Migrationshintergrund

angesprochen werden.

Die Schwarzbach ist mit der sehr dichten Bebauung, den Leerstinden, vernachlissigter
Bausubstanz und einem negativen Image eine weitere Schwachstelle im Stadtteil. Die
Aufwertung setzt im Bereich der Schwarzbach eine Entdichtung (z.B. durch Riickbau,
Hinterhofentkernung...) sowie eine zumindest particlle Wiedernutzung der gewerbliche
Leerstinde voraus. Zentrale Aufgabe ist es eine Neunutzung fiir die ehemalige Seifenfabrik
Luhns zu finden. Aber auch Investitionen in den privaten Wohnungsbestand seitens der
Eigentiimer sollten hier prioritir angeregt und unterstiitzt werden. Die Entwicklung der
Bahnfliche kann — sofern mit der Schwarzbach ausreichend verzahnt — eine Belebung und
Aufwertung unterstiitzen. Zudem befinden sich hangaufwirts ostlich der Schwarzbach
ansprechende und gepflegte 20er/30er-Jahre-Einfamilienhausgebiete (Hiigelstr., Sonnenstr.),
deren positive  Ausstrahlungseffekte auf die umliegenden  Straflenziige fiir

AufwertungsmaBBnahmen genutzt werden sollten.

Trotz der hohen Uberbauung verfiigt der Stadtteil noch iiber Neubaupotenziale, die geeignet
sind Familien anzusiedeln und den Stadtteil insgesamt um bislang fehlende Bauformen und
Wohnqualitdten anzureichern. Zwar ist bislang die Substanz zu schwach, um aufstrebende
Haushalte zu halten, doch kann eine Nutzung dieser Neubauangebote in diese Richtung
filhren. Damit von diesen Neubaugebieten Impulse in die umliegenden Quartiere ausgehen,

sollten sie nach aullen hin offen gestaltet sein.

Weitere als problematisch empfundene Bereiche sind der Berliner Platz und der Wupperfelder
Markt mit von Obdachlosen genutzten Flichen. Hinzu kommt die Tiitersburg und
Hermannstr./siidliche  AllensteinerstraBe mit wenig ansprechenden 50er/60er Jahre-
Geschosswohnungen, alten Fabrikhallen und einem hohen Anteil sozial benachteiligter
Haushalte sowie der Klingholzberg mit 60er Jahre-Hochhdusern, Ladenleerstinden und einem

sehr negativen Image als Standort eines ehemaligen Fliichtlingslagers.

Zwar gibt es im Stadtteil selbst nur wenige Griinflichen, jedoch sind die im Norden sich an
das Stadtgebiet anschlieBenden Felder, der Landschaftsraum ,,Néachstebrecker Berg® sowie der

Nordpark im Nord-Westen von Wichlinghausen nicht weit entfernt. An der Wupper bieten das
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Schoneberger Ufer und die Rosenau attraktive Aufenthaltsflichen. Dennoch wird es in
Zukunft darauf ankommen, weitere Griin- und Spielflichen innerhalb des Quartiers zu
schaffen und vorhandene Flachen attraktiver zu gestalten. RiickbaumaBnahmen im
Wohnungsbestand aufgrund sinkender Einwohnerzahlen und leerstehender Gebédude bieten
Potenziale fiir die Schaffung wohnungsnaher Griinflichen. Dariiber hinaus kann auch eine
Aufwertung des privaten Griins (Gérten, Balkone, Hinterhofe, Fassaden) zu einer
Qualitétssteigerung im Quartier filhren. Dies ist mit vergleichsweise geringen Kosten

verbunden.

Die Berliner StraBBe ist trotz ihrer stidtebaulichen Miangel und vieler Verdnderungen in der
Ladenstruktur immer noch ein lebendiges Geschéftszentrum. Auch das Barmer Zentrum mit
zahlreichen gastronomischen Einrichtungen und Angeboten des mittel- und langfristigen
Bedarfs ist von groBen Teilen Oberbarmens und Wichlinghausens zu Fuf3 erreichbar. Weitere
Nahversorgungsmoglichkeiten sind am Wichlinghauser Markt, auf der Kreuzstraie und an der
oberen Schwarzbach gegeben, so dass die Nahversorgungssituation gut ist. Allerdings muss
zukiinftig der Gefahr eines Qualititsverlustes im Einzelhandelsangebot verstérkt

entgegengewirkt werden.

Alle Schulformen sind in Oberbarmen-Wichlinghausen vorhanden und verfiigen z.T. iiber
einen sehr guten Ruf. Allerdings bleiben die Schulen und auch die Kindergérten aufgrund der
Sozialstruktur besonderen Anforderungen/Belastungen ausgesetzt. In der Wahrnehmung der
Aufsteigerhaushalte ist dies oft ein Ausschlusskriterium zum Verbleib im Stadtteil. Schulen
und Kindergirten nehmen somit eine Schliisselstellung bei der Attraktivitdtssteigerung des

Stadtteils ein.

Ansatzpunkte fiir eine weitere Stabilisierung finden sich insbesondere in Wichlinghausen.
Wichlinghausen bietet einen zentralen, aber immer noch dorflich geprégten und ruhigen
Wohnstandort mit in Teilen gut erhaltener und sanierter Altbausubstanz (z.B. Altestr.,
Eylauerstr.) und attraktiven Einfamilienhdusern und Villen im 0stlichen Teil
(Konigsbergerstr., Schimmelsburg, Am Diek/Klaus-Breda-Weg). Dieses Quartier sollte mit
seinen Ausstrahlungseffekten auf das Umfeld als Ausgangspunkt fiir weitere

AufwertungsmafBinahmen gestérkt werden.

Oberbarmen verfligt iiber eine zentrale Lage mit sehr guter Verkehrsanbindung: Sowohl die
A46 als auch Al sind in wenigen Minuten Fahrtzeit erreichbar. Unmittelbar am Berliner Platz
befinden sich eine Schwebebahnhaltestelle und ein Bahnhof mit Verbindungen nach
Wuppertal Hbf, K&ln, Bonn, Diisseldorf, Aachen, Mdnchengladbach, Dortmund, Miinster,

Hamm, etc.
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Die in Anhang 4 dargestellte Karte zu Oberbarmen-Wichlinghausen gibt einen Uberblick iiber die
Charakteristika und Qualititen des Stadtteils sowie liber die Lage der im Folgenden erlduterten

Stadtumbau West-Projekte.

4.4.11 Stadtumbau-West-Projekte

Vor dem Hintergrund der genannten Entwicklungen und Probleme wurden in intensiver Abstimmung
mit den Akteuren des Stadtteils Projekte und Malnahmen entwickelt, welche im Rahmen von
Stadtumbau West einen Beitrag zur Aufwertung von Oberbarmen-Wichlinghausen leisten konnen. Die
Projekte wurden in den Stadtteilkonferenzen diskutiert und werden von den Bewohnern des Stadtteils
getragen. Bei der Auswahl der Projekte wurde Wert darauf gelegt, dass die Projekte in einem
rdumlichen und inhaltlichen Kontext stehen und damit Synergieeffekte erzielen sowie eine

Aufbruchstimmung im Quartier erzeugen konnen.

Der MaBnahmenteil des integrierten Handlungskonzeptes fiir Oberbarmen-Wichlinghausen wird im

Folgenden dargestellt:

4.4.11.1 Gorlitzer Platz

Ausgangssituation und Problemlage

Der Gdrlitzer Platz ist neben dem Wichlinghauser Markt einer der zentralen Pldtze von
Wichlinghausen. Er befindet sich in Wichlinghausen-Siid stlich der Wichlinghauser Strafe, so dass er
insbesondere von den Bewohnern des Dreiecks zwischen Wichlinghauserstrale, Am Diek und der
Bahnlinie genutzt wird. Dieses Quartier ist von gemischter Qualitdt und Sozialstruktur (vgl. Kapitel
4.4.5.2): Einerseits gibt es ruhige, gepflegte und attraktive Wohnlagen (z.B. direktes Umfeld Gorlitzer
Platz, Alte StraBle, nordliche Breslauerstral3e) mit historischem Gebdudebestand, andererseits auch
sehr einfache Wohnlagen mit {iberwiegend sozial schwacher Bevolkerung (z.B. siidliche
BreslauerstraBe, Hochhduser an der nordlichen Liegnitzerstral3e). Dieses Quartier grenzt an das in
Kapitel 4.4.5.3 dargestellte hochwertige Quartier im Nord-Osten von Wichlinghausen. Dieses hat
aufgrund seiner Bausubstanz, Erhaltungszustand, Wohnumfeldqualitidt und gehobenen Sozialstruktur
Ausstrahlungseffekte auf die umliegenden Quartiere, so dass es sinnvoll ist, Aufwertungsmafinahmen

in der Ndhe dieses hochwertigen Quartiers zu verorten.

Ein wesentlicher Nachteil von Wichlinghausen-Siid sind mangelnde Griin- und Freiflichen sowie zu
wenig Spielplédtze fiir Kinder. Einhergehend mit der hohen Bebauungsdichte sind hédufig gewerblich

genutzte oder nicht zugingliche Hinterhofe. Auch Platzsituationen und damit Spiel-, Erholungs- und
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Kommunikationsmoglichkeiten im Quartier sind selten. Insgesamt gibt es fiir Kinder somit kaum
Spielflichen in Wichlingshausen-Siid. Demgegeniiber steht ein {iberdurchschnittlich hoher
Kinderanteil (Wichlinghausen-Siid: 11,0% Kinder unter 10 Jahre, Wichlinghausen-Nord: 12,2%,
Gesamtstadt: 10,1%; vgl. Kapitel 4.4.2.3). Der Druck auf die vorhandenen Spielfldchen ist somit sehr

grof3.

Der Gorlitzer Platz selbst verfiigt iiber eine Gesamtfliche von 2.300gm und ist in drei Bereiche
aufgeteilt: Die westliche Hélfte besteht aus einer geneigten Wiesenfliche mit einem Denkmal und
Baumbestand am Rand. Bénke im oberen Bereich bieten Sitzmdglichkeiten und einen Ausblick
Richtung Westen. Im mittleren Bereich des Platzes schlieit sich ein Spielplatz mit wenigen
Spielgeriten (Rutsche, Schaukel, 2 Tischtennisplatten) und einem kleinen Sandkasten an. Ostlich
davon gibt es einen Bolzplatz. Der Gorlitzer Platz hat durch die lange, intensive Benutzung merklich
an Qualitdt verloren und macht derzeit einen veralteten und unattraktiven Eindruck: Geldnder sind
verrostet und verbogen, Winde und Spielgerate z. T. mit Graffiti bespriiht und bemalt, Miilleimer und
Treppen verwahrlost, der Boden ist beschddigt und uneben, Sitzbdnke veraltet, die Statue ist
verwittert, Trampelpfade haben sich auf der Wiese gebildet. Von aullen ist der Spiel- und
Bolzplatzbereich nicht offen und einladend sondern mit Gebiisch zugewachsen. In seinem derzeitigen

Zustand bietet der Gorlitzer Platz nur eine geringe Aufenthaltsqualitit.
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Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Eine Neugestaltung des Gorlitzer Platzes ist fiir das gesamte Quartier zwischen Wichlinghauserstral3e,
Am Diek und Bahnlinie und dariiber hinaus von Bedeutung, da der Platz das ,,Herz* dieses Quartiers
bildet und eine Verdnderung somit Auswirkungen auf das gesamte Umfeld hat. Eine Aufwertung des
Platzes trégt dabei zu einem attraktiveren Wohnumfeld sowohl fiir die unmittelbar angrenzenden
Wohnhéuser als auch aufgrund des groBBeren Einzugsgebietes fiir das gesamte Quartier bei. Aufgrund
der zentralen Lage und Bedeutung des Platzes werden Aufwertungsprozesse hier von der Bevolkerung
deutlich wahrgenommen und konnen ggf. zu einem Imagewandel des Quartiers oder einer hoheren

Identifikation der Bewohner mit dem Stadtteil beitragen.

Die Neugestaltung des Platzes trigt zudem auch zur Minderung eines der zentralen Probleme
Wichlinghausens bei, indem attraktive Spiel-, Sport- und Aufenthaltsflichen geschaffen werden,
welche gerade in einem so dicht besiedelten Quartier wie Wichlinghausen von Bedeutung sind. Eine
verbesserte Spielsituation bedeutet auch gleichzeitig eine hohere Kinderfreundlichkeit gerade in einem
Quartier mit tiberdurchschnittlich hohem Anteil an Kindern und damit einem sehr hohen Bedarf an

Spielmdglichkeiten.

Aber auch flir Erwachsene ibernimmt der Gorlitzer Platz eine wichtige Funktion als Erholungs- und
Kommunikationsort im Quartier. Uber attraktive Aufenthalts- und Sitzmdglichkeiten werden
Gesprache zwischen Eltern gefordert, welche iiber ihre Kinder in Kontakt miteinander kommen. Dabei
kann in einem so multiethnischen Quartier wie Wichlinghausen auch der interkulturelle Austausch
erleichtert werden. Auch der Kontakt unterschiedlicher Generationen wird erleichtert, da auch &ltere
Menschen Griinflichen und Plédtze gerne zum Verweilen und Kommunizieren suchen. Da fiir sie die
auf den Hohen gelegenen Naherholungsgebiete zu weit entfernt sind, gewinnen Griinflichen im
Quartier gerade vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und damit eines zunehmenden

Anteils immobiler Senioren an Bedeutung.
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SchlieBlich ist auch die Lage in der Ndhe des hochwertigen Quartiers im Nord-Osten Wichlinghausens
vorteilhaft, da hier MaBnahmen am ehesten Chancen haben einen Aufwertungsprozess im Quartier

und Folgeinvestitionen von Privateigentiimern zu initiieren.

4.4.11.2 Neue Spiel-, Sport- und Griinfliche auf dem ehemaligen Rangierbahnhof
Wichlinghausen

Ausgangssituation und Problemlage

Die Flache des ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen befindet sich im Grenzbereich der
beiden Quartiere Wichlinghausen und Schwarzbach. Ostlich liegt die durch eine sehr hohe
Bebauungsdichte, Nutzungsmischung, Leerstand und wenig attraktive Wohnhiuser gekennzeichnete
StraBe Schwarzbach, welche dem Quartier ihren Namen gab. Ostlich der Schwarzbach wiederum
steigt das Gelédnde steil an zum Klingholzberg. Westlich des ehemaligen Rangierbahnhofs liegt ein
reines Wohnquartier von einfacher bis mittlerer Qualitidt (Wichlinghausen-Siid). Dagegen grenzt im
Nord-Westen das hochwertigste Quartier des gesamten Stadtteils an, welches mit sanierten
Reihenhiusern und neuwertigen Eigentumswohnungen auch fiir Haushalte mit mittleren und hoheren
Einkommen ein beliebter Wohnstandort ist. Unmittelbar nordlich des Rangierbahnhofs wurde ein
Nahversorgungszentrum mit einem Discounter angesiedelt. Diesen verschiedenen Quartieren ist ein
Mangel an Griin-, Frei- und Spielflichen gemeinsam. FEinerseits verfligen sie iiber einen
tiberdurchschnittlich hohen Kinderanteil (vgl. Kapitel 4.4.2.3), andererseits werden den Kindern nur
unzureichend Spielmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum angeboten. Insbesondere der Bereich um die

Schwarzbach ist derzeit wenig kinderfreundlich.

Durch das geplante Neubaugebiet auf der Fliche des ehemaligen Rangierbahnhofs wird ein
zusétzlicher Bedarf an Spielflichen entstehen. Zielgruppe der geplanten Einfamilienhduser sind vor
allem Familien mit Kindern, welche ebenfalls wohnungsnahe Spielflichen bendtigen werden. Um
Familien mit Kindern von einem Wohnstandort zu iiberzeugen, sind attraktive Spielplitze und
Griinflichen ein wesentliches Standortkriterium — hier steht Wichlinghausen in Konkurrenz zu
Neubaugebieten am Stadtrand und ldndlicheren Nachbargemeinden, wo die Bebauungsdichte
wesentlich geringer ist und ausreichend Spielmdglichkeiten existieren. Die bisher in Wichlinghausen
vorhandenen Spielplidtze, von denen keiner im direkten Umfeld des geplanten Neubaugebietes liegt
und von denen viele in einem desolaten Zustand sind, kdnnen jedoch Familien nicht zu einem Zuzug

bewegen.

Das Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofs ist derzeit noch eine unzugéngliche und weitgehend
ungenutzte Bahnbrache mit einer Fliche von rund 126.000gm. Aufgrund der ehemaligen Nutzung als
Bahngelidnde handelt es sich um eine zumeist ebene Fliche, welche jedoch an ihrer Westseite nach

Wichlinghausen ansteigt. Im Moment stellt die Brachfldche eine starke Zasur im Stadtteil dar, da sie
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keine Verbindung der westlich und 6stlich gelegenen Quartiere erlaubt. Um von einem zum anderen
Quartier zu gelangen, muss stets ein Umweg nordlich oder siidlich des Geldndes genommen werden,
weshalb auch das subjektive Zusammengehorigkeitsgefiihl und der Austausch beider Quartiere gering

1st.

Angestrebte Auswirkungen des Projektes

Es ist angedacht, auf der Fliche des ehemaligen Rangierbahnhofs neben einer Neubebauung mit
Wohnen und Mischgebietsnutzung auch zwei Griin- und Spielflachen zu realisieren. Diese kdnnen

unterschiedliche Funktionen erfiillen:

Die in der Mitte des Neubaugebietes geplante Fliche kann einen griinen Mittelpunkt und zentralen
Platz in der Siedlung darstellen. Damit trigt sie nicht nur zu einem attraktiven Wohnumfeld und
Spielmoglichkeiten fiir Kinder bei, sondern sie kann auch bei entsprechender Gestaltung mit
Sitzmoglichkeiten einen Kommunikationsort und identitétstiftenden Bereich der neuen Siedlung
bilden. Gleichzeitig gliedert sie die Siedlung in einen noérdlichen und siidlichen Teil und stellt eine
Verbindung zwischen der Breslauerstralie in Wichlinghausen und der Schwarzbach im Osten dar. Die
derzeit existierende Zasur durch das unzugingliche Bahngelinde wiirde somit aufgehoben werden.
Folge ist fiir die Bewohner eine Zeitersparnis beim Erreichen des jeweils anderen Quartiers und damit

ein grofBerer Austausch zwischen den Quartieren.

Die siidliche Flache kann ebenfalls eine Verbindung zwischen den beiden Quartieren darstellen und
wiirde die Breslauerstrale in Wichlinghausen mit der Langobardenstrale im Quartier Schwarzbach
verkniipfen. Zusétzlich wiirde sie das Neubaugebiet nach Stiden hin 6ffnen und eine Wegeverbindung
zu dem dort befindlichen Schulzentrum Ost darstellen. Im Gegensatz zur ersten Griin- und Spielfliche
sind hier auch explizit groBere Spiel-, Sport- und Bewegungsflichen auf insgesamt 14.000qm
angedacht.

Diese Spiel- und Sportflichen und griinen Bereiche sind eine Voraussetzung dafiir, dass sich Familien
mit Kindern in ihrer Wohnstandortwahl fiir Wichlinghausen entscheiden, da die bisher vorhandenen
Spielmdglichkeiten begrenzt und wenig attraktiv sind. Neben der Anziehung neuer Familien kann
durch ein derart wahrnehmbar verbessertes Angebot fiir Kinder auch die Zufriedenheit von bereits im
Stadtteil lebenden Familien mit ihrer Wohnlage verbessert werden. Folge kann ggf. eine Reduzierung
der Fortziige von Familien mit Kindern aus dem Stadtteil in kinderfreundlichere Stadtteile sein. Im
Gegensatz zu den anderen Spielpldtzen, die im Rahmen von Stadtumbau-West lediglich erneuert
werden, kann das Angebot von einem zusétzlichen neuen Spielplatz und einer so gro3en Griinflédche in
Erginzung zu einem attraktiven Neubaugebiet durchaus Familien von einem Verbleib im Stadtteil
tiberzeugen. Denn mit diesen beiden neuen Spiel-, Sport- und Griinflichen wiirde der wesentliche

Mangel der umliegenden Quartiere wesentlich reduziert.
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Gleichzeitig kann eine derart groBe und attraktive Griinfliche auch einen Erholungs- und
Kommunikationsort nicht nur fiir die Bewohner des Neubaugebietes sondern auch fiir die Bewohner
der umliegenden Quartiere darstellen. Eltern kommen iiber den spielerischen Kontakt ihrer Kinder ins
Gesprach, wodurch sich neue Bekanntschaften ergeben konnen. Insbesondere vor dem Hintergrund
eines hohen Anteils von Bewohnern mit Migrationshintergrund sind neue Orte der Kommunikation zu
begriilen, da iliber diese informelle Kontaktautnhahme auch die Integration auslédndischer Biirger

erleichtert werden kann.

Aber auch fiir dltere Menschen stellen attraktive Griinflichen willkommene Aufenthaltsbereiche dar.
Aufgrund ihrer eingeschrinkten Mobilitdit konnen sie die auf den Hohen gelegenen
Naherholungsgebiete nur schwer erreichen und sind auf wohnungsnahe Griinflichen angewiesen.
Auch sie erhalten hier die Mdglichkeit der Kontaktaufnahme und des generationeniibergreifenden
Austausches. Gerade mit Blick auf die demographische Entwicklung, welche zu einem steigenden

Anteil von Senioren fiihrt, gewinnt dieser Aspekt eine zunehmende Bedeutung.

Indem die Fliche auch zu den umliegenden Quartieren hin gedffnet wird, ist auch dort die
Verbesserung des Wohnumfeldes spiirbar und wiirde die Akzeptanz der Wohnquartiere bei
Nachfragern erhohen. In der Folge sinkt das Risiko der Eigentiimer bei Investitionen, so dass iiber das
Neubaugebiet und die angrenzenden neuen Griinflichen ein Aufwirtsprozess im Quartier und private

Investitionen in den Gebdudebestand initiiert werden konnen.

Die geplanten Griinflichen sind ein wichtiger Bestandteil des Projektes ,,Rheinische Strecke®.
Fahrradfahrer finden hier nicht nur attraktive Seitenbereiche zum Fahrradweg vor, sondern auch
geeignete Fliachen fiir eine Pause und ein Picknick. Dies wiederum trdgt zu einer

Attraktivitatssteigerung des Projektes ,,Rheinische Strecke™ bei.

Aus gesamtstidtischer Sicht handelt es sich um eines der zentralen Projekte im Rahmen von
Stadtumbau-West, da das geplante Neubaugebiet eines der groBten innerstidtischen Neubaugebiete
Wuppertals darstellt und iiber eine attraktive Gestaltung — zu der die Griinflichen wesentlich beitragen
— auch kaufkriftigere Haushalte und Familien mit Kindern in die Tallagenquartiere gezogen werden
kénnen bzw. von einer Abwanderung abgehalten werden. Dies stabilisiert wiederum die

Bevdlkerungsstruktur in den Tallagen.

Insgesamt erzeugen die beiden geplanten Griinflichen somit zahlreiche externe Effekte, tragen zu
einer Aufwertung der umliegenden Quartiere bei und setzen ein deutliches Signal fiir den Beginn der

Umsetzung des Gesamtkonzeptes.
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4.5 Stadtteiliibergreifende Stadtumbau-West-Projekte

Stadtebauliche Projekte - wie in den vorangehenden Kapiteln erlautert - stellen ein Standbein des
Stadtumbauprozesses in Wuppertal dar, um Aufwertungsprozesse in Gang zu bringen. Mit Hinblick
auf die immer geringeren finanziellen Spielrdume werden bauliche Projekte zumeist in 6ffentlicher
Trégerschaft in Zukunft jedoch durch weitere weniger kostenintensive Ansétze ergénzt und z.T. ersetzt
werden miissen. In Kapitel 3.2 wurde argumentiert, dass mittel- bis langfristig ein Umdenken
notwendig ist und Fordermittel verstirkt fiir die Initiierung von privaten Investitionen verwendet
werden sollten. Beispiele aus anderen Stiddten (z.B. Leipzig) zeigen, dass mit vergleichsweise
geringem finanziellen Aufwand nennenswerte private Investitionen freigesetzt werden kdnnen. Diese
stellen eine wichtige Ergidnzung von offentlichen Investitionen dar. Eigentlimeraktivierung sollte
deshalb zukiinftig ein zentrales Element von Stadtumbau darstellen. Dies bedeutet jedoch z.B. den
Aufbau von Beratungsstrukturen und Koordinierungsstellen und die Schaffung von Anreizen fiir
privates Engagement bzw. fiir private Investitionen. Vor diesem Hintergrund sind die folgenden

Projekte sehr wichtig, da sie stadtteiliibergreifend den Stadtumbau unterstiitzen sollen:

4.5.1 Wuppertaler Quartiersentwicklungsgesellschaft

Eines der wesentlichen Kennzeichen der Wuppertaler Tallagenquartiere ist ihr hoher Bestand an
unsanierten griinderzeitlichen Wohnhdusern. Zusammen mit héufig ebenfalls unsanierten
Mehrfamilienhdusern der 1950er und 60er Jahren prigen sie die Quartiere (vgl. Analysen in Kapitel
4). Hinzukommen wachsende Leerstandsprobleme aufgrund der demographischen Entwicklung, des
wirtschaftlichen Strukturwandels und des Fortzugs vieler Haushalte in attraktivere randstddtische
Quartiere, Umlandgemeinden oder in andere Regionen. Da es sich dabei i.d. um kaufkriftigere
Haushalte handelt, bleiben Haushalte mit einem geringeren Einkommen und damit einer geringeren
Wohnstandortauswahl zuriick, soziale Probleme verstirken sich. Damit ist auch gleichzeitig die
Zahlungsfahigkeit der Haushalte begrenzt, Mietsteigerungen lassen sich nur begrenzt oder gar nicht
durchsetzen. Diese begrenzte Zahlungsfahigkeit der Mieter zusammen mit hohen Leerstinden und
nicht stattfindenden Investitionen in der Nachbarschaft fiihren zu einer Lock-In-Situation der
Immobilieneigentiimer und damit zu einer Verfestigung des derzeitigen Zustands. Dabei bleibt es
jedoch nicht: mangelnde Investitionen haben einen schleichenden Downgrading-Prozess (z.B.
Substanzverfall, Wertverlust...) zur Folge und die Quartiere verlieren langfristig an Wohn- und
Lebensqualitdt, so dass noch mehr Haushalte fortziehen. Gleichzeitig sind auch die
Handlungsspielrdume der Stadt Wuppertal aufgrund ihrer finanziellen Situation und der

Haushaltssicherung sehr begrenzt (vgl. Kapitel 2.1.5). GroBere bauliche Projekte konnen i.d.R. nicht
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oder nur mit anderweitiger Forderung durchgefiihrt werden, Subventionen werden in Zukunft stark

reduziert werden.

Zur Losung dieser Probleme wurde in Kapitel 3.2 die Griindung einer Steuerungs- und
Beratungsagentur zur Initiierung und Begleitung privater Eigentlimergemeinschaften vorgeschlagen.
Es wurde argumentiert, dass es einer Beratungsstruktur bedarf, welche den privaten Eigentiimern die
Entwicklungsperspektiven ihres Stadtteils und ihrer Immobilie aufzeigt, sie vernetzt und hinsichtlich
moglicher gemeinsamer Investitionen berdt. Nur indem die Eigentiimer die sich bei Nichtstun
verschlechternden Vermarktungsperspektiven ihrer Immobilie erkennen und die Lock-In-Situation
(,,wenn der Nachbar nicht investiert, lohnt es sich fiir einen selbst auch nicht zu investieren*) zwischen
den Eigentiimern in einer Nachbarschaft aufgehoben wird und ihnen gleichzeitig neue Perspektiven
geboten werden, werden private Investitionen in den Gebdudebestand wieder verstérkt stattfinden und
kann der Abwirtstrend aufgehoben werden. Hier sollte die Stadt mit einer entsprechenden

Beratungsstruktur ansetzen.

Diese Empfehlung wird derzeit von der Stadt Wuppertal bereits umgesetzt. Die im Oktober 2006
gegriindete Wuppertaler Quartiersentwicklungs-Gesellschaft mbH (WQG) zielt genau auf die Losung
dieser Probleme. Derzeit befindet sie sich in der Aufbauphase. Mit den Stadtumbaugebieten werden
diejenigen Stadtteile von der WQG bearbeitet, die den dringendsten Handlungsbedarf aufweisen. Im
Einzelnen sind die Ziele der WQG:

1. Die Stabilisierung des Wohnungsbestandes durch Qualifizierung und Forderung von

Investitionen

2. Die Entwicklung nachhaltiger Nutzungen fiir brachliegende Flidchen und Gebdude zur

Verbesserung des Wohnumfeldes

3. Erginzung des Wohnungsbestandes durch bedarfsgerechten Neubau oder Umbau von

Nichtwohngebiduden zu Wohnungen sowie ggf. Riickbau abgingiger Immobilien
4. Marketing und Offentlichkeitsarbeit, Imageverbesserung des Quartiers

5. Entwicklung nachhaltiger privater Strukturen (z.B. FEigentiimervereine, Interessens-

gemeinschaften)

Insbesondere im Rahmen des ersten Ziels werden die im gesamtstddtischen Teil dieser Studie
empfohlenen Eigentiimerkooperationen und privaten Investitionen unterstiitzt. Die WQG berit und
qualifiziert Hauseigentiimer und informiert tiber Forderprogramme (z.B. durch Veranstaltungen und

Einzelberatungen). Dadurch sollen sowohl private Sanierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen in
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den eigenen Gebaude- und Wohnungsbestand als auch gemeinschaftliche Aktionen im Wohnumfeld

bis hin zu HIDs angesto3en werden.

Damit stellt die WQG ein innovatives, zukunftsweisendes Instrument dar und kann wesentlich zum
Stadtumbau beitragen. Voraussetzung ist allerdings eine ausreichende personelle und finanzielle

Ausstattung zum Aufbau einer leistungsfahigen Beratungsstruktur.

4.5.2 Zwischennutzungsagentur

Eines der Kernprobleme der griinderzeitlichen Wuppertaler Tallagenquartiere ist weiterhin ein hoher
Leerstand von Ladenlokalen. Aufgrund der Konkurrenz mit groBflichigem Einzelhandel und
Discountern sehen sich viele Inhaber kleinerer Geschéfte zur Aufgabe gezwungen. StraBenziige,
welche frither ein wichtiges Nahversorgungszentrum bildeten, weisen nur noch wenig Einzelhandel
auf. Dies gilt z.B. fiir die Marienstralle und Friedrichstrae in der Elberfelder Nordstadt, die Friedrich-
Engels-Allee in Unterbarmen, die Simonsstrae in Arrenberg oder die Wichlinghauserstrafle in
Wichlinghausen. Folge sind leer stehende Ladenlokale mit héaufig unansehnlichen und z.T.
zugeklebten Schaufenstern. Damit erzeugen sie negative externe Effekte auf ihr Umfeld: Straenziige
mit mehreren leerstechenden Geschiften wirken verddet, unattraktiv und hoffnungslos, die
Laufkundschaft fiir die iibrigen Geschifte reduziert sich, Investitionen durch neue Einzelhdndler
bleiben aus, ein Funktionsverlust der Quartiere setzt ein und das Image dieser Quartiere sinkt, ebenso
wie ggf. auch das Mietpreisniveau. Ein sich selbst verstarkender Prozess setzt ein, welcher in vielen

Wuppertaler Quartieren aber besonders in den Stadtumbaugebieten derzeit zu beobachten ist.

Deshalb ist es notwendig, diesen Prozess umzukehren und zukiinftig erst gar nicht eintreten zu lassen.
Aus diesem Grund wurden im Rahmen des Projektes ,,Soziale Stadt — Innovationen und Impulse fiir
griinderzeitliche Stadtteile” in den vergangenen Jahren unterschiedliche Losungsansitze zur Belebung
leerer Ladenlokale in Wuppertal entwickelt. Es zeigte sich, dass durch Renovierung, Inszenierung und
Zwischennutzung die Vermietungschancen von leer stehenden Ladenlokalen deutlich verbessert

werden konnen.

Deshalb wurde in Kapitel 3.2.3.6 die Einrichtung einer Zwischennutzungsagentur als Teil des
Gesamtkonzeptes  vorgeschlagen. In  Wuppertal wurde die Griindung einer solchen
Zwischennutzungsagentur bereits mit Mitteln aus dem Stadterneuerungsprogramm 2005 angestoBen
und soll die bisherigen Ansitze weiterentwickeln. Die Zwischennutzungsagentur dient als Anlaufstelle
fiir potenzielle (Zwischen-)Nutzer und interessierte Eigentiimer. Sie kann Kontakte zwischen beiden
herstellen und Beratungen hinsichtlich Umnutzung, Gestaltung, vertraglicher Regelungen etc.
anbieten. Dariliber hinaus ist es Aufgabe der Zwischennutzungsagentur, eine Leerstandsdatenbank

aufzubauen und Offentlichkeitswirksame Aktionen durchzufithren, um das Konzept der
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Zwischennutzungen zu verbreiten und weitere Interessierte zu finden. Das Angebot von kostenlosen
Vermittlungs- und Beratungsleistungen erhoht die Akzeptanz bei potenziellen Mietern und

Vermietern.

Mit dem Teilprojekt ,Neue Konzepte fiir leer stehende Ladenlokale - Die Zwischennutzungsagentur’
ist das Programm Stadtumbau West in den Prozess ,Umsetzung von Gender-Mainstreaming’
eingebunden. Uber die ,Wuppertaler Gender-Konferenz’> findet eine Vernetzung der
Umsetzungsstrategie mit dem Ziel statt, eine durchgingige Gleichstellungsorientierung bei der Stadt
Wuppertal zu erreichen. Die gleichberechtigte Werbung und Ansprache fiir weibliche und ménnliche

Nutzerinnen und Nutzer steht bei der Zwischennutzungsagentur im Vordergrund.

Insgesamt konnen mit Hilfe der Zwischennutzungsagentur leer stehende und z.T. bereits aufgegebene
Ladenlokale wieder aktiviert, aufgewertet und iiber eine Installation oder Zwischennutzung ggf. auch
wieder einer langfristigen Vermietung zugefiihrt werden. In jedem Fall wird einem weiteren Qualitdts-
und Imageverlust des Quartiers entgegengewirkt. Zudem erhalten weniger zahlungskriftige
Mietinteressenten, wie z.B. Kiinstler oder Unternehmensgriinder, die Moglichkeit iibergangsweise
giinstigen Mietraum (z.T. nur zu den anfallenden Nebenkosten) zu nutzen. Ohne die Einrichtung einer
Zwischennutzungsagentur konnte keine systematische Initiierung von Zwischennutzungen und
Aufwertungsmafinahmen in den Ladenlokalen erfolgen, so dass die meisten Ladenlokale weiterhin

leer stehen bleiben und das Umfeld belasten wiirden.

Eine enge Abstimmung und Zusammenarbeit mit der Wuppertaler Quartiersentwicklungsgesellschaft

ist sinnvoll und wird derzeit bereits praktiziert.

4.5.3 Stadtteilorientierte Energieberatung

Die Wuppertaler Tallagen verfiigen wie bereits dargestellt liber einen sehr hohen Anteil von
unsanierten Altbauwohnungen. Diese sind durch veraltete Technik (z.B. Heizungsanlagen) und
schlecht isolierende Hauswénde, Dicher und Fenster etc. gekennzeichnet. Folge ist ein hoher
Wirmeverlust und Energieverbrauch. Gerade in diesen griinderzeitlichen Quartieren existieren somit
hohe Energieeinsparpotenziale. Jedoch reicht es nicht allein, MaBnahmen zur Wéarmeddmmung
durchzufithren oder Heizungen zu erneuern. Auch das tégliche Verhalten in einem sanierten
Wohnhaus kann aus energetischer Sicht optimiert werden. Beispielsweise besteht hinsichtlich der
Themen Liiften, Stromnutzung oder Wasserverbrauch ein hoher Optimierungs- und Beratungsbedarf.
Gleichzeitig steigen derzeit die Energiepreise und geraten die Auswirkungen des Klimawandels ins
Bewusstsein von Politikern und Biirgern. Deshalb gewinnt der Einsatz von regenerativen Energien
immer mehr an Bedeutung. Viele Eigentiimer und Mieter haben sich jedoch noch nie mit diesen

Themen beschéftigt oder sind schlicht tiberfordert.
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Hier muss ein gezieltes Beratungsangebot ansetzen, um die vorhandenen Energieeinsparpotenziale
auch tatsidchlich zu nutzen. Biirger sollten wohnungsnah in ihrem Stadtteil Beratungsangebote
vorfinden, damit die Hemmschwelle gering ist und sie tagtiglich an die Maoglichkeit eines
verbesserten Umgangs mit Energien erinnert werden. Zu einem sinnvollen Beratungsangebot gehdren

bspw.

- die Beratung von Eigentiimern hinsichtlich nachtréglicher Warmeddmmung, Austausch von
Fenstern, Erneuerung von Heizungen, Wechsel des Heizenergietragers, Einsatz von

regenerativen Energien,
- die Information zu Forderprogrammen,
- die Beratung von Mietern zum richtigen Liiften und Strom sparen.

Dariiber hinaus sollte eine Energieberatungsstelle Netzwerke und Kontakte zwischen Experten und

Interessenten aufbauen und eine gezielte Offentlichkeitsarbeit betreiben.

Mit der stadtteilorientierten Energieberatung in Kooperation mit der Energieagentur NRW und der
Verbraucherzentrale Wuppertal geht die Stadt Wuppertal genau diesen Weg. Eine aktive, wohnortnahe
und fiir die Nutzer unentgeltliche Energieberatung bietet die Chance, dass 6kologisch und 6konomisch
sinnvolle Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen angestoen sowie schneller und sachgerechter
ausgefiihrt werden. Dadurch werden nicht nur die Energiekosten flir die Mieter unmittelbar reduziert
und dadurch die Vermietbarkeit von Wohnungen verbessert, sondern auch Gesundheitsgefihrdungen
(z.B. durch Schimmelbildung) verhindert und ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Gleichzeitig
gehen energetische Verbesserungen (z.B. Warmedimmung der Hauswand) hiufig auch mit baulichen
SanierungsmaBBnahmen, optischen Verschonerungen (z.B. Neuverputz und Anstrich der Hauswand)
und Verbesserungen der Wohnqualitdt einher. Ein weiterer positiver Nebeneffekt ist die dariiber
stattfindende indirekte Unterstiitzung der lokalen Wirtschaft, da ein GroBteil der Auftrige v.a. kleinen
und mittleren Betrieben des ortlichen Handwerks zu Gute kommen und dadurch Arbeitsplitze sichern

und ggf. neu schaffen.

Insgesamt leistet die Energieberatung der Stadt Wuppertal somit einen wichtigen Beitrag zum
Stadtumbau, zur Férderung der lokalen Okonomie und zur Stabilisierung der innerstidtischen

Quartiere.

4.54 Hof- und Fassadenprogramm

In den griinderzeitlich geprigten Wuppertaler Tallagenquartieren besteht ein groer Handlungsbedarf
in Bezug auf Gebdude- und Fassadensanierungen, Hinterhofentkernung und —gestaltung und allgemein

farbliche und gestalterische Verbesserungen von Gebduden, Vorgarten und Hofen. Gleichzeitig bieten
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chemals aufwendig gestaltete griinderzeitliche Fassaden Potenziale flir zukiinftig attraktive
StraBBenziige. Auch die derzeitig hdaufig noch gewerblich gepriagten, zubetonierten und damit farblosen
und privat wenig nutzbaren Hinterhdfe bieten zahlreiche Potenziale. Dies gilt insbesondere in diesen
dicht besiedelten innerstadtischen Stadtteilen wie Arrenberg, Elberfelder Nordstadt, Unterbarmen und
Oberbarmen-Wichlinghausen, welche zudem einen hohen Bedarf an zusitzlichen Griin-, Spiel- und

Aufenthaltsflachen aufweisen (vgl. Kapitel 4).

Bisher finden private Fassadensanierungen und Hof(-um)gestaltungen jedoch nur punktuell statt. Wie
bereits in Kapitel 4.5.1 erlautert, gibt es in den griinderzeitlichen Tallagenquartieren Wuppertals eine
Lock-In-Situation, die sich dadurch duflert, dass Eigentiimer nicht in ihre Gebaude investieren, solange
in der Nachbarschaft keine Investitionen stattfinden. Haufig verfligen Eigentiimer auch nicht iiber die
finanziellen Mittel, um Investitionen durchzufiihren oder sie befiirchten, dass sich Investitionen nicht
durch hohere Mieteinnahmen oder reduzierten Leerstand tragen. Denn hiufig sind die
Mieterhohungsspielriume aufgrund einer niedrigen Zahlungsfahigkeit der Mieter und einem grof3en

Angebot an verfiigbaren Wohnungen in Wuppertal begrenzt.

Somit bedarf es Anreizen zur Initiierung von privaten Investitionen und Instrumenten zur Deckung der
von den Eigentiimern erwarteten Finanzierungsliicke. Neben der Wuppertaler Quartiersentwicklungs-
gesellschaft wurde als Instrument dazu u.a. das Hof- und Fassadenprogramm eingefiihrt. Im Rahmen
dieses Programms werden die Gestaltung von Innenhdfen, Abstandsflichen und Vorgérten gefordert
sowie die Begriinung und farbliche Gestaltung von Fassaden, Dachern, Aulenwidnden, Mauern und
Garagen. FEigentiimer, welche eine dieser MaBnahmen an einem im Geltungsbereich dieses
Programms liegenden Gebdude vornehmen, erhalten einen Zuschuss von 50% der als forderfahig
anerkannten Kosten. Dies bedeutet, dass iiber diese Forderung mindestens ein privater Eigenbeitrag
von 50% generiert werden kann. Gleichzeitig lassen sich an die Inanspruchnahme der Foérdermittel
bestimmte Qualitidtsstandards kniipfen, welche zu einer qualitativen Verbesserung des Quartiers
filhren konnen. Neben der Attraktivitdtssteigerung der StraBenziige und Hinterhofe konnen private
Freiflichen — z.B. durch eine Hofumgestaltung —auch eine wichtige Ausgleichsfunktion in ansonsten
dicht bebauten und durch einen Mangel an offentlichen Griinflichen gekennzeichneten Quartieren
darstellen. Durch sowohl optische Verschonerungen als auch zusétzliche Nutzungsqualitdten kann die

Attraktivitdt der Quartiere und damit die Wohnzufriedenheit der Bewohner somit gesteigert werden.

In groBerem Rahmen angewandt, kann dieses Programm einen wichtigen Beitrag zur Stabilisierung,
Aufwertung und Imageverbesserung der Wuppertaler Tallagenquartiere leisten. Es ergidnzt das
wihrend der Regionale 2006 durchgefiihrte Freiraumkonzept Talachse und dient ferner als Instrument
zur Initiierung privater Investitionen und Eigentiimerkooperationen fiir die in Kapitel 4.5.1 dargestellte

Wuppertaler Quartiersentwicklungsgesellschaft.
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4.5.5 Mitmachprojekte

Das Interesse vieler Biirger am Geschehen in ihrem Stadtteil ist hoch. Viele Biirger mochten nicht nur
tiber Projekte informiert werden, sondern sich aktiv beteiligen und mitgestalten. Dies verursacht zwar
einerseits einen hohen Aufwand seitens der Stadt, fordert jedoch andererseits den Erfolg von
Projekten. Fiir die Biirger wichtige und fiir den Stadtteil spezifische Problemlagen kdnnen unter

Mitarbeit von engagierten Biirgern leichter identifiziert und behoben werden.

Gleichzeitig fordert die Einbeziehung der Biirger die Akzeptanz von Projekten und die Identifikation
der Biirger mit ihrem Stadtteil. Sie sehen ihre eigenen Ideen im Stadtteil realisiert und fiithlen sich fiir
»ihre Projekte auch langfristig verantwortlich. Stadtumbauprozesse erhalten somit eine hdhere

Nachhaltigkeit.

Gerade in Zeiten knapper Kassen wird die Stadt Wuppertal zukiinftig immer stirker auf privates
Engagement angewiesen sein. Wo die Stadt {iber ihre Kernaufgaben hinaus aus finanziellen Griinden
keine weiteren Aufgaben ilibernehmen kann, sind die Biirger gefragt. Sie konnen in ihrem Stadtteil

Verantwortung iibernehmen und damit einen Beitrag zu einem attraktiven Wohnumfeld leisten.

Diesen Ansatz nimmt die Stadt Wuppertal mit den ,,Mitmachprojekten auf. Im Rahmen dieser
Projekte konnen sich Biirger aktiv an der Verbesserung der Lebensqualitit in ihrem Stadtteil
beteiligen. Die Auswahl der Projekte erfolgt {iber ein Vergabegremium in den Quartieren und setzt die

Erfiillung von folgenden Qualititskriterien voraus:

- Jedes Projekt soll zur Verbesserung, Steigerung in mindestens einem der nachfolgenden
Punkte beitragen: Image (AuBenwahrnehmung und Innensicht), Aufwertung (sichtbare
Aufwertung oOffentlicher Rdume und Gebdude), Engagement der Bewohnerinnen und

Bewohner, der Gewerbetreibenden und Eigentiimer.

- Weitere Aspekte sind: die Kinder- und Familienfreundlichkeit, die Qualitit der Umwelt, die
Rahmenbedingungen fiir lokale Okonomie und as Zusammenleben verschiedener

Bevdlkerungsgruppen (z.B. jung — alt, Deutsche — Migranten).

Idealerweise solle ein Mitmachprojekt ein bauliches Projekt im Rahmen von Stadtumbau West
ergidnzen. Die bisher in Wuppertal umgesetzten MafBnahmen sind dabei sehr unterschiedlich. Sie
reichen von der Entwicklung eines Kinderstadtteilplans oder eines Stadtteilspiels {iber Patenschaften
im offentlichen Raum bis hin zur Erarbeitung eines Wandmosaiks an einer Schule oder zur Gestaltung
von Spielflichen. Neben einer Steigerung und besseren Wahrnehmung der Lebensqualitdt im Stadtteil
erzeugen einzelne Maflnahmen wie insbesondere die Patenschaften einen deutlichen Mehrwert, da
Anwohner durch Beseitigung kleinerer Verschmutzungen oder Meldung groBerer Verwahrlosungen

unmittelbar die Attraktivitdt des 6ffentlichen Raumes erhdhen.
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Damit stellen die Mitmachprojekte eine wichtige Moglichkeit dar, das in Kapitel 3.2 geforderte private
Engagement der Biirger zu stirken. Auch die Wuppertaler Quartiersentwicklung-Gesellschaft (vgl.
4.5.1) sollte in Kooperation mit Hauseigentiimern Mitmachprojekte entwickeln und durchfiihren, die

im Themenfeld ,,Wohnen* und ,,Wohnumfeld* angesiedelt sind.
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4.6 Beispiele fiir private Stadtumbau-Mallnahmen

Aufbauend auf den gesamtstiddtischen und quartiersbezogenen Analysen werden im Folgenden vier
typische Standorte der Stadtumbau-Quartiere aufgegriffen und exemplarische Ldsungsvorschlige
erarbeitet. Es handelt sich dabei lediglich um Beispiele, welche Mut zu kreativen Ldsungen machen
und Diskussionsprozesse anregen sollen. Die Beispiele werden zwar an konkreten Standorten
illustriert, jedoch kann im Rahmen dieser Studie nicht die konkrete Wirtschaftlichkeit der
MabBnahmen, die Zahlungsbereitschaft der Mieter, die Investitionsbereitschaft der Eigentiimer oder die
Wettbewerbssituation im Umfeld gepriift werden. Stattdessen stellen die Beispiele Anregungen fiir
kreative Losungen in typischen stidtebaulichen Konstellationen von griinderzeitlichen Quartieren dar,

welche in dhnlicher Form auch auf andere Standorte tibertragen werden koénnen.

4.6.1 Gutenbergstrafie/Frobelstrale (Arrenberg)

Der Standort zeichnet sich durch eine Vielzahl an sich positiver Standortfaktoren, wie Zentrumsnéhe,
gute Verkehrsanbindung, nahe Freirdume mit altem Baumbestand und Kinderspielflichen sowie einer
klaren, maf3stdblichen stddtebaulichen Struktur aus. Insofern ergeben sich daraus viele Potenziale, um
den Standort wieder zu beleben und zu stabilisieren. Auch lédngerfristig gesehen diirfte der Standort fiir
kinder- und familienfreundliches Wohnen geeignet sein. Zudem diirften die vorhandenen Gebiude an
sich in ihrer Struktur eine hohe Flexibilitat aufweisen und damit unterschiedlichen Wohnformen Raum
bieten. Gleichwohl hat der Standort fiir Familien auch problematische Seiten. Zum einen ist der
Innenhof sehr intensiv mit Nebengebduden bebaut und ldsst kaum Raum fiir eine Gemeinschaftsflache
zum ,,geschiitzten Spielen der Kinder. Der vorhandene Platz wird notwendigerweise vielfach als
Stellplatz fir PKW’'s und Abstellflichen gebraucht. In dieser Situation werden notwendige
MabBnahmen, die der Stabilisierung und des Erhalts der einzelnen Gebdude dienen (wie zeitgemile
Wohnungsausstattung, energetische Optimierung, Balkone etc.) von den einzelnen Eigentiimern
verstiandlicherweise zuriickgestellt, weil nicht absehbar ist, wie die weitere Entwicklung aussicht.
Allerdings konnte von gemeinsam getragenen Mafnahmen ein positiver Effekt fiir alle ausstrahlen und
damit auch Investitionen an den einzelnen Hausern auslosen. Folgende von der ,,Blockgemeinschaft*

getragene Mafinahmen bieten sich an:

Zonierung des Blockinnenbereiches und Neugestaltung der Flichen

Im Blockinnenbereich wiirden nach diesem Szenario rd. ca. 60 % der Nebengebdude abgebrochen. In
der Mitte entstiinde eine Gemeinschaftsfliache, die zum Spielen, fiir wohnungsnahe Erholung und als
kontrollierte Durchwegung des Blocks genutzt werden konnte. Die hausnahen Flidchen stiinden

weiterhin allein den dort wohnenden Nutzern zur Verfiigung. In der Fliche betriafe dies etwa 1.200
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gm, die neu gestaltet werden miissten. Fiir den Abriss miissten bei der Annahme von 5.000 cbm
Bauschutt rd. 90.000 € aufgewendet werden. Die Neugestaltung der Flache wiirde Kosten in Hohe von
rd. 40.000 € verursachen. Dieses Szenario griindet sich lediglich auf einer konzeptionellen

Uberlegung. Die einzelnen MaBnahmen miissten natiirlich im Detail geplant werden.

Reduzierung der Fliche fiir PK'W-Stellplitze

Oftmals werden, wie auch bei diesem Beispiel, die Freiflichen in den Innenbereichen der Blocks
durch parkende Autos beansprucht. Um diesen Nutzungskonflikt zu entschérfen, bzw. den Bewohnern
mehr Freiflichen zur Verfiigung zu stellen, miissen Losungen oft ebenfalls ,,grenziibergreifend*
gesucht werden. Losungsansétze finden sich durch den Einsatz moderner Technik (Doppelparker), die
jedoch je nach Ausgangslage rd. 6 bis 10 Tausend Euro pro neu geschaffenen Stellplatz kosten. Eine
weitere Moglichkeit ist, feste Pldtze im benachbarten Umfeld anzumieten (so wire konkret an diesem
Standort bei Aufgabe des benachbarten Autohauses eine Umnutzung als zentrale ,Parkgarage®
moglich, die entweder von einem Investor, oder aber durch den Zusammenschluss mehrerer
Eigentiimer betriecben werden konnte). Auch durch das verstirkte Angebot von Carsharing ist
moglicherweise eine Reduzierung der Flichen zu erreichen. Die Blockgemeinschaft kann
beispielsweise eine geeignete Stellfliche fiir die entsprechend gemeinsam genutzten Fahrzeuge

definieren und erreicht so die Freihaltung anderer Bereiche.

Beispielrechnung zur Errichtung einer gemeinschaftlichen Griinfléiiche im Innenhof

In der folgenden Beispielrechnung soll exemplarisch gezeigt werden, wie die entstehenden Kosten fiir
die dargestellte MaBnahme auf alle von der MaBinahme profitierenden Beteiligten umgelegt werden
konnen. Bei der folgenden Rechnung handelt es sich nur um Schitzwerte, welche im Falle einer
konkreten Durchfithrung der Maflnahmen in Abhéngigkeit von der tatsichlichen Ausgestaltung im
Detail berechnet werden miissten. Die Ergebnisse zeigen jedoch, dass die zur Finanzierung

notwendigen Mieterh6hungen bzw. verhinderten Mietpreisabsenkungen vergleichsweise klein sind.

Wie zuvor erldutert, soll im Blockinnenbereich eine Griin- und Freiflache von 1.200gm entstehen, von
der alle Mietparteien des Baublocks profitieren. Der Abriss der vorhandenen Nebengebiude
verursacht Kosten in Hohe von 90.000,- €, die Neugestaltung der Fliache kostet 40.000,- €. Zur
Bewirtschaftung dieser Fliache fallen bei einer angenommenen Nutzungsdauer von 20 Jahren im
Barwert rund 73.000,- € an. Der Diskontierungszinssatz betrdgt 5%. Der Zinssatz fiir den
aufzunehmenden Kredit liegt bei 5%, die Tilgung im 1. Jahr bei 1% und die Annuitdt bei rund
10.400,- €/Jahr.
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Bei einer angenommenen Wohnfliche von 14.000qm, einer Leerstandsquote von 5% und einer
durchschnittlichen Wohnfliche von 70gm pro Wohneinheit profitieren somit 190 Haushalte im

Baublock von der MafBBnahme.

Die anfallenden Kosten konnen somit iiber eine Mieterhohung von rund 0,10 €/qm Wohnfliche
(0,07 €/gm fur Investition + Kredit und 0,03 €/qm fiir Bewirtschaftung) finanziert werden. Ggf.

konnen die Kosten durch Eigenleistungen noch reduziert werden.

Abbildung 88: Kosten fiir die Schaffung und Unterhaltung einer neuen Griinfléiche

Gebaudeabbruch + Neugestaltung Flachen 130.000 €
Bewirtschaftung Freiflache (Barwert) 72.700 €
Summe 202.700 €
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Elberfeld West/Arrenberg:
PestalozzistraBe | FrobelstraBe |
LowenstraBe

Standortfaktoren

centrumsnaher Standort

gute OPNV-Anbindung

ruhige Wohnlage

benachbarte Griinanlage mit Spiel- und

Bolzplatz

Nahe zu Naherholung (Kiesberg)

erhaltenswerte Bausubstanz in
stadtebaulich weitgehend intakter

Struktur

Nahe zu Kindergarten

Perspektiven

kinder- und familienfreundliches Wohnen

Aufwertung und Strukturierung des
Blockinnenbereiches

Stabilisierung/Aufwertung der Bausubstanz

Positive Ausstrahlung auf das Umfeld

Lageplan der bestehenden Situation p
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Details

- kurzfristige Umsetzung:
> Anbringen von Balkonen imBlockinnen-
bereich
> Abriss von beengenden, ungenutzten
Nebengebauden
> Sanierung der vorder- und riickseitigen
Fassaden

- mittelfristige Umsetzung:
> Zonierung des Blockinnenbereiches
- in hausnahe Flachen (privat)
- in Gemeinschaftsflachen (halb-
offentlich) fiir die Blockbewohner
(ggf. auch erhaltenswerte
Nebengebaude
als tiberdachte Spiel- und Feierflachen
oder auch ,,Gastwohnung*)
- kontrollierte ,,Durchwegung* des Blocks
> Entsiegelung der Flachen
> Reduzierung der Flache fiir PKW-Stell-
platze durch:

- technische Losungen (Doppelparker)

- Standort/Organisation (z.B. bei Aufgabe
des benachbarten Autohauses Um-
nutzung als zentrale ,,Parkgarage“;
Verstarktes Angebot von Carsharing)

Exemplarischer Lageplan p>

Beispiele aus Kopenhagen und Wuppertal

Srmonsszfa@p
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4.6.2 Sattlerstrafie (Elberfelder Nordstadt)

Die Nordstadt im Bereich der Sattlerstrasse zeichnet sich durch eine hohe Vitalitit, einen informellen
Charakter und ein siidlindisches Flair aus. Die zukiinftige Aufgabe besteht darin, dieses Potenzial zu
nutzen und zu stirken und dadurch Losungen zu den strukturellen Problemen (z.B. geringe Frei- und
Erholungsflichen) zu finden. Flichen, die in der Vergangenheit verfiigbar wurden, z.B. durch nicht
mehr geschlossene Bauliicken, wurden z.T. als ,,Pocketparks®, Spielpldtze oder Parkplitze umgenutzt.
Eine sicherlich richtige Entwicklung, die bis heute nichts an ihrer Aktualitit verloren hat und
inhaltlich weiter verfolgt werden sollte, wenn auch unter anderen Vorzeichen: Durch die Finanzlage
der Stadt sind solche Ansitze 6ffentlich kaum mehr zu finanzieren, so dass alternativen Losungen eine
immer stirkere Bedeutung zukommt. Das Beispiel Sattlerstralie zeigt, welche Moglichkeiten des
privaten Engagements es gibt und dass der oOffentlichen Hand nunmehr die Aufgabe der

Kommunikation und organisatorischen Unterstiitzung statt baulichen Investition zukommt.

Stabilisierung / Pflege der vorhandenen Griinanlagen

Dem Umfeld der an sich gut gestalteten Griin- und Freiflachen sollte eine erhohte Aufmerksamkeit
geschenkt werden. AbstoBende Graffitis und (Sperr-) Miill sollten moglichst zeitnah entfernt werden,
um die an sich vorhandene Aufenthaltsqualitit zu erhalten und das Image der Fliachen zu heben. Ein
moglicher Weg wire die Ubernahme von ,,Patenschaften fiir die vorhandenen Griin- und Freiflichen
von den Bewohnern und / oder Gewerbetreibenden im Viertel, da diese Menschen die ersten sind, die
betroffen sind und dieses auch téglich wahrnehmen. Wichtig ist die Definition der Zusténdigkeit und
Verantwortung, damit eine schnelle Beseitigung dieser offensichtlichen Missstiande erfolgt. Dies kann
kombiniert werden mit einem Fond, dessen Mittel zur unmittelbaren Beseitigung der Missstdnde
genutzt werden konnen. Schon die Einrichtung solcher Patenschaften, bzw. das 6ffentliche Aufzeigen,
dass der Schaden, der durch Fehlverhalten von einigen wenigen entsteht, die konkreten Bewohner vor

Ort und ihre Atmosphére trifft, konnte ein neues Bewusstsein fiir das eigene Umfeld bewirken.

Eine weitere Moglichkeit der erhdhten ,,sozialen Kontrolle kann die Platzierung / Belebung von
offentlichen Nutzungen in der Néhe der Freiflichen sein. Beispielsweise sind die Erdgeschosszonen
im Bereich des Otto-Bohne-Platzes, Ecke Wirkerstrasse echer unattraktiv und durch Garagen
dominiert. An der Siid- / Westseite des Eckgebdudes hitte beispielsweise ein Cafe einen sehr guten
stadtrdumlichen Standort und wiirde den Bereich des Platzes und der angrenzenden Freiflichen

sicherlich beleben. Die wirtschaftliche Tragféhigkeit einer solchen Mafinahme ist jedoch zu priifen.

Strukturierung der PKW-Stellflichen und Schaffung von neuen Griinfléichen im Blockinneren

In dem Gebiet fillt auf, dass auf einer Vielzahl von Flichen geparkt wird oder aber unwirtliche
Garagenhofe bestehen. Dies zeigt die grofle Nachfrage nach Stellpldtzen. Diese Flachen fiir das Parken

haben sich, verstindlicherweise, entlang, bzw. im Einklang mit den Grundstiicksgrenzen entwickelt.
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Bei ndherer Betrachtung ergében sich bei der Zusammenlegung dieser Flichen, bzw. bei einer
optimierten Organisation der Stellplitze (Minimierung der Zufahrten, mehrstdckiges Parken)
Potentiale fiir weitere Frei- und Griinflichen. Insgesamt miissten Nebengebdude und Garagen im
Umfang von rd. 7.000 cbm abgetragen werden. Dadurch kdnnte eine gemeinsam zu nutzende Fliche
von bis zu 4.000 qm entstehen. Die neuen Griinflichen kénnten zusammen mit den bestehenden
Freiflachen einen qualititsvollen Gemeinschaftsbereich im Innenblock schaffen, der unmittelbar an
die privaten Gérten der Hauser angrenzt. Im Gegensatz zu den Offentlichen Freiflichen sollten die
Zuginge zu diesem Gemeinschaftsbereich jedoch zu steuern sein (z.B. nur Anwohnern zugénglich
oder tagsiiber offen, nachts geschlossen), so dass eine gewisse Intimitdt fiir die Blockbewohner

bestehen bleibt.

In der Umsetzung miisste unterschieden werden in kurz-, mittel und langfristige Ziele. So kann eine
bessere Organisation des Parkens kurzfristig entwickelt und umgesetzt werden, der Bau einer ggf.
mehrstockigen Parkanlagen ist jedoch ein mittel- bis langfristiges Ziel. Momentan ist von rd. 90
Stellpliatzen auf den Fldchen im Blockinnenbereich auszugehen. Durch 2-3 stockiges Parken (mit
Doppelparksystem, Parkliften) konnte die heute fiir das Parken benétigte Fliche um rd. 3.000 qm
reduziert werden und wire konzentriert an 3 Standorten. Bei Bedarf kdnnten dennoch rd. ein Drittel
mehr Stellpldtze realisiert werden (rd. 140). Fir rd. 1 Mio. € Gesamtinvestitionssummen zzgl.
Bewirtschaftungskosten lieen sich also im groen Umfang Griin- und Freiflichen gewinnen und
damit die Qualitdt des Innenblocks betrachtlich erhohen. Dieses Szenario ist auch in Teilabschnitten
umsetzbar, d.h. neue Parksysteme / -standorte konnten je nach Nachfrage und Bedarf realisiert

werden.

Stiarkung der Initiativen vor Ort

Das Beispiel des ,,Gegenseitige Hilfe Vereins e.V.“ zeigt deutlich, wie vor allem durch eine gute
Kommunikation und Kooperationsbereitschaft die positiven Ansédtze vor Ort unterstiitzt werden
konnen: um weitere Bildungsangebote vor Ort anbieten zu kdnnen wird ein Schulungsraum bendtigt.

Dazu wiren drei Losungswege denkbar:

= e¢in Flichenmanagement, in dem rdumlich lokalisiert die Leerstinde gemeinsam ,,verwaltet®
werden, kann kurzfristig aufzeigen, ob in der unmittelbaren Nachbarschaft ein solcher Raum

(ggf. zeitlich begrenzt) verfiigbar ist.

= durch die Aufstellung eines (gebrauchten, oder auch gemieteten) Containers kann mit

moglichst geringem Aufwand ein mittelfristiges Raumangebot geschaffen werden.

»  durch die Schaffung von entsprechendem Planungsrecht in Abstimmung mit den Nachbarn

wird die Grundlage fiir einen Erweiterungsbau geschaffen (langfristige Perspektive).
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Auslagerung von storendem Gewerbe

So wie die positiven Ansdtze vor Ort unterstiitzt werden sollten (s.0), so sollten negative oder stérende
Punkte aufgezeigt und angegangen werden. So befindet sich in der Blockmitte eine KFZ-Werkstatt.
Aufgrund der von der Werkstatt ausgehenden Larmemissionen, gerade auch durch den
Kundenverkehr, wire eine mittelfristige Verlagerung zu iiberlegen, da ein vertragliches
Nebeneinander von Wohnen mit diesem Gewerbe schwer vorstellbar ist. Einer Entwicklung wie im
Bereich der Markomannenstrasse, auf dem in Kombination mit mehreren umliegenden KFZ-
Werkstitten die Freiflichen teilweise als Schrottplatz genutzt werden, sollte unbedingt
entgegengewirkt werden. Gleichwohl kann es sinnvoll sein, die Werkstatt im Sinne -einer
Ausbildungsstitte, als eine ,,Gemeinschaftswerkstatt* oder aber als Kiinstlerateliers umzunutzen. Dies

ware jedoch nur mit klaren Auflagen hinsichtlich des Larmschutzes moglich.

Beispielrechnung zur Schaffung von neuen Griinflichen und Stellplitzen im Blockinneren

In der folgenden Beispielrechnung soll exemplarisch gezeigt werden, wie die entstehenden Kosten fiir
die dargestellten MaBnahmen auf alle von den MafBnahmen profitierenden Beteiligten umgelegt
werden konnen. Bei der folgenden Rechnung handelt es sich nur um Schitzwerte, welche im Falle
einer konkreten Durchfiithrung der MaBinahmen in Abhéingigkeit von der tatsdchlichen Ausgestaltung
im Detail berechnet werden miissten. Die Ergebnisse zeigen jedoch, dass die zur Finanzierung

notwendigen Mieterh6hungen bzw. verhinderten Mietpreisabsenkungen vergleichsweise klein sind.

Wie oben erldutert wird angenommen, dass in dem Blockinnenbereich durch -effizientere
Parkplatzgestaltung und Abriss von Nebengebduden rund 4.000qm zusitzliche Freifldche entstehen.
Fiir Abbruch und Neugestaltung der Flachen miisste mit Kosten von rd. 260.000,- € gerechnet werden.
Die Bewirtschaftungskosten betragen bei einem Zeithorizont von 20 Jahren im Barwert rund 242.000,-
Euro. Die Investitionskosten fiir 90 neu zu schaffende Stellplédtze betragen bei einem Mittelwert von
rd. 8.000,- € insgesamt 720.000,- €. Alle zukiinftig anfallenden Kosten unterliegen einem
Diskontierungszinssatz von 5%. Hinzukommen Kreditkosten mit einem Zinssatz von 5% bei einer

anfénglichen Tilgung von 1% und einer Annuitit von rund 78.600,- €/Jahr.

Von der MaBnahme profitieren die unmittelbar angrenzenden Wohnhéuser, welche eine bewohnte
Wohnfldche von rd. 11.000qm umfassen (falls die Griinfliche auch anderen Nachbarn zuginglich
wire, wiirden diese ebenfalls — zu einem geringeren Anteil — davon profitieren und kdnnten ebenfalls
bei der Finanzierung beriicksichtigt werden, so dass sich die Kosten auf mehr Parteien verteilen
wiirden). Bei einer durchschnittlichen Wohnfliche von 70gm und einer Leerstandsquote von 5%

befinden sich in den angrenzenden Wohnhéusern ca. 163 bewohnte Wohnungen. Alle 163 Haushalte
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profitieren von der neu geschaffenen Griinfliche, aber nur max. 90 Haushalte von den Stellplétzen.
Die Stellplitze werden fiir 40,- €/Monat entweder an Bewohner des Baublocks oder an Fremde

vermietet, so dass damit Einnahmen zur Finanzierung der Maflnahme generiert werden kdnnen.

Es zeigt sich, dass die MaBnahme iiber eine Mieterhohung von rund 0,38 €/qm Wohnfliache
(0,26 €/gm fiir Investition + Kredit und 0,12 €/gm fiir Bewirtschaftung) finanziert werden kann. Da die
Kosten hoch angesetzt wurden und z.T. groBBere Einsparungen durch Eigenleistungen der Anwohner/
Eigentiimer erzielt werden konnen, kann die monatliche Zusatzbelastung ggf. auch deutlich niedriger

liegen.

Abbildung 89: Kosten fiir Hinterhofentkernung, neue Griin- und Freifléiichen und Stellplitze

Gebaudeabbruch + Neugestaltung Flachen 260.000 €
Bewirtschaftung Freiflache (Barwert) 242.300 €
90 neue Stellplatze 720.000 €
Summe 1.222.300 €
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Elberfeld:
BrunnenstraBe | SattlerstraBe | WirkerstraBe

Standortfaktoren

- zentrumsnaher Standort

- ruhige Wohnlage

- erhaltenswerte Bausubstanz in

stadtebaulich weitgehend intakter

Struktur

- benachbarte Schulen

- Vielzahl von ,informellen Impulsen®

- Ausufernde PKW-Stellplatze

- Vielfache Ansatze von ,,Pocketparks“ (als
gute Kompensation von fehlenden groB-
flachigen Griinanlagen)

Perspektiven

- Stabilisierung und Aufwertung des Wohn-
und auch Arbeitsstandortes

- Strukturierung der Blockinnenbereiche,
Fortfiihren der guten Ansatze

- Stabilisierung/Aufwertung der Bausubstanz

- Positive Ausstrahlung auf das Umfeld

Lageplan der bestehenden Situation p
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Details

- kurzfristige Umsetzung

> Pflege der vorhandenen Griinanlagen
und Spielplatze, incl. des direkten
Umfelds (z.B. Entfernung der vorh.
Graffiti)

> Starkung vorhandener Initiativen (z.B.
durch temporare Raumangebote mit
Containern oder durch ,,Raummanage-
ment* leerstehender Einheiten)

- mittelfristige Umsetzung

> Zusammenfassung der PKW-Stellplatze;
Starkung der Griin- und Freiraumqualitat
durch die dadurch gewonnenen Flachen.
Sicherung des Erhaltes der halboffent-
lichen Anlagen ggf. durch kontrollierten
Zugang

> Zonierung des Blockinnenbereiches
- in hausnahe Flachen (privat)
- Gemeinschaftsflachen (halboffentlich)

> Auslagerung storender Betriebe (KFZ-
Werkstatt, Larm?)

Exemplarischer Lageplan p
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4.6.3 Markomannenstrasse (Elberfelder Nordstadt)

Der Hauserblock zwischen Markomannen- und Ludwigstrasse bildet sichtbar eine sehr wechselvolle
Entwicklung ab. Im Bereich der Neuen Friedrichstrasse / Kreuzkirche zeugen denkmalgeschiitzte
Gebédude von dem ehemals stolzen Charakter des Standortes. Gleichzeitig sind in dem Block KFZ-
Werkstitten zu finden, die teilweise wohl zu den ersten in Wuppertal gehort haben und deren Hallen
und Gebidude eindriicklich von der Geschichte des Standortes zeugen. Die momentane Nutzung des
Standortes ist stark durch den PKW-Verkehr geprigt — und dies in mehrfacher Hinsicht: die
Autowerkstitten sind grofitenteils noch in Betrieb, ein groferer Teil der Fliche wird als Schrottplatz
genutzt, ein weiterer als Parkplatz und nicht zuletzt befindet sich eine Tankstelle innerhalb des Blocks.
Abgesehen von den liarmintensiven Nutzungen, ist der Standort durch die unmittelbar angrenzende
Hauptverkehrsstrasse hoch ldrmbelastet. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich typisch
innerstddtische Nutzungen wie weiterflihrende Schule, Freizeit- und Veranstaltungsort sowie
Verwaltung. Die derzeit vorherrschende Nutzung im Zusammenhang mit den KFZ - Betrieben ist aus
unserer Sicht duBerst problematisch, da das Quartier dadurch als Wohnstandort extrem abgewertet
wird. Zum einen besteht die hohe Larmemission, zum anderen kann auch kaum erwartet werden, dass
von diesen Betrieben die stadtrdumliche notwendige ,Stadtreparatur (Herstellen der alten
Fluchtlinien und Blockkanten) angesto3en wird. Ein Ziel muss deshalb die mittelfristige Auslagerung
dieser Betriebe sein, um Raum zu schaffen fiir einen neuen (alten) stadtrdumlichen Ansatz und damit

auch fiir eine positive Zukunft der benachbarten Blocke.

Ein erster Ansatzpunkt konnte die Entwicklung und 6ffentliche Darstellung einer Perspektive fiir den
Standort sein. Uber einen Ideenwettbewerb, moglicherweise auch in Zusammenarbeit mit Studenten
der Hochschule, sollten die Potenziale des Standortes herausgearbeitet werden und aufgezeigt werden,
in welchen Schritten sich der Standort zu einem Dienstleistungs- und Biirostandort mit
moglicherweise besonderer Wohnfunktion entwickeln kann. Durch die konstruktive Diskussion des
Standortes in der Stadtoffentlichkeit profitieren v.a. auch die umliegenden Bereiche, da dadurch dem
schleichenden Niedergang eine positive Entwicklung gegeniiber gestellt wird. Inhalte einer solchen

Vision konnten sein:
= Stadtreparatur: gestalterische Aufwertung und Wiederherstellung des stadtebaulichen
Kontextes (SchlieBung der Blockkanten)

*  Gewinnung von Investoren zur Umsetzung eines zu entwickelnden Nutzungskonzepts (z.B.

Dienstleistungen, Altengerechtes Wohnen fiir Menschen mit Migrationshintergrund)

= Umnutzung der vorhandenen Gebéude / Hallen in Kiinstlerateliers, Galerien,

Ausstellungsflichen
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Elberfeld:

MarkomannenstraBe | LudwigstraBe |
Friedrichschulstrae

Standortfaktoren

- centrumsnaher Standort

- gute OPNV-Anbindung

- Larmintensiver Standort durch Verkehrs-
aufkommen und vorh. Gewerbe

- Z1.T. denkmalgeschiitzte Bausubstanz in
stadtebaulich gestorter Struktur

- benachbarte, typisch innerstadtische
Nutzungen wie weiterfiihrende Schule,
Veranstaltungsort, Verwaltung

- Altlastenverdacht durch KFZ-Schrottplatz

Perspektiven

- Sicherung, Sanierung und Herstellung der
vorh. Bauten und der stadtebaulich

schiitzenswerten Struktur (SchlieBen der
Raumkanten)

- Weiterentwicklung des Standortes weg von
KFZ-Betrieben dominierten Flachen hin zu
einem Dienstleistung- und Burostandort
mit besonderen Wohnfunktion
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Details

kurzfristige Umsetzung:
> MaBnahmen zum Stoppen des
»Schleichenden Verfalls“:

- Unterstiitzung von aussiedlungs-
willigen KFZ-Betrieben

- Unterstutzung von ansiedlungswilligem
Dienstleistunggewerbe und Biiros
- Entwicklung und &ffentliche Dar-

stellung einer Perspektive fiir den
Standort (z.B. Auslobung eines
Ideenwettbewerbs)
- Erhalt der Gebaude durch
»Zwischennutzungen“/,,Raum-
management“

mittelfristige Umsetzung:

N\arkomar\nens\ra&e
> Stadtreparatur: gestalterische Auf-

wertung und Wiederherstellung des
stadtebaulichen Kontextes (SchlieBung
der Blockkanten)
> Gewinnung von Investoren zur Umsetzung
eines zu entwickelnden Nutzungs-
konzepts (z.B. Dienstleistungen,
Altengerechtes Wohnen fiir Menschen
mit Migrationshintergrund)

Ludwigstral®

v

Ludwigstra®®

Exemplarischer Lageplan P
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4.6.4 Hiinefeldstrasse (Unterbarmen)

Der Hauserblock zwischen Hiinefeldstrasse, Gronhoffstrasse und Gronaustrasse ist gepragt durch viele
stadtebauliche Briiche und Stérungen. Einerseits ist die klare stddtebauliche Blockstruktur der
Entstehungszeit des Blocks noch klar ablesbar. Andererseits wurde diese Struktur in einigen Teilen
aufgebrochen und stark verdndert. Auffallig ist das direkte Nebeneinander von unterschiedlichsten
Nutzergruppen (einfachstes Wohnen, gehobenes Wohnen, Gewerbe, Versammlungsort fiir
hinduistische Glaubensgemeinschaft). Der z.T. erhebliche Leerstand der Gebdude und offensichtliche
Verfall einzelner Gebédude ist an sich verwunderlich, da sich in direkter Nachbarschaft durchaus gut
gepflegt und bewohnte Hauser befinden. Der Ansatz fiir eine positive Entwicklung des Block und
damit auch einer Stabilisierung des Umfeldes wire aus unserer Sicht in den folgenden Mafnahmen zu

suchen:

Klirung der Nutzung des ehem. Arbeitsamtes (Gronaustrafie 12)

Offensichtlich befindet sich das Haus in einem desolaten Zustand, der negativ auf das direkte Umfeld
strahlt. Hier muf3 dringend die weitere Perspektive dieser Immobilie geklart werden. Sollte die jetzige
Wohnnutzung beibehalten werden, so sollten zumindest die Zugédnge zu den einzelnen Mietparteien
sowie die Grundrisse so iiberarbeitet werden, dass mdoglichst rasch eine annehmbare Wohnsituation
entsteht, um einen weiteren Abwirtstrend zu verhindern. Dazu zihlen insbesondere auch
Aufriaumungs- und Instandsetzungsarbeiten. Mittel- bis langfristig sollte die Immobile einer moglichst
stabilen Nutzung zugefiihrt werden. Dies kann eine Verwaltungsnutzung sein, oder aber durch gezielte
Verbesserungen (z.B. Balkone zur Hofinnenseite) eine Wohnnutzung in mindestens mittlerer Qualitét.
Idealerweise bote sich aufgrund der groBen Raumhohen eine Nutzung an, die Wohnen und Arbeiten
kombiniert (Lofts, Selbstdndige, auch Kiinstlerateliers etc.). Welches Konzept fiir diese Immobilie am
tragfahigsten ist, kann ohne weitere Untersuchungen jedoch nicht bestimmt werden. Klar ist jedoch,

dass diesem Gebdude bei der kiinftigen Entwicklung des Blocks eine Schliisselrolle zufallt.

Stadtriumliche Reparatur

Die nordostliche Spitze des Blockes, an der die Hiinefeldstrasse und die Gronhoffstrasse
zusammentreffen, und insbesondere auch der siidwestliche Teil im Bereich des Volklinger Platzes ist
stadtrdumlich homogen und intakt. Auch die bestehende gewerbliche Nutzung im siidlichen
Blockinnenbereich (Fa. Amohr, Technische Textilien) ist augenscheinlich vertréglich. Problematisch
ist dagegen vor allem die groBziigige Freifliche im Innenblock mit ihren angrenzenden Bereichen.
Hier sind keine klaren Strukturen erkennbar. FEinerseits ist die Fliche der Zugang zu dem
Versammlungsraum einer Glaubensgemeinschaft, andererseits eine Lagerfliche fiir Material, PKW-,
LKW- und Geritestellplatz. Die offensichtlich leerstehende Randbebauung zur Hiinefeldstrasse erhoht
die Problematik des Ortes.
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In einem ersten Schritt sollte versucht werden die negative Ausstrahlung des Ortes zu beseitigen — und
sei es, dass zunichst nur die Materialien und Geratschaften ,,ordentlich* abgestellt werden und der
Zugang zu dem Versammlungsraum der hinduistischen Glaubensgemeinschaft angemessen gestaltet
werden kann. Fiir partielle Verbesserungen sind hier weniger finanzielle Aufwendungen nétig als

vielmehr der Wille der Beteiligten diesen Standort gemeinsam zu starken.

Mittel- bis langfristig sollte hier versucht werden die rdumlichen Blockkanten wieder zu schlieen.
Der dann ,,geschiitzte® innere Bereich stiinde fiir gemeinschaftliche Nutzungen zur Verfligung. Eine
Nutzung wie ein Versammlungsraum einer Religionsgemeinschaft bedingt allerdings immer auch eine
verstiirkte Offentlichkeit und auch einen quasi unkontrollierbaren &ffentlichen Zugang zu den Flichen
/ Gebiuden. Das ,,Gegenmodell* zu einer solchen Offentlichkeit wire eine ,,halboffentliche Situation*,
bzw. die gemeinschaftliche Inanspruchnahme durch die umliegenden Nutzer / Bewohnen. Die
unmittelbar an die Hauser angrenzenden Flachen wiirden privat genutzt (Erstaunlicherweise
funktioniert diese einfache Aufteilung / Zuordnung in dem Block sogar noch heute, selbst unter hochst

unwirtlichen Bedingungen).

Ein langfristiges Wiederherstellen und ,,Funktionieren” des Blockes erfordert jedoch aus unserer Sicht
auch eine ,stadtrdumliche Reparatur {iber den Block hinaus. Die Gebdudestruktur siidlich der
Hiinefeldstrasse spiegelt quasi die stadtrdumlichen Qualititen und auch Mingel im nordlichen
Gegentiiber. Wihrend sich im Westen (Bereich Herz-Jesu-Kirche, Intern. Begegnungszentrum) und
Osten (Ecke Gronhoffstrasse, Ubergang Wuppper) weitgehend intakte Strukturen finden, ist die
stralenbildende Struktur im Bereich der Fliche der Fa. ,,D. La Porte™ stark gestort. Durch die
zuriickliegenden niedrigeren Gebdude und die abweisende Mauer zur Strasse hin dndert sich der

Charakter der Stral3e negativ.

Die nunmehr erfolgte Auslagerung der Fa. D. La Porte kdnnte dazu genutzt werden diesen Bereich
neu zu definieren. Zum einen konnte durch einen partiellen Abriss der Gebdude ein Zugang zur
Wupper geschaffen werden. Ob dieser Zugang bis zum Wasser reicht, oder aber in Form einer
Terrasse an die Wupper angrenzt (mdglicherweise mit Gastronomie wie auf der gegeniiberliegenden
Seite), muss im Detail geklart werden. Zum zweiten konnte in diesem Bereich ein 6ffentlicher Platz
entstehen und die ehemaligen Produktionshallen der Firma D. La Porte als neuer Versammlungsort fiir
die hinduistische Glaubensgemeinschaft, welche derzeit in enger Hinterhoflage untergebracht ist,
umgenutzt werden. Dies wiirde der hinduistischen Glaubensgemeinschaft eine angemessene
Offentlichkeit und Reprisentativitit sowie rdumliche Expansionsméglichkeiten geben und im

Hinterhof zwischen Hiinefeldstrale und Gronhoffstra3e eine halbprivate Nutzung ermoglichen.
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Barmen:
HiinefeldstraBe | GronaustraBe |
GronhoffstraBe

Standortfaktoren

Standort mit vielen stadtebaulichen
Briichen: einerseits klare

Blockstrukturen, andererseits viele
Storungen

Nebeneinander von unterschied-lichsten

Nutzergruppen (einfachstes Wohnen,

gehobenes Wohnen, Gewerbe,
Versammlungsort fiir Glaubensgemein-

schaft

Nahe zu Frei- und Erholungsraumen

z.T. erheblicher Leerstand der Gebaude

GroBziigige Freiflachen

Perspektiven

Aufwertung der Bausubstanz
Aufwertung des Wohnstandortes
Strukturierung der Blockinnenbereiche,
Positive Ausstrahlung auf das Umfeld

Lageplan der bestehenden Situation p

Eindriicke vor Ort
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Details

- kurzfristige Umsetzung:
> “Aufraumen® der Freiflachen, Entsorgen
des Millls
> Wiederherstellen einer geregelten
Nutzung des ehemaligen Arbeitsamtes
> Aufzeigen einer Perspektive fur eine
qualitative Wohnnutzung (Ideen-
wettbewerb)

- mittelfristige Umsetzung:
> Wiederherstellen der Blockstruktur
(Wohnnutzung)
> Blockinnenflachen als groBziigige
Gemeinschaftsflache mit privaten
Randbereichen
> Umnutzung der Flache ,,D. La Porte“ als
Zugang zur Wupper, kiinftiger Standort
fur Glaubensgemeinschaft

Exemplarischer Lageplan p>

Beispiele aus Kopenhagen und Wuppertal
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Anhang (Karten)
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Anhang 1:

Karte Stadtumbau West Nordstadt
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Anhang 2: Karte Stadtumbau West Arrenberg
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Anhang 3: Karte Stadtumbau West Unterbarmen
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Anhang 4: Karte Stadtumbau West Oberbarmen-Wichlinghausen
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