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Sehr geehrte Damen und Herren,

fur ein ca. 1 ha groRes Plangebiet im Slidwesten des Stadtteils Wuppertal-Ronsdorf beabsichtigt
die Pro Objekt Projektgesellschaft Planen + Bauen GmbH & Co. KG, auf der Grundlage eines
Bebauungskonzeptes einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) zu entwickeln. Das
Plangebiet umfasst die Flursticke 131 und 132, Flur 38 in der Gemarkung Ronsdorf. Die Pro
Objekt Projektgesellschaft Planen + Bauen GmbH & Co. KG hat (ber die innerhalb des
Plangebietes gelegenen Flachen eine vertragliche Regelung bzgl. des Erwerbs der Flachen
getroffen.

Das Konzept des Architekturbiiros Gerlich sieht entlang der Heidter Strake und der StraRe
Rédchen die Errichtung von hochwertigen Wohngebduden vor. Es handelt sich bei den
Wohngebauden um 6 Mehrfamilienhduser (2 Voligeschosse + Staffelgeschoss), 1 Doppelhaus

(2 Vollgeschosse + Dachgeschoss) und 1 Einfamilienhaus (2 Vollgeschosse + Dachgeschoss)

in offener Bauweise.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Wuppertal ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Die zuklnftigen Zielsetzungen und Festsetzungen des Bebauungsplans werden aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das geplante Wohngebiet wird Gber die Heidter Strae und die Strae Radchen erschlossen. Es
ist nach Siden und Westen von freien Landschaftsflaichen umgeben. Nérdlich und &stlich
grenzen zum groBen Teil freistehende Einfamilienhduser an. Das nach Siidwest abfallende
Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt.
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An der Heidter Strale befinden sich Straucher und Baume, die als Naturdenkmal eingestuft sind.
Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsplans der Stadt Wuppertal.

Mit Blick auf die schwierigen demographischen Rahmenbedingungen Wuppertals kommt einem
angemessenen Angebot an qualititsvollen Einfamilienhdusermn, Doppelhdusem und auch
Mehrfamilienhdusern in ,griner’ Ortsrandlage eine besondere Bedeutung zu. Insbesondere junge
Familien mit Kindermn suchen nach einer Méglichkeit, Wohnen in einer ruhigen Umgebung und in
einem Gebiet mit guter Anbindung an das dffentliche Verkehrsnetz und in der Néahe
entsprechender offentlicher und sozialer Einrichtungen zu realisieren. Das beantragte Plangebiet
bietet die vorgenannten Standortqualitaten.

Fir die planungsrechtliche Sicherung der geplanten Wohnbebauung ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderich. Sollte die MaRnahme einen Eingriff in Natur
und Landschaft erzeugen, wird in Absprache mit den zustdndigen Stellen der Stadt Wuppertal
ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag flr die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstelit.
Flachen fir Ausgleichsmafinahmen sind in der ndheren Umgebung vorhanden.

Aus den vorgenannten Grinden beantragen wir die Einleitung eines planungsrechtlichen
Verfahrens flr das oben genannte Grundstlick. Das Planverfahren sollte méglichst kurzfristig
eingeleitet und abgeschlossen werden.

Mit freundlichen GriiBen
Pro Objekt Projektgesellschaft Planen + Bauen GmbH + Co, KG

éﬁip!_:lng_ Karolin; Machaj

Anlage: Lageplan



