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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1094 —Christbusch (Haus Waldfrieden)-
gemaR 82 a i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB

1. Raumlicher Geltungsbereich und Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1094 umfasst das Gebiet ndrdlich der
BuschstralRe, stdlich der Stral3e Hesselnberg und der Hirschstral3e und wird 6stlich begrenzt
durch die Flachen des Unterbarmer Friedhofs.

Das ca. 9 ha grol3e Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Barmen auf einer Anhéhe sid-
lich des Fachmarktzentrums Wickiler Park. Das parkahnliche Waldgel&nde erreicht man
Uber die Bendahler Stral3e, die Stral3en Hesselnberg, Gemsenweg und die Hirschstral3e.
Von dort aus fuhrt eine Serpentine den Hang hinauf bis zu einem bebauten Gelandeplateau.

2. Anlass und Ziel der Planung, Gebietsbeschreibung

Auf der Anhohe befindet sich die ehemalige Fabrikantenvilla ,Haus Waldfrieden®. Seit dem
Tod des damaligen Eigentiimers (Prof. Dr. Kurt Herberts) im Jahre 1989 gab es verschie-
dene Uberlegungen fiir eine Nachfolgenutzung. Die beabsichtigten wesentlichen baulichen
Veranderungen und die umfangreichen Neubaumaf3nahmen waren jedoch aufgrund der pla-
nungsrechtlichen Situation nicht umsetzbar.

Im Frihjahr 2006 hat der renommierte Skulpturenkiinstler Anthony Cragg das Anwesen er-
worben und mdochte dort im Frithjahr 2008 einen fiir die Offentlichkeit zugéanglichen Skulp-
turenpark schaffen. Es sollen sowohl eigene Objekte als auch Werke anderer Kinstler aus-
gestellt werden. Die Idee und das Konzept sind eng an die heutige Bestandssituation ange-
lehnt und kénnen auf Dauer das sehr individuelle stéadtebauliche Ensemble und das umlie-
gende Erholungsgebiet bewahren. Insgesamt bedeutet das Projekt fur die Stadt Wuppertal
eine wesentliche kulturelle Bereicherung. Die fur das Projekt eingesetzte Stiftung geht von
jahrlich etwa 20.000 Besuchern aus.

Der heutige planungs-, denkmal- und naturschutzrechtliche Status soll weitgehend erhalten
bleiben. Deshalb wird bewusst auf Baugebiets- bzw. Sondergebietsausweisungen verzichtet.
Es wir lediglich der bebaute Bereich oberhalb der Serpentine dem Bestand entsprechend als
private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Skulpturenpark® gefasst und zum Wald hin
abgegrenzt. Die stadtebauliche Grundstruktur bleibt erhalten. Aus diesen Griinden kann in
diesem Planverfahren auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Nr.
1 BauGB verzichtet werden. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt unmittelbar im Ausle-
gungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Der heutige Bestand im Plangebiet ist im Folgenden dargestellt: In der sidwestlichen Ver-
langerung der Hirschstral3e beginnt die leicht ansteigende private Zuwegung in das Waldge-
biet. Man durchquert die untere Toranlage und findet rechte Hand bis zu einer umfassenden
Stitzmauer ein relativ ebenes Gelande vor. Linker Hand ist der Gelandeanstieg bereits deut-
licher an den Stutzmauern und Béschungen erkennbar. Von hier aus durchquert man die
zweite Toranlage und gelangt auf die serpentinenférmige steile Zufahrt. Im zweiten Kurven-
bereich zweigt die Zuwegung zum ehemaligen Tennisplatz ab. Der eingezaunte Aschenplatz
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liegt auf einem angefillten Gelandeplateau, das nach Norden hin mit Stitzmauern versehen
ist. Folgt man nun dem weiteren Verlauf der Serpentine, so gelangt man zunachst an das
zweigeschossige Pfortnergebaude/Forsthaus. Hier waren friiher Wohnungen der Bediens-
teten und Wirtschaftsrdume untergebracht. Sidlich des Geb&audes verlauft ein Wirtschafts-
weg, der an mehreren Nebengebauden - mittlerweile teilweise beseitigt - vorbeifiihrt bis hin-
auf zu dem nordlich anschlieBenden, hoheren Gelandeplateau. Vom Pfortnerge-
baude/Forsthaus fuhrt die Serpentine weiter hinauf durch eine weitere Toranlage bis zur Villa
Haus Waldfrieden. Die denkmalgeschitzte Villa wurde von dem Lackfabrikanten Prof. Dr.
Kurt Herberts in den Jahren 1947 -1950 auf den Grundmauern einer friheren Villenbebau-
ung errichtet. Das zweigeschossige Gebaude wurde nach anthroposophischen Kriterien mit
einer Vielzahl an Rundungen von dem Architekten Franz Krause entworfen. Der Garten der
Villa ist als relativ ebenes Plateau angelegt. Hier finden sich in ca. 30 m Abstand zur Villa ein
kleines Hallenschwimmbad und ein AuRenschwimmbecken. Alle hier beschriebenen Ge-
baude liegen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflache. Studostlich
der Grunflache schlie3en sich asphaltierte Wege an, die durch einen schwach ansteigenden
parkahnlichen Wald fiihren. Die stidwestliche Flanke des Plangebietes fallt sehr stark ab bis
zur deutlich tiefer gelegenen Buschstral3e, die im hinteren Abschnitt lediglich als Waldweg in
Erscheinung tritt. Dort befinden sich auch einige Wohngeb&ude, die dem planungsrechtli-
chen AuRRenbereich zugeordnet sind.

3. Planungsrechtliche Situation und bauliche Vorhaben

Das Plangebiet unterliegt derzeit den Bestimmungen fir den planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich gemal § 35 BauGB. Der giltige Flachennutzungsplan (FNP) weist die gesamte Flache
als Wald aus. Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) trifft die Darstellung ,Allgemeiner Frei-
raumbereich“ mit den Funktionen ,Schutz der Landschaft® und ,landschaftsorientierte Erho-
lung®. AulRerdem wird das Gebiet, das sich im Landschaftsschutz befindet, von dem seit
1999 rechtskraftigen Landschaftsplan Wuppertal Ost erfasst. Die gesamte Zufahrtsstralle
einschlie3lich der Mauern und Toranlagen sowie der grof3te Teil der Garten- bzw. Grinflache
mit der Villa Haus Waldfrieden sind denkmalrechtlich geschutzt.

Wesentliche Teile der geplanten Nutzungen lassen sich bereits auf Grundlage des geltenden
Planungsrechtes gemaR § 35 (4) Nr.4 BauGB (,...Nutzungsanderung von erhaltenswerten,
das Bild der Kulturlandschaft pragenden Gebauden...“) realisieren. Hierzu zéhlen die Sanie-
rung und Neunutzung der Villa ,Haus Waldfrieden“ und der Umbau des Pfortnergebdudes.
Fur die Errichtung eines neuen Werkstatt- und Lagergebaude als Ersatz fur die bestehenden
teils maroden Nebenanlagen, eine Ausstellungshalle auf dem ehemaligen Au3enschwimm-
bad sowie fir die vorgesehene teilweise Umnutzung des Pfortnergebaudes in ein Besucher-
cafe soll die planungsrechtliche Basis und Absicherung mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes geschaffen werden. Das Hallenschwimmbad und die bisherigen Nebenanlagen wer-
den vollstandig beseitigt. Der asphaltierte Wirtschaftsweg hinter dem Pfortnerge-
baude/Forsthaus wird zuriickgebaut und erhélt eine neue Wegefihrung. Samtliche Wege
durch den Park, mit Ausnahme der Serpentine, werden mit wasserdurchlassigen Materialien
angelegt. In den Baumbestand wird hierbei nicht eingriffen. Gleiches gilt fir die beiden vor-
gesehenen Stellplatzbereiche.

An den planerischen Vorgaben des GEP, FNP und Landschaftsplanes-Ost werden keine
Anderungen vorgenommen.

4. Verkehr und Stellplatzflachen

Zur aufieren ErschlieBung des Plangebietes dienen in Ost-West-Richtung die B 7 (Friedrich-
Engels-Allee) und aus sldlicher Richtung die Oberbergische Strale. Von der B 7 erreicht
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man das Plangebiet Uber die Bendahler Stral3e, die StraRe Hesselnberg, den Gemsenweg
sowie Uber die Hirschstraf3e. Dort befindet sich die Zufahrt zum Parkgeléande.

Der mit Natursteinpflaster befestigte Gemsenweg weist ein relativ starkes Steigungsverhalt-
nis auf und ist im Einmindungsbereich zur HirschstraBe aufgrund der erforderlichen
Schleppkurve nur eingeschrankt fir Schwerlastverkehre geeignet. Deshalb missen ggf. Rei-
sebusse mit Besuchern des Skulpturenparks ihre Haltepunkte vor diese Engstelle legen. Im
Weiteren ist die Hirschstrale von der Einmindung Gemsenweg bis zur Haspeler Schul-
stral3e wegen der Einbahnstra3enregelung nur in Richtung Osten befahrbar.

Eine andere Variante ware die Aufhebung der Einbahnstralenregelung Hirschstral3e, so
dass der Uberwiegende Teil des Besucherverkehrs Uber die Stralen Am Unterbarmer Fried-
hof, Christbusch und Hirschstrae direkt ins Plangebiet gefihrt werden kdnnte. Dies hatte
den Vorteil, dass die Stral3e in beide Richtungen befahrbar wéare, ebenso auch mit dreiachsi-
gen LKW, aber der Stral3enquerschnitt misste mit erheblichem Aufwand aufgeweitet wer-
den. Ebenso wiirde eine Vielzahl an 6ffentlichen Parkplatzen entfallen, da nur noch einseiti-
ges Parken moglich wére.

Vor diesem Hintergrund wird aus Sicht der Verkehrsplanung die Beibehaltung der Einbahn-
straRenregelung fir die HirschstralBe bevorzugt. Die Eingriffe in die verkehrlichen und nach-
barschaftlichen Gegebenheiten bleiben so minimal. Insgesamt betrachtet kann die zu er-
wartende Verkehrszunahme durch Besucher des Parks als vertretbar erachtet werden. Geht
man von 20.000 Besuchern jahrlich aus, so waren in den Monaten April bis Oktober durch-
schnittlich etwa 100 Besucher zu verzeichnen. Allerdings hat der Betreiber des Parkgeldndes
fur besondere Ereignisse wie beispielsweise Sonderausstellungen und Tag des offenen
Denkmals ein Konzept zu erstellen, wie mit groReren Besucherspitzen umgegangen werden
soll. Hierzu kann sicherlich eine verstarkte Nutzung der giinstigen OPNV-Angebote beitra-
gen, aber ebenso kdnnte auf die Park & Ride Stellplatze am Bahnhof Unterbarmen zuriick-
gegriffen werden. Dartber hinaus gibt es zur Zeit Gesprache mit dem Eigentimer von zwei
Betriebsparkplatzen im Bereich HirschstraRe/Gemsenweg, ob diese Flachen ebenfalls als
Besucherparkplatze genutzt werden kénnen.

Hinsichtlich der Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrsmitteln (OPNV) stehen sowohl die
Schwebebahn mit Haltepunkt Landgericht als auch die Bahnlinien mit Haltepunkt Bf. Unter-
barmen zur Verfugung. Daruber hinaus ist auch ein dichtes Netz an Busverbindungen Uber
die Linien 628, 611, SB 67 und CE 61 gegeben.

Zur Unterbringung des Individualverkehrs werden innerhalb des Bebauungsplangebietes
zwei Stellplatzbereiche (Planeintragung ,Waldparkplatz“) angeboten. Zum Einen eine klei-
nere Stellplatzflache im unteren Zufahrtsbereich zwischen der ersten und zweiten Toranlage.
Dort kann eine ca. 6 m breite Flache fur PKW parallel zum Weg angelegt werden. In den
Baumbestand wird hierfur nicht eingegriffen. Das Angebot wird etwa 10 Stellplatze umfas-
sen, wobei der Betreiber des Parks, gerne auf einen Ausbau dieser Stellplatze aus gestalte-
rischen Grinden verzichten mdchte, sofern er anderweitig eine ausreichende Anzahl anbie-
ten kann.

Der hauptsachlich gewtlinschte Besucherparkplatz soll auf der etwas hdher gelegenen Fla-
che des friheren Tennisplatzes entstehen. Dort kdnnen etwa 40 Parkplatze angelegt wer-
den. Auch hier bleibt der Baumbestand unveréndert.

Bei einem Besetzungsgrad der Fahrzeuge von 2,5 Personen und einer geschétzten durch-
schnittlichen Verweildauer von drei Stunden ist die Anzahl an Stellplatzen fir den normalen
Besucherbetrieb vollig ausreichend. Fir besondere Ereignisse mit h6heren Besucherspitzen
sollten dennoch zusatzliche Angebote bereit gestellt werden. Auf die laufenden Gesprache
zu den beiden Firmenparkplatzen Hirschstrale/Gemsenweg und das giinstige OPNV-Ange-
bot wurde bereits eingegangen.
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Zu dem Themenbereich Verkehr ist abschliel3end auf eine von der Stadt durchgefihrte Ver-
kehrslarmuntersuchung hinzuweisen. In der erstellten Prognose wurden die Larmauswirkun-
gen durch den Zufahrtsverkehr und Fahrzeugbewegungen im Bereich der Stellplatze in Be-
zug auf die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete ermittelt. Im Ergebnis sind durch die
Besucherverkehre keine Emissionsprobleme zu erwarten.

5. Bodenverunreinigungen

Zu diesem Komplex wurden Untersuchungen durch ein Gutachterbiro vorgenommen. Aus-
I6ser waren Eintragungen im Altlastenkataster der Stadt Wuppertal. Dabei handelt es sich
um alte Adressbucheintragungen von altlastenrelevanten gewerblichen Vornutzungen im
Bereich BuschstralRe, sowie einige markante Gelandeveranderungen insbesondere im Zu-
fahrtsbereich zur Villa Haus Waldfrieden. Zur Klarung von méglichen Bodenverunreinigun-
gen wurde eine historische Recherche und Bodenuntersuchungen mittels Rammkernsondie-
rungen durchgefihrt.

Die historische Recherche zeigte keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schéadliche Bodenverédnderungen bei den drei Altstandortgrundstiicken im Bereich Busch-
straBe. Daher ist der Bodenbelastungsverdacht auf diesen Grundstiicken ausgeraumt und
weitere Bodenuntersuchungen dort nicht erforderlich.

In den Bereichen, in denen kiinstlich angelegte Béschungen vorhanden sind, konnten meh-
rere Meter méachtige Anschittungen bis in unterschiedliche Tiefen festgestellt werden. Sie
bestehen aus Steinen, Sand und Lehm, die mit Ziegel- und Betonbruch vermischt sind. Bei
drei Sondierungen wurden auch Anteile an Schlacke und Asche festgestellt. Der Anteil an
Fremdbestandteilen liegt meist unter 5 %, nehmen aber punktuell auch einen Anteil von 20-
30 % ein.

Da die Auffullungshorizonte mit den altlastenrelevanten Beimengungen (Asche, Schlacken)
mit mindestens 20 cm Mutterboden Uberdeckt sind bzw. aus machtigeren Auffiillungen aus
umgelagerten Erdaushub/Felsbruch mit keiner oder nur untergeordneten Beimengungen an
Schlacken bestehen, ist ein Gefahrenpotential Gber den Wirkungspfad Boden-Mensch (Di-
rektkontakt) nicht zu besorgen. Daher ist die Nutzungsvertraglichkeit der aufgefiliten Planbe-
reiche (Gelandeterrassen im Bereich der serpentinenférmigen Zufahrtsstral3e zur Villa) aus
Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) gegeben. In Bezug auf die Gefahrenbeurtei-
lung beim Wirkungspfad Boden-Grundwasser, die nutzungsunabhédngig zu erfolgen hat, ist
zu bericksichtigen, dass im vorliegenden Planverfahren nur kleinrdumige bauliche Malf3-
nahmen ermdéglicht werden, die zudem in Grundsticksbereichen liegen, die von den magli-
cherweise belasteten Aufflllungen nicht berthrt werden. Da durch die Vorhaben im Plange-
biet eventuell spatere Mal3Bhahmen des Grundwasserschutzes grundsétzlich nicht erschwert
werden, kann auf chemische Untersuchungen von Bodenmischproben fir den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser zum jetzigen Zeitpunkt verzichtet werden.

6. Entwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird zz. vollstandig innerhalb des Plangebietes zur
Versickerung gebracht. Ein Anschluss an das offentliche Kanalnetz ist nicht gegeben. Da mit
dem Planverfahren in erster Linie der bauliche Bestand im Auf3enbereich gefasst wird,
ebenso ausdriicklich auf Baugebietsausweisungen verzichtet werden soll und der Anschluss
an den vorhandenen Regenwasserkanal in der HirschstralRe einen offensichtlich unverhalt-
nismafig hohen Aufwand erfordert, soll auch kinftig die Niederschlagswasserversickerung
beibehalten werden. Die entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnisse sind bei der Unte-
ren Wasserbehdrde (UWB) Wuppertal im Zuge der Bauantragsverfahren einzuholen.
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Zur Ableitung des Schmutzwasser fiihrt ein privater Kanal zu den ehemaligen Gewerbefla-
chen der Firma Herberts an der Stral3e Christbusch 25. Von dort aus ist die Einleitung in das
offentliche Kanalnetz gegeben.

7. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das vorgelegte Nutzungskonzept nimmt auf 6kologische und landschaftliche Belange wei-
testgehend Ricksicht. Die Waldflache bleibt in der heutigen Abgrenzung zur Grinflache be-
stehen und mit Ausnahme der beiden Stellplatzflachen (Waldparkplatz) sind keine weiteren
Bauvorhaben innerhalb der Waldflache vorgesehen. Die Aufstellung von Skulpturen soll
ohne Eingriffe in den Baumbestand erfolgen. Bei einer evtl. Aufstellung gré3erer Skulpturen,
die besondere statische Nachweise fir die Standsicherheit erfordern, sind im Einzelfall Bau-
genehmigungsverfahren durchzufthren.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach dem Be-
rechnungsverfahren Ludwig, 1991, ermittelt und bewertet. Das Verhaltnis von Neubauten
bzw. Neuversiegelungen und Abriss- und EntsiegelungsmalRnahmen ist anndhernd ausge-
glichen. Folglich werden keine zusatzlichen KompensationsmafRnahmen erforderlich. Das
Plangebiet wird auch weiterhin im Landschaftsschutz verbleiben.

8. Planinhalte
8.1 Private Grinflache

Innerhalb der privaten Grinflache —Skulpturenpark- werden Baulinien und Baugrenzen zur
Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Sie dienen sowohl der lang-
fristigen Bestandssicherung fur die denkmalgeschitzte Villa Haus Waldfrieden und das et-
was unterhalb gelegene Pfortnergebaude/Forsthaus als auch der flachenmaRigen Zuord-
nung der beiden NeubaumaRnahmen. Die geplante Ausstellungshalle soll auf den Flachen
des AulRenschwimmbades errichtet werden. Das neue Werkstatt- und Lagergebaude ist std-
lich unterhalb der hohen Stiitzwand vorgesehen. AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen werden Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB ausge-
schlossen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass keine zusétzlichen Bodeneingriffe er-
folgen und somit der Grunflachencharakter erhalten bleibt.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung werden fir die im Plan eingetragenen Gebéaude
1 -4 im Einzelnen festgesetzt:

Gebéude 1:

Zulassig sind Wohnungen, Buroraume, kleinerer Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Raume fur kulturelle Zwecke.

Firsthohe (FH) max. 252,2 m tber Normalhéhennull (NHN);

Gebaude 2:
Zulassig sind Wohnungen, Werkstatten und Schank- und Speisewirtschaften.
Firsthohe (FH) max. 238,9 m tber NHN, Traufh6he (TH) max. 236,1 m Uber NHN;

Gebaude 3:
Zulassig sind Werkstatten, Lagergebdude und Anlagen fur kulturelle Zwecke.
Gebéaudehdhe (GH) max. 241,5 Gber NHN;

Gebaude 4:
Zulassig sind Anlagen fur kulturelle Zwecke.
Gebéaudehohe (GH) max. 250 m Uber NHN.
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8.2 Flachen fur den Wald

Die Abgrenzung zwischen der Grinflache und dem Wald wurde mit der Unteren Forstbe-
hérde Mettmann in der Ortlichkeit abgestimmt. Die heute bebaute Grinflache wird nicht er-
weitert. Folglich werden keine Waldumwandlungen bzw. WaldersatzmalRhahmen erforder-
lich. Die Aufstellung von Skulpturen in den festgesetzten Flachen fir Wald ist grundséatzlich
zuldssig, soweit die rechtlich verankerten Waldeigenschaften gewahrt bleiben.

Da das Plangebiet im Landschaftsplan Wuppertal Ost Uberwiegend als Landschaftsschutz-
gebiet festgesetzt ist, sind fir die Umsetzung von Baumalnahmen und das Aufstellen von
Skulpturen im Wald und im Bereich der privaten Grinflache Befreiungen gemafll 8 69 LG
NRW erforderlich.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Hinweis: Das Plangebiet ist im Landschaftsplan Wuppertal Ost Uberwiegend als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt. Daher werden bei der Umsetzung von Baumafihahmen und
das Aufstellen von Skulpturen fir die mit Landschaftsschutz belegten Flachen Befreiungen
gemal § 69 LG NRW erforderlich. Bei der Aufstellung gréRerer Skulpturen, die besondere
statische Nachweise fir die Standsicherheit erfordern, sind im Einzelfall Baugenehmigungs-
verfahren erforderlich.

9. Kosten

Fur die Stadt Wuppertal entstehen durch das Planverfahren keine Kosten.
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Teil Il

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1094 —Christbusch (Haus Waldfrieden)-

Auf der Anhdhe Christbusch befindet sich in einem parkéahnlichen Waldgelénde die ehema-
lige Fabrikantenvilla ,Haus Waldfrieden®. Im Frihjahr 2006 hat der renommierte Skulpturen-
kunstler Anthony Cragg das Anwesen erworben und mdéchte dort im Frihjahr 2008 einen fir
die Offentlichkeit zuganglichen Skulpturenpark schaffen.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage und Absicherung fir den
Skulpturenpark geschaffen werden. Es sollen sowohl eigene Objekte als auch Werke ande-
rer Kinstler ausgestellt werden. Die Idee und das Konzept sind eng an die heutige Be-
standssituation angelehnt und kénnen auf Dauer das sehr individuelle stadtebauliche En-
semble und das umliegende Erholungsgebiet bewahren.

Zur Erhebung und Bewertung der umweltrelevanten Daten wurde vom stadtischen Ressort
Umweltschutz der Untersuchungsrahmen zur Umweltprifung mit Datenblatt vom 23.04.2007
ermittelt. Das Datenblatt ist als Anlage 0la zur Vorlage beigeflgt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § la BauGB eine Umweltpriifung durchgeftihrt, in der die voraussichtlichen, er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als gesonderten Teil
der Planbegriindung beschrieben werden.

Ausweislich des Datenblattes Anlage 0la zum Untersuchungsrahmen zur Umweltprifung
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die wesentlichen umweltrelevanten Aspekte, die im Zuge der Planaufstellung néher unter-
sucht bzw. prognostiziert wurden, sind im Folgenden angefihrt:

- Bodenverunreinigungen: GemalR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) wurden
Verdachtsflachen mittels Recherche bzw. Rammkernsondierungen untersucht und
bewertet.

Ergebnis: Die Nutzungsvertraglichkeit kann festgestellt werden. Weitere Untersuchun-
gen sind gegenwartig nicht erforderlich.

- Emissionen/Verkehr: Hierzu wurden eine schalltechnische Prognose und eine
verkehrliche Bewertung der ErschlieBungs- und Stellplatzmdglichkeiten erstellt.
Ergebnis: Die Orientierungswerte gemafd DIN 18005 werden eingehalten bzw. deut-
lich unterschritten. Somit sind keine Emissionsprobleme in bezug auf die angrenzen-
den Wohngebiete zu erwarten.

- Eingriff/Ausgleich in der Bauleitplanung: Hierzu wurde eine Bewertung nach der Me-
thode Ludwig 1991 erstellt.
Ergebnis: Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch die Beseitigung baulicher Anlagen und die Bodenentsiegelungen im Bereich
der sudostlichen Wegeflachen vollstdndig ausgeglichen. Zusatzliche Kompensa-
tionsmalRhahmen werden daher nicht erforderlich.

- Landschaftsplan: Die Landschaftsschutzfestsetzungen des Landschaftsplanes
Wuppertal Ost bleiben bestehen.

Die Umweltbelange sind in vollem Umfang im Bebauungsplan berticksichtigt worden. Es sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.



