Anlage 03 zur VO/0355/07

Textliche Festsetzungen zur offentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Regelung zur Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Festsetzung: GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der WR-Gebiete die geméan
§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

2.0 Regelung zum Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Festsetzung: Innerhalb des Plangebietes ist eine Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch
Terrassen bis zu 3 m zulassig.

3.0 Regelung zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Festsetzung: Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der festgesetzten
Ga/St-Flachen und innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuléssig (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.2 Festsetzung: Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Wohn-
und Mischgebieten bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche
Anlagen nach Landesrecht, die nach Landesrecht innerhalb der Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen, ausgeschlossen, wenn ihre Grundflache
mehr als 7,5 gm betragt.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 BauO NW)

4.0 Regelungen zu Solarenergieanlagen (deklaratorisch)

41 Gestaltungsfestsetzung: Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den
Dachflachen zulassig.

C. HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

5. KAMPFMITTELRAUMDIENST
Im Plangebiet kénnen Funde von Munitionsresten nicht ausgeschlossen werden. Sollte
bei ErschlieBungs- und Bauarbeiten der Erdaushub auergewdhnliche Verfarbungen
aufweisen, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
einzustellen und der Kampfmittelraumdienst, Tel. 0211.475 2165,
Fax 0211.475 2976, zu verstandigen.

6. Besucherparkplatze
Parkplatze fur Besucher werden in der hinweislich dargestellten Flache innerhalb der mit Geh-,
fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache im Rahmen der Ausfiihrungsplanung angelegt.
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