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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtliche Grundlage firr die Errichtung bzw.
die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes Steinbecker Meile erfolgen. Vorgesehen ist der
Neubau eines Lebensmitteldiscounters sowie die Verlagerung und Erweiterung des bereits
existierenden Getrankehandels. Seine Verkaufsflache von derzeit 500 m? erhéht sich auf
1200 m2,

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es somit, fir die nach dem derzeitigen Baurecht nicht még-
lichen Vorhaben verbindliches Baurecht im Sinne des § 30 BauGB zu schaffen. Hierbei soll
aufgrund der insgesamt geplanten 2300 m2 Verkaufsflache ein Sondergebiet flr den grol3fl&-
chigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung —Lebensmitteldiscounter und Getrankemarkt-
festgesetzt werden.

In der Sondergebietsflache befinden sich die Gebaude, der Besucherparkplatz und die Re-
genwasserrickhaltung des Betriebes. Das Gebaude des derzeitigen Getrdnkehandels wird
ebenso wie die Gebaude an der nord-westlichen Grundstiicksgrenze beseitigt.

Im Zuge des Bauvorhabens ist zudem vorgesehen, eine neue Zufahrt von der Tannenberg-
stralle zum Grundstiick anzulegen. Der bisher als ,Kopfsteinpflasterstralle® existierende Be-
reich wird derzeit als Zufahrt zu den Wohngebauden und einem Autohandler genutzt.

Im Bauleitplanverfahren wurden bereits folgende Gutachten erstellt:
e Vertraglichkeitsgutachten zur geplanten Erweiterung des Einkaufszentrums
¢ Verkehrsuntersuchung
e Schallschutztechnische Untersuchungen.

Die Ergebnisse sind in die Abwagung eingestellt.

1.2 Uberblick uber die der Umweltprifung zugrunde gelegten Fachgesetze
und Fachplanungen

Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele sind in diesem Umweltbericht

bei den jeweiligen Schutzgltern dargestellt.

2. Auswirkungen auf Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete) werden von der Planung nicht betroffen.
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3. Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Naturhaushalt und Landschaft*

Gemal der Umwelterheblichkeitsprifung vom 03.11.2003 fir den Gesamtplan Nr. 1065 sind
von der Planung die Schutzguter Boden, Wasser, Naturhaushalt und Landschaft, Land-
schaftsbild nicht erheblich betroffen. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach § 1 a
BauGB ist nicht erforderlich. Im Sinne des § la (2) BauGB wird zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche MalRnahmen eine innerstadtische, z. T.
versiegelte, larm- und luftklimatisch vorbelastete Flache einer Weiternutzung zugeftuhrt. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sind nicht zu erwarten.

Landschaftsschutz liegt nicht vor.

Hinsichtlich des vorhandenen Landschaftsbildes kann festgestellt werden, dass das natrli-
che Erscheinungsbild durch die vorhandenen baulichen Anlagen, Gebaude und Verkehrsfla-
chen bereits stark verandert wurde.

3.1 Einschlagige fachgesetzliche und fachplanerische Ziele
In der nachfolgenden Ubersicht sind die wesentlichen umweltfachlichen Ziele aufgefiinrt, die

hinsichtlich des Schutzgutes Naturhaushalt und Landschaft flr den Bebauungsplan von Be-
deutung sind.

Berlicksichtigung im

Fachgesetze Umweltrelevante Ziele
Bebauungsplan Nr. 1065

BBodSchG
Gesetz zum Schutz vor schad- | Sicherung und Wiederherstel- | Stellungnahme des Ressorts
lichen Bodenveranderungen lung der Funktionen des Bo- 106 — Umweltschutz- liegt vor

und zur Sanierung von Altlas- |dens. und ist in die Abwagung ein-

ten (Bundesbodenschutzge- Vorsorge gegen nachteilige gestellt

setz) Einwirkungen auf den Boden

BauGB Sparsamer und schonender Innen- statt Au3enentwicklung,
Umgang mit Grund und Boden | Wiedernutzung versiegelter

Flachen
3.2 Bestandsaufnahme
3.2.1 Boden

(Nicht erheblich von der Planung betroffen)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich, dessen Boden tber-
wiegend versiegelt ist. Im benachbarten Parkplatzbereich (Bau- und Gartenmarkt) treten
geologische Verwerfungen auf (Kalkzug). Daraus ergibt sich allerdings kein Untersuchungs-
bedarf. Eine Berlcksichtigung im Baugenehmigungsverfahren ist allerdings notwendig.

Aus dem Bauleitplanverfahren Nr. 958 V — Bahnhof Steinbeck — ist bereits die Aufschittung
der gesamten Flache (aufgeschittete Talaue/Basisschittung) bekannt. Teilbereiche sind mit
Schwermetallen, Arsen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belas-
tet.
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3.2.2 Pflanzen und Tiere
(Nicht erheblich von der Planung betroffen)

Das Plangebiet ist bereits jetzt Uberwiegend versiegelt und bietet damit fast keinen Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere.

Derzeit sind lediglich im Bereich des Eisenbahnerwohnheims wenige Baume und ein nicht
gepflegter Gartenbereich vorhanden. Zwischen dem Eisenbahnerwohnheim und dem Ge-
werbekomplex sowie dem Bau- und Gartenmarkt und dem Gewerbekomplex stehen mehrere
Baume. Bei eventuellen Rodungsarbeiten ist § 64 des Landschaftsgeset-
zes NRW zu beriicksichtigen.

3.2.3 Wasserhaushalt
(Nicht erheblich von der Planung betroffen)

Das Thema Wasserhaushalt (auBer Schmutzwasser!) lasst sich grob in drei Themenberei-
che gliedern, welche fiir die Okologie im Plangebiet mittelbar und unmittelbar von Bede utung
sind: Fliessgewéasser, Grundwasser und Niederschlagswasser. Entsprechend der Transport-
eigenschaft von Wasser kénnen sich Veranderungen im Wasserhaushalt im Plangebiet u. U.
auch auf benachbarte Gebiete auswirken, entgegengesetzt kénnen Stérungen im Wasser-
haushalt an anderer Stelle Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Im Plangebiet befinden sich weder FlieBgewéasser noch stehende Gewasser oder Brunnen.
Ein Wasserschutzgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet liegt ebenfalls nicht vor.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 958 V — Bahnhof Steinbeck — wurde die Anlage
einer Regenrickhaltung gefordert. Die Untergrundbeschaffenheit des Bodens fiihrt allerdings
vermehrt zu Problemen mit der Versickerungsanlage. Aus Sicht der UWB wirde die Aufgabe
der bestehenden Versickerungsanlage unterhalb des Parkplatzes und der Bau eines Regen-
rickhaltebeckens (RRB) begrufit.

Das Grundstiick des Plangebietes wurde erstmalig vor 1996 bebaut. Deshalb kénnen hier
die Vorschriften des 8 51a LWG, wonach das Niederschlagswasser von Grundstticken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an den 6ffentlichen Kanal angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Gewadasser einzuleiten ist, nicht heran-
gezogen werden.

Das Gebiet ist bezuglich der Niederschlagswasserentwasserung bereits jetzt schon durch
die TannenbergstralRe erschlossen (Regenwasserkanal in der Straf3e).

3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Ohne Umsetzung der Planung wird die stadtebaulich unbefriedigende Situation weiter auf-
recht erhalten. Eine wesentliche Verbesserung oder Verschlechterung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht zu erwarten.

3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Zur Aufwertung des Stadtbildes ist eine Dachbegriinung der geplanten Gebaude sowie die
Pflanzung von 1 Baum je 8 Stellplatze vorgesehen.
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3.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung
351 Boden

Die Bodenverhaltnisse bleiben auch nach der Umsetzung der Planung nachhaltig gestort. Mit
der Durchflihrung der Planung wird sich der Umweltzustand bezlglich des Schutzgutes nicht
wesentlich andern.

35.2 Pflanzen und Tiere

Die Planung sieht die Festsetzung von Dachbegrinung und Baumpflanzungen (je 8 Stell-
platze ein Baum) vor. Mit der Durchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand beziig-
lich des Schutzgutes jedoch nicht wesentlich verbessern.

35.3 Wasserhaushalt

Auf Grund der bestehenden Bodenbelastungen koénnen Belastungen fir das Schutzgut
Grundwasser auch trotz der weitgehenden Versiegelung (direkter Oberflachenwasserzutritt
unterbunden) des Gelandes nicht ausgeschlossen werden, da ein Durchsickern durch die
belasteten Auffillungen durch z. B. seitlichen Oberflachen- oder Grundwasserzutritt méglich
ist. Die isolierte Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser dieser — bezogen
auf die gesamte Talsohle — kleinen Flache, muss als nicht zielfihrend angesehen werden,
da eine Grundwasserverunreinigung nur tber die gesamte Talverfillung zu prifen ist, aber
dieses in diesem Bauleitplanverfahren als nicht verhaltnismaRig einzustufen ist. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens sind allerdings grundstticksbezogene Aussagen erforder-
lich.

Das anfallende Oberflachenwasser des Plangebietes wird in einem
Stauraumkanal zuritickgehalten und gedrosselt iber einen vorhandenen
Kanal in den O0ffentlichen Regenwasserkanal in die Arrenberger StraBe
geleitet.

An die Offentlichen Regenwasserkandle in der Tannenbergstrale er-
folgt fir die angedachte Erweiterung kein zusédtzlicher Anschluss.
Die Leistungsfédhigkeit des Regenwasserkanals Tannenberger StraBe ist
zur Zeit nicht gegeben, zudem ware ein zusadtzliches Regenklarbecken
erforderlich. Die Regenkladrung ware erst durch den Bau eines Ver-
zweigungsbauwerks mit Anschluss an den EntlastungssammlerWupper mog-
lich. Diese WSW-MabBnahme wird aber erst in einigen Jahren umgesetzt.

Die vorhandene Versickerung (Parkplatz des Bau- und Gartenmarktes)
kann allerdings nicht zusatzlich gedrosselt an den o6ffentlichen RW-
Kanal in der Arrenberger StraRe angeschlossen werden.

Fur die Versickerungsanlage "Parkplatz des Bau- und Gartenmarktes"
besteht in der Tannenberger Str. eine weitere Anschlussmdglichkeit
in der Zukunft. Diese Mdglichkeit besteht aber erst, wenn der Regen-
wasserkanal/Vorflut in der Tannenberger Str. saniert wurde. Aus
Sicht der UWB sollte dies bis zum Ablauf der wasserrechtlichen Er-
laubnis erfolgt sein, weil mit einer Ubertragung der Abwasserbesei-
tigungspflicht sowie aufgrund der Kenntnis anhaltender technischer
Schwierigkeiten der Versickerungsanlage nicht mit einer Verlangerung
der wasserrechtlichen Erlaubnis zu rechnen ist. Entsprechend der Ab-
wassersatzung ist die Stadt dann abwasserbeseitigungspflichtig.

Mit der Durchfihrung der Planung wird sich der Umweltzustand beziglich des Schutzgutes
jedoch nicht wesentlich verbessern.
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4, Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit*
4.1 Einschlagige fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

In der nachfolgenden Ubersicht sind die wesentlichen umweltfachlichen Ziele aufgefiihrt, die
hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit fir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind.

) Berticksichtigung im
Fachgesetze Umweltrelevante Ziele
Bebauungsplan Nr. 1065
DIN 18005 Die DIN 18005 enthéalt Orien- | Orientierungswerte:
"Schallschutz im Stadtebau" tierungswerte zur Beurteilung | fir Mischgebiete gelten
Teil 1 "Berechnungsverfahren" | von Gerauschimmissionen fur |60 dB(A) am Tage und
stadtebauliche Planungen. 45 dB(A) in der Nacht.
TA Larm Vorsorge gegen schadliche Beurteilung von Verkehrslarm
»1echnische Anleitung zum Umwelteinwirkungen durch
Schutz gegen Larm* Gerausche
16. BImSchV Immissionsgrenzwerte bei Bau Immissionsgrenzwert:
Verkehrslarmschutzverord- oder Anderung von StraRen fur Mischgebiet gilt
nung 64 dB(A) am Tage.
RLS-90 Berechnungsgrundlage zur
Richtlinie fur den Larmschutz | Larmschutz an Stral3en : N
Ermittlung der Larmbelastung
an Stral3en
4.2 Bestandsaufnahme
4.2.1 Lufthygiene

In der Planungshinweiskarte ist diese Flache als bebautes Gebiet mit hoher klimarelevanter
Funktion ausgewiesen und mit dem klimatisch-lufthygienischen Schutzbereich versehen. Die
Klimaanalysekarte beschreibt den Bereich als Gleisanlagen- und Gewerbeklimatop. Weiter-
hin ist dort das Symbol der Luftleitbahnen eingetragen. Bezogen auf die Kaltluftstromungen
ist diese Flache von untergeordneter Bedeutung, da die Flache im Talbereich und damit im
Kaltluftsammelbereich liegt. Dort ist keine eindeutige gerichtete Kaltluftstrémung zu erken-
nen. Der Bereich Steinbecker Meile ist aber Bestandteil eines Korridors, der die Stadt Wup-
pertal durchzieht, welcher - unterstitzt durch die Hauptwindrichtung - die Stromungsverhalt-
nisse der talparallelen Luftleitbahn fordert.

Bei dem Planbereich handelt es sich zum Uberwiegenden Anteil um ein weitgehend versie-
geltes Gebiet, wodurch dieser Bereich klimatisch stark vorbelastet ist. Dies auf3ert sich durch
eine starke Veranderung aller Klimaelemente gegeniiber dem natirlichen Zustand, wie bei-
spielsweise die Ausbildung des Warmeinseleffektes oder eine erhdhte Schadstoffbelastung
der Luft.

4.2.2 Schallschutz

Das Plangebiet und die angrenzende Bebauung ist durch die Verkehrsbelastungen Strale,
Bundesbahn und Parkplatz des Bau- und Gartenmarktes als larmvorbelastet zu
bezeichnen.

Mit dem Planverfahren soll die zulassige Verkaufsflache im Bereich der Steinbecker Meile
und die Anzahl der zugehorigen Besucherstellplatze erheblich erhoht werden. Durch die ge-
plante Offnung der KopfsteinplasterstraRe als zusatzliche Gebietszufahrt ist von einem Ans-
tieg des Verkehrslarms im naheren Umfeld der Wohnbebauung auszugehen. Deshalb wur-

-5-
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den die Auswirkungen mittels einer schallschutztechnischen Untersuchung aufgezeigt und
bewertet. Bei der Beurteilung wurde entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungs-
plan von der Gebietskategorie Mischgebiet ausgegangen.

Die hochsten Larmbelastungen sind an dem Eckgebdude Tannenbergstr./Privatstral3e der-
zeit wie auch zukUnftig vorhanden.

Eine Vermischung des Kundenverkehrs mit dem Ubrigen Verkehr besteht, solange der auf
der Tannenbergstra3e zulaufende Kundenverkehr noch nicht auf die Privatstra3e eingefah-
ren ist. Fur das Eckhaus Tannenbergstra3e/Privatstralie werden daher nach den Berech-
nungsvorschriften der RLS-90 die Mittelungspegel, die sich aus dem allgemeinen Verkehr
und dem Kundenverkehr an der Hausseite, die der Tannenbergstrale zugewandt ist, und an
der Hausseite, die der Privatstral3e zugewandt ist, ermittelt.

Das Verkehrsaufkommen der Tannenbergstrale umfasst im Tagesverkehr 20.813 Kfz/24h
(Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft Stolz mgH: Zahlung Juli 2004). In dieser
Belastung sind insgesamt 2.469 Kraftfahrzeuge enthalten, die zum Einkaufszentrum Stein-
becker Meile fahren.

Dariilber hinaus wurden die Larmbelastungen aufgrund des vergrdlerten
Parkplatzes und einer potentiellen né&chtlichen Anlieferung des Dis-
counters untersucht.

4.2.3 Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich, dessen Boden Uber-
wiegend versiegelt ist. Im benachbarten Parkplatzbereich (Bau- und Gartenmarkt) treten
geologische Verwerfungen auf (Kalkzug). Daraus ergibt sich allerdings kein Untersuchungs-
bedarf. Eine Berlcksichtigung im Baugenehmigungsverfahren ist allerdings notwendig.

Aus dem Bauleitplanverfahren Nr. 958 V — Bahnhof Steinbeck — ist bereits die Aufschittung
der gesamten Flache (Aufgeschiittete Talaue/Basisschittung) bekannt. Teilbereiche sind mit
Schwermetallen, Arsen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belas-
tet.

Aufgrund des vorhandenen und in einem solchen Gebiet auch zukinftig zu erwartenden sehr
hohen Versiegelungsgrades sind die Wirkungspfade Boden-Mensch wie auch Boden-Pflanze
als nicht relevant einzustufen.

4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Immissionen nur in Abhéngigkeit von der
allgemeinen Verkehrsentwicklung &ndern. Ansonsten ist eine positive oder weitere negative
Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet nicht zu erwarten.

Allerdings kann bei Verzicht auf die Durchfihrung der Planung das bestehende Verkehrs-
problem (Ruckstaus) auch nicht reduziert bzw. beseitigt werden.

4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

441 Larm

Der Gesamtkomplex (inklusive Bau- und Gartenmarkt) besitzt ein tagliches Verkehrsauf-
kommen im Ziel- und Quellverkehr von jeweils 6.156 Kfz-Fahrten.

Nach den Verkehrserhebungen, die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt
wurden, kommt das heutige Verkehrsaufkommen auf den vorhandenen Stellplatzen zu 54,1

-6-
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% aus Richtung TannenbergstralRe und zu 45,9 % aus Richtung Hoeftstral3e. Bei der Erwei-
terung der Gesamtanlage um den Lebensmittel-Discounter und den Getrankemarkt wird un-
terstellt, dass dieses Zufahrtsverhaltnis in der erfassten Weise erhalten bleibt. Danach ist
damit zu rechnen, dass zukinftig taglich 3.330 Kfz-Fahrten aus Richtung Tannenbergstral3e
auf die Stellplatzanlage fahren. Da sich die bestehende Zufahrt Uber den Kreisverkehrsplatz
in den Spitzenstunden im Grenzbereich der Leistungsfahigkeit befindet, ist davon auszuge-
hen, dass in diesem Zeitbereich alle aus Richtung Tannenbergstralle kommenden Kunden-
fahrzeuge die neue Zufahrt nutzen werden.

Aulerhalb der Spitzenstunden wird — je nach Zielbereich auf dem weitlaufigen Parkplatzge-
lande — auch die Anfahrt Uber den Kreisverkehrsplatz genutzt, so dass die Tagesbelastung
der neuen Zufahrt 80 % der aus Richtung Tannenbergstralle kommenden Fahrzeuge nicht
Ubersteigen wird. In den Nachtstunden ist kein Verkehr zur Stellplatzanlage zu erwarten. Fur
die Abwicklung des Lieferverkehrs wird vorgeschrieben, dass alle Lieferfahrzeuge grundséatz-
lich die ZufahrtsstraRe vom Kreisverkehrsplatz nutzen, um in die einzelnen Lieferbereiche zu
gelangen.

Zusatzlich zur neuen Gebietszufahrt wird Gber verkehrslenkende Mal3nahmen im Bereich der
Bauleitplane Nr. 1065 — Steinbecker Meile — und Nr. 958V — Bahnhof Steinbeck — sowie ei-
nem neuen gebietsinternen Kreisverkehr ein gezielter Verkehrsabfluss aus dem Gebiet an-
gestrebt.

Im Rahmen der ,Schalltechnischen Untersuchung zum Bereich Steinbecker Meile* wurden
bei der Beurteilung der Larmsituation unter Zugrundelegung der einschlégigen Regelwerke
(DIN 18005, TA-Larm, RLS-90 und 16 BImSchV) folgende Besonderheiten hinsichtlich der
Offnung der PrivatstralRe /Kopfsteinpflasterstrale als zusatzliche Gebietszufahrt beriicksich-
tigt:

e Fahrgeschwindigkeit in der Privatstra3e 30 km/h,

e Zuschlag von 1,9 dB(A) in Zeiten mit erhohter Empfindlichkeit (Ruhezeiten),

o kurzzeitige Gerauschspitzen (Beschleunigte Durchfahrt eines PKW)

e Zuschlag fur StraRenoberflache (Kopfsteinpflaster) von 3 dB(A).

Ergebnis:

Als mal3geblicher Immissionsort ist die Eckbebauung Tannenbergstralie/Privatstralde anzu-
sehen, da hier der Abstand zur Privatstrale am geringsten ist. Die funfgeschossige Wohn-
bebauung besitzt den geringsten Abstand zur Privatstra3e. Bei der Bebauung im weiteren
Verlauf der PrivatstralBe handelt es sich um gewerblich genutzte Bauten, insbesondere um
ein Autohaus.

Die ermittelten Immissionspegel (ohne Berlicksichtigung der Verkehrsgerdusche von der
Tannenbergstralle) liegen zwischen 56,7 dB(A) im Erdgeschoss und 54,1 dB(A) im 4. Ober-
geschoss. Somit wird der Immissions-Richtwert fir Mischgebiete gemall TA-Larm von 60
dB(A) eingehalten. Eine Uberschreitung des Wertes um 30 dB(A) fiir einzelne Gerausch-
spitzen tagsuber ist zulassig. Im Fall einer beschleunigten Durchfahrt eines PKW wird ein
Wert von 64,5 dB(A) erreicht.

Unter Berlicksichtigung der Belastungen durch die Tannenbergstraf3e ergeben sich folgende
Anderungen:

Bei Erweiterung des Einkaufsbereichs ist damit zu rechnen, dass sich die Zahl der Kunden-
fahrzeuge aus Richtung Tannenbergstra3e auf 3.300 KFZ erhdht, so dass dann die Belas-
tung der Tannenbergstralle insgesamt 21.674 KFZ/24h umfasst.

Bei Offnung der PrivatstraRe fur den Kundenverkehr zum Parkplatz der Steinbecker Meile ist
davon auszugehen, dass rund 80 % der aus Richtung Tannenbergstrale anfahrenden Kun-
den diesen StralRenzug nutzen werden. Um diesen Anteil reduziert sich somit die Belastung
auf der Tannenbergstrale, die dann 18.974 Kfz/24 h umfasst, d. h. dass die Belastung durch
Verkehrslarm im Stralenabschnitt zwischen der Kopfsteinpflasterstrale/Privatstrae und
dem Kreisverkehr durch die neue Verkehrslenkung gegeniiber dem derzeitigen Zustand ab-
nimmt.

Auf der Grundlage der genannten Eingangsdaten sind die Mittelungspegel fiir die beiden
Gebéaudeseiten ermittelt worden:
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Beurteilungspegel Mittelungspegel in dB(A)
Erdgeschoss, am Tag

Tannenbergstr. Nr. 54-56

Seite Tannenbergstralle
heute 66,7
zukUnftig, ohne Privatstral3e 66,9

Tannenbergstr. Nr. 54-56
Seite PrivatstralRe

heute 61,4
zukUnftig, ohne Privatstral3e 61,9
zukinftig, mit Privatstral3e 62,6

Danach besteht heute am Eckhaus Tannenbergstrale Nr. 54-56 an der Geb&udeseite, die
der Tannenbergstral3e zugewandt ist, im Erdgeschoss ein Mittelungspegel am Tage von
66,7 dB(A). Bei Erweiterung der Einzelhandelsnutzungen im Bereich der Steinbecker Meile
erhoht sich dieser Pegel geringfigig um 0,2 dB(A) auf 66,9 dB(A). Diese Pegelerhéhung ist
fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar.

Auf der Gebaudeseite, die der Privatstrale zugewandt ist, besteht heute aufgrund des Ver-
kehrs auf der Tannenbergstral3e ein Mittelungspegel von 61,4 dB(A). Bei Erweiterung der
Einzelhandelsnutzungen erhoéht sich dieser Pegel auf 61,9 dB(A), wenn die Privatstralde vom
Kundenverkehr nicht genutzt werden kann. Bei Nutzung der Privatstral3e ergibt sich dann ein
Pegel von 62,6 dB(A). Da die zu erwartende Pegelerhéhung im Bereich der Bebauung an
der Privatstrale um weniger als 2 dB(A) zunimmt (laut BVerwG vom 19.02.1992 fur das
menschliche Ohr kaum wahrnehmbar) und auch der Grenzwert der 16. BImSchV eingehal-
ten ist, kann auf eine Priufung, ob durch organisatorische MalRnahmen eine Verbesserung
der Situation erreicht werden kann, verzichtet werden. Zumal dieser geringen Pegelerhéhung
eine Entlastung der Bebauung an der Tannenbergstrale zwischen der Kopfsteinpflasterstra-
e und dem Kreisverkehr gegenibersteht.

Hinweis: Die Warenannahmen der neuen Einzelhandelsflachen werden eingehaust.

Die Larmauswirkungen des Parkplatzes sowie einer potentiellen nach-
tlichen Anlieferung wurden ebenfalls untersucht. Resultierend aus
dem Gutachten der Ingenieurgesellschaft Stolz werden Larmschutzmal-
nahmen vorgesehen:

1. Larmschutz im Bereich der HaraldstraBe.

Zunachst war angedacht, Teile des bestehenden Gebdudes als Larm-
schutz zu nutzen. Dies geht aus mehreren Grinden nicht. Deshalb ist
nun nach der Beseitigung des Gebadudes eine neue Larmschutzwand gemal
der Festsetzung des Bebauungsplanes vorgesehen. Die notwendigen Ab-
standsflédchen werden auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen.

2. Schutz vor La&rm durch ndchtliche Anlieferung

GemaB Larmgutachten widren bei einer nachtlichen Belieferung des Dis-
counters LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diese kénnten aber nur
ohne Behinderung der Anlieferung realisiert werden, wenn die MaBnah-
men auf der Grundsticksgrenze durchgefiihrt und die Abstandsfléchen
u. a. auf den Nachbargrundstiicken per Baulast gesichert wilirden.

Da aber bereits im Mietvertrag mit dem Discounter festgelegt ist,
dass keine néchtliche Anlieferung erfolgt, und dariber hinaus im
stadtebaulichen Vertrag eine derartige Verpflichtung des Investors
auch gegeniiber seinen Rechtsnachfolgern festgeschrieben wird, wird
in den Bebauungsplan folgender Text. Hinweis aufgenommen:

GemaB der Aussage 1in der Ergadnzung zur Schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 1065 - Steinbecker Meile - der Inge-
nieurgesellschaft Stolz mbH aus dem September 2006 sind im Falle ei-
ner Nachtanlieferung zw. 22.00 Uhr und 6.00 Uhr die Immissionsricht-
werte iberschritten. Im Rahmen des Bauantrages 1ist nachzuweisen,
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dass die Larmwerte tags wie nachts eingehalten werden, anderenfalls
sind tUber die im Bebauungsplan Nr. 1065 - Steinbecker Meile - fest-
gesetzten LarmschutzmaBnahmen hinaus Regelungen zu treffen.

Auswirkung der Larmbelastung auf den Menschen

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse kann bei der gegebenen Vorbelastung eine
unzumutbare Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der benachbar-
ten Umgebungsbebauung durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden. Larm-
schutzmalnahmen - iiber die in diesem Verfahren sowie im stddtebaulichen
Vertrag geregelten MaBnahmen hinaus - brauchen im Rahmen des Planverfah-
rens nicht bertcksichtigt werden.

4.4.2 Lufthygiene

Hohe Gebaude fiihren zu deutlichen Stérungen der Durchliftungsverhaltnisse. Diesbeziig-
lich ist eine Beeintrachtigung bereits durch das an das Plangebiet angrenzende Gebaude
des Stahlhandels gegeben. Die geplanten Neubauten sind niedriger und orientieren sich an
der Gebaudehdhe des Bau- und Gartenmarktes. Zur Minimierung der Einschrdnkungen der
talparallelen Windstromung wird eine Be- und Durchgriinung des Plangebietes festgesetzt.
Hierzu zahlt eine mindestens extensive Dachbegrinung sowie die Begrinung der Parkplatz-
flachen. Da nur emissionsarme Betriebe bzw. Handel angesiedelt werden, wird ein zuséatzli-
cher Transport freigesetzter Luftschadstoffe mit der Hauptwindrichtung in das Stadtgebiet
und somit dort eine Erhdéhung der Schadstoffbelastung in den schon belasteten Bereichen
vermieden.

Als MalRnahmen zur Verbesserung der lufthygienischen Bedingungen, des Mikroklimas und
des Stadtbildes werden fur die neuen Geb&ude Dachbegrinung sowie die Begrinung der
Stellplatze mit Baumen festgesetzt.

4.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei der Durchfih-
rung der Planung
Mit der Durchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand beziglich des Schutzgutes

,Mensch und seine Gesundheit* nicht wesentlich andern.

5. Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kulturgiiter und sonstige Sach-
guter”

Die marode Gebaudesubstanz im Plangebiet wird beseitigt und durch eine standortadaquate

Neubebauung ersetzt. Weitere Kultur- und sonstige Sachgdter sind von den Planungen nicht
betroffen.

6. Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht erkennbar.

7. In Betracht kommende Planungsalternativen
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Die derzeitige Situation im Bereich der Steinbecker Meile (Kreisverkehr und ehemaliges Ei-
senbahnerwohnheim) ist unter stéadtebaulichen und verkehrlichen Gesichtspunkten unbefrie-
digend. Insofern besteht Handlungsbedarf. Ein attraktiver Einkaufsbereich setzt auch eine
entsprechende Umgebung voraus. Bei der Uberplanung der Flache des Eisenbahnerwohn-
heims ist folgendes zu berticksichtigen:

e Das Entstehen und die Verfestigung einer stadtebaulich unbefriedigenden und mit Ima-
geverlusten fir die Umgebungsbereiche einhergehenden Situation ist zu vermeiden. Es
mussen daher Nutzungsmoglichkeiten eréffnet werden, die sich auch unter wirtschaftli-
chen Aspekten kurzfristig umsetzen lassen.

e Bei der Steinbecker Meile handelt es sich bereits um einen Einzelhandelsstandort mit
vorhandenem ErschlieBungssystem. Anders als am ehemaligen Standort Elba (Be-
bauungsplan Nr. 1048) ist hier keine Neuentwicklung sondern eine Erweiterung der be-
stehenden Nutzungen unter weitgehender Einbeziehung der gegebenen ErschlieBungs-
situation vorgesehen.

Insofern wird zu der nun vorliegenden Planung keine sinnvolle Planungsalternative gesehen.

8. Monitoring

Nach der Umsetzung der wesentlichen Planung sind die Verkehrsmengen zu erfassen und
mit den Prognosewerten des Verkehrsgutachtens abzugleichen. Die Erfassung soll weitest-
moglich durch Auswertung vorhandener Daten z. B. aus Zahlschleifen, erfolgen. Zusatzlicher
Kosten- und Arbeitsaufwand soll weitestgehend vermieden werden. Sofern die tatséchlichen
Verkehrsmengen signifikant hoher als die Prognosewerte sind, sind auch die Larmimmissio-
nen zu ermitteln und zu bewerten. Auch diese Ermittlung und Bewertung ist weitestgehend in
laufende Untersuchungen und Auswertungen zu integrieren.

Soweit in diesem Zusammenhang Gutachterkosten anfallen, sind diese vom Vorhabentrager
zu Ubernehmen.

9. Zusammenfassung

Angrenzend an das vorhandene Einkaufszentrum Steinbecker Meile ist auf einer bisher als
Eisenbahnerwohnheim und als Getrankemarkt genutzten Flache die Erweiterung des Ein-
kaufszentrums um einen Lebensmitteldiscounter und der Neubau mit Erweiterung des Ge-
trankemarktes geplant. Hierzu wird die bisher unbefriedigende auf3ere und innere Erschlie-
Bung mit einem neuen Kreisverkehr im Stellplatzbereich, einer neuen Zufahrt und verkehrs-
lenkender Beschilderung neu organisiert.

Die Schutzgiter Boden, Wasser, Naturhaushalt, Landschaft sowie Kulturglter und sonstige
Sachguter werden aufgrund der Vornutzungen des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erheblich von der Planung betroffen. Die Planung sieht die Festsetzung von
Dachbegrinung und Baumpflanzungen vor.

Da negative Auswirkungen durch den Verkehrszuwachs auf das Schutzgut ,Mensch und
seine Gesundheit” nicht auszuschlie®en waren, wurden Verkehrs- und Larmgutachten be-
auftragt. Gemal dieser Untersuchungen sind erhebliche, nachteilige Auswirkungen jedoch
nicht zu besorgen, die entsprechenden Grenz- und Richtwerte werden eingehalten. Nach
Umsetzung der Planung soll im Rahmen des Monitorings jedoch Uberprift werden, ob die
Prognosen zutreffend waren.
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