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7. Festsetzung: Fiir die mit WA 1: WA 2; und WA 3 gekennzeichneten Gebiete sind die
gem. § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.
(6 1 Abs.6 BauNvO)

8. Festsetzung: In den mit WA 1; WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Gebieten sind
nur zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulissig (§ 9 Abs.6 BauGB).

9. Festsetzung: Die Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen.
Die Begriinungsform soll eine extensive Sedum - Gras - Kraut - Begrinung sein,
wobei die Dicke der Vegetationstragschicht mindestens 10 cm sein Soll
Die Richtlinien der FLL sind zu beachten. Sollten technogene oder
ecyclingsubstrate eingesetzt werden, so ist auf die Guteanforderungen
der LAGA (1995) oder des RAL - Giltezeichens abzuheben
Der sstand
(also nach mindestens einem Sommer und einem Winter) muss
nachgewiesen werden. Bei der Féirbung des Substrates muss
die Vermeidung der Uberhitzung der Bodenschicht beachtet werden.
Sehr dunkel gefarbte Substrate mit hoher Warmeleitfahigkeit sollen
nicht eingesetzt werden.

0. innerhalb der nicht
sind bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO, bauliche
Anlagen nach Landesrecht, die innerhalb der Abstandsfiiichen zulassig
sind oder zugelassen werden konnen, sowie Garagen ausgeschiossen
(823 Abs. 5 BauNVO); zulissig sind Gartenhauser bis 7,50 qm Grundfiache.

11. Festsetzung: Garagen und Stellpléitze sind gem. § 12 BauNVO nur innerhalb
der tberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den in der Planzeichnung
gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB festgesetzten Flichen zuléissig. Fir die

von Stellplaizen sind ( der
iberbaubaren Grundstiicksflache sowie der gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
festgesetzten Flachen gem. § 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise zulassig.

12. Festsetzung: Die gem. § 19 Abs.4 BauNVO zulassige 50 %-ige Uberschreitung
d ist Fir das mit WA 1

Gebiet ist die gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO geltende Uberschreitung

der GRZ zulassig

3 Die mit GGA/ST und
Garagen sind dem Wohngebiet WA 1 zugeordnet.

14. Festsetzung: In dem gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Bereich
fer Bebauung sind in den Fassaden keine notwendigen Fenster zu
Aufenthaltsraumen zulassig.

15. Festsetzung: Die in dem gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB gekennzeichneten
Bereich festgesetzten Garagen sind aus Larmschutzgrinden zwingend
2u errichten. Ausnahmsweise zulassig sind Stellplatze, wenn durch eine
2.50 m hohe Wand ein vergleichbarer Larmschutz gewahrleistet ist.

16. Festsetzung: Im Plangebiet sind die Soll-Gelandehthen festgesetzt und
durch Hohenpunkte im Plan eingetragen
(59 Abs.2 BauGB i. V. mit § 18 Abs. 1 BauNVO). Zwischenhohen des
ergeben sich durc der und im
Geltungsbereich der Anderung liegenden Hohenpunkte.

17. Festsetzung: In den mit WA bezeichneten Gebieten ist die maximale
Gebaudehohe (max. GH) auf 10.50 m iber dem festgesetzten Gelande
begrenzt (§ 16 Abs. 2 S. 4 BauNVO)

18. Hinwes:
Da die Anwesenheit von Kampfmitteln im Boden nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschiossen werden kann, sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht or X groferer
Bohrungen (z. B. Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen
(70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen,
die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach
sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu tberprfen.
Samiliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
inzustellen, sobald im Boden auf Widerstand
gestofien wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelraumdienst
2u benachrichtigen

19. Hinweis: Von den auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung
gelegenen Grundstiicken Im Vogelsholz Nr. 33 und Heckersklef Nr. 38 a gehen
Gewerbelarmimmissionen aus, die im sudiichen Bereich der geplanten Bebauung
wahrnehmbar sind.
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10 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK
Das Planungsrecht st itels Zeichnung, Sehiund Tex einge-
ragen. Die Einem Raisbeschiuss baw, Verfahensschrit 22
ordnenden Einragungen snd n ener Farbe nachgeviesen

2.0 RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) n der Fassung der Bekannimachung vom
27.08.1997 BGB. 1S, 2141 ber. 1998 5. 137), zlelzt geéndert am
23.07.2002 (BB IS. 2850) Baunutzungsverordnung (B3UNVO) in
e Fassung der Bekannimachung vom 23011990 (8GBI.IS. 132)
1863 (BGBL IS, 466)
nung (PlanzV) vom 18.12.1990 Bgbl. 5.59), Landeswassergesetz
LWG NW) in der Fassung der Bekanumachung vom 25.06.1995.
(GVNW. $.926),zuletz Geandert am 25,09 2001 (GY NW . 732),

3.0 BESTANDSPLAN
Derin Schwarz ingetragene Besiand (Katastr . Topographie) st
enisprechend der Zeichenvorschrit-AUT NRW dargestll.

4.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

auf texliche Eintagungen (Festsetzungen, Hinieise, nachrchiiche
Ubernahmen) in.VermaSungen in de Lage und Hohe sind
metisch fesigeleqt.

Das Mald gt nur an der m Plan angegebenen Stelle
#—8% Die Linien verlauten paralkl zueinander
2uelLiien verauten rechtinkiy zueinander
ReG0  Kreisbogen mil enem Ratus 2.8, R=60

50 Klothoide mit enem Parameter 2B A=

Eine planungsrechiiche Line falt it iner anderenzu
sammen. Die Begletini (ncht agerichtg) it mi enem
Pred gekennzeichnet

— vemessungstechrische Bezugsinie (2.8, Suatenachse)

Wechselpunkt zvischen Bauliie und Baugrenze, soweil
dieser auf inem geometischen Element gt (Gerade,
Kreis usw)

4,01 Abgrenzung der Baugebiete von den Fiachen, fir
e eine andere Nutzung festgesetzt ist

e Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
4,011 Art und Mafs der baulichen Nutzung (§9(1)1BauGB)

WS Kleinsiedngsgebiet (52 BaukVO)

WR  Reines Wohngebiet (§38auVO)

WA Algemeines Wohngebiet (54 BauNVO)

W8 Besonderes Woingebiet (542 BauvO)

MD  Dorfgebiet (55 Bauvo)

M Mischebiet (56 BauNvO)

MK Kemgebiet (87 BauvO)

GE  Gewerbegebiet (53 BaukVO)

a

e 80
O RS —

U —

Baumassenzahl (21 8au0)
Ausweisungablock, i Eintragungen geten o
gesante Baugebit

4,012 Bauweise, berbaubare Grundsticksflachen, Stellung
der Baulichen Anlagen

o oftne Bameie (22(0Bau0)
T —
[\ nur Doppethauser zuiassig (822(2)8auNvO)
nur Hausgruppen zulassig (§22(2)BauNVo)
é ‘nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§22(2)BauNVO)
A\ ruroppeausar s Havsquppen assig (2202aunv0)
9 geschossene Bauvese (522(BauNVO)

& abweichende Bauneie (S22(4)BaUNVO)
(siehe auch textiche Festsetzungen)

+—— Fusichung

Uberbaubare Grundstickstiache, bestmmi durch

Baulnien (523(2)BaUNVO)
———m Baugrenzen (23(3)B2UNVO)
EE die Festsetzung (2.8. l, ) gelten nur fir die durch
Baugrenzen (nier) bestmmien Fiachen
4,013 Dachformen und Dachneigungen
ED Flachdach, PD Pultdach, SD Sattelc

ach,
WD Walmdach, MaD Mansardach, TD Trapezdach,
45 Dachneigung, PD(>>=15"), FO(<<=15)

402 [~ — 71 Ungrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
L= stelplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89(1)4 und 22 BauGB)
U unierirdisch, Ga Garagen, St Stellplatze, GGa
st

05 Verkeslachen (89011 BauGe)
JEERPTH—

W i

= = Berech e Ein-und Attt

T —

Verkehrsliche besonderer Zweckbestimmung

A\ enansoercen F Fuueg

|/ [EE———

06 Versorgungsflachen sowie die Flachen fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
Sowie fur Ablagerungen (S3(1)12 u. 14 BauGB)

© oo O () remame (L) waser
Orn O s ) somnn

407 Die Fahrung von Versorgungsaniagen und -litungen

(59(1)13 BauGB)
e untertisch ——— oberiisch
€ Elokraat, S Schmutzwasser, R Regenwasser, M Mischasser,

G Femal, F Femwame, G Gas, W Wasser, P Posiabel
——> Flefichung
Schmutzwasser- oder Mischwasserkanale sind
hinweisich eingetragen.

400 [ Grunfiache (59(115 Bauc)
B
e ogrenzung unrsciedichr Nuzung
] rakanage EF bavereingiren
& soorptz Badeplt, Frovad
ot ] zetpiaz
[E] Spiellaiz mit Spietereichsangabe A, & oder C
(Nr. 2.11-2.13 RAErl. .M v. 31.07.1974 (MBI NW
$5765. 1086 .. 20.63.1978 (MBI 1073 5. 645

400 EEE=] Wasserfiachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirt.
schaf, den Hochwasserschutz und die Regelung
les Wasserabilusses (9(1)16 BauGB)

410 {9 8 Flachen fur Autschitiungen und

ﬁ Abgrabungen (59(1)17 BauG8)

Flachen fur die Landwirischalt (59(1)18a BauGB)

Wald (590160 BauGE)

an2 Flachen for Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)20 BauGB)

Mit Geh- (Gr), Fahr-(Fi) oder Leitungsrechten (Lr)

2u belastende Fiachen (89(1)21 BauGB)

‘Zugunsien der Algemenheit (A1)

Zugunsien der Anleger (Anl)

Umgrenzung der Fiache for besondere Anlagen

sionsschutzgeseizes (S9(1)24 BauGB)

O

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (S9(1)25b BauGB)

© san

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen for die
Erhaltung sowie fur Anpflanzungen von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(59(1)25a+b BauGB)

4.18 Fiachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stliz-
mavern, sowie sie zur Herstellung des Straenkrpers
erforderlich sind (9(1)26 BauG8)

Aufschitung Abgratung

/22T Stitamaver
419 Festlegung der Hohenlage
90 Hoheniage gemessen in Mete, Hohenangaben
100,00m beziehn sich auf Normal Null(NN)
Mindestwerl, L lche Hohe, GH Gebaudehone

420~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (59(7)BauGB)

50 KENNZEICHNUNGEN (89(5)8auGB)
Flachen, be deren Bebauung besondere bauiche
Vorkehingen erforderlich sind (S9(5)18auGE)

B

Fldchen, deren Boden erheblich mit umwelgefahrdenden
Stofen belastetsind (59(5)3 BauGB)

403 5o Fliche f0r den Gemeinbedarl (S9(1) BauGB)

Aolagenund Evichtungen firsozile Zwecke
Arlgen i Envichungen i gesundhet Zvecke
Aalagen o ko Zuscke

Bldungs. und Forschungssiniehungen
Kechen,Anagen . Enchungen . kel Zucke
Arlgen nd Envichunge i et Veralung

WY soruasauten kasene
Flache fir Sport- und Spielantagen (§9(1)5 BauGB)
IR svenige

408 AAAAA Umsrenzung von Fichen, die von der Bebauung

freizuhalien sind sowie die von der Bebauung
freizuhalienden Schutzflachen (59(1)10 und
auGB)

Fevervehr

-Jol+]] Js]e}

o B

0

Sporaniage.

in s

ebictes ieder . verweren: Solten bet Bodenbevegungen ncht
atriche Boden bz, Aufuimateral (Bauschut, HausmGleic)
e veruveiigte Boden vorgelunden verden S st cas Ressort
Unwet, Grinfichen und Forsten (3103 23 24 benachrchigen
(Finnes).

60 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (89(6)8aUGE)

i e —
© s @rscrins

© vanssctaschasebi
Flchn i Eentatrangen

oder §25 Staen- und Wegegesetz (STWG NW) sind nachvichtich
bermommen (§3(6)B2uGE)

rikverbindungen mit zugehorigen Fresnelzonen sind
nachrchtich tbemommen (59(5)BauGE).

Umgrenzung von Gesamianiagen Derkmalschutz

e des Denkmalschutzgesetzes N (nachrchi. Ubernahme.
(59(6)BauGB).
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