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Einleitung

Brachgefallene Gewerbeflachen sind in altindustriell und kleingewerblichen gepragten Stadten
wie Wuppertal ein vielfach anzutreffender Bestandteil des Stadtbildes. Durch die geplante Reak-
tivierung dieser zumeist innerstadtischen Standorte konnte im Rahmen des neuen Flachennut-
zungsplans ein Teil des Gewerbeflachenbedarfes auf bestehenden und zukinftig erwarteten
Gewerbebrachen gedeckt werden. Insbesondere an stadtebaulich pragnanten Standorten kann
dariiber hinaus eine stadtbildwirksame und funktionale Aufwertung des Quartiers erfolgen.

Gewerbebrachen i.S. dieses Handlungsprogramms sind seit langerem ungenutzte oder mit einer
augenscheinlich nicht adaquaten Zwischen(teil)nutzung belegte Grundstliicke ehemals vorwie-
gend produzierender Gewerbebetriebe. Ausgenommen von dieser Betrachtung sind daher ins-
besondere Leerstande im Bereich von Einzelhandelsimmobilien, reinen Burogebauden und
Wohnhausern, da flr diese Sektoren spezielle Strategien zu entwickeln sind. Die Areale ver-
schiedener DB-Liegenschaften nehmen in diesem Bericht eine Sonderstellung ein, weil sie auf-
grund ihrer Flachengré3e in immobilienwirtschaftlicher und stadtebaulicher Hinsicht aus dem
Ublicherweise in Wuppertal vorzufindenden Rahmen herausragen; sie werden daher als ,,Bahn-
brachen* bezeichnet.

Die Auflistung der Brachen erhebt keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit i.S. eines Katalogs der
zur Verfiigung stehenden Grundstiicke, sondern zeigt an den bekannten negativ in Erscheinung
tretenden Standorten Entwicklungsperspektiven auf.

Bei der Aktivierung brachgefallener Gewerbestandorte wird eine gewerbliche Nachfolgenut-
zung vom Grundsatz her vorrangig verfolgt, um gewachsene Strukturen und den Identifikations-
wert des Quartiers zu erhalten. Aufgrund der historischen Entwicklung Wuppertals mit einer
Vielzahl traditionsreicher mittelstandischer Betriebe befinden sich aufgegebene Gewerbestand-
orte allerdings haufig in gewachsenen Nutzungszusammenh&angen mit anliegender Wohnbe-
bauung. Diese Gemengelagensituation bedeutet einerseits schwierigere Rahmenbedingungen
bei der Suche nach geeigneten Nachfolgebetrieben, kann aber andererseits auch ein Nischen-
angebot z.B. fir Startunternehmen bieten, die auf ginstige Immobilienangebote angewiesen
sind und das gewachsene Ambiente als Teil ihrer Firmenphilosophie suchen.

Um den Anforderungen einer modernen Siedlungsentwicklung gerecht zu werden, ist es an ge-
eigneten Standorten aber auch erforderlich, Bestrebungen zur Umnutzung zuzulassen und aktiv
zu begleiten. Diese Uberlegung ist zwangslaufig dort anzustellen, wo wirtschaftliche und immis-
sionsrechtliche Zwangslagen dies erfordern. Andererseits besteht auch ein stadtebauliches und
entwicklungspolitisches Instrument darin, die Nachfrage insbesondere nach stadtnahem Wohn-
raum und integrierten Einzelhandelsstandorten durch eine entsprechende Angebotsplanung ziel-
gerichtet zu steuern. Hierfur sind vornehmlich brachgefallene Grundstiicke in Nahe der Stadt-
teilzentren geeignet, um die Ortskerne zu starken und verkehrliche Missstande zu beseitigen.

Unter Beachtung der unterschiedlichen historischen Préagungen der Stadtbezirke und im Hinblick
auf die sich aus der Siedlungsstruktur Wuppertals ergebenden Anforderungen ist die angestreb-
te Nachfolgenutzung stets im Einzelfall zu betrachten. So kann z.B. trotz planungsrechtlich ver-
gleichbarer Situationen eine Gewerbebrache in der Talachse sinnvoller fiir eine Einzelhandels-
nutzung geeignet sein, wahrend sie in den AulRenbezirken eher einer wohnbaulichen Nutzung
zugefiihrt oder als Gewerbestandort belassen bleiben sollte. Sofern eine Gewerbebrache noch
einer Restnutzung dient, ist es dartber hinaus wiunschenswert und fur die Umnutzung des betref-
fenden Grundstiicks forderlich, wenn eine Standortalternative fiir den betreffenden Betrieb mdg-
lichst im selben Stadtteil angeboten werden kann.

Die Darstellung der einzelnen Brachen setzt sich zusammen aus grundlegenden Bestandsdaten
(bauplanungsrechtliche Vorgaben, Daten (ber die Lage, die FlachengrdRe und den Eigentimer
sowie Angaben zur Vornutzung) und eine Feststellung moglicher geeigneter Nachfolgenutzun-
gen. Die Abgrenzung der Brache erfolgt in einem Planausschnitt ggf. mit Eintragung besonderer
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ortlicher Gegebenheiten. In einer textlichen Beschreibung werden die Besonderheiten der Bra-
che dargelegt, die nachfolgende Nutzungsempfehlung begrindet und ggf. der Projektstand er-
lautert. Die Nutzungsempfehlung ist gegliedert in einen Vorschlag fur die Art der Nutzung, eine
Einschatzung der Verfiigbarkeit und Verwertbarkeit sowie Angaben (iber die zu diesem Zeit-
punkt bekannten wesentlichen Maflinahmen fur die Umsetzung der beabsichtigten Nachfolge-
nutzung. Abschlielend erfolgt eine Kategorisierung des Projektstands und die Benennung eines
Ansprechpartners.

Rickblick auf die erfolgten Nachfolgenutzungen

Aufgrund der in den vergangenen Jahren verstarkten Aktivitaten zur Wiedernutzung brachgefal-
lener Betriebsstandorte konnten vielfach neue Betriebe in Wuppertal angesiedelt werden bzw.
bestehende Gewerbebetriebe durch Verlagerung oder Standorterweiterung in Wuppertal gehal-
ten werden. An daflir geeigneten Standorten konnten daruber hinaus auch héherwertige Nach-

folgenutzungen, i.d.R. als Einzelhandelsstandort oder Wohnbebauung, realisiert werden.

Bezeichnung

ehem. Nutzer

FlachengroRe Jahr der Realisierung

Unternehmerpark ideon Quante 5,5 ha 2004
Gewerbepark Am Diek Wupper-Metall 2,0 ha 2004
Gewerbepark Uhlenbruch Deponie 9,0 ha 2001
Wohnanlage Schwelmer Strale  Neimann-Stahl 3,0 ha 2005 (noch in Bau)
Art Fabrik Hotel Engels-Osenfabrik 0,5 ha 2004
Einzelbetriebe Vohwinkeler Str. Blumhardt 1,8 ha 2003
Stationsgarten Vohwinkel Bahnbrache 4,0 ha 2002/03
Wohnanlage SchluchtstraRe Fa. Flishoh 1,7 ha 2003704
Feuerwache Mohrenstral3e Gaswerk 1,2 ha 2004

Erw. St. Lazarus Auf der Bleiche  unbekannt 0,3 ha 2005 (noch in Bau)
Shurgard, Fr.-Engels-Allee Arti-Werke 0,5 ha 2004
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Bestehende Brachen

Die in den vorliegenden Bericht aufgenommenen 40 Brachenstandorte umfassen 50 Einzel-
grundstiicke mit einer Gesamtflache von 106,6 ha. Wie die nachfolgende Abb. 1 verdeutlicht,
nehmen die Bahnbrachen der ehemaligen Rangierbahnhofe Vohwinkel und Wichlinghausen
dabei aufgrund ihrer herausragenden Flachengrdl3e eine Sonderstellung ein (vgl. Abb.1).

Abb. 1: Flachengrt3en der Gewerbe- und Bahnbrachen

Dessauer StraRe [

Bahnhof Steinbeck
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Die durchschnittliche GrofRe eines brachgefallenen Grundstlicks betragt damit 2,1 ha bzw. unter
AuBerachtlassung der Sonderfalle Rbf. Vohwinkel und Rbf. Wichlinghausen lediglich noch
1,6 ha.
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Mit einem Anteil von 47,8 ha stellen die Bahnbrachen als eine besondere Form der Gewerbe-
brache beinahe die Halfte des gesamten Potenzials. Auch dies liegt insbesondere an den bei-
den genannten grof3en Rangierbahnhofsflachen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass bei der
Auswahl der brachgefallenen Bahnliegenschaften nur die zum heutigen Zeitpunkt tatsachlich
ungenutzten Anteile beriicksichtigt worden sind.

In diesem Zusammenhang wird gelegentlich auf das Potenzial minder- oder teilgenutzter Ge-
werbegrundstiicke hingewiesen. Stadtgestalterisch und im Hinblick auf eine hdhere Flacheneffi-
zienz wére eine intensivere Nutzung dieser Grundstiicke zwar wiinschenswert, aber weil auch
derartige flachenintensive Gewerbebetriebe eine Existenzberechtigung in der Stadt haben und
eine Verlagerung aufgrund fehlender Ersatzstandorte und hoher Kosten nur in den seltensten
Fallen gelingen kann, wurde auf eine Einbeziehung dieser nur theoretisch verfligbaren Standorte
verzichtet. Namentlich trifft dies z.B. auf die Bahnflachen entlang der Rheinischen Strecke und
auf das Areal slidlich der Vohwinkeler StraRe (ehem. Blumhardt-Gelande) zu.

Neu entstandene Brachen

Gegeniiber vorangegangenen Berichten lber die Gewerbebrachensituation in Wuppertal sind
acht brachgefallene Gewerbestandorte neu aufgenommen worden:

Friedrich-Ebert-StraBe (ehem. Frowein-Textilwerke, 1,5 ha)
Mettmanner Stral’e (abgebrannte Fischkonservenfabrik, 0,8 ha)

Eich (ehem. Bauunternehmen Béckmann, 1,3 ha)

Clausenstral3e (ehem. Tuffi-Werke, 2,7 ha)

Breslauer StraRe (ehem. ReuR GmbH, 2,7 ha)

Holker Feld (ehem. Fa. Pennekamp, 1,2 ha)

DieselstraRe (ehem. dpd-Paketdienst und Spedition Wohlfarth, 5,2 ha)
In der Fleute (ehem. Deutsche Papier Vertriebsgesellschaft, 6,0 ha)

Dabei ist auffallig, dass neben den problematischen Gemengelagen mit dem vielfach vorzufin-
denden alten Geb&udebestand nunmehr auch funktionierende Standorte in Gewerbegebieten
mit bestehendem Baurecht brachgefallen sind. Es besteht daher Grund fir die Annahme, dass
ein Teil dieser Standorte wegen der gunstigen bauplanungsrechtlichen Ausgangssituation ver-
gleichsweise schnell wieder einer Nachfolgenutzung zugefiihrt werden kann. Dies zeichnet sich
z.B. bereits fur Teilbereiche des noch leerstehenden ehemaligen Tuffi-Areals ab. Auch der letzt-
lich gluckliche Umstand, dass am Standort Dieselstrale drei aneinander grenzende Standorte
aufgegeben worden sind und sich die daraus entstandene Brache als Gesamtheit flexibler ver-
marktet l&sst, tragt zu dieser Einschatzung bei.

Verhaltnis zur Gewerbebrachenuntersuchung i.R. des Flachennutzungsplans

Wahrend im vorliegenden Handlungsprogramm alle relevanten Gewerbebrachen untersucht
werden, sind im Flachennutzungsplan nur die zur Deckung des prognostizierten Gewerbefla-
chenbedarfs geeigneten Brachen zugrunde gelegt worden. Insofern besteht kein Widerspruch
der Gesamtbrachenflache von 106,6 ha im Handlungsprogramm zu dem im Flachennutzungs-
plan enthaltenen Flachenpotenzial von 34,5 ha (Datenstand: Anfang 2002) fiir eine neue ge-
werbliche Nutzung. Von den 106,6 ha Gesamtbrachenflache sind nur 82,0 ha fiir eine Wie-
dernutzung durch produzierende (emittierende) Betriebe mdglich. Der darin enthaltene Rangier-
bahnhof Vohwinkel mit einer Flache von 20,0 ha ist im Flachennutzungsplan nicht als Brache,
sondern als ,,Reserve im Geltungsbereich von Bebauungspl&nen® bertcksichtigt worden. Die
verbleibende Differenz von 62,0 ha zu 34,5 ha resultiert im wesentlichen aus den zwischenzeit-
lich entstandenen Brachen mit einer FlachengrofRe von 21,4 ha, die in der FNP-Prognose als
zukinftig freiwerdendes Potential rechnerisch bereits berticksichtigt worden sind.
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Ferner sind die neu aufgenommenen Bahnbrachen Heubruch (3,8 ha) und Steinbeck (5,5 ha)
zwar grundsatzlich auch fir die Ansiedlung produzierender Betriebe geeignet und wurden im
Flachennutzungsplan aufgrund ihrer eisenbahnrechtlichen Widmung noch als Bahnflache ge-
fuhrt, doch wird diese grundsétzliche Eignung angesichts der priméren Eignung als Wohngebiet
bzw. Dienstleistungsstandort bei einer Umsetzung entsprechender Vorhaben tatsachlich auch
nicht zum Tragen kommen.

Eignungsanalyse fiir Nachfolgenutzungen

Der Wert einer Brache bemisst sich im Wesentlichen an der Nutzung, die in stadtebaulicher und
baurechtlicher Sicht dort zukiinftig entwickelt werden kann. In den meisten Fallen bestehen meh-
rere Nutzungsoptionen fur die jeweilige Brache, so dass nicht davon ausgegangen werden
kann, dass samtliches in Abb. 2 dargestellte Potenzial tatsachlich auch der jeweiligen Nut-
zungsart zur Verfligung gestellt werden wird.

Abb. 2 - Geeignete Nachfolgenutzungen

(Mehrfachnennungen méglich)
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Ein wesentliches Ergebnis dieser Eignungsanalyse ist, dass sich annahernd nur zwei Drittel der
Brachen (= 64 ha) fiir eine Nachfolgenutzung durch einen produzierenden Betrieb mit einem
unterstellten Stérgrad aufgrund zu erwartender Emissionen eignen. Der geplante Mittelstands-
park VohRang (20 ha) und die neuen grof3flachigen Brachen in gesicherten Gewerbegebieten
(insbesondere im Gewerbegebiet Langerfeld mit 11,2 ha) bilden hierbei den Hauptteil des zur
Verfligung stehenden Potenzials.

Dagegen ist die Ansiedlung nicht stérenden Gewerbes auf allen und eine Bironutzung auf fast
allen Brachen moglich, weil diese Nutzungsarten i.d.R. zu keinen Konflikten mit angrenzenden
sensiblen Nutzungen wie Wohnen fiihren und selbst keine hohen Anforderungen an den Schutz
vor benachbarten Stérquellen stellen.

Insgesamt stehen jedoch nur 59,4 ha fiir eine dieser drei gewerblichen Nutzungen ohne Kon-
kurrenz zu einer hdherwertigen Nutzung wie Wohnen oder Einzelhandel zur Disposition.
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Etwa ein Drittel der gesamten Brachenflache kommt auch fir eine wohnbauliche Umnutzung in
Betracht. Dieses Potenzial ergibt sich im Wesentlichen durch die bereits in Planung befindliche
Umnutzung des ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen.

Der Flachenanteil der neun fur Einzelhandel geeigneten Standorte ist relativ gering, weil es sich
hierbei um kleinere innenstadtnahe Grundstiicke handelt. Diese positive Eignungszuweisung fiir
Einzelhandel ist in jedem Fall anhand der konkret geplanten Verkaufsflache / Sortimente im
Einzelfall gutachterlich zu Uberprifen. Zusatzlich zu den hierauf entfallenden 12,8 ha werden
derzeit noch vier weitere Standorte mit einer Gesamtflache von 4,8 ha grundsatzlich hinsichtlich
ihrer Zentrenvertraglichkeit gepruft.

Neben einer Standortsicherung fir Gewerbe und moglichen héherwertigen Umnutzungen erfolg-
te eine Einschatzung, ob sich ein brachgefallenes Grundstiick auch fiir eine wohnungsnahe Frei-
flachenversorgung eignet. Die Untersuchung wurde ohne Ricksicht auf eine wirtschaftliche Um-
setzungsmoglichkeit durchgefihrt, sondern lediglich unter der Maligabe stadtebaulicher und
sozialer Gesichtspunkte — z.B. ob im Umfeld ein entsprechendes Defizit besteht und sich die
Lage und GroRRe des betreffenden Grundstiicks dafiir eignet. Danach kann etwa ein Viertel
(24,9 ha) der Gesamtbrachenflache dazu dienen, die Wohnsituation in unterversorgten Quar-
tieren durch entsprechende MalRnahmen aufzuwerten.

Projektstand bei der Entwicklung von Nachfolgenutzungen

Der Stand der Planungen fir die Umsetzung einer Nachfolgenutzung auf den einzelnen Brachen
ist in Abbildung 3 veranschaulicht.

Abb. 3 - Projektstand

kein umsetzbares
Nutzungskonzept

vorliegendes Investoren- /
Nutzungskonzept

Anzahl der Projekte

14
17@

10

aktuelle Initiative

Fir mehr als ein Drittel aller Brachen mit nahezu der Halfte der zur Verfugung stehenden Ge-
samtflache bestehen bereits konkrete Konzepte zur Umsetzung einer Nachfolgenutzung. Im We-
sentlichen handelt es sich dabei um Investorenkonzepte, die mittels entsprechender Bauleitpla-
nung oder Projektbegleitung im Bauantragsverfahren von der Verwaltung bearbeitet werden. Fur
die beiden Projekte auf den ehemaligen Rangierbahnhdfen Vohwinkel und Wichlinghausen
werden auf Grundlage der vorliegenden Nutzungskonzepte zunachst die Bebauungsplanverfah-
ren durchgefihrt, bevor mit der Vermarktung der Einzelgrundstiicke begonnen wird.
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Fir ein kleineres Segment von insgesamt zehn Brachen mit einer Gesamtflache von 20,2 ha
bestehen aktuelle Initiativen seitens des Eigentimers und/oder der Verwaltung, um die Entwick-
lung einer Nachfolgenutzung anzustoRen. Der Erfolg dieser MaRnahmen bleibt abzuwarten, da
gegenwartig noch nicht abzusehen ist, ob und in welcher Form das erforderliche Baurecht ge-
schaffen werden kann bzw. ob es gelingt, einen Investor fir die Umsetzung zu gewinnen.

Fir einen Anteil von 17 Brachen mit etwa einem Drittel der Gesamtflache bestehen derzeit keine
umsetzbaren Nutzungskonzepte. Dies liegt zum einen an Eigentimer- bzw. Investoreninteressen
hinsichtlich einer hoherwertigen Nutzung, denen aus stadtplanerischen oder baurechtlichen Ge-
sichtspunkten jedoch nicht entsprochen werden kann, oder an der schlechten Nutzbarkeit bzw.
den dafir erforderlichen hohen Aufwendungen. Diese Objekte stehen meist bereits seit vielen
Jahren leer und es besteht derzeit auch kein Anhaltspunkt, dass sich diese Situation kurzfristig
andern wird.

Andererseits finden sich in dieser Rubrik auch die vor erst kurzer Zeit brachgefallenen Grundsti-
cke in bestehenden Gewerbegebieten wieder. Das Fehlen geeigneter Nutzungskonzepte be-
griindet sich dabei durch die kurze Zeit des bisherigen Leerstands und die ohnehin eindeutige
Nutzungsoption. Hier ist im Gegensatz zu den zuvor beschriebenen ,,Problemféllen” zu erwar-
ten, dass eine kurzfristige Vermarktung moglich ist.

Hinsichtlich des Inhalts der einzelnen Investorenkonzepte ist festzustellen, dass die betreffenden
Gewerbebrachen stets zu hoherwertigen Einzelhandels-, Wohn oder Dienstleistungsstandorten
entwickelt werden sollen und produzierendes Gewerbe dort bestenfalls noch nachrangig auf
Teilflachen integriert wird. Dies ist an den betreffenden Stellen stadtebaulich durchaus vertretbar
und stellt meistenfalls auch die einzig wirtschaftlich umsetzbare Ldsung dar, doch wecken diese
Entwicklungen auch héhere Anspriiche fiir Brachen, die in st&dtebaulicher Hinsicht durchaus fir
produzierende Gewerbebetriebe nutzbar waren. Der oftmals langjahrige Dissenz zwischen Ei-
genttimerinteressen und stadtebaulich sinnvoller Entwicklung flihrt im negativsten Szenario zur
Verwahrlosung der Gebaude, so dass die Reaktivierung des Produktionsstandortes aufgrund
hoher Instandsetzungskosten wirtschaftlich dann nicht mehr moglich erscheint.

Vielfach besteht die Frage nach der Wirtschaftlichkeit jedoch auch bereits schon zu Beginn des
Leerstandes, wenn das Grundstiick mit Geb&auden besetzt ist, die den heutigen MaRst&ben fiir
geeignete Produktionsstatten nicht mehr Rechnung tragen und deshalb umfangreiche Umbauar-
beiten erfordern.

Nutzungsempfehlung

Als Ergebnis des Handlungsprogramms erfolgt zu jeder Brache eine Nutzungsempfehlung. Von
besonderer Bedeutung ist dabei die empfohlene Art der zukinftigen Nutzung, denn der entspre-
chende Beschluss durch den zustandigen Ausschuss stellt die zukinftige Entwicklungsrichtung
fest, die ggf. mit Mitteln der Bauleitplanung durchgesetzt werden soll. Grundséatzlich zu unter-
scheiden ist dabei zwischen den Grundstiicken, die auch zukinftig als Gewerbestandort gesi-
chert werden sollen, und den Potenzialen fiir andere, zumeist hoherwertige Nutzungen. Diese
Entscheidung flihrt zu einer Klarung der bislang z.T. abweichenden Positionen zwischen Stadt,
Wirtschaftsférderung und Eigentlimern bzw. Investoren und zu einer weitestgehenden Planungs-
und Investitionssicherheit.

Die Diskrepanzen zwischen bauplanungsrechtlicher Eignung, Eigentimer- und Investoreninteres-
sen und der fachlichen Nutzungsempfehlung wird insbesondere bei der Nachfrage nach Einzel-
handelsstandorten deutlich, wie folgende Abb. 4 u.a. verdeutlicht.
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Abb. 4 - Eignung, Eigentiimer- / Investoreninteresse und Nutzungsempfehlung
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Die in der Graphik angefiihrten Zahlenwerte sind Fallzahlen und (bersteigen in der Summe z.T.
die Gesamtzahl der Brachen, weil an einigen Standorten mehrere Teilflachen flr unterschiedli-
che Nutzungsarten geeignet, nachgefragt oder empfohlen werden.

In Bezug auf eine gewerbliche Nachfolgenutzung ist zunachst festzustellen, dass zwei Drittel der
wenigen lberhaupt geeigneten Produktionsstandorte als solche gesichert werden sollen, doch es
besteht GUberhaupt nur fir eine Brache (Kamperbusch) eine aktuelle Eigentimerinitiative in dieser
Richtung. Diese Zahl wird sich jedoch erhthen, sobald die kurzfristig erwarteten produktionsna-
hen Nachnutzer fir die Standorte in den gesicherten Gewerbegebieten bekannt werden.

Das Verhaltnis von Nachfrage und Empfehlung bei den fast ausnahmslos fur nicht stérendes
Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen als geeignet angesehenen Standorten stellt sich da-
gegen bereits heute ausgewogener dar: Fir jeweils etwa 60 % der empfohlenen Standorte fiir
diese Nutzungsarten besteht bereits entsprechendes Eigentiimer- bzw. Investoreninteresse.

Mit neun nachgefragten von 14 empfohlenen Umnutzungen besteht auch ein &hnliches Verhalt-
nis bei potenziellen Wohnstandorten. Hier wird jedoch bereits deutlich, dass der Anteil der tat-
sachlich nachgefragten zu den bauplanungsrechtlich méglichen Standorten wesentlich hoher ist
als bei den gewerblichen Nachfolgenutzungen. Der Grund liegt dabei offenbar an dem héheren
Verwertungsinteresse der Eigentiimer, wenn eine lukrativere Nachfolgenutzung méglich ist.

Der Verzicht auf eine bauliche Nutzung zugunsten einer wohnungshahen Freiflachenversorgung
wurde trotz mehrerer geeigneter Falle nur z.T. fur das stadtische Geléande Wartburgstrale / Am
Brogel sowie in Abstimmung mit vorliegenden Bebauungskonzepten (Bahnhof Wichlinghausen
und Friedrich-Engels-Allee — TVU) auf Teilflachen von Bauprojekten vorgeschlagen. Insofern er-
gibt sich hier auch die Ubereinstimmung zwischen Eigentiimerinteressen und Nutzungsempfeh-
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lung.

Gravierende Abweichungen ergeben sich hingegen fur geplante Einzelhandelsnutzungen. Das
Spannungsfeld zwischen bauplanungsrechtlicher Zulassigkeit und nachgefragten Standorten
wird bereits daran deutlich, dass einzig bei dieser Nutzungsart bereits bei der Eignungsuntersu-
chung Vorbehalte beziiglich der Eignungsfeststellung gemacht werden mussten, weil laufende
Prufverfahren noch nicht zum Abschluss gebracht werden konnten. Sowohl die Zahl der nachge-
fragten wie auch der empfohlenen Einzelhandelsstandorte (bersteigt die Zahl der festgestellt
geeigneten Mdoglichkeiten.

Doch auch mit einer unterstellten Genehmigungsfahigkeit der vier abschlieBend noch zu prifen-
den Félle zeigt sich, dass das mogliche Potenzial sowohl von den Interessenten als auch durch
die Empfehlungen weitgehend ausgeschopft wird. Der deutlichste Unterschied zu den anderen
Nutzungsarten zeigt sich aber darin, dass die Nachfrage hoher ist als das Angebot durch die
fachliche Empfehlung.

Resiimee zur Brachensituation 2005

Die Umsetzung verschiedenster Projekte in der jingeren Vergangenheit und die Auswertung der
Projektstdnde bei den einzelnen aktuellen Vorhaben zeigen die umfassenden Aktivitaten aller
Beteiligten bei der Reaktivierung brachgefallener Produktionsstandorte. Das Interesse fiir diese
nicht immer mit baurechtlich und wirtschaftlich glinstigen Rahmenbedingungen behafteten
Grundstiicke ergibt sich zumeist aus deren innerstadtischer Lage mit dem jeweils passenden Um-
feld. Das Zusammenbringen eines geeigneten Vorhabens mit einem passenden brachgefallenen
Grundstiick kann im Einzelfall zwar auch einen langeren Zeitraum beanspruchen, doch sollte
dies angesichts der nicht problematisch hohen Brachenquote und zugunsten einer gelungenen
Stadtplanung akzeptiert werden.

Die ausfuihrlichere Behandlung der Brachensituation in diesem Handlungsprogramm leistet einen
Beitrag zur Verbesserung dieser Vermittlungstatigkeit. In diesem Zusammenhang ist auch auf
den Zusammenschluss des Maklernetzwerkes hinzuweisen.

Hinsichtlich des Grundstiicksangebotes auf dem Gewerbeflachenmarkt ist jedoch festzustellen,
dass die meisten der bereits vor langerer Zeit brachgefallenen Standorte entweder fiir hochwer-
tigere Nutzungen entwickelt werden oder die Rahmenbedingungen (Geb&udesubstanz, Grund-
stiickslage und —zuschnitt, Uberh6hte Eigentiimererwartungen) so schlecht sind, dass auch auch
in absehbarer Zeit keine Reaktivierung erwartet werden kann. Ausnahmen bilden — neben dem
aufgrund stadtischer Initiative in der Entwicklung befindlichen Mittelstandsparks VohRang - le-
diglich die erst kiirzlich aufgegebenen und planungsrechtlich gesicherten Produktionsstandorte
mit einem Umfang von etwa 15 — 20 ha. Dieses Potenzial tragt zwar zu einem breiten Angebot
fir unterschiedliche Standortbedingungen bei, ist aber allein nicht ausreichend fur die Deckung
des gesamten Gewerbeflachenbedarfs.

Besonders signifikant wird das Interesse der Grundstiickseigentimer und Investoren nach hoher-
wertigen Umnutzungen bei den nachgefragten Einzelhandelsstandorten. Der anhaltende Boom
in diesem Sektor wird durch die ermittelten Zahlen belegt. Um einer ungeplanten Verdrangung
innerstadtischer Gewerbestandorte Einhalt zu gebieten, ist es erforderlich, die geeigneten und
stadtplanerisch sinnvollen Standorte zu benennen, um einerseits Standortvorschlége unterbreiten
zu kdnnen und andererseits unerwinschten Entwicklungen bereits im Vorfeld vorzubeugen.

Die im Handlungsprogramm Gewerbebrachen untersuchten Flachen stellen dabei jedoch nur
einen Teil der mit Einzelhandelsbestrebungen belegten Potenziale dar, so dass fur eine vollstan-
dige Betrachtung weitere Untersuchungen und Festlegungen im Rahmen des regionalen Einzel-
handelskonzeptes erforderlich werden.
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Fir die zukinftige Entwicklung der Brachensituation stellt sich die Frage, ob und welche
Schwerpunkte sich herausbilden werden, sobald sich die Nachfrage nach Einzelhandelsstandor-
ten abschwacht. Derzeit ist eine erhthte Nachfrage weder bei einer Reaktivierung gesicherter
Gewerbestandorte noch bei den traditionell bekannten Umnutzungen zu Dienstleistungs- oder
Wohnstandorten erkennbar. Es sollte daher in Betracht gezogen werden, dass nicht jede Brache
unter Inkaufnahme negativer Begleiterscheinungen unmittelbar einer Nachfolgenutzung zuge-
fuhrt werden muss. Um auf der anderen Seite einer Verwahrlosung brachgefallener Grundstticke
und Gebaude vorzubeugen, missten daher ggf. temporare Zwischennutzungen in die Uberle-
gungen einbezogen werden, die allerdings erwartungsgeman ausschlie3lich von der o6ffentli-
chen Hand initiiert werden kdnnen. Die dafir erforderlichen Finanzmittel stehen jedoch nicht zur
Verfigung. Das Handlungsprogramm Gewerbebrachen unternimmt mit der in diesem Berichts-
jahr einbezogenen Eignungsuntersuchung fiir wohnungsnahe Freiflachen einen ersten Schritt in
diese Richtung, auch wenn bislang letztlich nur in Ausnahmeféllen eine solche Nutzung auch
empfohlen worden ist.



Anlage zur Handlungsprogramm Gewerbebrachen 2005 (VO/0948/05)

Einzelbewertungen

Stadtbezirk

Flachenbezeichnung

Elberfeld
Elberfeld-West

Uellendahl-Katernberg
Vohwinkel

Cronenberg

Barmen

Oberbarmen

Heckinghausen

Langerfeld-Beyenburg

Ronsdorf

Dessauer Stral3e

Bahnhof Steinbeck

ErnststralRe

Friedrich-Ebert-Stral3e
Friedrich-Ebert-StralRe / Moritzstralie
Friedrich-Ebert-StraRe / Robert-Daum-Platz
Luntenbecker Weg

Luntenbecker Weg / Dusseldorfer Stral3e
Mettmanner Stral3e

Uellendahler StrafRe / Bornberg
Uellendahler Straf3e / ZamenhofstralRe
Rangierbahnhof Vohwinkel
Vohwinkeler Stra3e / Wilh.-Muthmann-Weg
Eich

Hauptstral3e

Unterkirchen

Bahnhof Heubruch

ClausenstralRe

Friedrich-Engels-Allee
SchitzenstralRe / Hatzfelder StralRe
Wartburgstraf3e / Am Brogel

Bahnhof Wichlinghausen

Berliner StralRe / Bredde

Breslauer StralRe

Giterbahnhof Oberbarmen

Holker Feld

Kamperbusch

Kleiner Werth / Rauer Werth
KreuzstralRe / Clarenbachstrale
Rheinische Stralie

Schwarzbach

Wittener StralRe

Albertstral3e / Heidter Berg

Auf der Bleiche / MohrenstralRe
DieselstralRe

In der Fleute

Kohlenstral3e

Spitzenstral3e / Bahn

SpitzenstralRe / Dorfwiese

Schoéne Aussicht



Bahnbrache Dessauer Stral3e

Bauplanungsrecht Flachendaten 0-9

FNP-Darstellung Bahnanlagen Stadtbezirk Elberfeld

Festsetzung im B-Plan Nr. -- | kein B-Plan FlachengrolRe 1,0 ha

Baurecht nach § 34 BauGB Mischgebiet Eigentiimer Bahngesellschaft

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen
Deutsche Bahn AG

ehem. Nutzer (Zentralwerkstatt)

Jahr d. Standortaufgabe | unbekannt

bestehende Bebauung |Ruinen / Denkmalschutz

Planausschnitt

ir i;. :‘ﬁg‘-i 7

Bundesallee

Beschreibung der Brachflache

Nach der eisenbahnrechtlichen Entwidmung im Juni 2005 kann das zentrumsnahe Grundstiick
einer Nachfolgenutzung zugeftihrt werden. Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung und der
reprasentativen Lage wird eine hoherwertige, immissionsvertragliche Nutzung angestrebt. Teile
der bestehenden Bebauung unterliegen dem Denkmalschutz. Ein vorliegendes Konzept fir eine
Teilnutzung sieht die Errichtung eines Biirogebaudes fir die Bahnversorgungskasse an der Des-
sauer Stral3e vor, das voraussichtlich nach 8§ 34 BauGB genehmigt werden kann. Ob der Investor
bereits in diesem Zusammenhang oder erst in nachfolgenden Schritten ein weitergehendes Ge-
samtkonzept entwickeln wird, ist noch zu verhandeln. Dann kann ggf. ein Bebauungsplanverfah-
ren erforderlich werden. Bislang richten sich die weiteren Bestrebungen auf eine Einzelhandels-
nutzung.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Burogebaude, ggf. mit Wohnanteil

Verfugbarkeit kurzfristig gegeben

Verwertbarkeit abhangig von den Auflagen zum Denkmalschutz | Ansprechpartner

insbes. Prifung denkmalpflegerischer Belange,

: Stadt W-tal (R 101
u.U. B-Plan-Verfahren bei kompletter Bebauung fact Wrtal (Ressort 101)

erforderl. MaRnahmen




Bahnbrache Bahnhof Steinbeck / Viehhofstral3e
Bauplanungsrecht Flachendaten 1-277
FNP-Darstellung Bahnanlagen Stadtbezirk Elberfeld-West
Festsetzung im B-Plan Nr. 1053 | SO + GE (gepl.) Flachengrole 5,5 ha
Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer Bahngesellschaften
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen
ehem. Nutzer Deutsche Bahn AG

' (Ausbesserungswerk)

Jahr d. Standortaufgabe 2002

Werkstatthalle,
Gleisanlagen

bestehende Bebauung

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Im Rahmen der Regionale 2006 ist vorgesehen, die brachgefallene Bahnliegenschaft zu einem
Standort fur die Event- und Kommunikationswirtschaft zu entwickeln. Der geplante MediaPark
umfasst Blro- sowie Hallenobjekte fir Unternehmen vorrangig der Eventwirtschaft, eine Event-
akademie fur neue Wege in der Aus- und Weiterbildung im Veranstaltungs- und Eventbereich
sowie den Umbau des Bahn-Ausbesserungswerk zum Veranstaltungs- und Messenzentrum
(Eventzentrum NRW) und die Gestaltung einer Outdoor-Location (MetaForum).

Weitere Einzelheiten sind dem Handlungsprogramm Gewerbefldchen zu entnehmen.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung MediaPark / Eventzentrum NRW priv. entwickeltes
Verfugbarkeit ab 2008 und nach eisenbahnrechtl. Entwidmung Nutzungskonzept
Verwertbarkeit z.T. nutzparc_ar Geb_;iudebestand' (Lokhalle),
z.T. schwieriger Flachenzuschnitt Ansprechpartner
erforderl. MaRnahmen Bebauungsplanverfahren mit FNP-Anderung und Stadt W-tal (Ressort 101)
entsprechenden gutachterlichen Untersuchungen




Gewerbebrache Ernststral3e
Bauplanungsrecht Flachendaten 1-254
FNP-Darstellung Mischgebiet Stadtbezirk Elberfeld-West
Festsetzung im B-Plan Nr. -- |kein B-Plan Flachengrol3e 0,9 ha

Baurecht nach § 34 BauGB | Mischgebiet Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Elba (Ordnerfabrik)

Jahr d. Standortaufgabe |2000

diverse Hallen
(Uberw. Abriss erforderlich)

bestehende Bebauung

Planausschnitt

e

ochsch.

Beschreibung der Brachflache

Die Gewerbebrachen sind Teil des insgesamt 2,3 ha umfassenden ehemaligen Standortes der
ELBA-Ordnerfabrik nahe der City Elberfeld. Die einzelnen Teilflachen eignen sich aufgrund ihrer
Lage an der B 7 bzw. an der Ernststral3e fiir unterschiedliche Nachfolgenutzungen. Die Wieder-
aufnahme eines Produktionsbetriebs erscheint aufgrund der innerstadtisch beengten Lage in
Nachbarschaft zu bestehender Wohnnutzung jedoch auf allen Teilflachen praktisch unmdéglich.
Eine Einzelhandelsnutzung ist an dieser Nebenstral3e in dem Uberwiegend wohnbaulich geprag-
ten Umfeld nicht vorgesehen. Fir die 0,7 ha groRe Teilflache an der ErnststraRe bestehen Uber-
legungen zur Errichtung einer Altenpflegeeinrichtung, die bislang jedoch nicht zum gewtinschten
Erfolg gefuhrt haben. Die Rucktrittsoption im Vorvertrag Uiber den Grundstiicksverkauf wurde da-
her bereits verlangert. In Abhangigkeit von neuen Nutzungskonzepten kann ein Bebauungsplan-
verfahren zur Schaffung des passenden Baurechts erforderlich werden.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung wohnvertragliche Mischnutzungen aktuelle
Verfugbarkeit sofort Eigentimerinitiative
Verwertbarkeit beengte innerstadtische, hochwertige Lage Ansprechpartner

ggf. Bebauungsplanverfahren mit dafur

. Stadt W-tal (Ressort 101
erforderlichen Gutachten und Untersuchungen ( )

erforderl. MaRnahmen




Gewerbebrache Friedrich-Ebert-Stralle

Bauplanungsrecht Flachendaten 1-neu
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Elberfeld-West
Festsetzung im B-Plan Nr. 1083 | SO-Einzelh. (gepl.) |Flachengrol3e 1,5 ha

Baurecht nach § 34 BauGB Mischgebiet Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Frowein (Textilfabrik) Ei%i[gﬁgde'

Jahr d. Standortaufgabe | 2005

Hallen und
Verwaltungsgebaude

bestehende Bebauung

Planausschnitt

g0, H

ochsch.

Beschreibung der Brachflache

Eine produktionsnahe gewerbliche Nachfolgenutzung wird aufgrund immissionsrechtlicher Be-
stimmungen in dieser Gemengelage nicht mdglich sein. Ein Bebauungskonzept eines vom
Grundstuckseigentimer beauftragten Projektentwicklers sieht den Uberwiegenden Abriss der
bestehenden Geb&ude und den Neubau eines ,Multi-Service-Centers® vor. Dabei handelt es sich
im wesentlichen um diverse Einzelhandelsnutzungen mit einem entsprechenden Stellplatzkontin-
gent. Die Zentrenvertraglichkeit des Vorhabens wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

(Einzelhandel in zentrenvertréaglichem Umfang)

Nr. 1083 zu klaren sein.
Pro'iektstand
Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit zentrale Lage, gut nutzbare Grundstiicksgrol3e Ansprechpartner
Bebauungsplanverfahren mit FNP-Anderung und
erforderlichen stadtebaulichen Untersuchungen

Nutzungsempfehlung

Art der Nutzung Multi-Service-Center

erforderl. MaBnahmen Stadt W-tal (Ressort 101)




Gewerbebrache Friedrich-Ebert-Stral3e / Moritzstral3e
Bauplanungsrecht Flachendaten 1-254
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Elberfeld-West
Festsetzung im B-Plan Nr. 948 |GE / Ml (gepl.) Flachengrole 0,6 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Elba (Ordnerfabrik)

Jahr d. Standortaufgabe | 2000

div. Gebaude,
z.T. unter Denkmalschutz

bestehende Bebauung

Planausschnitt

-

_ ' Ho hjsch.

J’jllllmllh

r

A man 1T,

Beschreibung der Brachflache

Die Gewerbebrache ist Teil des insgesamt 2,3 ha umfassenden ehemaligen Standortes der
ELBA-Ordnerfabrik nahe der City Elberfeld. Die einzelnen Teilflachen eignen sich aufgrund ihrer
Lage an der B 7 bzw. an der Ernststraf3e fir unterschiedliche Nachfolgenutzungen. Die Wieder-
aufnahme eines Produktionsbetriebs erscheint aufgrund der innerstadtisch beengten Lage in
Nachbarschaft zu bestehender Wohnnutzung jedoch auf allen Teilflachen praktisch unmdglich.
Fir die hier behandelte Teilflache westlich der MoritzstraRe bestehen stadtische Uberlegungen
zur Umnutzung der denkmalgeschiitzten Fabrik fur Gastronomie, Biros und Loftwohnungen. Die
Bearbeitung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 948, sofern eine Zulassigkeit
nach § 34 BauGB nicht gegeben sein wird.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gastronomie, Buros und Loftwohnungen aktuelle
Verfugbarkeit sofort stadt. Initiative
Verwertbarkeit beengte innerstadtische, hochwertige Lage Ansprechpartner
erforderl. Mal3nahmen | ggf. Bebauungsplanverfahren | stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Friedrich-Ebert-StrafRe / Robert-Daum-Platz
Bauplanungsrecht Flachendaten 1-42
FNP-Darstellung SO - Einzelhandel | Stadtbezirk Elberfeld-West
Festsetzung im B-Plan Nr. 1048 | SO - Einzelh. (gepl.) |Flachengrofl3e 0,8 ha
Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen
ehem. Nutzer Elba (Ordnerfabrik)
Jahr d. Standortaufgabe | 2000

div. Hallen,
bestehende Bebauung Uberwiegend Abriss geplant

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Die Gewerbebrache ist Teil des insgesamt 2,3 ha umfassenden ehemaligen Standortes der
ELBA-Ordnerfabrik nahe der City Elberfeld. Die einzelnen Teilflachen eignen sich aufgrund ihrer
Lage an der B 7 bzw. an der Ernststral3e fir unterschiedliche Nachfolgenutzungen. Die Wieder-
aufnahme eines Produktionsbetriebs erscheint aufgrund der innerstadtisch beengten Lage in
Nachbarschaft zu bestehender Wohnnutzung jedoch auf allen Teilflachen praktisch unmdglich.
Fur die nérdliche Teilflache an der Friedrich-Ebert-StralRe besteht bereits ein Bebauungskonzept
mit Einzelhandels- und Blronutzung, das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1048 —
westlich Robert-Daum-Platz — bearbeitet wird. Eine Neubebauung auf dieser Teilflache kdénnte
eine AnstoBwirkung fir die Entwicklung der umliegenden Brachengrundstiicke bewirken.

Nutzungsempfehlung
Art der Nutzung

Projektstand

Einzelhandel, Birogebaude und Uferpromenade

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit

beengte innerstadtische, hochwertige Lage

Ansprechpartner

erforderl. MaRnahmen

Bebauungsplanverfahren mit dafur erforderlichen
Gutachten und Untersuchungen

Stadt W-tal (Ressort 101)




Gewerbebrache Lintenbecker Weg
Bauplanungsrecht Flachendaten 1-250
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache Stadtbezirk Elberfeld-West
Festsetzung im B-Plan Nr. -- |kein B-Plan FlachengrolRe 2,0 ha
Baurecht nach § 34 BauGB | Gewerbegebiet Eigentiimer privat
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

FAG Kugelfischer
ehem. Nutzer (Kraftwerk)

Jahr d. Standortaufgabe | unbekannt

bestehende Bebauung |Halle

Planausschnitt

(2 h

Beschreibung der Brachflache

Fur die verkehrsgtinstig gelegene Gewerbebrache liegt bereits ein positiver Vorbescheid fiir eine
religivse Zusammenkunftsstatte im nérddstlichen Bereich vor. Fur die verbleibende Flache be-
stehen Uberlegungen hinsichtlich der Ansiedlung einer Lkw-Niederlassung. Es bleibt abzuwarten,
ob der als Mdbelmarktstandort vorgeschlagene ehemalige Betriebsparkplatz (s. Blatt ,Lintenbe-
cker Weg / Dusseldorfer Stral3e”) in dieses Projekt einbezogen werden soll. Die geplanten Nach-
folgenutzungen sind voraussichtlich geman § 34 BauGB genehmigungsfahig, so dass absehbar
kein planerischer Handlungsbedarf fur die Verwaltung besteht.

Nutzungsempfehlung

Gewerbebetriebe bzw. im Gewerbegebiet aus-

Projektstand
Art der Nutzung nahmsweise zulassige Nutzung gem. Vorbescheid

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit verkehrsgiinstige Lage, gut nutzbare GréRRe Ansprechpartner

. Stadt W-tal (Ressort 101)
erforderl. MaRnahmen | keine WiBeF5 Wuppertal




Gewerbebrache Luntenbecker Weg / Dusseldorfer StralRe
Bauplanungsrecht Flachendaten 1-273
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache Stadtbezirk Elberfeld-West
Festsetzung im B-Plan Nr. -- |kein B-Plan Flachengrol3e 1,4 ha
Baurecht nach § 34 BauGB | Mischgebiet Eigentiimer privat
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

FAG Kugelfischer

ehem. Nutzer (Betriebsparkplatz)

Jahr der Standortaufgabe |unbekannt

bestehende Bebauung keine

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Der unbebaute Parkplatz steht im Zusammenhang mit dem gegeniber liegenden ehemaligen
Kraftwerksstandort der FAG Kugelfischer und wird daher trotz seiner von der Brachendefinition
abweichenden Historie ebenfalls als Gewerbebrache behandelt.

Aufgrund seiner Nédhe zum Gewerbegebiet Varresbeck ist das Parkplatzgrundstiick fir eine
Wohnbebauung nicht geeignet. Neben einer mdglichen Nutzung fur Dienstleistungsunternehmen
oder nicht stérendes Gewerbe kann eingeschrankt die Ansiedlung eines Produktionsbetriebs in
Betracht kommen. Durch die in unmittelbarer N&he befindliche Anschlussstelle zur B 224n be-
steht eine besonders giinstige Anbindung an das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz.

Zur Sicherung des Gewerbestandortes wird nach gegenwartigen Stand eine Nachfolgenutzung
durch einen nicht stérenden Gewerbebetrieb empfohlen.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung nicht stérendes Gewerbe

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit verkehrsgiinstige Lage, keine Bebauung Ansprechpartner

ggf. Nachweis der Zentrenvertraglichkeit des Ein-

erforderl. Mafnahmen zelhandels, Beurteilung nach § 34 BauGB

Stadt W-tal (Ressort 101)




Gewerbebrache Mettmanner Stral3e
Bauplanungsrecht Flachendaten 1-neu
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache Stadtbezirk Elberfeld-West
Festsetzung im B-Plan Nr. -- |kein B-Plan Flachengrol3e 0,8 ha
Baurecht nach § 34 BauGB | Gewerbegebiet Eigentiimer privat
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Flngers

ehem. Nutzer (Feinkost / Fischkonserven)

Jahr d. Standortaufgabe |2004

bestehende Bebauung |Halle (durch Brand zerstort)

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Die Fischkonservenfabrik des Feinkostherstellers Fiingers ist infolge eines Brandes im Méarz
2004 vollig zerstort worden. Das seit der daraus resultierenden Standortaufgabe ungenutzte Be-
triebsgrundstiick befindet sich am Rand des Gewerbegebietes Varresbeck und grenzt an Wohn-
bebauung an, so dass einerseits eine an die benachbarten Gewerbebetriebe heranriickende
Wohnbebauung und andererseits eine Ansiedlung emittierender Gewerbebetriebe bauordnungs-
rechtlich nicht mdglich erscheint. Da flir das Gewerbegebiet kein Bebauungsplan besteht, richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit einer neuen Nutzung nach den Bestimmungen des § 34
BauGB. Obwohl noch keine Nachfolgenutzung beantragt worden ist, bestehen angesichts der
guten Verkehrsanbindung Uber die nahegelegene Anschlussstelle zur B 224n und des gut nutz-
baren Grundstiickszuschnitts realistische Vermarktungschancen zur Ansiedlung nicht stérenden
Gewerbes. Eine Einzelhandelsnutzung sollte zur Sicherung des Gewerbestandortes ggf. mit den
Instrumenten der Bauleitplanung ausgeschlossen werden.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung nicht stérendes Gewerbe, ggf. mit Bironutzung _
Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit verkehrsginstige Lage Ansprechpartner
erforderl. MaBhahmen | keine | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache

Uellendahler Strafl3e / Bornberg

Bauplanungsrecht

Flachendaten

2-261

FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Uellend.-Katernberg
Festsetzung i. B-Plan Nr.1021/1 | Gewerbegebiet Flachengrole 2,7 ha
Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung

ehem. Nutzer

DBT / Hemscheid
(Bergbautechnik)

Jahr d. Standortaufgabe

1999

bestehende Bebauung

div. Hallen (Abriss geplant)

Planausschnitt

geeignete Nachfolgenutzungen

Beschreibung der Brachflache

die Projektbegleitung.

Entsprechend der Konzeption fur die ,Automeile Uellendahler StralRe" liegt ein Bebauungskon-
zept fir den aufgegebenen Produktionsstandort vor, auf dessen Grundlage dort drei Autohauser
errichtet werden sollen und ggf. die Zulassungsstelle ihren neuen Standort erhalten soll. Der seit
23.02.2004 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1021/1 — Uellendahler Stral3e / Am Haken — bietet
mit seiner Festsetzung als Gewerbegebiet die entsprechende planungsrechtliche Grundlage. Da
das geplante Vorhaben dem stadtebaulichen Ziel zur Konzentration des Automobilgewerbes an
der Uellendahler StraRe entspricht, beschrénkt sich der planerische Handlungsbedarf somit auf

Nutzungsempfehlung

Art der Nutzung

Automobilgewerbe

Verfugbarkeit

sofort

Verwertbarkeit

Neubebauung geplant

Pro'iektstand

Ansprechpartner

erforderl. MaRnahmen

keine

| Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Uellendahler Straf3e / Zamenhofstral3e
Bauplanungsrecht Flachendaten 2-35
FNP-Darstellung SO-Einzelhandel | Stadtbezirk Uellend.-Katernberg
Festsetzung im B-Plan Nr. 810A |SO-Einzelhandel |[[FlachengroRe 1,1 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

OBl
(Baumarkt, Teppichmarkt)

ehem. Nutzer

Jahr d. Standortaufgabe | 1997

bestehende Bebauung |Hallen

T —
(T \\ _____\ /

Beschreibung der Brachflache

Das ehemals von einem Baumarkt und einem artverwandten Fachmarkt genutzte Grundstiick
befindet sich im hinteren Bereich der Uiberwiegend gewerblichen Bebauung entlang der Uellen-
dahler StraRRe. Die verkehrliche Anbindung Uber eine Hausdurchfahrt bzw. liber die an ein Wohn-
quartier grenzende Zamenhofstral3e erschwert eine ahnliche Nachfolgenutzung. Da nicht davon
ausgegangen werden kann, dass eine Nachfolgenutzung gefunden wird, die den speziellen Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 810A entspricht, wirde im Falle einer Inves-
toreninitiative voraussichtlich eine B-Plan-Anderung erforderlich. Eine an die benachbarten Ge-
werbebetriebe heranriickende Wohnbebauung kommt nach derzeitigen Erkenntnissen jedoch
nicht in Betracht.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung z_entrenvertréglicher Einzelhandel oder -
nicht-stdrendes Gewerbe

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit schwierig: Flachenzuschnitt, ErschlieBung Ansprechpartner

erforderl. MaBnahmen | ggf. Bebauungsplanédnderung | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Bahnbrache Rangierbahnhof Vohwinkel
Bauplanungsrecht Flachendaten 3-44
FNP-Darstellung Bahnanlagen Stadtbezirk Vohwinkel
Festsetzung im B-Plan Nr. 1081 | GE-Gebiet (gepl.) Flachengrole 20,0 ha
Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer Stadt / Bahnges.
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen
ehem. Nutzer Deutsche Bahn AG

' (Rangierbahnhof)

Jahr d. Standortaufgabe |unbekannt

bestehende Bebauung Bahnanlagen

Planausschnit

Beschreibung der Brachflache

Auf dem Gelande des ehemaligen Rangierbahnhofs Vohwinkel wird als Teil des Gewerbepark-
konzepts der Stadt Wuppertal z.Z. der Mittelstandspark VohRang geplant. Der entsprechende
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 1081 ist fur den 06.09.2005 vorgesehen.

Eine ausfihrliche Beschreibung des Projekts ist im Handlungsprogramm Gewerbeflachen enthal-
ten.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gewerbepark

Verfugbarkeit kurzfristig

Verwertbarkeit sehr gut: grolRes, ebenes Gelande Ansprechpartner

Bauleitplanverfahren (B-Plan und FNP-Anderung)

erforderl. Mafnahmen incl. der dafur erforderlichen Untersuchungen

Stadt W-tal (Ressort 101)




Gewerbebrache Vohwinkeler Str. / Wilhelm-Muthmann-Str.
Bauplanungsrecht Flachendaten 3-49+50
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache | Stadtbezirk Vohwinkel
Festsetzung im B-Plan Nr. 1081 | GE- Gebiet (gepl.) |[[FlachengroRe 1,8 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat / Stadt W-tal
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Blumhardt (Karrosseriebau)
Epeda-Werke (Bettfedern)

Jahr d. Standortaufgabe | 1996 / 1993

ehem. Nutzer

bestehende Bebauung |Abriss z.T. bereits erfolgt

Planausschnitt

andenarl

Beschreibung der Brachflache

Die Abgrenzung der Brache umfasst zwei Teilgrundsticke eines Projektentwicklers (Blumhardt-
Gelande) und der Stadt Wuppertal (ehem. Epeda-Werke, 1,3 ha). Die Teile der ehemals grof3fla-
chigeren Brache, die bereits vermarket sind oder fir die eine Baugenehmigung vorliegt bzw. die
als StralBengrundstiick fur die ErschlieRung des Mittelstandsparks VohRang benotigt werden,
befinden sich bereits aul3erhalb der hier vorgenommenen Flachenabgrenzung. Die verbleibenden
Grundstticke eignen sich ausschlielilich fiir eine gewerbliche Nutzung.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 1081, das in erster Linie zur Entwicklung des Mittelstandsparks
VohRang dient, wird auch die hier beschriebene Brache umfassen und die entsprechenden Fest-
setzungen flr die vorgesehene gewerbliche Nachfolgenutzung treffen.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gewerbe aktuelle

Verfiigbarkeit sofort Eigentimerinitiative

Verwertbarkeit | gut: ErschlieBung und Topographie problemlos Ansprechpartner

erforderl. MaBnahmen B auleitplan\{grfahren (I_3-Plan und FNP-Anderung) WiBeF6 Wuppertal
incl. der dafir erforderlichen Untersuchungen




Gewerbebrache Eich

Bauplanungsrecht Flachendaten 4-neu

FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache Stadtbezirk Cronenberg

Festsetzung im B-Plan Nr. -- |kein B-Plan Flachengrol3e 1,3 ha

Baurecht nach § 34 BauGB | Mischgebiet Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen
Bdckmann

ehem. Nutzer (Hoch- und Tiefbau)

Jahr d. Standortaufgabe |2004

mehrgesch. Backsteinge-
baude und Lagerhalle

bestehende Bebauung

Planausschnitt

VI ‘.
© Rirena .

A0 |
Beschreibung der Brachflache

Der ehemalige Standort des Bauunternehmens Béckmann befindet sich unweit des Cronenber-
ger Zentrums und dennoch im Ubergang zum AufRRenbereich. Hinter dem historischen Backstein-
gebaude mit der angebauten Gewerbehalle wurde das Grundstiick grof3flachig als Auf3enlager
genutzt. Die Bezirksvertretung Cronenberg ist am 08.06.2005 einem Einwohnerantrag gefolgt,
nach dem an dieser Stelle ein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden soll, um die Errichtung
einer Altenwohnanlage zu ermdglichen. Diese Initiative des Eigentimers ist in wirtschaftlicher
Hinsicht nachvollziehbar und angesichts der landschaftlich reizvollen Lage, der Nahe zum Cro-
nenberger Zentrum und der unmittelbar angrenzenden kirchlichen Einrichtung stadtebaulich und
unter sozialen Gesichtspunkten begriindet. Eine Neubebauung wirde das Erscheinungsbild des
Siedlungsrandes gegenuber der bisherigen Situation deutlich aufwerten. Aufgrund des 0Ostlich
angrenzenden AuBlenbereichs und zur Verminderung von Emissionen in der Gemengelage ist
der Verlust eines etablierten Gewerbestandorts hinnehmbar.

Wy
®
-
>
QD
~

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung Altenwohnanlage aktuelle
Verfugbarkeit sofort Eigentumerinitiative
. Abriss der intakten Hallen bei Umsetzung der
Verwertbarkeit . e .
Eigentimerinitiative erforderlich Ansprechpartner
erforderl. Maldnahmen | Bebauungsplanverfahren | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache HauptstralRe
Bauplanungsrecht Flachendaten 4-95
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache |Stadtbezirk Cronenberg
Festsetzung im B-Plan Nr. 611 |Gewerbegebiet Flachengrol3e 2,6 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

hist. Ziegelei

Jokosit (Werkzeugfabrik)
Ziegelei: unbekannt
Jokosit: 2004

Ziegelei: keine

Jokosit: Halle und Biro

ehem. Nutzer

Jahr d. Standortaufgabe

bestehende Bebauung

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Auf dem ca. 1,2 ha groRen, unbebauten Gelédnde einer ehemaligen Ziegelei besteht Baurecht fur
eine gewerbliche Nutzung gemafl den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 611 - Cronenfeld -. Der angrenzend bis noch vor kurzer Zeit von der Fa. Jokosit genutzte
Produktionsstandort umfasst ca. 1,4 ha und befindet sich ebenfalls noch im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplans mit den entsprechenden Festsetzungen. Damit steht an dieser Stelle eine
Flache von insgesamt ca. 2,6 ha fiir eine gewerbliche Nutzung in verkehrlich gut erschlossener
Lage zur Verfigung steht. Aufgrund des bestehenden Baurechts kbnnte eine Vermarktung bei
entsprechender Initiative der Eigentiimer umgehend erfolgen.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung produzierendes Gewerbe

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit in allen Belangen gut Ansprechpartner
erforderl. MaRnahmen keine |Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Unterkirchen

Bauplanungsrecht Flachendaten 4-99

FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache | Stadtbezirk Cronenberg

Festsetzung im B-Plan Nr. 1070 | SO Einzelh. (gepl.) |[Flachengrofl3e 1,0 ha

Baurecht nach § 34 BauGB B-Plan erforderlich | Eigentiimer WSW AG

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen
Wuppertaler Stadtwerke

ehem. Nutzer (StraRenbahndepot)

Jahr d. Standortaufgabe |unbekannt

bestehende Bebauung |Hallen (Abriss geplant)

Planausschnitt

o
)
-

Beschreibung der Brachflache

Der Rat der Stadt hat am 19.07.2004 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 1070 - Einkaufs- und Sportzentrum Unterkirchen - gefasst, um auf dem Gelédnde der WSW-
Wagenhallen einen Standort fiir die Errichtung einer Mehrzweckhalle planerisch zu sichern. Die
Realisierung der Mehrzweckhalle in Kombination mit zentrumsnahen grof3flachigen Einzelhan-
delsnutzungen als private Investitionsmalnahme stand bisher als Mdglichkeit im Raum, ist aber
mittlerweile sehr fraglich, da fir die Anmietung durch die Stadt oder die Vereine derzeit keine
ausreichenden finanziellen Spielrdume bestehen. Ebenso scheidet eine eigene stadtische Bauin-
vestition in absehbarer Zeit aus. Die Eignung des Geléndes als Einzelhandelsstandort im Sinne
des Aufstellungsbeschlusses ist gutacherlich noch zu belegen. Fir eine Nachfolgenutzung als
Produktionsstandort ergab sich trotz lang anhaltendem Leerstand bislang keine Nachfrage.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Einkaufszentrum (Sporthalle)

Verfugbarkeit sofort
eingeschrankt aufgrund der Topographie und der

Verwertbarkeit Wohnnachbarschaft, Abriss der bestehenden
Hallen und Neubebauung erforderlich Ansprechpartner
FortfiUhrung des B-Plan-Verfahrens und der

erforderl. MaRnahmen | FNP-Anderung mit Gutachten {iber die Zentren- Stadt W-tal (Ressort 101)
vertraglichkeit und die verkehrl. Auswirkungen




Bahnbrache Bahnhof Heubruch
Bauplanungsrecht Flachendaten 5-neu
FNP-Darstellung Bahnanlage Stadtbezirk Barmen
Festsetzung im B-Plan Nr.974 | (Aufstellungsbeschl.) [[FlachengroRe 3,8 ha

Baurecht nach § 34 BauGB --- (B-Plan erforderl.) [Eigentimer Bahngesellschaften
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

div. Pachter der DB AG
(u.a. Chemikalienhandel)

Jahr d. Standortaufgabe |90er Jahre

ehem. Nutzer

bestehende Bebauung |Giterabfertigungshallen

Planausschnitt

SpTgR L=

Beschreibung der Brachflache

Die bisherigen gewerblichen Nutzungen (Olhandel Homberg, Chemikalienhandel Dicke & Wachs)
auf dem Gelande des ehemaligen Bahnhofs Heubruch sind inzwischen aufgegeben, so dass die
Flache (2,5 + 1,3 ha) mit Ausnahme des Parkplatzes fiir die Fa. Vorwerk und der teilverpachteten
alten Guterabfertigung brach liegt. Der im Gebietsentwicklungsplan dargestellte Schienenweg ist
bis auf weiteres von einer baulichen Nutzung freizuhalten. Das Mitte der 90er Jahre entwickelte
Wohnungsbaukonzept ist angesichts der mangelnden Nachfrage gegenwartig nicht umsetzbar.
Die bestehenden erheblichen Bodenverunreinigungen erschweren aber auch jede andere Alter-
native einer baulichen Nutzung. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 974 wird fortgefiihrt, sobald ein
wirtschaftlich tragfahiges Konzept entwickelt werden kann. Nach gegenwartigen Erkenntnissen
kommt eine Mischung aus wohnbaulicher und nicht stérender gewerblicher Nutzung in Betracht.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Wohnen und nicht stérendes Gewerbe

Verfugbarkeit nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Verwertbarkeit hochwertige Lage, erhebliche Altlasten Ansprechpartner
erforderl. MaBnahmen | zunachst keine, ggf. Bebauungsplanverfahren | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Clausenstralie
Bauplanungsrecht Flachendaten 5-1149
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Barmen
Festsetzung im B-Plan Nr.887 | Industriegebiet (gepl.) ||Flachengrol3e 2,7 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Tuffi (Milcherzeugnisse)

Jahr d. Standortaufgabe | 2003

bestehende Bebauung |Hallen und Nebengebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Das 2,7 ha grol3e Areal des ehemaligen Tuffi-Werks besteht aus zwei Einzelflachen im Industrie-
gebiet Clausen. Neben der teilbaren Haupthalle sind verschiedene kleinere Produktions-, Werk-
statt- und Verwaltungsgebaude sowie Betriebswohnungen vorzufinden, so dass als Nachfolge-
nutzung entweder ein GroR3betrieb oder ein Verbund aus meheren kleineren Gewerbeeinheiten in
Frage kommt. Wohnbauliche Nutzungen und Einzelhandel werden aufgrund der vorgesehenen
Gl-Festsetzung im offengelegten Bebauungsplan Nr. 887 nicht méglich sein. Die gute Bausub-
stanz lasst erwarten, dass die bestehenden Hallen einer geeigneten Nachfolgenutzung zugefuhrt
werden kénnen, erste Teilnutzungen zeichnen sich bereits ab. Das Bebauungsplanverfahren wird
zur Gewerbestandortsicherung mit hochster Prioritéat betrieben.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung prod. Gewerbe, Logistik
Verfugbarkeit sofort (Planreife gem. § 33 BauGB)

Verwertbarkeit gute Bausubstanz, gut nutzbare Gro3enordnung | Ansprechpartner
erforderl. MalRnahmen | Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Friedrich-Engels-Allee
Bauplanungsrecht Flachendaten 5-106
FNP-Darstellung gewerbl. Baufl., Mischgeb. |Stadtbezirk Barmen
Festsetzung i. B-Plan 622B | GE mit Einzelh. (gepl.) |[[FlachengroRe 1,1 ha

Baurecht nach § 34 BauGB | entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer TVU (Textilveredelung)

Jahr d. Standortaufgabe | 1996

bestehende Bebauung |div. Hallen, Hochregallager

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Auf Grundlage eines vorliegenden Nutzungskonzepts hat der Rat der Stadt am 28.02.2005 die
Aufstellung des vereinfachten 4. Anderungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 662B - Fried-
rich-Engels-Alle / Ost — beschlossen. Ziel dieses Verfahrens ist Anderung des bestehenden Bau-
rechts, das bislang ausschlie3lich Gewerbenutzung erlaubt, um die Genehmigungsgrundlage fir
den im westlichen Teil der Brache geplanten Lebensmittelmarkt (Nahversorgung) zu erhalten.
Fir das bestehende Hochregallager im ¢stlichen Teil soll eine Nachfolgenutzung durch hand-
werkliche oder produzierende Betriebe, ggf. mit erganzendem Verkauf, gefunden werden. Der im
mittleren Teil vorgesehene Parkplatz ermdglicht einen Zugang zum Wupperufer. Die drei Bau-
denkmale an der Friedrich-Engels-Allee bleiben erhalten und sollen weiterhin als Wohn- bzw.
Verwaltungsgebaude genutzt werden.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Gewerbe und Lebensmittelmarkt gemafl dem vor-
liegenden Nutzungskonzept

Verfugbarkeit sofort

hochwertige Lage, Giberwiegend gut nutzbarer
Gebéaudebestand Ansprechpartner
Durchfuihrung des Verfahrens fur die vereinfachte
Bebauungsplananderung

Art der Nutzung

Verwertbarkeit

erforderl. MaRnahmen

Stadt W-tal (Ressort 101)




Gewerbebrache Schitzenstral3e / Hatzfelder StralRe

Bauplanungsrecht Flachendaten 5-105
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache Stadtbezirk Barmen
Festsetzung im B-Plan Nr. -- |kein B-Plan Flachengrol3e 0,8 ha

Baurecht nach § 34 BauGB | Gewerbegebiet Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Lickenhaus / Neuhaus
(Textilfabriken)

Jahr d. Standortaufgabe | 2002 / unbekannt

ehem. Nutzer

bestehende Bebauung |Fabrikationsgebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Infolge der Ansiedlung zweier Lebensmitteldiscountmarkte verbleiben von der ehemals 2,0 ha
umfassenden Brachflache noch 0,8 ha fir eine weitere Vermarktung. Anféangliche Vermietungen
einzelner Raumlichkeiten an der Hatzfelder Stral3e lassen weitere zukinftige Nachfolgenutzun-
gen moglich erscheinen. Das bislang negative Erscheinungsbild der z.T. noch baufélligen Ge-
baude an der Hatzfelder Strafl3e ist besonders augenféllig von der héhergelegenen Autobahn
A 46, so dass einer Nachfolgenutzung besondere stadtebauliche Bedeutung zukommt. Die Ge-
werbehalle im Hinterland tritt in dieser Hinsicht weniger in Erscheinung, bietet auf der anderen
Seite aber die Mdglichkeit zur Unterbringung eines Betriebes mit geringen Anforderungen. Der
Forderung der Politik auf Erhalt des mehrgeschossigen Gebaudes an der Hatzfelder Strale ist
der Eigentimer zumindest i.S. einer langfristigen Bestandssicherung noch nicht nachgekommen.

Nutzungsempfehlung Projektstand

SchitzenstralRe: Gewerbebetrieb

Art der Nutzung Hatzfelder Stral3e: Dienstleistungsunternehmen

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit z.T. Gebaudesanierung erforderlich Ansprechpartner
erforderl. MaRnahmen keine |StadtW-taI (Ressort 101) |




Gewerbebrache Wartburgstral3e / Am Brogel
Bauplanungsrecht Flachendaten 5-115
FNP-Darstellung Mischgebiet Stadtbezirk Barmen
Festsetzung i. B-Plan 1059 | (nur Aufstellungsbeschl.) ||[FlachengroRe 0,8 ha

Baurecht nach § 34 BauGB | Mischgebiet Eigentiimer privat / Stadt W-tal
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Fa. Haarmann, WSW

ehem. Nutzer (Kfz-Reparatur, Gaswerk)

Jahr d. Standortaufgabe |z.T. noch in Betrieb

bestehende Bebauung |Ruine, Werkstattgebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Das Grundstiick an der Wupper besteht aus einer unbebauten stadtischen Flache an der Wart-
burgstralRe, auf dem ehemals ein Gaswerk betrieben wurde, und einer bebauten Flache nérdlich
der StralBe Am Brdgel, auf der sich heute noch ein Kfz-Reparaturbetrieb und ein inzwischen von
der Stadt erworbenes, ruinenhaftes Fabrikgebdude befindet. Der Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 1059 bezieht sich noch auf die zwischenzeitlich verworfene Uberlegung zur
Errichtung eines Schwimmbads. Fur die Brache soll ein Nutzungskonzept entwickelt werden. Das
negative Erscheinungsbild der Bauruine tritt aufgrund der vorbeifiihrenden Schwebebahn in be-
sonderem Mal} in das Offentliche Bewusstsein, so dass eine Sanierung des Gelandes einen er-
heblichen Imagegewinn fir das Stadtbild bewirken wiirde. Eine Gesamtentwicklung mit dem er-
forderlichen Grunderwerb soll im Rahmen des Programms ,Stadtumbau West" erfolgen.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung offentlicher Wupperzugang, evtl. Schulerweiterung

Ankauf und Frei i Erga fiach aktuelle
Verfiigbarkeit nkauf und Freizug wichtiger Erganzungsflachen stadt. Initiative

erforderlich

Die zu erwartenden hohen Kosten fur Abriss und
Flachensanierung erschweren die Reaktivierung. Ansprechpartner
erforderliche Bebauungsplanverfahren,
Maflinahmen Finanzierung Uber Stadtebauférderung

Verwertbarkeit

Stadt W-tal (Ressort 101)




Bahnbrache

Bahnhof Wichlinghausen

Bauplanungsrecht

Flachendaten

6-142

FNP-Darstellung Wohnbauflache Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung im B-Plan Nr. 1076 | WA / Ml geplant Flachengrole 11,3 ha
Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer Bahngesellschaft

Angaben zur Vornutzung

ehem. Nutzer

Deutsche Bahn AG
(Rangierbahnhof)

Jahr d. Standortaufgabe

unbekannt

bestehende Bebauung

Bahnanlagen
(Ruckbau erforderlich)

Planausschnitt

geeignete Nachfolgenutzungen

Beschreibung der Brachflache

FUr das Areal des ehemaligen Rangierbahnhofs Wichlinghausen wird gegenwértig das Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 1076 auf Grundlage eines stadtebaulichen Strukturkonzepts durchgefuhrt
(Aufstellungsbeschluss 12.04.2005). Ziel dieses Verfahrens ist die Entwicklung eines attraktiven
Wohn- und Gewerbestandorts. Die gewerblichen Nutzungsanteile sind im stdlichen Bereich vor-
gesehen und kénnen aufgrund der Nahe zum Wohnen nur der Ansiedlung mischgebietsvertragli-
cher Betriebe dienen. Das Bebauungsplanverfahren soll Ende 2006 abgeschlossen sein.

Nutzungsempfehlung

Art der Nutzung

gemaln vorliegendem Strukturkonzept

Verfugbarkeit

nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Verwertbarkeit

sehr gut: Grol3es, freies und ebenes Areal

Projektstand

Ansprechpartner

erforderl. MaRnahmen

Bebauungsplanverfahren mit entsprechenden

Untersuchungen und Gutachten

Stadt W-tal (Ressort 101)




Gewerbebrache Berliner Stral3e / Bredde
Bauplanungsrecht Flachendaten 6-146
FNP-Darstellung SO-Einzelhandel Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung im B-Plan Nr.1069 |Aufstellungsbeschl. |Flachengrofl3e 0,7 ha

Baurecht nach § 34 BauGB Mischgebiet Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

~Wupperhofe"
(div. Gewerbebetriebe)

ehem. Nutzer

Jahr d. Standortaufgabe | unbekannt

bestehende Bebauung |div. Gebdaude und Denkmal

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Die 0,7 ha grof3e Brache ist Teil einer gewachsenen Gemengelagenstruktur unmittelbar dstlich
der Barmer City und daher bereits aufgrund ihrer citynahen Lage von hoher stadtebaulicher Be-
deutung. Das vorliegende Investorenkonzept fir den Neubau eines Aldi-Markts, die Umnutzung
einer Gewerbehalle als Ausstellungsraum flr Gebrauchtwagen sowie der rickwartigen Gebaude
als Teilelager und fir Buros ist inzwischen vertraglich gesichert und kann nach den Bestimmun-
gen des § 34 BauGB umgesetzt werden (vgl. Beschluss des Ausschusses Bauplanung vom
08.02.2005 zu VO/0047/05). Das Bebauungsplanverfahren Nr. 1069 wird nur dann fortgefihrt,
wenn eine Steuerung der Entwicklung auf den Nachbargrundstiicken im Baublock erforderlich
wird (s. Blatt ,Kleiner Werth / Rauer Werth").

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung nicht stérendes Gewerbe, Blros und Einzelhandel

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit hohe Lagegunst Ansprechpartner
erforderl. MaBhahmen | keine |Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Breslauer StralRe
Bauplanungsrecht Flachendaten 6-neu
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache |Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung im B-Plan kein B-Plan Flachengrol3e 2,7 ha

Baurecht nach § 34 BauGB MI / GE Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Reul? GmbH (Bauprodukte)

Jahr d. Standortaufgabe |2004

div. Hallen und
Verwaltungsgebaude

bestehende Bebauung

Planausschnitt

03

Beschreibung der Brachflache

Seit der Verlegung des Firmensitzes nach Sprockhovel liegt der Gewerbestandort des Bauzulie-
ferbetriebs an der Breslauer Stral3e brach. Die intakte Bausubstanz lasst eine gewerbliche Nach-
folgenutzung moglich erscheinen, wenngleich aufgrund der kleinteiligen gewachsenen Gebaude-
struktur bauliche Veranderungen erwartet werden mussen. Aufgrund der bestehenden Immissi-
onskonflikte zur benachbarten Wohnbebauung und in Anbetracht der geplanten Nutzung auf dem
Ostlich gelegenen Rangierbahnhofsgelande Wichlinghausen wéren bei einer Wiederaufnahme
eines Produktionsbetriebs Auflagen zu erwarten, die zu erheblichen Vermarktungsschwierigkei-
ten fihren kdnnen. Besser geeignet erscheint daher die Ansiedlung nicht stérenden Gewerbes in
Verbindung mit erganzenden Wohngebauden an geeigneten Stellen.

Nutzungsempfehlung Projektstand

nicht stérendes Gewerbe mit erganzenden Wohn-
Art der Nutzung N
gebduden
Verfugbarkeit sofort verfligbar
Verwertbarkeit Uberwiegend gut nutzbare Gebaude, grolRes zu-
sammenhéngendes Grundstiick Ansprechpartner
erforderl. Mal3nahmen | ggf. Bebauungsplanverfahren | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Bahnbrache Guterbahnhof Oberbarmen
Bauplanungsrecht Flachendaten 6-840
FNP-Darstellung Bahnanlagen Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung im B-Plan Nr. 1073V | SO-Baumarkt gepl. | Flachengrofl3e 5,5 ha
Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer Bahnges. / privat
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen
ehem. Nutzer Deutsche Bahn AG

' (Glterbahnhof)

Jahr d. Standortaufgabe |1994

Bahnanlagen, Lagerhallen

bestehende Bebauung (Ruckbau erforderlich)

Planausschnitt

’-'-" Berlinel “Sismts;

—

s
ozl.: T—

Beschreibung der Brachflache

Von der insgesamt 5,5 ha groR3en Bahnbrache ist der dstliche Teil bereits als Standort fur einen
Baumarkt vorgesehen (Umgrenzung mit Punktlinie). Der Ausschuss Bauplanung hat zu diesem
Zweck am 12.04.2005 den Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1073V — Baumarkt Widukindstral3e — gefasst. Die verbleibende Flache von 2,1 ha weist einen
ungunstigen Flachenzuschnitt und eine ab dem Sportplatz zur Brandstromstrale ansteigende
Bdschung entlang der WidukindstralRe auf. Allerdings ist bereits anfangliches Interesse eines
ansassigen Gewerbebetriebs zur Nutzung der verbleibenden Brache bekannt. Ob hierflir dann
ebenfalls ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden muss, ist derzeit noch nicht abseh-
bar.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gewerbe und Einzelhandel (Baumarkt)

Verfugbarkeit nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Verwertbarkeit gut: ebenes Gelande, schlecht: Zuschnitt (Restfl.) | Ansprechpartner
Bebauungsplanverfahren / FNP-Anderung und die )

erforderl. Mafinahmen dafur erforderl. Untersuchungen und Gutachten StadtW-tal (Ressort 101)




Gewerbebrache

Holker Feld

Bauplanungsrecht

Flachendaten

6-neu

FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung im B-Plan Nr. 97 | Industriegebiet Flachengrole 1,2 ha
Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung

ehem. Nutzer

Pennekamp (Apparatebau)

Jahr d. Standortaufgabe

2004

bestehende Bebauung

Halle

Planausschnitt

geeignete Nachfolgenutzungen

Beschreibung der Brachflache

Der Industrieofen- und Apparatebaubetrieb Pennekamp hat den Standort Holker Feld 22 im ver-
gangenen Jahr geschlossen. Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 97 — Hoélker Feld — und ist dort als Industriegebiet festgesetzt. Fir die
mit einer intakten Produktionshalle bebaute Brache bestehen keine erkennbaren Hemmnisse fir
eine entsprechende Vermarktung. Es kommen nur Nutzungen in Betracht, die den Festsetzun-

gen des Bebauungsplans entsprechen.

Nutzungsempfehlung

Art der Nutzung

prod. Gewerbe

Verfugbarkeit

sofort

Verwertbarkeit

gute, planungsrechtlich gesicherte Lage

Pro'iektstand

Ansprechpartner

erforderl. MalRnahmen

keine

Stadt W-tal (Ressort 101)
WiBeF6 Wuppertal




Gewerbebrache Kéamperbusch
Bauplanungsrecht Flachendaten 6-149
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache |Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung im B-Plan Nr. 507 |Gewerbegebiet Flachengrol3e 4,3 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat / Stadt W-tal
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Heintke
(Abfallwirtschaft / Deponie)

Jahr d. Standortaufgabe |unbekannt

ehem. Nutzer

bestehende Bebauung |Deponie, keine Gebaude

Planausschnitt

JFCTYreriZer
-

Beschreibung der Brachflache

Grol3e Teile der urspriinglich ca. 13 ha grof3en Deponieflache sind inzwischen bereits einer neu-
en gewerblichen Nutzung (dpd-Logistik) zugeftihrt. Allerdings wurden auch im engeren Sinne
nicht gewerbliche Nutzungen (Upsala-Kinderland) angesiedelt. Auf der noch verbliebenen, z.T.
stadtischen Flache von 4,3 ha nordlich der neuen inneren ErschlieBungsstral3e kommt nur eine
weitere gewerbliche Nachfolgenutzung in Betracht, die den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 507 entsprechen muss. Das voll erschlossene Grundstlick ist aufgrund der
ebenen Topographie und ohne aufstehende Gebaude flexibel nutzbar und ware ggf. auch teilbar.
Die fur Gewerbebrachen vergleichsweise wenig restriktiven Festsetzungen, z.B. im Hinblick auf
den Immissionschutz, sowie die gute verkehrliche Anbindung durch die Nahe zu den Autobahnen
A 46 und A 1 sprechen fir eine sehr gute Vermarktungsmaoglichkeit der Brache. Die weitere Ver-
marktung scheitert bislang offensichtlich an den Preiserwartungen des Eigentiimers.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gewerbebetriebe aktuelle
Verfligbarkeit sofort Eigentumerinitiative
Verwertbarkeit sehr gut Ansprechpartner
erforderl. MaRnahmen keine |Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Kleiner Werth / Rauer Werth
Bauplanungsrecht Flachendaten 6-251
FNP-Darstellung Mischgebiet Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung im B-Plan Nr. 1069 | Aufstellungsbeschl. [[FlachengroRe 0,5 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer IMO (Druckerei)

Jahr d. Standortaufgabe |2000

bestehende Bebauung | mehrgesch. Fabrikgebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Das 0,5 ha grofl3e komplett Gberbaute Eckgrundstiick ist Teil einer gewachsenen Gemengelagen-
struktur unmittelbar dstlich der Barmer City und daher bereits aufgrund seiner zentralen Lage von
hoher stadtebaulicher Bedeutung. Infolge verschiedener neuer Initiativen in diesem Bereich hat
der Rat der Stadt am 19.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1069 fiir den gesam-
ten Baublock beschlossen, um die beabsichtigten Umnutzungen im Rahmen eines untereinander
abgestimmten und stadtebaulich geordneten Gesamtkonzeptes zu entwickeln. Eine wohnbauli-
che Nutzung des ehemaligen Druckereigebdudes ist in stadtplanerischer Hinsicht an dieser Stelle
zwar gut vorstellbar, muss aber aufgrund der noch bestehenden emittierenden Gewerbebetriebe
in der Nachbarschaft derzeit baurechtlich noch als problematisch eingeschatzt werden.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Biros, Dienstleistungen

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit Gebaudesubstanz grundsatzlich nutzbar Ansprechpartner
erforderl. Maldnahmen | Bebauungsplanverfahren | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache KreuzstralRe / Clarenbachstralle

Bauplanungsrecht Flachendaten 6-205
FNP-Darstellung Mischgebiet Stadtbezirk Oberbarmen
. GE-Gebiet (rechtskr.) | .. .
Festsetzung i. B-Plan Nr.543A Wohngebiet (gepl.) Flachengrolie 1,0 ha
Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Devalit
(Automobilzulieferer)

Jahr d. Standortaufgabe |2000

ehem. Nutzer

bestehende Bebauung |Halle u. Verw.-Gebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Der ehemalige Produktionsstandort des Automobilzulieferers Devalit befindet sich in einer ge-
wachsenen Gemengelage, so dass aufgrund der unmittelbaren Nahe zu der nérdlich umliegen-
den Wohnbebauung gravierende immissionsschutzrechtliche Probleme bei der Umsetzung einer
gewerblichen Nachfolgenutzung zu erwarten waren. Zwischenzeitlich wurde daher ein Konzept
fir eine Wohnbebauung entwickelt und die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 543A durchge-
fuhrt; die Offenlegung erfolgte bereits in 2004. Wesentlicher Aspekt der zu treffenden Festset-
zungen ist der Schutz des sudlich angrenzenden Gewerbebetriebes durch die heranriickende
Wohnbebauung mittels geeigneter Larmschutzmalinahmen.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Wohnbebauung gem. Konzept

Verfugbarkeit sofort

Verwertbarkeit bei Wohnbebauung Abriss der bestehenden Halle | Ansprechpartner
erforderl. MaRnahmen | Anderung des Bebauungsplanes | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Rheinische Stralie

Bauplanungsrecht Flachendaten 6-308
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache |Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung i. B-Plan Nr. 112/1 |GE-Gebiet 0.7 ha

(Festsetzung i. B-Plan Nr. 624) |(GE- u GI- Gebiet) |[[FlachengroRen 1'8 ha

Festsetzung im B-Plan Nr. 1075 | WA / Ml (gepl.) '

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Spelleken / dezibel
(Luftungsanlagen)

Jahr d. Standortaufgabe |2002

ehem. Nutzer

bestehende Bebauung |Hallen u. Verw.-Gebaude

Planausschnitt

I| —

FHE e a =

Beschreibung der Brachflache

Der brachgefallene Produktionsstandort der Fa. Spelleken befindet sich in einem Uberwiegend
wohnbaulich gepragten Umfeld. Aufgrund der daraus resultierenden immissionsschutzrechtlichen
Einschrankungen und der wenig aussichtsreichen Vermarktungschancen fur die nicht teilbaren
Hallen wurde ein Bebauungskonzept mit Ein- und Zweifamilienhdusern sowie ergdnzender ge-
werblicher Nutzung entlang der Linderhauser Stral3e entwickelt. Wahrend die Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 112/1 der gewerblichen Nachfolgenutzung im nérdlichen
Teilbereich nicht entgegenstehen, soll fir den sudlichen Teilbereich ein neuer Bebauungsplan
Nr. 1075 aufgestellt werden, da die dort vorgesehene Wohnbebauung mit den noch geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 624 nicht vereinbar ist.

Die Bezirksvertretung und der Ausschuss fiir Wirtschaft, Stadterneuerung und Stadtmarketing
haben dem Konzept Anfang 2005 grundsatzlich bereits zugestimmt.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Wohnbebauung mit erganzendem Gewerbe
Verfugbarkeit sofort
wenig aussichtsreiche Nachfolgenutzung der

Verwertbarkeit bestehenden Bebauung Ansprechpartner

erforderl. MaRnahmen | B-Planverfahren Nr. 1075 (B-Plan und FNP-And.) | | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Schwarzbach

Bauplanungsrecht Flachendaten 6-307
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung im B-Plan kein B-Plan Flachengrole 1,9 ha

Baurecht nach § 34 BauGB MI / GE Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Luhns (Seifenfabrik) Eir‘(ﬁmﬁgde'

Jahr d. Standortaufgabe 2001

bestehende Bebauung |mehrgeschossige Gebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Auf dem Gelande unmittelbar neben dem Projektbereich fir den ehemaligen Bahnhof Wichling-
hausen beabsichtigt ein Projektentwickler, die vorhandenen Gebaude im sudlichen Bereich einer
Dienstleistungsnutzung zuzufihren und im ndrdlichen Bereich eine Einzelhandelsnutzung anzu-
siedeln, deren stadtebauliche Auswirkungen insbesondere auf das Stadtteilzentrum Oberbarmen
jedoch noch untersucht werden missen. Da insbesondere der sudliche Bereich von hohem histo-
rischen und stadtebaulichen Wert ist, wird das Nutzungskonzept in stadtgestalterischer Hinsicht
unter Einbeziehung der vorhandenen Bausubstanz anzupassen sein. Das nachdriickliche Inte-
resse des Eigentimers bzw. des Investors an einer stadtstrukturell problematischen Einzelhan-
delsnutzung fuhrt dazu, dass derzeit nicht von einem umsetzbaren Nutzungskonzept ausgegan-
gen werden kann.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung Mischung der geeigneten Nachfolgenutzungen aktuelle
Verfugbarkeit sofort verfugbar Eigentumerinitiative
grundsatzlich gute Verwertbarkeit, wenn verkehrli-
Verwertbarkeit che Probleme und die Schwierigkeiten bei der
Umnutzung des Gebaudebestands geldst werden | Ansprechpartner
erforderl. Mal3nahmen | ggf. Bebauungsplanverfahren | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Wittener StralRe
Bauplanungsrecht Flachendaten 6-309
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache |Stadtbezirk Oberbarmen
Festsetzung in B-Planen 479 + 507 | Gewerbegebiet FlachengroRe 1,2 ha

Baurecht nach § 34 BauGB Hs.Nr. 275: GE Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Kiekuth (Gartenbaubetrieb)

Jahr d. Standortaufgabe |unbekannt

Gewachshauser (Abriss),
Birogebaude Hs.Nr. 275

bestehende Bebauung

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Fur das ehemalige Géartnereigeldnde sowie das benachbarte Gartenland an der Porschestrale
besteht Baurecht fur gewerbliche Nutzungen gemaf den Festsetzungen der rechtskraftigen Be-
bauungsplane Nr. 479 und 507. Das zugehdrige Haus Wittener Stral3e 275 kdnnte ggf. auch se-
parat vermarktet werden, wobei hier eine Nachfolgenutzung in der gewerblich gepragten Umge-
bung nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen ist.

Aufgrund der Festsetzungen der Bebauungsplane kommt fiir diese Brache nur eine gewerbliche
Nachfolgenutzung in Betracht. Dies widerspricht dem nachdriicklichen Interesse des Eigenti-
mers an einer ausschlie3lichen Einzelhandelsnutzung, so dass eine Reaktivierung der Brache
unter diesen Voraussetzungen derzeit nicht moglich ist.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gewerbe
Verfugbarkeit sofort (nach Einverstdndnis des Eigentimers)
gut, insbesondere im Zusammenhang mit dem

Verwertbarkeit Nachbargrundstiick Ansprechpartner

erforderl. MaBnahmen keine |StadtW—taI (Ressort 101) |




Gewerbebrache Albertstral3e / Heidter Berg

Bauplanungsrecht Flachendaten 7-167
FNP-Darstellung Mi Stadtbezirk Heckinghausen
Festsetzung im B-Plan Nr.913 (Sg(;;f_i)nzelh" Mi FlachengroRe 0,8 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer GWG

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Bremme (Brauerei) Einzelhandel

(in Prifung)

Jahr d. Standortaufgabe | 1992

bestehende Bebauung |Fabrikationsgebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Fur das Gelande der ehemaligen Bremme-Brauerei im Stadtteil Heckinghausen besteht bereits
ein differenziertes Bebauungskonzept fir eine Nachfolgenutzung. Wahrend der nérdliche Teil
einer Einzelhandelsnutzung zugefiihrt werden soll, sind fur den stdlichen Teil kleinteilige Einhei-
ten fOr nicht-stérendes Gewerbe, Blros und Loftwohnungen vorgesehen. Schitzenswerte Ge-
baudeteile im Norden und entlang der Gewerbeschulstral3e sowie kleinere Teile der vorhandenen
Baudenkmale im Sitdosten des Gelandes bleiben dabei erhalten. Das Bebauungsplanverfahren
wird eingeleitet, sobald die erforderlichen Untersuchungen insbesondere tber die Auswirkungen
des geplanten Einzelhandels vorliegen. Im weiteren Verfahren werden Gutachten tber die ver-
kehrlichen Auswirkungen, Larmimmissionen, Altlasten sowie lber die denkmalpflegerische Be-
lange erstellt.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Einzelhandel, nicht-stérendes Gewerbe, Lofts
Verfugbarkeit sofort
relativ groRer innerstadtischer Baublock mit erhal-

Verwertbarkeit tenswerter Bausubstanz, gut nutzbar Ansprechpartner

Bebauungsplanverfahren mit FNP-Anderung und
entsprechenden Gutachten und Untersuchungen

erforderl. MaBnahmen Stadt W-tal (Ressort 101)




Gewerbebrache Auf der Bleiche / Mohrenstralie

Bauplanungsrecht Flachendaten 7-165
FNP-Darstellung Mischgebiet Stadtbezirk Heckinghausen
Festsetzung i. B-Plan Nr. 997 | (Aufstellungsbeschl.) |Flachengrofl3e 1,6 ha

Baurecht nach § 34 BauGB Mischgebiet Eigentiimer WSW / privat
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

WSW AG (Gasversorgung)
Fa. Jonas (Holzhandel)

Einzelhandel
(in Prifung)

ehem. Nutzer

Jahr d. Standortaufgabe |unbekannt

bestehende Bebauung |Gasometer / div. Gebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Die Umnutzung der Brachflache ist mit der Einrichtung einer Diskothek, der Errichtung der Feu-
erwache Ost und der vor der Fertigstellung stehenden Erweiterung des Altenpflegeheims
St. Lazarus (B-Plan Nr. 1023V) zum Teil bereits erfolgt. Die z.Z. noch vakanten Teilflachen an
der Mohrenstrafl3e (ca. 8.500 m2, stadtisch) und an der Stral3e Auf der Bleiche (ca. 6.300 und
1.000 m2, privat) sind im Planausschnitt als Brache gekennzeichnet. Dartiber hinaus ist zu erwar-
ten, dass zusatzlich der bahneigene Grundstiicksstreifen auf der Sudseite der Stral3e Auf der
Bleiche — nach Aufgabe des Gleisanschlusses infolge der Baumarktplanung auf dem Guterbahn-
hof Oberbarmen — zuklnftig nach Verlagerung der dortigen Betriebe einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden kann. Die Nutzung der stadt. Teilflache steht unter der Vorgabe des unter Denkmal-
schutz stehenden Gasbehalters. Nach Erkenntnissen aus dem Bebauungsplanverfahren Nr. 997
kommt Wohnungsbau an dieser Stelle nicht mehr in Betracht, so dass stattdessen eine gewerbli-
che Nachfolgenutzung empfohlen wird. Die Eigentliimerin ist hingegen an einer Nachfolgenutzung
als Einzelhandelsstandort interessiert. Fir die privaten Teilflachen kdnnten ggf. Mischkonzepte
aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe zum Tragen kommen. Die Fortfilhrung des Bebau-
ungsplanverfahrens erfolgt erst bei entsprechendem Investoreninteresse anhand entsprechender
Bebauungskonzepte.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gewerbe, Mischnutzungen

Verflgbarkeit sofort

Verwertbarkeit schwierig wg. Gasbehélter Ansprechpartner
erforderl. Mal3nahmen | Bebauungsplanverfahren | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Dieselstral3e
Bauplanungsrecht Flachendaten 8-314
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Langerf.-Beyenburg
Festsetzung im B-Plan Nr. 506 |GE/GI-Gebiet Flachengrole 5,2 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

dpd (Paketdienst),
Wohlfahrt (Spedition) u.a.

Jahr d. Standortaufgabe | 2003 - 2005

ehem. Nutzer

bestehende Bebauung |Hallen und Verw.-gebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Nach der Standortaufgabe eines metallverarbeitenden Betriebs und des dpd-Paketdienstes wird
kurzfristig auch das dortige Speditionsunternehmen als zwischenliegender Hauptnutzer dieser
Flache seinen Betrieb verlagern. Damit entsteht eine aus mehreren Grundstiicken zusammen-
hangende Gewerbebrache mit einer Flachengréf3e von insgesamt 5,2 ha, die zuklnftig entweder
als Gesamtpaket an einen flachenintensiven Gewerbebetrieb oder erneut in kleineren Einheiten
vermarktet werden kann. Neben dieser flexibelen GroRenstruktur ist auch das bestehende
Baurecht fir GE/GI-Nutzungen vorteilhaft fur die zukinftige Vermarktung.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung Gewerbe- / Industriebetrieb(e)
Verfugbarkeit kurzfristig

Verwertbarkeit Grol3e, teilbare Flache mit bestehendem Baurecht | Ansprechpartner

. Stadt W-tal (Ressort 101)
erforderl. MaRnahmen | keine WiBeF5 Wuppertal




Gewerbebrache In der Fleute
Bauplanungsrecht Flachendaten 8-neu
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Langerf.-Beyenburg
Festsetzung i.B-Plan Nr.776/2 | Industriegebiet (z.T.) [[FlachengroRe 6,0 ha

Baurecht nach § 34 BauGB GE /Gl Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Deutsche Papier
(Papierwarenvertrieb)

Jahr d. Standortaufgabe |2005

ehem. Nutzer

bestehende Bebauung |Halle und Verw.-gebaude

Planausschnitt
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Beschreibung der Brachflache

Die endgultige Aufgabe des Standorts der Deutsche Papier Vertriebs GmbH steht nach Erkennt-
nissen der Wirtschaftsforderung bevor. Die Haupthalle am Rand des Gewerbe-/Industriegebiets
ist planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen; nur der 6stliche Grundstiicksstreifen befin-
det sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 776/2 — ClausewitzstralRe /
In der Fleute —, der in diesen Teil ein Industriegebiet festsetzt. Das gro3e Grundstiick mit der gut
nutzbaren Vertriebshalle und den Verwaltungseinheiten sowie dem noch nicht ausgenutzten
Baurecht im nordgstlichen Bereich bietet gute Vermarktungsmaoglichkeiten. Es kommt nur eine
Nachfolgenutzung durch einen Gewerbe- / Industriebetrieb in Betracht.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gewerbe- / Industriebetrieb

Verfugbarkeit kurzfristig

Verwertbarkeit gute Lage, GroRRe und Gebaude Ansprechpartner
erforderl. MaRnahmen | keine Stadt w12l %S;ﬁgﬁ;m)




Bahnbrache KohlenstralRe
Bauplanungsrecht Flachendaten 8-1155
FNP-Darstellung Bahnanlage Stadtbezirk Langerf.-Beyenburg
Festsetzung im B-Plan kein B-Plan Flachengrol3e 0,7 ha

Baurecht nach § 34 BauGB | GE in Abst. mit EBA Eigentiimer Bahngesellschaft
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Schrottplatz / Recycling

Jahr d. Standortaufgabe |unbekannt

bestehende Bebauung |Lagerhalle u. Birogebaude

Planausschnitt
i v

Beschreibung der Brachflache

Das noch eisenbahnrechtlich gewidmete Grundstiick an der Kohlenstraf3e wird von der DB Servi-
ces Immobilien zum Kauf angeboten. Es besteht die Moglichkeit, den noch vom Vornutzer erhal-
tenen Gleisanschluss zu nutzen. Die Zustandigkeit fur die Genehmigung einer zukinftigen Nut-
zung richtet sich nach deren Bahnaffinitat; gegenwartig ist aufgrund der noch bestehenden ei-
senbahnrechtlichen Widmung zumindest eine Zustimmung des Eisenbahnbundesamtes erforder-
lich. Eine Freistellung von den Bahnbetriebszwecken und damit die Ruckkehr in die kommunale
Planungshoheit ware jedoch auch denkbar. Aufgrund der Lage kommt nur eine gewerbliche Nut-
zung der Brache in Betracht.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung Gewerbe (z.B. Logostik)
Verfugbarkeit sofort
Verwertbarkeit gngunstlger Flachenzuschnitt, sanierungsbedurf-
tige Gebaude Ansprechpartner

Stadt W-tal (Ressort 101)

erforderl. MalRnahmen keine DB SImm, KéIn




Gewerbebrache Spitzenstral3e / Bahn
Bauplanungsrecht Flachendaten 8-171
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Langerf.-Beyenburg
Festsetzung im B-Plan kein B-Plan Flachengrole 2,2 ha
Baurecht nach § 34 BauGB Gewerbegebiet Eigentiimer privat
Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen
ehem. Nutzer Kromberg & Schubert

) (Kabelfabrik)

Jahr d. Standortaufgabe | 1993

bestehende Bebauung |Halle und Verw.-geb&dude

Planausschnitt

T PHE!”DH

Beschreibung der Brachflache

Der ehemalige Standort der Kabelwerke Kromberg & Schubert befindet sich in einer Insellage zwischen
mehreren Schienentrassen. Zur Sicherung von Gewerbestandorten im bestehenden Siedlungsraum soll
dieses Grundstlick vorrangig einer neuen gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden, auch wenn sich dies in
der Vergangenheit als problematisch erwiesen hat. Aufgrund der GréRenordnung und der Lage kdme ne-
ben produzierendem Gewerbe an dieser Stelle auch eine Nutzung z.B. aus der Freizeit- / Sportbranche in
Betracht. Ob ein Bebauungsplanverfahren erforderlich werden kann, hangt von zukinftigen Nutzungskon-
zepten ab. Eine Alternative besteht u.U. in der Umnutzung zu einem Wohnstandort, was die verkehrliche
Belastung der WohnstraRen zur Dahler Strale mindern kdnnte, aber erhebliche LaArmschutzmalRnahmen
zur Bahnlinie erfordern wiirde und deshalb derzeit nicht empfohlen wird.

Nutzungsempfehlung Projektstand

Art der Nutzung Gewerbe
Verfugbarkeit sofort
. prinzipiell gut, besondere Lage, Erschlielungs-
Verwertbarkeit problematik (Lkw-Verkehr durch Wohngebiet) Ansprechpartner
erforderl. Malinahmen | zunéchst keine, ggf. Bebauungsplanverfahren | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Spitzenstral3e / Dorfwiese

Bauplanungsrecht Flachendaten 8-neu
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache [ Stadtbezirk Langerf.-Beyenburg
Festsetzung im B-Plan Nr. 774 | GE-Gebiet (westl.) Flachenarie 1,6 ha

Festsetzung im B-Plan Nr. 771 | MI-Gebiet (6stl.) 9 0,5 ha

Baurecht nach § 34 BauGB entfallt Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

ehem. Nutzer Neviges (Walzwerk)

Jahr d. Standortaufgabe |vor 1985

bestehende Bebauung |Hallen und Verw.-gebédude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Der bereits vor langerer Zeit brachgefallene Standort des ehemaligen Walzwerkes Neviges ist unterteilt in
zwei Grundstiicke beiderseits der SpitzenstralRe. Die bislang vorgesehene Nutzung des Gebaudes auf der
kleineren Flache als Schule ist nach aktuellen Erkenntnissen nicht finanzierbar, so dass an dieser Stelle
nun nur noch eine gewerbliche Nutzung fir Dienstleister bzw. Blronutzung oder ein Umbau zu einem
Wohnhaus in Betracht kommen. Die volumindse Backsteinhalle des ehemaligen Walzwerkes auf der 6stli-
chen StraRenseite weist erhebliche Bauméngel auf. Eine Wiedernutzung als Produktionsstandort wird da-
her nur mit erheblichem finanziellen Aufwand méglich sein. Eine aktuelle Initiative des Eigentiimers sieht
eine Neubebauung mit einem Altenheim sowie ergdnzende Praxis- und Einzelhandelsflachen vor. Diese
Umnutzungsbetrebungen sind im Hinblick auf das Umfeld — Zentrenvertraglichkeit, Auswirkungen auf an-
grenzende Gewerbebetriebe, Entwicklung der Brache Kromberg & Schubert (s. ,SpitzenstralRe / Bahn) —
noch zu konkretisieren, bevor eine Umsetzung dieser Konzeptidee in Betracht gezogen werden kann.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung Gewerbe, Wohne;n o_der S.cl:hule; (gvtl_. Umnutzung _ aktuelle

in Anlehung an die Eigentimerinitiative) Eigentumerinitiative
Verfugbarkeit sofort
Verwertbarkeit schwierige Gebaudesubstanz (insbes. Werkshalle) | Ansprechpartner
erforderl. MalRnahmen | zunachst keine, ggf. Bebauungsplanverfahren | Stadt W-tal (Ressort 101) |




Gewerbebrache Schone Aussicht
Bauplanungsrecht Flachendaten 9-neu
FNP-Darstellung gewerbl. Bauflache | Stadtbezirk Ronsdorf
Festsetzung im B-Plan Nr. -- kein B-Plan Flachengrol3e 1,0 ha

Baurecht nach § 34 BauGB Mischgebiet Eigentiimer privat

Angaben zur Vornutzung geeignete Nachfolgenutzungen

Bosch / Brose

ehem. Nutzer (Automobiltechnik)

Jahr d. Standortaufgabe |2005

Produktionshallen und

bestehende Bebauung Verwaltungsgebaude

Planausschnitt

Beschreibung der Brachflache

Fur den erst im August 2005 endgltig brachgefallenen Produktionsstandort besteht angesichts
der umgebenden Wohnnutzung keine Mdglichkeit zur erneuten Ansiedlung eines produzierenden
Betriebs. Dagegen bieten sich — gegenlber anderen angefragten Standorten z.T. ebenfalls auf
Gewerbebrachen — aufgrund der héherwertigen Lage nahe der Ronsdorfer Innenstadt Umnut-
zungsmadglichkeiten in Richtung Einzelhandel an. Bei einer angemessenen Verkaufsflachenbe-
grenzung kénnte dartber hinaus eine Wohnbebauung erganzt werden oder bei entsprechender
Nachfrage eine teilweise Wiedernutzung durch einen nicht stérenden Handwerksbetrieb erfolgen.
Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten kommt angesichts der Abrisskosten dabei eher ein
Mischkonzept aus Einzelhandel und Wohnen in Betracht.

Nutzungsempfehlung Projektstand
Art der Nutzung Einzelhandel, Wohnen gem. Initiative
Verfugbarkeit sofort Stadt / Eigentimer

trotz guter Substanz schwierige Vermarktbarkeit

flr grwerbliche Zwecke, zentrumsnahe Lage Ansprechpartner

Verwertbarkeit

erforderl. MaRnahmen keine, wenn nach § 34 BauGB zulassig |Stadt W-tal (Ressort 101) |




