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Bauleitplanverfahren Nr. 591 - Grafrather Str./HOhe -
- 2. Anderung im Bereich der RoRBkamper Str.
- Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Grund der Vorlage

- Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Die Aufstellung und Offenlegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 591 —
Gréafrather Str./H6he — im Bereich der RoRBkamper Strale wird beschlossen. Der
Geltungsbereich umfasst den Bereich sidlich der RoRBkamper Stral3e zwischen den Hausern

Nr. 82 und 90 und verlauft im Siden bis zum FuBweg, der an der Stadtgrenze nach
Solingen verlauft (Anlage 2).

Einverstandnisse

Da es sich bei der Bebauungsplananderung zum gréten Teil um ein stadtisches Grundstiick
handelt, wurde die Vorlage im Vorfeld mit dem Ressort 105 (Liegenschaften) und der
Kammerei entsprechend der Dienstanweisung Grundstlckswirtschaft abgestimmt.

Unterschrift

Bayer
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Begrindung

Die Bezirksvertretung Vohwinkel hatte bereits 2001 angeregt, den Bebauungsplan Nr. 591-
RoRRkamper Str./ Hohe fir die Wiesenflache zwischen den Hausern Rol3kamper Str. Nr. 82
und Nr. 90 zu andern. Der Bebauungsplan setzt hier Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz fest, dieser Spielplatz ist jedoch nie realisiert worden. Der Stadtbetrieb 208 hat
gegen die Bebauungsplandnderung keine Bedenken geéduRert, da aufgrund der aktuellen
Zahlen des Spielflachensystems in diesem Einzugsgebiet auf diese Flache verzichtet werden
kann.

Aus diesem Grund ist fir das stadtische Grundstiick eine Bebauungsplandnderung angeregt
worden, damit hier Wohngebaude errichtet werden kdnnen. Der seit dem 17.01.2005 giiltige
Flachennutzungsplan weist den Bereich bereits als Wohnbauflache aus.

Die Stadt Solingen ist im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden
angeschrieben worden. Diese héalt eine Bebauungsplandnderung fir bedenklich, da die
bestehende Grunflache die letzte direkte groRflachige Grlnverbindung darstellt. Dies hatte
eine deutliche Verschlechterung des Biotopverbundes zwischen den angrenzenden
Waldflachen in Vohwinkel und den angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen im
Bereich des Hauses Grinewald in Solingen zur Folge. Aktuelle Gespréche mit der
Planungsverwaltung der Stadt Solingen haben ergeben, dass eine Teilbebauung der Flache
unter Beachtung der vorgenannten Aspekte durchaus vorstellbar sei.

Auch die Untere Landschaftsbehdrde (ULB) beschreibt die ca. 60 m breite Flache als
Teilstlck einer letzten grof3flachigen Grinverbindung zwischen dem ndérdlich angrenzenden
Grunzug Rottscheider Siepen auf Wuppertaler Stadtgebiet und den sudlich angrenzenden
land- und forstwirtschaftlichen Flachen auf Solinger Stadtgebiet.

Die Untere Landschaftsbehdrde kommt in ihrer Uberpriifung zu dem Ergebnis, dass dieser
Flache eine hohe Biotopverbundfunktion zukommt. Das Naturschutzgesetz wurde im April
2002 geandert und der § 3 ,Biotopverbund® neu aufgenommen, danach sollen die Lander ein
Netz verbundener Biotope schaffen, um heimische Pflanzen- und Tierarten einschlief3lich
ihrer Lebensraume nachhaltig zu sichern. Eine Festsetzung als Wohnbauflache wirde daher
den Zielsetzungen des Bundesnaturschutzgesetzes widersprechen. Daher wird angeregt, die
Flache nicht als Wohnbauflache, sondern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als ,Flache oder
MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
oder gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB ,Gebot zur Erhaltung bzw. Anpflanzungsgebot®
festzusetzen.

Diesen Einwanden wird dadurch Rechnung getragen, dass durch die Bebauung lediglich
einer Teilflache dieses Grundstiickes die Vernetzungsfunktion zwischen dem Wuppertaler
und Solinger Stadtgebiet aufrecht erhalten werden kann. An der westlichen
Grundstiicksflache wird ein ca. 800 m? groRRer Vernetzungsstreifen von jeglicher Bebauung
freigehalten und entsprechend festgesetzt. Auf Grund der bereits bestehenden guten
Infrastruktur ist die Bebauung dieser Baullicke sinnvoller als weitere Eingriffe in Natur und
Landschaft an anderer Stelle z. B. im Aul3enbereich auszutben. Zu dem wird mit dieser
Bebauungsplandnderung der Tatsache Rechnung getragen, dass der urspringlich
festgesetzte Spielplatz nie realisiert wurde und hier auch nicht realisiert werden soll.
Weiterhin handelt es sich hier um ein Stadtbiotop mittlerer Wertigkeit, dieser Biotoptyp ist
relativ haufig an anderen Bereichen des Stadtgebietes anzutreffen, so dass der Biotopverlust
als kompensierbar eingeschatzt wird.

Die offentliche Ausschreibung des Grundstiicks erfolgte in der Zeit vom 19.02.-03.04.05.
Die Bautrager wurden gebeten, zusammen mit einem Gebot ihre Bebauungsvorstellungen
skizzenhaft darzustellen. Hierbei waren der Mindestkaufpreis, die Umgebungsbebauung und
ein 800 gm groRer Grinstreifen mit Vernetzungsfunktion, der im Eigentum der Stadt
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verbleiben sollte, zu beriicksichtigen. Leider konnte kein Gebot angenommen werden, da die
geforderten Vorgaben nicht eingehalten wurden.

Es wurde daher entschieden, zundchst eine Bebauungsplananderung durchzufihren und
danach das Grundstick erneut auszuschreiben. Dabei sind die im Ausschreibungstext
genannten Ziele zu bericksichtigen.

Geplant ist nun, fur die beschriebene Flache ein Wohngebiet festzusetzen. Die zukunftigen
Wohngebaude sollen sich in die Nachbarbebauung einfligen, weiterhin wird ein ca. 800 gm
grolRer Grunstreifen mit Vernetzungsfunktion von jeglicher Bebauung freigehalten. Die
urspriinglich angedachte FuBwegeverbindung in Richtung Solingen soll beibehalten werden.

Zeitplan

4. Quartal 2005: Offenlegungsbeschluss
1. Quartal 2006: Satzungsbeschluss

Anlagen

Anlage 01: Begrindung

Anlage 02: VergroRerter Rechtsplan

Anlage 03: Rechtsplan

Anlage 04: Textliche Festsetzungen

Anlage 05: Eingriffsbewertung und Vorschlage fir Kompensationsmafinahmen
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