Anlage 4 zur Drucks.-Nr. VO/3354/04 Neufassung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1004 -Nevigeser Strafl3e / Am Eigenbach-
gemal § 9 (8) BauGB

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1004 umfasst das Grundstick Gemarkung
Elberfeld, Flur 496, Flurstick 846, dessen nordwestliche Begrenzung am Eigenbach liegt.
Die sudliche Begrenzung wird durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Hausgrund-
stucke nordlich der Stral3e Ausblick gebildet. Die westliche Grenze ist identisch mit der
Grundstiicksgrenze des Flursticks 846, die dstliche Grenze befindet sich am nordéstli-
chen StraBenrandbereich der Nevigeser Stral3e.

2. Gebietsbeschreibung, Standortfaktoren, Umgebung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Uellendahl / Katernberg und schlief3t unmittelbar an
die vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche im Planungsraum Katernberg an. Die zukiinfti-
ge Bebauung arrondiert die vorhandene Wohnbebauung nérdlich der Stral3e Ausblick und
ostlich der Nevigeser Stral3e und stellt insofern eine sinnvolle Ergadnzung der an der nord-
lichen Peripherie der Stadt Wuppertal gelegenen Siedlungsstruktur dar. Der westliche
Bereich der Planflache bleibt unbebaut und grenzt stidlich an den Eigenbach und die
Grundstiucke eines Gartenbauunternehmens.

Das Plangebiet liegt niedriger als die Bebauung an der StralRe Ausblick und fallt leicht von
Osten nach Westen ab. Die ErschlielRung des Plangebiets soll von der Nevigeser Stral3e
(L 427) aus erfolgen. Die sudliche Grenze des Plangebietes grenzt an die Géarten der
Uberwiegend mit frei stehenden Einfamilienhdusern bebauten StralRe Ausblick. Die nérdli-
che Grenze tangiert im Osten ein Wiesengrundstick und im Westen den 6kologisch wert-
vollen Bereich ,Eigenbach® mit einer nérdlich gelegenen Baumschule.

3. Planrechtliche Grundlagen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan von 1999 sieht fur diesen Bereich die Darstellung Allgemei-
ner Freiraum und Agrarbereich vor, der mit einem Bereich fur den Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung und einem Regionalen Grinzug uberlagert ist.

Die Landesplanung hat im Rahmen der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gem. 8 20 Abs.1 und 5 Landesplanungsgesetz (LPIG)
der Flachennutzungsplananderung i.S. einer wohnbaulichen Nutzung fur den 6stlichen
Teil des Grundstlickes im Grundsatz zugestimmt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der am 29.03.2004 beschlossene Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal, der von der
Bezirksregierung mit Auflagen genehmigt wurde und fur den der Rat der Stadt am
20.12.2004 den Beitrittsbeschluss gefasst hat, stellt im dstlichen Teil des Geltungsberei-
ches Nr.1004 eine Wohnbauflache und im westlichen Teil eine Flache fur die Landwirt-
schaft dar.

3.3 Bebauungsplan

Fir die Flache des o0.g. Geltungsbereiches gibt es z.zt. kein verbindliches Planrecht. Fur
die unmittelbar stidlich benachbarten Grundstlicke Ausblick Nr. 36 bis 6stlich Haus 88, deren nord-
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licher Grundstiicksteil in die Flachennutzungsplananderung miteinbezogen wurde, gilt der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 327 -Ausblick / Birkenhdhe / Nevigeser Stral3e-, sie sind als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

4. Anlass der Planung

Anlass fur die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes war der entspre-
chende Antrag des Vorhabentrdgers vom 09.09.1998, ca. 50 Einzel-und Doppelhduser zu
errichten. Bereits am 30.09.1999 wurde eine Anderung des urspriinglichen Antrags einge-
reicht. Anlass hierfur war die frihzeitig eingeholte Stellungnahme der Landesplanung, die
Bedenken gegen eine so massive Neuausweisung einer wohnbaulichen Nutzung geau-
Rert hatte. Der Vorhabentrager hat daraufhin die bauliche MaBnahme auf ca. 20 Wohn-
h&auser als Einzel- und Doppelhauser reduziert.

Einen entsprechenden Einleitungsbeschluss hatte der Rat der Stadt Wuppertal am
10.04.2000 in Verbindung mit dem Aufstellungsbeschluss zur Flachennutzungsplanande-
rung Nr. 1004 gefasst. Die hierzu im Detail ausgearbeitete Konzeption wurde nach einge-
hender Diskussion in der Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg und mit den Blrgern
als vorhabenbezogener Bebauungsplan vom 08.04.2002 bis zum 13.05 2002 &ffentlich
ausgeleqgt.

Die Bebauung auf der Projektflache sollte zunachst durch einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan geregelt werden. Bei der Erarbeitung des Durchfiihrungsvertrages entstanden
Bedenken im Hinblick auf die rechtlich haltbare Umsetzung der nunmehr vorgesehenen Baukon-
zeption (mit Ubertragung der Planung und Durchfiihrung eines groRRen Teiles des Bauvorhabens
auf Dritte). Da das stadtebauliche Ziel der Errichtung der Wohnbebauung aber nach wie vor zu
begrii3en ist, wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf einen ,normalen“ Angebots - Be-
bauungsplan umgestellt.

5. Ziele der Bauleitplanung

Ziel des Bauleitplanverfahrens Nr. 1004 -Nevigeser Stra3e/ Am Eigenbach- ist es, den dstlichen
Teil des Wiesengelandes zwischen der Wohnbebauung Ausblick und dem Eigenbach - unter weit-
gehender Berlcksichtigung der landschaftlichen Belange - einer wohnbaulichen Nutzung zuzufih-
ren.

Der westliche Teil soll unbebaut bleiben, um die vorhandenen Sickerquellen, den Ausblicksiefen
und den Eigenbach zu schitzen. Er soll als Kompensationsflache in raumlicher Nahe zum Ein-
griffsbereich 6kologisch aufgewertet werden.

Die Zielsetzung zur Schaffung wohnbaulicher Nutzung fir Ein- und Zweifamilienhduser auf dem
betroffenen Grundsttick findet seine Voraussetzung durch stadtebauliche Voruntersuchungen, die
vor allem im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wuppertal, im
»Handlungsprogramm zur Deckung des Bedarfs an Grundstticken fur Ein- und Zweifamilienhauser*
(Drucksache-Nr. 4009/00) und in der ,Bevdlkerungsprognose 2000 - 2015, Handlungsprogramm
Bevolkerungsentwicklung® (Drucksache-Nr.4443/00) aufgeftihrt worden sind.

Danach verzeichnet die Stadt Wuppertal seit Jahren einen kontinuierlichen Bevdlkerungsriickgang
u.a. durch Abwanderung ins Umland. Auch fir die nachsten Jahre wird gegenwartig (Bezug:
Drucks. Nr. 4443/00) eine negative Wanderungsbilanz prognostiziert. Mit diesen Abwanderungs-
verlusten sind erhebliche finanzielle EinbulZen fir die Stadt Wuppertal verbunden, da insbesondere
einkommensstarkere Personengruppen die Stadt verlassen. Die Finanzkraft der Stadt ist stark
abhangig von der Entwicklung ihrer Einwohnerzahl und der Anzahl der gewerblichen Unterneh-
men. Die Anzahl der Einwohner in dem Gemeindeanteil schlagt sich an der Lohn- und Einkom-
mensteuer und in den Schliisselzuweisungen nieder. Eine Zunahme bzw. Abnahme der Einwoh-
nerzahl um eine Person bedeutet fur die Stadt eine Mehr- bzw. Mindereinnahme von jahrlich ca.
650 €. Es muss daher das Ziel verfolgt werden, eine mdglichst groRe Minderung der Bevolke-
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rungsabwanderung zu erwirken. Insbesondere einkommensstéarkere und jingere Birgerinnen und
Birger sind an die Stadt zu binden.

Dem Trend zur Stadtflucht entgegenzuwirken ist somit erklartes Ziel von Rat und Verwaltung der

Stadt Wuppertal. Ausdruck findet diese Zielsetzung in EntschlieBungen wie dem ,Handlungsprog-
ramm zur Deckung des Bedarfes an Grundsticken fir Ein- und Zweifamilienhauser und dem Er-
l&uterungsbericht zum Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes fiur die Stadt Wuppertal.

Im Handlungsprogramm wird von einer Zielgrof3e von jahrlich ca. 300 Einfamilienh&usern zur Be-
reitstellung von Wohnbauland ausgegangen. Das Planverfahren Nr. 1004 -Nevigeser Stra3e/ Am
Eigenbach- ist hier als eine der geeigneten Flachen aufgefihrt.

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Wuppertal wird ausfiihrlich auf
die Darlegung des derzeitigen Bedarfs an ausreichenden Flachenausweisungen an Wohnbaufla-
chen fur Ein- und Zweifamilienhduser eingegangen. Der FNP geht dabei fir den Zeitraum von En-
de 2000 bis Ende 2010 von einer Nachfrage von etwa 270 WE jahrlich aus. Fir die Jahre 2011 bis
2015 wird die Nachfrage nur noch ca. 100 WE per anno betragen (bis 2015 setzt der FNP einen
Gesamtbedarf von ca. 3.200 WE an). Der Flachennutzungsplan stellt die geplante Wohnbauflache
des Bauleitplanverfahrens Nr. 1004 -Nevigeser StraRe/ Am Eigenbach- innerhalb der Flachendar-
stellungen geeigneter Wohnbaulandreserven dar (vgl. dort Tab.6 Wohnbaulandreserven in B-
Planen im Verfahren). Sie zahlt somit im Rahmen des Flachennutzungsplanes zu einer der wichti-
gen Flachen zur Deckung der stadtischen Bedarfslage.

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen steht auch nicht im Widerspruch zu einer nach-
haltigen Stadtentwicklungspolitik, diese Ausweisungen basieren im wesentlichen auf den plane-
rischen Zielsetzungen des neuen Flachennutzungsplanes der Stadt Wuppertal. Im Erlauterungsbe-
richt zum Flachennutzungsplan wird zum Thema ,Wohnbauflachen® im Einzelnen dargelegt, dass
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Planungshorizont bis 2015 erforderlich ist, um den Ab-
wanderungstendenzen ins Umland entgegen zu wirken. Hier ist u.a. ausgefihrt, dass gerade die
Suburbanisierungstendenzen einer fortschreitenden Zersiedlung der Landschaft durch ein erhdh-
tes Verkehrsaufkommen und eine Minderauslastung der vorhandenen urbanen Infrastruktur Vor-
schub leisten. Dartber hinaus fuhrt die jahrliche Abwanderung eines Teiles der Bewohner ins Um-
land insgesamt durch sinkende Einnahmen zu einer krisenhaften Entwicklung der Stadte mit der
Folge, dass u.a. attraktive Einrichtungen der Stadt geschlossen werden missen.

Da der Nachhaltigkeitsansatz auch den sozialen und 6konomischen Zielen der Stadtentwicklung
verpflichtet ist, wird als Ziel der Bauleitplanung definiert, hierzu einen Beitrag zu leisten.

Der Umstand, dass sich die neue Wohnbauflache im Randbereich eines im Gebietsent-
wicklungsplan 99 dargestellten Regionalen Griinzugs befindet, der Bestandteil eines re-
gionalen Freiraumverbundsystems ist, fuhrt nicht zur Stérung wichtiger Klimaausgleichs-
funktionen oder zu Stérungen des Naturhaushalts durch Unterbrechungen von Vernet-
zungsfunktionen der Freiflache. Der Regionale Griinzug ist durch die geplante Bebauung
nur in seinem auflRersten Randbereich in Ortsnahe betroffen. Die Untere Landschaftsbe-
hérde hat bestatigt, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des Regionalen Grinzuges
durch die Planung nicht erfolgt. Auf der Grundlage eines in der Ortlichkeit durchgefiihrten 6ko-
logischen Gutachtens wurde im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehérde der westliche
Teilbereich aufgrund seiner hohen dkologischen Wertigkeit als Freiraum belassen und der 6kolo-
gisch vertretbare 6stliche Teilbereich als Wohnbauflache dargestellt. Die Erstellung eines neuen
Konzeptes ,Regionaler Grinzug® zur Darlegung der Funktionsfahigkeit des Grinzuges ist nicht
erforderlich, da durch die Ausgleichskonzeption im Plangebiet eine erhebliche dkologische Aufwer-
tung seines verbleibenden Teilbereiches zu erwarten ist.

Durch das neue Bauvorhaben wird zwar das derzeit unberihrte Landschaftsbild nordlich
der Grundstiicke des Ausblicks beeintrachtigt werden und der bebaute Teilbereich unwie-
derbringlich fur die Landschaft und den vorhandenen Freiraum verloren gehen. Hierdurch
wird das derzeit vorhandene Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld auch optisch ver-
andert. Vorhandene Sichtbeziehungen vom 6stlichen Teil der nordlichen Grundstiicke der
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Stral3e Ausblick in die freie Landschaft und von der Nevigeser Straf3e in Richtung Westen
werden eingeschrénkt werden. Allerdings bleibt der landschaftlich besonders reizvolle
westliche Grundsticksteil des Antragsgrundstiickes mit dem Eigenbach und dem Aus-
blicksiefen als Landschaftsbereich vollstandig erhalten und soll im Rahmen der vorgese-
henen KompensationsmalRnahmen durch die Anpflanzung von Hecken und bachbeglei-
tenden Gehdlzen aufgewertet werden.

Durch die WohnbaumalRnahme wird allerdings keine Zersiedlung des Stadtrandes in
Form einer Siedlungsinsel in der freien Landschaft erfolgen. Westlich und dstlich des
neuen Siedlungsbereiches befinden sich bereits Wohngebiete, sodass die neue Wohnbe-
bauung eher zu einer Abrundung des Ortsrandes fuhren wird. Durch die Begrenzung der
zulassigen Gebaudehdhen wird auRerdem vorgegeben, dass auch die Dachlandschaft
sich in die angrenzenden baulichen Bereiche einfligt. Die Gestaltung der geplanten Baustruk-
tur wurde auRerdem so gewahlt, dass eine massive und dichte Bebauung nicht entstehen kann.
Zwar mag zunachst die durchlaufende Gberbaubare Grundstiicksflache im Norden und Osten ei-
nen anderen Eindruck erwecken. Durch besondere textliche Festsetzungen ist aber vorgegeben,
dass die einzelnen Hauser nicht breiter als maximal 15 m sein durfen. Der erforderliche Schall-
schutz erfolgt durch dazwischen liegende Garagen oder Wénde, die aber wesentlich niedriger als
die Hauser sind.

6. Ausweisungen der Baugebiete und Begrindung zu den Festsetzungen im Einzelnen

6.1 Bebauungskonzept

Die Plankonzeption des Antragstellers wurde auf der Grundlage einer landschaftsokologischen
Untersuchung und aufgrund der Abstimmung mit der Landesplanung so ausgerichtet, dass sich die
baulichen MaRnahmen auf den dstlichen Teil des Grundstiickes konzentrieren. Das Plangebiet soll
durch eine Stichstral3e von der Nevigeser Stral3e aus erschlossen werden.

Die Bebauung auf der Projektflache nimmt Bezug auf die unmittelbar benachbarten Baustrukturen
jenseits der Nevigeser StralRe (L 427) und den Bereich der Strale ,Ausblick®. Ferner wird die Ge-
rauschsituation (Verkehrsemissionen) entlang der L 427 bei der Bauweise und Anordnung der Ge-
baude ebenso berticksichtigt wie die Topografie und der Zuschnitt des Geléndes. Entlang der Ne-
vigeser Stral3e bietet es sich an, eine Bebauung in Form von Doppel- oder Reihenhdusern und
Garagen mit Satteldachern, oder statt dessen mit Schallschutzwénden in den Gebaudezwischen-
raumen zu errichten. Damit werden die rlickwartigen, nach Westen orientierten Grundstiicks- und
Terrassenbereiche gegen den Verkehrslarm abgeschirmt.

Die weitere Bebauung des Gelandes erfolgt parallel zur ErschlieRungsstichstral3e, wobei
den nordlich der ErschlieRungsstral3e angeordneten Gebauden und Garagen (mit Sat-
teldachern bzw. Schallschutzwanden) die gleiche Schutzwirkung gegen die Schallemis-
sionen zukommt, wie der Bebauung entlang der L 427. Mit Bezug auf ein entsprechen-
des Gutachten zum Verkehrslarm kann davon ausgegangen werden, dass eine derarti-
ge bauliche Konfiguration die nach Siden orientierten Garten und Freiflachen gegen
den Verkehrslarm abschirmt. Bei dieser Gebaudezeile liegen die Hausgarten zwischen
der Bebauung und der ErschlieBungsstral3e. Durch die Festsetzung der Gebaudezeile
mit Gebduden und Garagen mit geneigten Dachern oder Schallschutzwéanden in Form
einer ,abweichenden Bauweise” soll der Schallschutz verbessert werden.

Sidlich der ErschlielRungsstral3e sollen Geb&ude errichtet werden mit einer Vorgarte n-
zone und sudlich angeordneten Hausgarten.

Die Planung, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungplanes offentlich
ausgelegt wurde, sah im westlichen Teil der Bauflache die Errichtung von ca.16 Ein-
zelhausern bei einer mittleren Grundstiicksgréf3e von ca. 750m2 vor. An der Nevige-
ser Stral3e und im nordoéstlichen Teil des Plangebietes war die Errichtung von Rei-
hen- oder Doppelhaushalften (mit aus Grinden des Schallschutzes dazwischenlie-
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genden Garagen mit Satteldachern), oder statt dessen die Errichtung von Schall-
schutzwénden vorgesehen.

Aufgrund der Rechtsproblematik bei der Umsetzung des Durchfihrungsvertrages
(die Bebauung sollte aufgrund der geanderten Verhéltnisse nicht mehr als Trager-
mafinahme realisiert werden) und die hierdurch erforderliche Umstellung von einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf einen ,normalen” (Angebots-) Bebauungs-
plan ergeben sich Anderungen in bezug auf die Regelungen zur Verbindlichkeit des
Vorhabens. Im Rahmen eines normalen Bebauungsplanes entfallen die verbindli-
chen Vorgaben, die bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf der Grund-
lage des § 12 BauGB in Form des Durchfuhrungsvertrages zur Anwendung kom-
men. Somit werden die Vorgaben fir das geplante Bauvorhaben im Rahmen eines
normalen Bauleitplanverfahrens nicht durch eine genaue Beschreibung des Vorha-
bens getroffen, sondern eher indirekt durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan.

Eine deutliche Anderung des geplanten und bisher vorgestellten Vorhabens ist im
Vergleich zu dem bisherigen VBP-Entwurf - insbesondere im Hinblick auf Vorgaben
fur die Reinen Wohngebiete - jedoch nicht zu erwarten. Durch bindende Festsetzun-
gen, die das zulassige Mal der baulichen Nutzung im Einzelnen bestimmen, ist vor-
gegeben, dass die Zahl der Wohnhauser und ihre GrbéRRe nicht beliebig erweitert
werden kann.

6.2 Art und Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Bauweise, sonstige bauliche Festsetzungen

Im Baugebiet sollen Wohnh&user errichtet werden kénnen. Im 6stlichen Teil des ge-
planten Baugebietes entlang der Nevigeser Stral3e wird, entsprechend der angre n-
zenden Nutzungsstruktur auf der gegentberliegenden StralR3enseite, ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Auf dem Uberwiegenden westlichen Teil der Bauflache soll ein Baugebiet fir Ein-
und Zweifamilienh&user entstehen. Demgemal wird als Baugebietstyp ein reines
Wohngebiet festgesetzt.

Die zulassige Ausnutzbarkeit der Grundsttcksflachen fur die jeweilige Bebauung soll
entsprechend dem Baugebietstyp bestimmt werden. Somit ergibt sich fur die WA-
Gebiete bei einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse von Z = |l eine zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,7.

In den reinen Wohngebieten soll die Bebauung entsprechend dem Baugebietstyp

und in Angleichung an die vorhandene bauliche Nachbarschaft aufgelockert sein.

Somit sollen hier eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 zulassig sein. Die Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ von 0,3 durch die Versiegelung von Flachen im
Rahmen des baurechtlich zuldssigen MalRes gem. 8§ 19 (4) Satz 2 BauNVO ist aus
okologischen Grinden des Bodenschutzes ausgeschlossen. Die Festsetzung wird
bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

An dieser einschrdnkenden Festsetzung soll auch festgehalten werden, obwohl der
ErschlieBungstrager bei der letzten Offenlegung angeregt hatte, diese Beschran-
kung aufzugeben oder die GRZ in den WR-Gebieten auf 0,4 zu erhdhen. Begriindet
wurde dieses Anliegen durch einen errechneten Flachenbedarf an versiegelbarer
Flache von ca. 290 m2 bei etwa 750 m2 grof3en Grundstlicken. Die besondere Fest-
setzung beschranke den versiegelbaren Flachenanteil auf ca. 225 mz2.

Dem Anliegen des ErschlielBungstragers nach groitmdéglicher Ausnutzbarkeit der
sonstigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung stehen in diesem Bereich
die Belange des Bodenschutzes und des Landschaftsschutzes entgegen.



Wenn der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen vorsieht, darf nach
§19 (4) Satz 1 BauNVO ,die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ,...... , bis zu 50 vom Hundert tiberschritten
werden.” Dies hatte zur Folge, dass sich der Anteil versiegelbarer Flachen bis zu
45% der Grundstucksflache erhéhen wirde. Bei der Erhdhung der GRZ von 0,3 auf
0,4 lage der Anteil zwar bei 40 %, dafur konnte dieser aber mit baulichen Anlagen
ausgefillt werden. Ein solch hoher Versiegelungsgrad entsprache nicht mehr einem
locker bebauten Wohngebiet im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet.

Entsprechend der geplanten Baukonzeption wurden die tUberbaubaren Grundstiick s-
flachen so zugeordnet, dass die Wohngeb&aude entlang der Nevigeser StrafRe und

im nordwestlichen Teilbereich parallel zur ErschlieRungsstral3e errichtet werden
kénnen. Die Baufelder wurden, abgesehen von denen am stdwestlichen Rand, so
gelegt, dass eine Sudorientierung der Garten ermdglicht wird. Die Anordnung der
nordlichen Baufelder erfolgte insbesondere aufgrund der Vorbelastung durch den
Verkehr der Nevigeser Stral3e. Dies fuhrt zur Entlastung der Gartenbereiche von
Verkehrsimmissionen (vgl. hierzu die Ausfihrungen in Kapitel 10. Schallschutz).

In dem festgesetzten WA-Gebiet ist insgesamt eine dichtere und geschlossenere
Baustruktur beabsichtigt. Die hier vorgesehene abweichende Bauweise gibt vor,
dass aus Grunden des Schallschutzes die Zwischenrdume mit Garagen oder Wan-
den geschlossen werden mussen.

Die reinen Wohngebiete sollen hingegen der Errichtung von frei stehenden Ein- und
Zweifamilienhausern vorbehalten bleiben. Um dieses Ziel auch im Rahmen eines
normalen Bauleitplanverfahrens erreichen zu kénnen, werden verschiedene Fest-
setzungen vorgegeben. So werden im Suden und Westen des Baugebietes, wo kei-
ne besonderen Regelungen in bezug auf den Schallschutz erforderlich sind, die
Baufelder zwischen den geplanten Hausern unterbrochen. Im nordlichen WR-Gebiet
wird statt dessen durch eine besondere textliche Festesetzung vorgegeben, dass
die Hauser nicht breiter als 15 m sein sollen.

Beschrankung der Wohneinheiten

Eine weitere unterstiitzende MaRRnahme ist die Beschrankung der Haustypen auf die
Zulassigkeit von Einzelhdusern und eine zusatzliche Beschrankung der zulassigen
Zahl der Wohneinheiten gem. 8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB auf zwei WE je Wohngebaude
in den reinen Wohngebieten.

Durch die Beschrankung der zulassigen Wohneinheiten soll erreicht werden, dass
sich die NeubaumalRnahme am ndrdlichen Siedlungsrand von Katernberg in seine
Siedlungsstruktur einfigt und dem vorhandenen Charakter der Wohnbebauung
nérdlich der Stral3e Ausblick entspricht. Die hier vorhandene Struktur mit Uberwie-
gend frei stehenden Ein - und Zweifamilienh&usern auf grof3zigigen Grundsticken
soll sich nach Norden hin fortsetzen. Eine ortsuntypische bauliche Verdichtung am
Siedlungsrand wirde zu einer Storung des Ortsbildes fuhren. Auf diesen Zusam-
menhang wurde auch in den Diskussionen im parlamentarischen Raum Wert gelegt.

Durch die Begrenzung der Wohnungen wird au3erdem der Individualverkehr ver-
mindert, was zu einer groReren Wohnruhe der Anwohner des Ausblicks fuhren wird.
Auch vor dem Hintergrund, dass hier eine neue Wohnbebauung in einem bisherigen
Landschaftsbereich ermdglicht wird, ist eine lockere Besiedlung vorzuziehen, da so
die Auswirkungen auf die Landschaft im Vergleich mit einer gréf3eren Siedlungsdich-
te gering gehalten werden.
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Diese Grinde Uberwiegen gegentiber einem grundsatzlich denkbaren Anspruch des
Grundstickseigentimers auf eine groRere bauliche Ausnutzbarkeit seines Grund-
stickes.

Auch in den WA-Gebieten soll die Zahl der zulassigen Wohnungen beschrankt werden, so
dass hier ebenfalls eine Siedlungsstruktur entsteht, die sich an den vorhandenen Ortsrand
anpasst. Allerdings handelt es sich bei den festgesetzten WA-Gebieten um einen Uber-
gangsbereich zwischen dem neu geplanten Ein - und Zweifamilienhausgebiet auf Uberwie-
gend grof3ziigigen Grundstiicken und den Bereichen, die sich auf der gegeniberliegenden
Seite der Nevigeser Stral3e anschliel3en. Eine weitergehende Verdichtung der Bebauung im
Vergleich mit dem Ein - und Zweifamilienhausgebiet ist hier beabsichtigt und gewollt.

Eine Festsetzung zur Beschréankung der Wohnungen verbessert auch die Wohnqualitat im
Umfeld der WA-Gebiete, da hierdurch der Anteil der Garagen- und Stellplatzflachen an den
Freiflachen deutlich verringert wird. Die hiermit verbundene Reduzierung des Anliegerver-
kehrs wirkt sich auf das neue Plangebiet glinstig aus. Daruber hinaus wird mit dieser Mal3-
nahme auch eine verbesserte nachbarschitzende Wirkung fiir die direkt angrenzenden An-
wohner der Stral3e Ausblick erreicht.

Fur die WA-Gebiete ist eine Festsetzung in Form eines Flachenverhaltniswertes getroffen
worden (maximal eine Wohnung je 180 m? Grundstiicksflache), der im Vergleich mit den
WR-Gebieten eine héhere Wohnungsdichte zulasst. Weiterhin kénnen die mdglichen Bau-
strukturen in den WA-Gebieten vielschichtiger sein als in den WR-Gebieten.

Die Baustruktur ist in den WR-Gebieten durch Ein - und Zweifamilienhauser auf gro3ziigigen
Grundstucken bestimmt. Dies wird im Bebauungsplan durch die Anordnung der Baufelder
(auf etwa 700 — 800 m? sind maximal zwei Wohnungen zuléssig) bzw. in dem nérdlichen
Baufeld durch die abweichende Bauweise mit einer maximalen Hausbreite von 15 m sowie
einer zusatzlichen Vorgabe, die nur Einzelhduser zulésst, bestimmt.

In den WA-Gebieten an der Nevigeser StralRe sind hingegen vielschichtigere Wohnformen
maglich. So kdnnen hier Einzelhduser, Doppelhdauser oder Reihenhauser entstehen. Auch
die Grundstuicksgrofien konnen beliebig variieren. Diese Flexibilitat und grof3ere Verdichtung
im Vergleich mit den frei stehenden Einfamilienhausern des Ubrigen Siedlungsbereiches ist
stédtebaulich sinnvoll, da sich die Grundstiicke an einer Hauptverkehrsstral3e befinden, an
die sich auf der gegentiberliegenden Stralenseite Wohnbereiche anschlieen, die auch mit
anderen Nutzungen durchmischt sind.

Eine planrechtliche Vorgabe zur Ausdinnung der Wohndichte, wie sie im Ubrigen Plangebiet
vorgesehen ist, im StralBenbereich einer Hauptverkehrsstralle wie der Nevigeser Stral3e
festzusetzen, ist stddtebaulich nicht zu vertreten. Eine dichtere Baustruktur ist hier ge-
winscht, um das Wohnen an dieser Stelle einerseits bezahlbar zu halten, andererseits das
Wohnen in dieser attraktiven Lage noch mehr Bewohnern zu erméglichen.

Die Mdglichkeit, die Gebaudeanzahl bzw. die Wohneinheiten im WA-Gebiet zu be-
grenzen, ist rechtlich nicht zulédssig, weil das Baugesetzbuch es in einem normalen
Bebauungsplan lediglich ermdglicht, die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden festzusetzen, sofern stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen

(8 9(1) 6 BauGB). Dabei geht die gangige Rechtsprechung davon aus, dass hierbei
auch ein Flachenverhéltniswert (nicht aber ein Maximalwert in dem Baugebiet) fest-
gesetzt werden kann.

Dachneigung

Um ein einheitlich gestaltetes Siedlungsbild zu erreichen, sollen geneigte Dacher mit ei-
nem Neigungswinkel von 30°- 45° festgesetzt werden.
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Im WA-Gebiet werden aufgrund der dichteren Baustruktur die Firstrichtungen parallel zur
StralRe vorgegeben. Bei den frei stehenden Hausern in den reinen Wohngebieten soll
aufgrund der Solitarstruktur die Ausrichtung der Firste der individuellen Gestaltung vorb e-
halten bleiben.

Sudlich der ErschlieBungsstichstralRe sind Garagen mit Flachdédchern vorgeschrieben.
Die Garagendacher sollen im Hinblick auf die positiven Auswirkungen auf die Okologie
extensiv begriint werden. Dies wird bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung berticksich-
tigt.

Hohen baulicher Anlagen

Im Baugebiet sollen einheitlich maximal 2 Vollgeschosse zulassig sein. Dies entspricht
den Vorgaben aus der baulichen Nachbarschaft und einer sinnvollen Gestaltungsmoé g-
lichkeit fur die hier geplante Wohnstruktur sowohl fur die geplanten Hauser an der Nevi-
geser Stral3e als auch die Einfamilienhduser im reinen Wohngebiet.

Die Hohe der zu errichtenden Gebaude unterlag zur Offenlegung vom 08.04.02 bis 13.05.02 einer
maximalen Traufhéhenbeschréankung von 7,50 m und einer maximalen Firsth6henbeschrankung
von 13,50 m. (Diese Angaben beziehen sich auf die derzeitige durch Vermessung ermittel-
te und entsprechend dokumentierte Topografie des Gelandes). Ziel dieser Hohenbegre n-
zungen war es, die Angemessenheit der Bebauung in Bezug auf die in der Umgebung
vorhandenen Baustrukturen sicher zu stellen und vorhandene Sichtbeziehungen nur in
einem vertretbaren Mal3e einzuschranken. (Die H6hendifferenz des Gelandes zwischen
dem 6stlichen Rand (276 m GUNN) und westlichen Rand (261 m GNN) der Bebauung be-
tragt ca.15 m)

Mit Rucksicht auf die nachbarlichen Belange (freie Aussicht in die Landsc haft) wurde in
der zuletzt offengelegten Fassung die zulassige Firsthohe um einen halben Meter auf
13,00 m verringert. Eine weitere Verringerung erscheint nicht vertretbar, da die archite k-
tonische Gestaltung der Ein - und Zweifamilienhdauser noch insoweit flexibel bleiben soll,
dass die zulassigen 2 Vollgeschosse auch adaquat genutzt werden kénnen und hinrei-
chend Flexibilitdt bei der Raumgestaltung im hangigen Gelande verbleibt. Eine Firsthdhe
von 13,00 m ist im hangigen Gelande erforderlich, wenn 2 Geschosse mit einer Dachnei-
gung von 45° realisiert werden kénnen sollen.

Um in dem neuen Einfamilienhausgebiet auch eine Harmonisierung des Stral3enbildes in
Bezug auf das Nebeneinander der frei stehenden Hauser zu schaffen und um allzu gro3e
Hohendifferenzen zwischen zwei nebeneinander stehenden Geb&uden zu vermeiden,
werden in den Wohngebieten zusatzlich einzuhaltende Mindesttraufhohen festgesetzt.

6.3. Verkehrssituation und verkehrliche Erschlie3ung

AuRere ErschlieRung

Am nordoéstlichen Rand des Plangebiets verlauft die Nevigeser Stral3e, die als Landstral3e
L 427 in Verlangerung der Briller Stral3e von der Innenstadt (westl. Bereich Elberfeld)
nach Velbert-Neviges fuhrt.

Fir die Planung des neuen Wohngebietes wurde schon in einem friihen Stadium ermit-
telt, in welcher Form und Dimensionierung die neue ErschlieBungsstral3e geplant werden
und wie die Anbindung an die Nevigeser Stral3e erfolgen sollte. Dafiir ist nach Mal3gabe
eines Ausbauvertrages der Ausbau einer Anbindung erforderlich, die mit Abbiegespuren
und entsprechenden Fahrbahnmarkierungen versehen wird. Die Ausbauplanung der N e-
vigeser Stral3e wird von Seiten der Stadt mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW abge-
stimmt.

In diesem Zusammenhang wurde im Oktober 2000 ein Verkehrsgutachten erstellt, das
vom stadtischen Fachressort fachlich gepruft wurde.



Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Bebauung nur
ein relativ geringes zusétzliches Verkehrsaufkommen fir die Nevigeser Stral3e entsteht.
Der flieRende Verkehr wird nicht wesentlich durch Fahrzeuge beeintrachtigt, die in das
zukunftige Baugebiet einfahren oder aus diesem herauskommen. Im Rahmen des Ver-
kehrsgutachtens wird nachgewiesen, dass die Kapazitaten und die Verkehrsflussge-
schwindigkeiten auf der Nevigeser Stral3e infolge der zusatzlichen Belastung nur uner-
heblich tangiert werden. Die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der Nevige-
ser Stral3e werden nicht beeintrachtigt, da die Anbindung der Planstral3e tber eine Links-
abbiegerspur und damit verbundener Aufweitung auf der Grundlage der mit der Stadt ab-
gestimmten Planung des Ingenieurbiros erfolgen wird.

Der im Rahmen der 1. Offenlage vorgetragene Vorschlag, entsprechend der geplanten
Linksabbiegerspur in das neue Siedlungsgebiet auch eine Linksabbiegerspur in die Stra-
e Ausblick einzurichten, wurde vom Ressort 104 -StralRen und Verkehr- beflirwortet.
Diese MalRnahme kann allerdings nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr.1004
geregelt werden, da sich die Einmindung Ausblick in die Nevigeser Stral3e nicht im Ge-
ltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet. Das Ressort 104 hat zugesagt, den Vor-
schlag der Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg und dem Verkehrsausschuss zur Be-
ratung vorzulegen. Bei positiver Bestatigung durch die Gremien kénnte zeitgleich mit der
neuen Linksabbiegerspur in die Stichstral3e auch eine Linksabbiegerspur in die Stral3e
Ausblick angelegt werden.

Innere ErschlielRung

Die innere ErschlieBung erfolgt mittels einer Erschlielungsstichstral3e in einer Breite von
10 m fur die Fahrbahn, den ruhenden Verkehr, den Gehweg und einen Begleitstreifen.
Die ErschlieBungsflache besitzt laut Angabe des ErschlieBungstragers auf einer Gesamt-
lange von ca.172 m eine H6hendifferenz von rund 11 m. Das entspricht einem Steigungs-
verhaltnis von ca. 6,4 %. Das westliche Ende der Stral3e ist als Wendehammer aufgewei-
tet. Die ErschlielBungsstral3e ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Auf der Sidseite der Stral3e sollen 8 StraRenb&dume angepflanzt werden.

Entsprechend der Baukonzeption des ErschlieBungstragers werden den Wohneinheiten
jeweils 2 private Stellplatze zugeordnet, von denen im WR-Gebiet je einer im Vorgarten-
bereich und der andere in einer Garage oder in einem zweiten offenen Stellplatz neben
den Gebauden nachgewiesen werden kann.

6.4 Entwésserung / Versorgung

6.4.1. Schmutzwasser

Da das Gelande von der Stral3e Ausblick und von der Nevigeser Straf3e nach Nordwesten
hin abféllt, soll das Schmutzwasser vom Tiefpunkt des Gelandes mit Hilfe einer Pumpsta-
tion Uber eine Druckleitung dem vorhandenen oéffentlichen Schmutzwasserkanal in der
StralRe Ausblick zugeleitet werden. Die Druckleitung wird im Bereich der Kompensations-
flache verlegt und erreicht die StraRe Ausblick Uber das private Grundstiick Ausblick 76.
Fir die Verlegung bzw. Unterhaltung der Leitungen ist ein mindestens drei Meter breiter
Streifen Uber eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der WSW AG zu sichern.

Soweit sich die Trasse fur die Schmutzwasserleitungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes befindet, ist sie als eine mit einem Leitungsrecht zugunsten des Ver- und
Entsorgungstragers zu belastende Flache gem 8§ 9 (1) 21 BauGB im Plan festgesetzt
worden. Auf dem Grundstlick Ausblick 76 eine Festsetzung einzutragen ist nicht notwe n-
dig, da die Trasse entweder vom ErschlieBungstrager erworben oder Uber die Eintragung
einer Grunddiestbarkeit gesichert wird.
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Das Entwéasserungskonzept ist in Abstimmung zwischen dem vom ErschlielRungstrager
beauftragten Fachingenieurbliiro und den Fachdienststellen der Wuppertaler Stadtwerke
entwickelt worden.

6.4.2 Niederschlagswasser/ Hydrologie

Retentionsmulde

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers ist eine zentrale Riickhaltung westlich der geplanten
Bebauung vorgesehen. Aus der Retentionsmulde wird das Regenwasser diffus dem zu renaturie-
renden Bachlauf zugefuhrt. Da sich aufgrund der drtlichen Bodenverhéltnisse eine dezentrale Ver-
sickerung auf den Baugrundstiicken ausschlief3t, dient die Retentionsmulde der Entsorgung priva-
ter und offentlicher Flachen. Rechtliche Grundlagen sind die Vorgaben des Landeswassergesetzes
(LWG), insbesondere 8§ 51 a. Die zwischen dem Planungsbiro und dem Bergisch-Rheinischen
Wasserverband (BRW) abgestimmte Planung bericksichtigt die Stellungnahme des BRW vom
10.01.2001, nach der der Nebenlauf des Eigenbachs und die tatséachlichen Quellbereiche in dem
Entwasserungskonzept mit betrachtet werden sollen.

Die Retentionsmulde sowie die zum Betrieb und zur Wartung des Bauwerks erforderlichen Flachen
werden nach der Herstellung vom ErschlieBungstrager kostenlos an die Stadtgemeinde Wuppertal
abgetreten.

Das Entwasserungskonzept ist auf der Grundlage eines hydrogeologischen Gutachtens und um-
fangreicher hydraulischer Berechnungen, ebenfalls in Abstimmung zwischen dem vom Erschlie-
Bungstrager beauftragten Fachingenieurbiiro und den Fachdienststellen der Stadt Wuppertal, ge-
plant worden.

Hochwasserrickhalt

Auf Anregung der Unteren Wasserbehotrde soll in Form eines abgestimmten Plankonzeptes
mit dem Planungsbiro und dem BRW zur weiteren Entlastung des Eigenbaches eine Rickhal-
tung in Form einer Auenflache im Bereich des Ausblicksiefen vorgesehen werden. Bei Starkregen-
ereignissen soll so ein Auenbereich entstehen, der fir die Retention des Regenwassers mit ge-
nutzt werden soll.

Da es sich hierbei um eine wasserwirtschaftliche MaRnahme handelt, die sich flachenhaft auswirkt
und die Voraussetzung fir die ErschlieBung des Bebauungsgebietes ist, wurde beidseitig des
Ausblicksiefen eine entsprechende Festsetzung gem. § 9 (1) 16 BauGB fir die bendétigte Flache
vorgesehen. Wahrend des Planverfahrens wird der Erschliel3ungstrager durch das Ingenieurbiro
in Abstimmung mit dem BRW und der UWB die genaue Berechnung fiir die bendtigte Flache ver-
anlassen.

Schichtenwasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu der Quelle des Eigenbaches, der Untergrundb e-
schaffenheit und nach Angabe aus der ,Baugrundkarte des Stadtkreises Wuppertal von
1947 ist zeitweilig mit anfallendem Schichtenwasser zu rechnen. Dabei speist das
Schichtenwasser die Quelle des Eigenbachs.

Die UWB hat in ihrer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass im Zusammenhang mit
der neuen BaumalRnahme das Abfiuihren des Schichtenwassers durch Drainagen an den
Kellerwanden dazu fuhren kann, dass den Quellen das Wasser entzogen wird. Um dies
zu verhindern und um einer evt. Durchfeuchtung der Kellerwande vorzubeugen, ist fur die
Baugebiete eine Kennzeichnung aufgenommen worden, die vorgibt, dass i.d. Regel un-
terkellerte Gebaude mit schwarzer oder weif3er Wanne auszubilden sind.
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Brunnen auf einem noérdlich benachbarten Grundstiick

Die Beeintrachtigung eines Brunnens auf dem Gelande einer nérdlich des Plangebiets
gelegenen Gartenbaufirma durch die Baumalinahmen wird gutachterlich ausgeschlossen.
Die UWB machte deutlich, dass im Rahmen einer Beweissicherung eine langerfristige
und frihzeitig vor Baubeginn stattfindende Beobachtung des Wasserstandes erforderlich
wird. Der ErschlieBungstrager erklart, dass er zeitnah zum Planverfahren die erforderli-
chen Kontrollmessungen in Absprache mit der Firma und der UWB veranlassen wird.

Gewassersituation/ Gewasserschutz/ Einfluss durch die Bebauung

Auf Anregung der Unteren Wasserbehdrde werden zum Gewasserschutz am Eigenbach und Aus-
blicksiefen, soweit durch den Geltungsbereich erfasst, beidseitig Gewasserschutzstreifen von je
ca. 10 m Breite festgesetzt.

Im Hinblick auf mogliche Rickwirkungen der Baumal3nahme auf die vorhandenen Gewasser stell-
te die UWB fest, dass sich das Baugebiet im Einzugsbereich des Eigenbaches befindet. Der Ei-
genbach selbst und seine uferbegleitende Vegetation werden von den Baumafinahmen nicht be-
rdhrt. Auswirkungen kdénnen allerdings auf den sudlichen Nebenarm des Eigenbaches entstehen.
Nach Aussage der UWB wird im Gebiet Nevigeser StralRe das Regenwasser in der Mutterboden-
schicht gespeichert, bis der Boden gesattigt ist. Das Uberschiissige Wasser wird langsam abgege-
ben und lauft dem sehr undurchlassigen Lehmboden der Quelle zu. Da in dem System nicht sehr
viel Wasser gespeichert werden kann, ist die Quelle temporér schittend.

Zu den verschiedentlich gedul3erten Vermutungen, dass durch die mit der Baumalinahme einher-
gehenden Versiegelungen, durch die Regenrickhaltung und die Verdunstungen die Situation der
62-er Biotope verschlechtert werde und ein zeitliches Austrocknen der Quellen zu beflirchten sei,
kann nach Uberpriifung durch die UWB festgestellt werden, dass durch die Versiegelungen im
Baugebiet der natiirliche Wasserzustrom naturgemaf? verringert wird. Um dies auszugleichen, ist
aber ein Entwasserungssystem vorgesehen worden, das dem nattirlichen Wasserhaushalt még-
lichst nahe kommt. Das gesammelte Niederschlagswasser wird einem zentralen, offenen, nicht
abgedichteten und nicht standig gefillten Regenrickhaltebecken zugefihrt. Die Erddamme des
Beckens werden so hergestellt, dass das Wasser langsam durch sie hindurchsickern kann. Auf
diese Art wird das Niederschlagswasser schonend und den natirlichen Verhéaltnissen weitestge-
hend entsprechend den Quellen zugefihrt.

Konzeptalternativen, wie z.B. eine Mulden-Rigolen-Versickerung, mussten aus fachlichen Erwa-
gungen ausscheiden. Bei dem anstehenden Lehmboden ist es nahezu ausgeschlossen, das Nie-
derschlagswasser zu versickern. Es versickern im Bereich des Beckens rechnerisch 0,09 mm pro
Tag. Der vom BUND fur eine Mulden-Rigolen-Versickerung geforderte Versiegelungsgrad der zu-
kiinftigen Bebauung kann im Rahmen eines normalen Bauleitplanverfahrens ebenfalls nicht ermit-
telt werden. Die getroffenen Ausweisungen des Baugebietes lassen aber den Riickschluss zu,
dass es sich um ein aufgelockertes Baugebiet mit einem eher geringen Versiegelungsgrad han-
deln wird. Dies wird durch entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, wie
einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,3 und einer zuséatzlichen Vorgabe zur Beschrankung der
Bauweise auf Einzelhduser in den reinen Wohngebieten vorgegeben.

Die schlechte Versickerungsfahigkeit lasst sich aus der Dranierung der Flache ableiten. Hierdurch
wird aufgezeigt, dass schon der naturliche Niederschlag vom Boden kaum aufgenommen werden
kann und die Flache ohne Drénage fur die Landwirtschaft nicht nutzbar ware. Eine konzentriertere
Einleitung in den Boden wirde zu einem Dauerstau des Wassers fihren. Dennoch ist die Art der
Einleitung ahnlich einer Versickerung gewabhit. Die Beckensohle wird mit Mutterboden angefuillt
und mit Gras bestanden sein. Das Regenwasser wird diffus dem Gewasser zugefihrt, d.h. es wird
Uiber die Wiese und in der obersten Bodenschicht langsam dem Gewasser zulaufen. Die Alternati-
ve zur 0.g Losung ware die Verlegung eines Regenwasserkanals bis in den Eigenbach. Die hier-
von ausgehende Dranagewirkung ist nach Einschétzung aller Beteiligten weit kritischer anzuse-
hen, als die jetzt geplante diffuse Einleitung in das Gewasser.
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Die moglicherweise durch den Eingriff der Bebauung auftretende Beeintrachtigung auf den Ge-
wasserhaushalt ist nicht auszuschlief3en. Die stadtebaulichen Untersuchungen gehen aber fir die
nachsten Jahre noch von einem relativ hohen Bedarf an Flachen fur Ein - und Zweifamilienhauser
aus, wobei die Flache des Bebauungsplanes Nr. 1004 zu den hochwertigen Flachen zahlt. Auch
wenn daher eine gewisse Beintrachtigung des Gewésserhaushalts nicht ausgeschlossen werden
kann, soll aufgrund der Bedeutung der Baumal3hahme fiir die Stadt an dieser Stelle auf eine Be-
bauung nicht verzichtet werden.

Durch eine Uberpriifung durch die UWB ist zudem abgesichert, dass aufgrund der topografischen
Lagebeziehung des Grundstickes Ausblick 38, das sich oberhalb der Retentionsmulde und dem
Wiesengelande befindet, eine Vernassung des Grundstiickes aufgrund veranderter Bedingungen
durch das neue Projekt ausgeschlossen werden kann. Eine evtl. Vernassung dieses Grundstlicks
wird durch das auf der undurchléassigen Lehmschicht im Boden ablaufende Niederschlagswasser
verursacht, das sich in der Talmulde nattrlicherweise mit dem Bachlauf vereinigt. Die Vernassung
des Grundstiickes ist von dem oberhalb liegenden Einzugsgebiet abhdngig und wird naturgeman
nicht durch unterhalb liegenden Faktoren beeintrachtigt.

Da eine derartige Vernassung der oberhalb des Plangebietes liegenden Grundstiicke nicht zu be-
flrchten ist, konnte auch das Argument entkraftet werden, dass durch die geplante Entwasserung
negative Auswirkungen auf das Wurzelwerk des langjahrig herangewachsenen Baumbestandes in
Form von Verndssung oder Austrocknung zu beflrchten seien.

Die Retentionsmulde ist als nicht standig gefiilltes Ruckhaltebecken geplant. Somit sind die von
Anwohnern angesprochene Ansiedlung von Amphibien und die hiermit verbundenen Naturgerau-
sche eher nicht zu erwarten.

Das Gutachten erbringt nach Ansicht der Wasserbehdrden den Nachweis, dass die Entwasserung
des Neubaugebietes gesichert ist. Die detaillierte Bemessung der Entwasserungseinrichtungen
erfolgt in der wasserrechtlichen Erlaubnis. Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde inzwischen erteilt.

6.4.3 Technische Versorgung

In der Stral3e Ausblick und in der Nevigeser Stral3e (hier liegen Versorgungsleitungen fur
Gas, Wasser und Elektrizitat) sind Versorgungsleitungen der WSW AG mit ausreichenden
Kapazitaten und Dimensionen fir die Versorgung des zuklnftigen Baugebietes vorhan-
den oder durch technische MaRnahmen zu erreichen. Das Versorgungskonzept ist in Ab-
stimmung zwischen dem vom Erschlie3ungstrager beauftragten Fachingenieurbiro und
den Fachdienststellen der Wuppertaler Stadtwerke entwickelt worden.

An der Nevigeser StralRe soll eine Trafostation errichtet werden. Sie wurde hinweislich im Plan
eingetragen. Nach Ricksprache mit der WSW AG wurde geklart, dass sie mit dieser Lage der Tra-
fostation einverstanden ist und die planrechtliche Vorgabe im Rahmen des Bebauungsplanes aus-
reicht.

7. Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung des neuen Siedlungsbereiches an den OPNV ist gut. Auf der Nevigeser
StralRe fahren Busse Richtung Velbert / Neviges und Willfrath (SB 69), der Talsohle Wu p-
pertal (Robert-Daum-Platz (Linie 649) u. D6ppersberg/ Hauptbahnhof (Linien SB 69, 647
und 649) und Richtung Alter Markt / Barmen Bahnhof (617). Die ndchste Bushaltestelle
befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m vom 6stlichen Siedlungsrand.

8. Vorhandene Infrastruktur

8.1 Schulen:

In ca. 500 m bis 600 m Entfernung befindet sich die Grundschule Birkenhdhe, die nach
Aussage des Stadtbetriebes Schulen fur den neuen Siedlungsbereich zustéandig ist. Die
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zusatzlichen Schulkinder aus der neuen Ansiedlung kdnnen dort problemlos untergeb-
racht werden.

8.2 Kindergarten:

Nach dem zuletzt ermittelten Datenstand vom Juni 2001 liegt der Versorgungsgrad bei
den Kindergartenplatzen im Einzugsbereich Nevigeser Stral3e bei 79,1 %. Der benach-
barte Einzugsbereich Eckbusch/ Siebeneick weist einen Versorgungsgrad von 110,1 %
auf. In der ndheren Umgebung der geplanten Wohnbebauung befinden sich mehrere Ta-
geseinrichtungen, u.a. Kindergarten in der Stralle Am Jagdhaus 19 und 50, am Westfa-
lenweg 20, an der KruppstraRe 191 und der Nevigeser Stral3e 12.

Bei der geplanten Erweiterung der Wohnbebauung kann die vorhandene Versorgung als
ausreichend angesehen werden.

8.3 Kinderspielplatze:

In raumlicher N&he zu der neuen Siedlung befinden sich 3 Spielplatze (Am Eckbusch, Am
Eckbusch / Ringelbusch, Birkenhéhe / Am Rohm). No6rdlich der Nevigeser Stral3e zwi-
schen den StraBen Triebelsheide und Neuer Triebel ist ein weiterer Spielplatz geplant,
der im Bebauungsplan Nr. 448 A -Triebelsheide- rechtskraftig festgesetzt ist.

Damit ist fur die gréReren Kinder das vorhandene Spielplatzangebot ausreichend. Fur die
Kleinkinder hat der Erschliellungstrager im Rahmen der ,Satzung der Stadt Wuppertal fur
die Anlage und Unterhaltung von Spielplatzen fir Kleinkinder auf privaten Grundstucken®
dafur Sorge zu tragen, dass entsprechende Spielflachen auf den privaten Grundsticken
eingerichtet werden.

Da das Bebauungskonzept insgesamt von einer Bebauung mit grof3zigigen Grundsti-
cken ausgeht, auf denen ausreichend Platz zum Spielen vorhanden ist, kann auf die
Festsetzung einer gesonderten Spielplatzflache verzichtet werden.

8.4 Tertiarer Bereich

Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, Dienstleistungen und infrastrukturelle
Versorgungseinrichtungen sind zum Teil fuBlaufig oder mit dem OPNYV in zumutbarer Ent-
fernung erreichbar.

Einrichtungen des Einzelhandels zur taglichen Versorgung befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung im Bereich — Nevigeser Stral3e/ Westfalenweg — und (mit dem OPNYV erreich-
bar) im Bereich— Nevigeser Stral3e/ Katernberger Schulweg -.

9. Altlasten

Nach Aussage der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) der Stadt liegen flr den Bereich
dieses Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schad-
lichen Bodenverdnderungen (gem. 8 3 Abs. 1und 2 BBodSchV) vor. Eine hydrogeologi-
sche Untergrunderkundung hat ebenfalls keinerlei Hinweise auf Altlasten erbracht.

Zu der Prufpflicht gem. 8 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz, ob vorrangig eine Wieder-
nutzung von bereits versiegelten Flachen moglich wére, konnte mitgeteilt werden, dass
der neue Flachennutzungsplan bei Abwagung der Frage, ob noch wohnbauliche Flachen
im AufRenbereich ermdglicht werden sollen oder nicht, zu dem Ergebnis kam, dass zur
Verringerung weiteren Bevdlkerungsrickgangs noch einzelne Flachen zur Verfigung ge-
stellt werden sollten. Hierzu gehort die Flache des Bauleitplanverfahrens Nr. 1004.
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10. Schallschutz

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 liegen fur WA-Gebiete bei 55 dB tags und 45 dB nachts
und fir WR-Gebiete bei 50 dB tags und 40 dB nachts.

Das Schallschutzgutachten vom Oktober 2000 hat an 7 Immissionspunkten der geplanten Bebau-
ung die LArmwerte errechnet. Die Immissionspunkte wurden an der Randbebauung der Nevigeser
Stral3e, im westlich angrenzenden Siedlungsbereich und an der Bebauung Ausblick 18 ermittelt.

Der Beurteilungspegel lag am Immissionsort IP1 am Randbereich der Nevigeser Stral3e bei
72 dB tags und 61 dB nachts. An den Immissionsorten im westlichen Siedlungsbereich (IP4-
IP6) erreichen die Beurteilungspegel Werte von 54 dB - 62 dB tags und 43 - 51 dB nachts.
Am Immissionsort IP7 im Gartenbereich des Grundstiicks Ausblick 18 werden Werte von 55
- 58 dB tags und 44 - 47 dB nachts erreicht._Im dstlichen Teil des Siedlungsgebietes ist eine
Vorbelastung durch den Verkehrslarm der Nevigeser StralRe gegeben.

Untersucht wurde dartiber hinaus die an den o0.g. Immissionsorten IP1 - IP7 zu erwartenden
Larmwerte, verursacht durch den Verkehr der Andienungsstrale. Das Gutachten kam zu dem Er-
gebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (unabhéngig von dem Larm der Nevigeser
Straf3e) durch den Andienungsverkehr eingehalten werden.

Um die Vorbelastung, die sich aus dem Verkehrslarm der Nevigeser Stral3e ergibt, fur die geplante
Wohnbebauung zu verbessern und einen wirksamen Schutz in den Innenrdumen der Wohnhé&user
zu gewabhrleisten, wird durch eine besondere textliche Festsetzung bestimmt, dass die Auf3enbau-
teile so auszubilden sind, dass die notwendigen Innengerduschpegel fir Wohngebiete eingehalten
werden. AuRerdem wurden Uberlegungen vorgenommen, welche MaRnahmen zur Verbesserung
der Schallsituation fur die Gartenbereiche durchgefuhrt werden kénnen.

Da insbesondere die Gartenbereiche der nordwestlichen Grundstiicke in der urspriinglichen Plan-
konzeption (Hauser an der ErschlieBungsstral3e gelegen) der Beschallung der Nevigeser Stral3e
ausgesetzt gewesen wéaren, konzentrierten sich die Uberlegungen auf diesen Bereich.

Die Planung eines Larmschutzwalles entlang der Nevigeser Stral3e oder am nordwestlichen
Grundstucksrand wurde gepruft, aber aufgrund des Verlaufs der Topografie und der geringen Wir-
kung bei optisch noch ertréglicher Dimensionierung verworfen.

Durch die Verlegung der nérdlichen Wohnhauser auf die Nordseite der Grundstticke und die
SchlieBung der Hauszwischenraume durch Garagen mit Satteldachern in einer Héhe von mindes-
tens i.m. ca. 3,50 m bis max. ca. 6,00 m Uber Geldnde oder i.m. 3,50 m tUber Geldnde hohe
Schallschutzmauern zwischen den Hausern i.S. einer Schallbarriere kann fur die nérdlichen Garten
eine Verbesserung von ca. 4 - 6 dB erreicht werden.

Bei der jetzt vorliegenden Planvariante, die im westlichen Bereich von frei stehenden Einfamilien-
hausern ausgeht, soll im WR,-Gebiet ndrdlich der ErschlieBungsstralle die dargelegte Mal3Bhahme
zur Verbesserung des Schallschutzes auch weiterhin durch Garagen oder entsprechende Schall-
schutzwénde zwischen den Hausern erreicht werden. Damit wird auch fur den Bereich der vorhan-
denen Wohnbebauung an der StralRe Ausblick auf3erhalb des Planbereichs eine Verminderung der
Immissionsbelastung erreicht.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 trotz der vorgesehenen Schallschutzmalflinahmen aber
nicht in allen Teilbereichen der WA- und WR-Gebiete eingehalten werden kénnen, wird das Plan-
gebiet als vorbelastet gekennzeichnet.

Die Frage, ob von einem gewerblich genutzten Grundstiick (Spedition) 6stlich der Nevigeser Stra-
e abwagungsrelevante Immissionsbelastungen fur das WA-Gebiet ausgehen, ist durch Stellung-
nahme der Bauaufsicht verneint worden.
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11. Landschaftliche Aspekte

Das Landschaftsbild ist insgesamt gepragt von dem Gegensatz der offenen Talmulde des
Eigenbaches und dem angrenzenden Grinland mit seinen Brachflachen und den bewal-
deten Kuppenlagen.

Bei der Projektflache handelt es sich um ein Wiesengeldnde, das an seinem nordwestli-
chen Randbereich vom Eigenbach mit seinem begleitenden Geholzbestand berthrt wird.
Im westlichen Planbereich befinden sich wertvolle Biotope, die nach § 20 ¢ BNatSchG
und 8 62 LG gesetzlich geschutzt sind. Dies sind vor allem folgende Zonen: die Quellbe-
reiche im Griunlandsiefen, der Quellbereich nérdlich des Eigenbaches und die naturnahen
Bachabschnitte des Eigenbaches. Sie befinden sich -soweit sie im Plangebiet liegen- im
westlichen Teilbereich des Grundstiickes, der von Bebauung freigehalten und 6k ologisch
aufgewertet werden soll.

Das Plangebiet unterliegt dem Landschaftsschutz. Fir die baulich zu nutzende 6stliche
Teilflache muss die Herausnahme aus dem Landschaftsschutz vor Abschluss des Bau-
leitplanverfahrens beantragt und rechtlich vollzogen werden. Die Hohere Landschaftsbehor-
de hat inzwischen mit ihrem Schreiben vom 04.09.2002 mitgeteilt, dass sie keine Bedenken gegen
das beabsichtigte Vorhaben hat.

Der Landschaftsplan Wuppertal-Nord sah zur Offenlage fiir die dargestellte Wohnbauflache des
Bauleitplanverfahrens Nr. 1004 das Entwicklungsziel 6 ,Temporare Erhaltung “ vor. Das Ziel ist
definiert als ,Temporare Erhaltung fir Flachen, die der Flachennutzungsplan (Entwurf 2002 Offen-
lage) als Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes darstellt‘. Entspre-
chend dem Satzungsbeschluss zum Landschaftsplan-Nord liegt sowohl die im Flachennutzungs-
plan dargestellte Wohnbauflache als auch die Retentionsmulde nicht mehr im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes.

Bei der Bebauung des 6stlichen Grundstiicksbereichs unterliegt der Uberwiegende Fl&-
chenanteil einer WR-Ausweisung mit einer GRZ von 0,3. Im WR-Gebiet wird aus Grinden
der Eingriffsminimierung und der Eingriffs- und Kompensationsregelung durch entspre-
chende Festsetzungen eine Uberschreitung dieser GRZ durch Nebenanlagen und versie-
gelte Flachen ausgeschlossen.

Der westliche Grundstiicksteil wird im Bebauungsplan als Kompensationsflache gem. § 9
(1) 20 BauGB festgesetzt und 6kologisch aufgewertet.

11.1 Geplante Kompensationsmalnahmen / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die geplante Bebauung stellt eine teilweise Versiegelung des Planbereichs dar und unter-
liegt vollstandig der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemald § 1a BauGB. Der Er-
schlielBungstréager hat in diesem Zusammenhang einen landschaftspflegerischen Begleit-
plan (LBP) erarbeiten lassen, der die Eingriffe in bestehende Biotop-Typen darstellt und
MaRnahmen zur Kompensation vorschlagt. In Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behoérde und der Unteren Wasserbehotrde werden die Kompensationsmal3nahmen, in-
sbesondere durch die Renaturierung des im Talgrund verlaufenden gegenwartig verrohr-
ten Siefen, PflanzmalRnahmen und die zuklnftig nur noch extensive Nutzung des westli-
chen Projektbereichs erreicht.

Daruber hinaus werden die Mal3inahmen, die auf Grund der Eingriffsbilanzierung nicht auf
der eigenen Grundstiucksflache ausgeglichen werden kdnnen, in Abstimmung mit der U n-
teren Landschaftsbehotrde auf einer stadtischen Flache im Bereich Nachstebreck ausgeg-
lichen.

Als kompensationsbedirftig werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan vor allem ge-
nannt:

- die zukinftige ErschlieBung und Bebauung,
- die Inanspruchnahme einer gehdlzbestandenen StralRenbdschung,
- die Inanspruchnahme von Grinland fir die Anlage privater Garten
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- die Inanspruchnahme von Grinland fir die Anlage einer &ffentl. Entwasserungsanlage,
- die Anderung des Mikroklimas und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Grundlage fur Ersatz und Ausgleich ist § 1a Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit den im 8§ 8 vorgege-
benen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und den 88§ 4-6 des Land-
schaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Die Kompensationsmalinahmen sollen — soweit es moglich ist - in einem raumlich funktionalen
Zusammenhang mit dem Eingriff stehen und auf dem westlichen von der Bebauung freizuhalten-
den Grundsticksteil erfolgen. Nach MaRRgabe der gutachterlichen Standortanalyse bieten sich fol-
gende Malinahmen an:

- M1 -Wiederherstellung des Quellbaches ,Ausblicksiefen* auf heutigem Grinlandstandort
mit Sicherung eines 20 m breiten Schutzstreifens und vereinzelte Anpflanzung von Gehdl-

zen
- M 2 - Anlage von Feldgehélzpflanzungen im stidwestlichen Teil des Bebauungsplan-
Gebietes

- M 3 - Extensivierung der Grunlandnutzung im Bereich heute intensiv genutzten Griinlandes

- M4 - Pflanzung von vier Einzelbaumen dstlich der Retentionsmulde

- M5 - Pflanzung von Strauchhecken im Norden und Stiden des Plangebietes (im Bereich
der Hausgarten)

- M 6 - Strauchpflanzung im Bereich der AuBenbéschung der Retentionsmulde

- M7 - ErsatzmalRnahme an anderer Stelle/ Externe Kompensation

Eingriffs/-Ausgleichsbilanzierung

Nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) vom
Februar 2004 stehen einem ermittelten Eingriffswert von 181. 638 Werteinheiten Kompensations-
maflnahmen in Hohe eines Ausgleichswertes von 80.195 Werteinheiten innerhalb des Plangebie-
tes entgegen. In rAumlich- funktionalen Zusammenhang kénnen damit ca. 44 % des Eingriffs aus-
geglichen werden. Nach Umsetzung aller im Geltungsbereich des Bebauungsplanes méglichen
Ausgleichsmafinahmen ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von 101.443 Wertpunkten,
das durch Ersatzmalinahmen an anderer Stelle zu kompensieren ist. Gemal der Vorgabe der Un-
teren Landschaftsschutzbehodrde (ULB) steht als externe Kompensationsflache ein ca. 20.932 mz2
grof3es Flurstiick im Nordosten des Wuppertaler Stadtgebietes ( Gemarkung Nachstebreck, Flur
419, Flurstlick 65) zur Verfligung.

In Abstimmung mit der ULB wurde hier aus Griinden einer hoherwertigen Biotopentwicklung fir
diese Flache die Entwicklung einer gelenkten Sukzession auf ca. 13.735 m2 verbunden mit einer
buchtenartigen Waldrandbildung auf ca. 750 m2 und die Anlage einer Strauchhecke auf einer Fla-
che von ca. 1.050 m2 als Abgrenzung zur benachbarten Grinlandflache fur sinnvoll erachtet.

Das Kompensationsdefizit kann durch diese externe Malinahme vollstandig ausgeglichen werden;
dies ist im Rahmen der Gesamtabwagung eine notwendige Voraussetzung fur die wohnbauliche
Entwicklung an diesem Standort.

Sicherung der Kompensationsmaflinahmen

Die Sicherung der im LBP dargelegten KompensationmalRnahmen kann auf zwei Ebenen erfolgen:
a) durch Festsetzung der Malinahme im Bebauungsplan
b) durch Vereinbarung im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB

zu a) Im Bebauungsplan Nr 1004 werden auf der Kompensationsflache SA 1 folgende Maf3nah-
men Uber Festsetzungen planrechtlich gesichert:

Zum Schutz der Gewasser des Eigenbachs am nérdlichen Planrand und des Ausblicksiefen
in der Mitte der SA;-Flache wurden beidseitig -soweit sie im Geltungsbereich liegen- 10 m
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breite Schutzstreifen ab OK Bdschung eingetragen (M1). (In ca. 3 m Abstand zum Gewas-
ser soll ein Weidezaun angelegt werden).

Zusatzlich wurde am Gewasser Ausblicksiefen eine Flache zum Hochwasserrlickhalt fest-
gesetzt. (Begrindung hierzu siehe Kapitel 6.4.2).

Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) eingetragene MalRnahme: “Pflanzung
von Baum-Strauchhecken im westlichen Teil des Planbereiches® (M2) wurden als Flachen
gem. 89 (1) 25a BauGB festgesetzt.

Ostlich der Retentionsmulde wurden vier Einzelbaume festgesetzt (M4).

zu b) Der Teil der KompensationsmalRnahmen, der im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden
kann, soll im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt werden.

Durch Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag gem. 811 (2) BauGB werden Vereinbarungen
zwischen dem ErschlieBungstrager und der Stadt getroffen, die die Erstellung der Ausgleichsmaf3-
nahmen entsprechend den Vorgaben aus dem Landschaftspflegrischen Begleitplan und ihre
dauerhafte Pflege gewahrleisten sollen.

Hierzu wurde von Seiten der Stadt ein Vertragsentwurf erstellt, der nach Absprache mit dem Er-
schlieBungstrager tber seine konkreten Vereinbarungen nunmehr zum Abschluss gebracht wer-
den kann. Die vertraglichen Regelungen gehen davon aus, dass der Erschliel3ungstrager die Ers-
tellung der PflanzmafRnahmen und die Renaturierung des Gewé&ssers tbernimmt. Die Stadt als
zukunftige Eigentimerin beider Kompensationsflachen wird die dauerhafte Pflege der Mal3nahmen
sicher stellen. Die hiermit verbundene Kostenlast wird auf den ErschlieBungstrager Ubertragen, der
als Verursacher des Eingriffs flr die Erbringung des Ausgleichs verantwortlich ist. Die Erstattung
der Kosten soll in Form eines Ratenzahlungsmodells erfolgen.

Um den Schutz der Wiese zu gewéhrleisten und den Nutzungsdruck abzuwehren ist beabsichtigt,
auf Kosten des ErschlielBungstragers einen landschaftsvertraglichen Weidezaun mit einem Tor am
Wendehammer zu errichten. Diese MalRhahme wurde im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

12. Ubernahme der Kosten, Grundstiicksabtretung

Der ErschlieBungstrager tragt die Kosten der ErschlieBung und der erforderlichen Kompensati-
onsmalnahmen. Zur Refinanzierung der Kompensationsmafnahmen muss spatestens drei Mona-
te nach Erteilung der ersten Baugenehmigung die im Plangebiet festgesetzte Kompensationsfla-
che kostenlos an die Stadt Ubereignet werden. Die Durchfiihrung der Ausgleichsmaf3nahmen und
die Ubernahme der Kosten durch den ErschlieBungstrager werden im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages sicher gestellt.

Der ErschlieBungstrager tritt die Flache der ErschlieBungsstrale, die Flache der Zuwegung zur
Entwasserungsanlage sowie die Flache der Entwéasserungsanlage kostenlos an die Stadt ab.



