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Besondere textliche Festsetzungen und Hinweise

Anderungen und Ergdnzungen gegeniiber der Planfassung zur 3. Offenlequng
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Auf Anregung der Unteren Landschaftsbehérde (ULB) wird folgende Anderung der zur textlichen
Festsetzung Ifd. Nr. 11.2 gehérenden Pflanzliste vorgenommen:

-Rubus fruticosus, Brombeere" wird ersatzlos gestrichen

Auf Anregung der Unteren Wasserbehorde (UWB) werden folgende Anderung und Ergénzungen zu
den textlichen Hinweisen getroffen:

Der textliche Hinweis Ifd. Nr. 14.0 zur Niederschlagswasserbehandlung erhalt eine aktualisierte
Fassung.

Hinweis: Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaflR den Vorgaben des zustandigen Versor-
gungstragers (WSW AG) in den offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Innerhalb der gemanR
8§9(5)3 BauGB gekennzeichneten mit umweltgefahrdenden Stoffen erheblich verunreinigten Flachen
ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht zuldssig. Falls die Versickerung
des Niederschlagswassers auf den nicht gekennzeichneten Flachen angestrebt wird, muss vor der
Erteilung der Baugenehmigung die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser vorliegen. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist mittels eines hydrologi-
schen Gutachtens nachzuweisen und aufgrund der Nahe zum Deponiekdrper ist eine Untersuchung
gemaf BBodSchV erforderlich.

Es wird ein zuséatzlicher textlicher Hinweis im Zusammenhang mit der Trasse des Schwelmestollens
aufgenommen:

Hinweis: Zugangs- bzw. Entliftungsschachte, die im Zusammenhang mit dem Schwelmestollen
stehen, sind von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.

Es wird ein zusatzlicher textlicher Hinweis im Zusammenhang mit den im Plangebiet vorhandenen
Pegelbrunnen/Grundwassermessstellen aufgenommen:

Hinweis: Die Pegelbrunnen/Grundwassermessstellen sollen erhalten bleiben. Die Zugénglichkeit der
Brunnen ist jederzeit zu gewahrleisten. Anderungen, z.B. durch Uberbauungen der Brunnen sind
vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB), abzustimmen. Es gelten die Bestimmungen des
im Dezember 2002 abgeschlossenen offentlich-rechtlichen Vertrages zum Bebauungsplangebiet Nr.
989 zwischen der Stadt Wuppertal und der GWG Stadt- und Projektentwicklungsgesellschaft GmbH /
Rechtsnachfolger.

Auf Anregung des Staatlichen KampfmittelrAumdienstes wird folgender textlicher Hinweis aufgenom-
men:

Hinweis: Der Staatliche Kampfmittelraumdienst hat bei der Uberpriifung des Plangebietes keine Er-
kenntnisse erlangt, welche auf eine Gefahrdung des Plangebietes durch Kampfmittel aus dem Zwei-
ten Weltkrieg hinweisen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Es wird empfohlen, vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gré3erer Bohrungen (z.B.
Pfahlgrindung) Probebohrungen (70 — 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstel-
len, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser Pro-
bebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird. In diesem
Falle ist umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v. g. Arbeiten durch-
gefuhrt werden, ist dem KampfmittelrAumdienst ein Bohrplan zur Verfigung zu stellen.

Auf der folgenden Seite 2 sind die textl. Festsetzungen und Hinweise der 3. Planoffenlegung abgedruckt:
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Besondere textliche Festsetzungen und Hinweise
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8.0 Festsetzungen und Hinweise zu den Allgemeinen Wohngebieten (WA):

+ 8.1 Kennzeichnung: Die mit der Kennzeichnung Ifd. Nr. 4.14 der Planlegende versehenen
Baugebietsflachen sind aufgrund der bestehenden Larmimmissionen (Bundesstrafie B7 und
Bahntrasse) vorbelastet.

8.1.1 " Festsetzung: Die mit der Kennzeichnung Ifd. Nr. 4.14 verseherien Baugebietsfiachen werden — unter
Beachtung des fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels ~ geman DIN
4109 (Tabelle 8 und 9), fir den im Plan eingetragenen Abschnitt A-B dem Larmpegelbereich {i1, und far
den Abschnitt C-D.dem Larmpegelbereich Il zugeordnet (§9(1)24 BauGB). . R
(18) Kiippe .8.1.2  Festsetzung: GemaR §31(1) BauGB sind Ausnahmen von der Festsetzung gemaB §9(1)24 BauGB
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass in den Aufenthaltsraumen nachts ein Innengerauschpege! von
25 dB(A) und tagstiber von 35 dB(A) nicht Uberschritten wird. Dementsprechend wird dann das
erforderliche Schaildamm-MaR gemaR DIN 4109 ermittelt bzw. tberprift.

4

‘8.2 Festsetzung: Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 4 und innerhalb des Mischgebietes Ml sind
flr die Bereiche mit der Uberlagernden Signatur Ifd. Nr. 4,02 maximal 2 Garagengeschosse in sonst
anders genutzten Gebauden zuléssig. Die Garagengeschosse bleiben bei der Ermittiung der
Voligeschosse und bei der Ermittiung der Geschossflachenzaht unberticksichtigt (§21a(1) und (4)
BauNVvO). .

8.3 Festsetzung: innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA » sind far die mit der Signatur Ifd. Nr. 4.04
versehenen nicht tiberbaubaren Grundstiicksfiachen Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nicht
zuléssig (§9(1)10 BauGB). Der Bebauungsplan sieht hierzu die Ausnahme vor, dass Nebenanlagen und
Terrassen die hintere Baugrenze der nérdlichen Gebaudezsile bis zu 3 m Uberschreiten dirfeh (§31(1)
BauGB).

8.4 Hinweis: Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) kénnen Garagen und Steflptatze auch
ohne MaRstab auierhalb der im Bebauungsplan mit der Signatur Ifd. Nr. 4.02 besonders gekennzeichneten Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen (GGa), Gemeinschaftsstellplétze (GSt) und Stellpiatze (St) in den nicht
(berbaubaren Grundstticksfiachen zugelassen werden (§23(5) BauNVO)

8.0 -
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10.0 . Festsetzungen zur abweichenden Bauweise (Planeintragung ,,a*).

10.1 -

10.2 Festsetzung fir das Mischgebiet (M1): Die Geb&ude werden mit seitlichern Grenzabstand errichtet.
Entlang der éstlichen Grundstlicksgrenze zum Wohnhaus Langerfelder Straite 67 gilt die geschiossene
Bauweise (§22(4) BauNVvO). ’

11.0 Festsetzungen und Hinweise fur Flachery gemaR §9(1)25 BauGB und MaBnahmen gemaf (§9(1)20
BauGBY):

1.1 -

11.2°  Festsetzung: Innerhalb der Flachen gemaR §9(1)25 a+b BauGB ist der vorhandene Baum- und
Strauchbestand zu erhalten und soll entsprechend der nachfolgenden Pfianzliste erganzt werden. Die
Arten entsprechen den Grundsétzen der Forschungsgeselischaft Landschaftsentwickiung und
Landschaftsbau e.V. (FLL) fur die funktionsgerechte Planung, Anlage und Pflege von
Gehélzpflanzungen. '

Pflanziiste:

Acer campestre, Feldahorn, Heister, 2xv. 150-175; Carpinus betulus, Hainbuche, Heister, 2xv. 150-175:
Corylus avellana, Hasel, Sol. 3xv. m. B. 150-200; Crataegus monogyna und oxycantha, WeiRkdorn, Str.
v. 0, B. 3TR. 100-150; Euonymus europeaus, Pfaffenhitchen, Str. v. 0. B. 3TR. 100-150; llex aquifolium,

Stechpalme, Busche 2xv. m. B. 80-100; Lonicera xylosteum, Heckenkirsche, Str. v. o, B. 5TR. 100-150;
Prunus spinosa, Schiehe, St. v. o. B. 3TR. 60-100; Rosa canina, Hundsfose, Str, v. 0. B. 3TR. 60-100;
Rubus idaeus, Himbeere, Ausigufer, 2-j&hrig o. B. 60-100; Rubus fruticosus, Brombeere, Ausiaufer, 2-
jahrig o. B. 80-100; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, Str. v. 0. B. 3TR. 60-100; Sambucus
racemosa, Traubenholunder, Str. v. 0. B. 3TR. 100-150; Sorbus aucupatia, Eberesche

H. 2xv. 0 B 10-12,

Die unterstrichenen Gehdlize sind als* fihrende Gehéize* nach FFL zu verwenden.

1.3 Festsetzung: innerhalb der Flachen gemaR §9(1)25b BauGB ist der vorhandene Baum- und
Strauchbestand zu erhaiten. Bei Verlust des vorhandenen Bewuchses sind Ersatzpflanzungen
entsprechend der Pflanzliste aus ifd. Nr. 11.2 vorzunehmen (§9(1)25a BauGB).

11.4 Festsetzung: Die mit der Signatur Ifd. Nr. 4.12 der Planlegende versehenen Waldfiachen sind geman
§9(1)20 BauGB zur Walderganzung bzw. als Waldsaumpflanzung festgesetzt. Die Pflanzmanahmen
werden im Sinne des §1a BauGB den 6ffentlichen ErschlieBungsmafnahmen zugeordnet. Die Arten der
nachfolgenden Pflanzliste sind zu verwenden. « :

Pflanzliste: ‘ .
Cornus sanguinea, Bluthartriegel, Corylus avellana, Hasel; Crataegus monogyna und oxycantha,

® Weidorn; llex aquifolium, Stechpalme; Prunus spinosa, Schlehe; Rhamnus carthaticus, Krguzdorn;
ﬁ Rhamnus frangula, Faulbaum; Rosa canina, Hundsrose; Salix caprea, Salweide; Viburnum opulus,
. mm (‘I;! Schneeball. .
5 ,
Dﬂu é 12,0 Aufhebungen: Fir den Geltungsbereich des B.-PI.Nr. 989 sind alle planungsrechtliichen Festsetzungen
3 und stadtebaulichen Plane aufgehoben, insbesondere der nachfolgend aufgefiihrte Bebauungsplan Nr.
5 276, zuletzt rechtsverbindlich bekannt gemacht am 18.06.1982.

13.0 -

14.0 Hinweis: Innerhalb der gemaf §9(5)3 BauGB gekennzeichneten mit umweltgefahrdenden Stoffen
erheblich verunreinigten Flachen ist eine Versickerung des anfalienden Niederschiagswassers nicht
zuléssig. Fur eine Versickerung auf den nicht gekennzeichneten Fléchen ist aufgrund der Nahe zum

. . Deponiekdrper eine gesonderte Prifung / Untersuchung erforderlich. Fur eine Versickerung ist bei der
flaRstab Unteren Wasserbehdrde Wuppertal (UWB) eine wasserechtiiche Erlaubnis zu beantragen.
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