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29.06.2004 Ausschuss Verbindliche Bauleitplanung Entscheidung

BPL 942 - Greuel - (Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan)
Aufstellungsbeschluss zur Erweiterung des Geltungsbereiches
Offenlegungsbeschluss

Prioritat 1

Grund der Vorlage

Der Rat der Stadt hatte am 03.11.1993 den Beschluss gefasst, flr den Bereich Méschenborn
und Greuel einen Bebauungsplan aufzustellen. Insbesondere soll im Sinne der Beschluss-
fassung geprift werden, inwieweit die noch vorhandenen Freiflachen unter Beriicksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft sowie der Ortsbildvertraglichkeit, der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage zugeordnet werden kénnen.

Beschlussvorschlag

1. Die Aufstellung der Bauleitplane Nr. 942 - Greuel - (Flachennutzungsplandnderung- und
Bebauungsplan) wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich um eine sudlich der Mu-
seumsbahn und nordwestlich der Grundstiicke Hulsberg Hs. Nrn. 52 bis 68 liegende Fléache
erweitert, die im Nordwesten von einer Linie begrenzt wird, welche vom nordwestlichen Rand
des Grundstiickes Hiulsberg 70 ausgehend und in norddstliche Richtung verlaufend an die
Trasse der Museumsbahn anschlief3t - wie in Anlage 10 abgebildet -.

2. Die Offenlegung der Bauleitplane Nr. 942 - Greuel - (Flachennutzungsplandnderung und
Bebauungsplan) fir den Geltungsbereich westlich der Berghauser Stral3e zwischen den
Grundstucken Haus Nr. 62 und 94 und 6stlich der Museumsbahntrasse, im Norden von einer
Linie begrenzt, die vom sudlichen Grundsticksrand Haus Nr. 62 ausgehend, in westlicher
Richtung verlaufend an die Museumsbahntrasse anschlief3t, und im Siden von einer Linie
begrenzt, die vom nordwestlichen Grundstiicksrand Hulsberg Haus Nr. 70 ausgehend und in
nordéstlicher Richtung verlaufend, wiederum an die Trasse der Museumshbahn anschlief3t -
wie in Anlage 10 abgebildet - wird beschlossen.
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Einverstandnisse
entfallt
Unterschrift
Uebrick
Begriindung

Bereits wéhrend der Veranstaltung zur friihzeitigen Blrgeranhérung und auch in den Jahren
danach wurden von Birgern und Burgerinitiativen Bedenken gegen die erarbeiteten Plan-
konzepte vorgetragen. Im Kern zielten diese Bedenken darauf ab, den landschaftlichen Be-
langen gegenliber weiteren Bebauungsmoglichkeiten im Plangebiet den Vorzug zu geben.
Insbesondere wurde die landschaftliche Bedeutung der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flache westlich der Hofschaft Greuel herausgestellt.

Die sorgféltige Abwagung der bisher vorgetragenen AuRRerungen von Biirgern und Tragern
offentlicher Belange findet ihren Ausdruck in dem nun vorliegenden Planentwurf, welcher
gegeniiber den urspriinglichen Uberlegungen nur noch wesentlich reduzierte Bebauungs-
maoglichkeiten vorsieht.

Der Bebauungsplanentwurf ist nunmehr so weit entwickelt, dass er in allen Teilen realisie-
rungsfahig ist und allen im Aufstellungsbeschluss formulierten Zielsetzungen gerecht wird.
Dabei hat die Prifung ergeben, dass die im Plangebiet vorhandenen gréR3eren zusammen-
hangenden Freiflachen fur eine in friheren Jahren einmal erwogene Kleingartenanlage nicht
geeignet sind.

Die lange Laufzeit des Verfahrens liegt in dem Umstand begrindet, dass im Hinblick auf die
Bereitstellung von Flachen fir Entwéasserungseinrichtungen mit hohem zeitlichen Aufwand
Verhandlungen gefiihrt wurden. Die Vermeidung von Zwangsmitteln rechtfertigte diesen
Aufwand.

Um eine umfassende Kenntnis aller widerstreitenden Meinungen und gegebenenfalls noch
nicht bedachter abwégungserheblicher Belange zu erhalten, soll der Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 942 - Greuel - i. S. des § 3 Abs. 2 BauGB nun zu jedermanns Einsicht offen-
gelegt werden.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist aufgrund seines stadtebaulichen Regelungsge-
haltes nach Rechtskraft geeignet, den noch geltenden Durchfihrungsplan Nr.161 - Mo6-
schenborn- zu ersetzen.

Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches in westliche Richtung ergibt sich die Mdglichkeit,
einen landschaftlichen Eingriff ortsnah und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lie-
gend auszugleichen. Diese einbezogene Flache befindet sich heute noch im Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 300 - Berghauser Strale -, fir den zwi-
schenzeitlich ein Aufhebungsverfahren eingeleitet wurde.

Kosten und Finanzierung
Der Stadt Wuppertal kénnten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes lediglich geringe
Kosten fir die Ubernahme von Verkehrsflachen im Bereich der Hofschaft Greuel entstehen.

Dagegen stehen Einnahmeerwartungen durch Realisierung von Baurechten auf stadtischem
Grundbesitz, gelegen an der Greueler Stral3e.

Seite: 2/3



Zeitplan

Offenlegungsbeschluss 11/04, Satzungsbeschluss IV/04, rechtsverbindlich 1/05;

Anlagen

01 Erlauterungsbericht zur Flachennutzungsplananderung Nr. 942 - Greuel -
02 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 942 - Greuel -

03 Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 942 - Greuel -

04 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

05 Bericht Gber die frihzeitige Blrgerbeteiligung

06 Datenblatt aus B-Plan-Datei

07 Lageplan zur Aufhebung des Durchfihrungsplanes Nr. 161 - Mdschenborn -
08 Lageplan zum Flachennutzungsplan (alte Fassung)

09 Lageplan zum Flachennutzungsplan (neue Fassung)

10 Bebauungsplanentwurf als Verkleinerung
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