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18.02.2002 Rat der Stadt Wuppertal

Beschlussempfehlung
Anhoérung
Entscheidung

Bauleitplanverfahren Nr. 346 -Sternenberg-

Grund der Vorlage
Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss
Prioritat 1

Beschlussvorschlag

1. Auf Antrag eines Bautragers vom
26.02.2001 wird fur den Bebauungsplan
Nr. 346 -—Sternenberg- die Aufstellung
und Offenlegung im  vereinfachten
Verfahren gemal § 13 BauGB zur 2.
Anderung beschlossen. Der
Geltungsbereich der Anderungen umfasst
die noch unbebaute Freiflache zwischen
der Gennebrecker Stral3e im Westen und
der StraBe Sternenberg im Osten. Die
Lage des Anderungsbereiches ist in der
nebenstehenden Skizze n&her kenntlich
gemacht.

2. Die Beteiligung der Birger erfolgt durch 6ffentliche Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2
BauGB. Die Trager oOffentlicher Belange werden gemaf § 4 BauGB gleichzeitig zur

Auslegung beteiligt.
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Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift

Bayer

Begrindung

Fur den kenntlich gemachten Anderungsbereich des am 20.03.1973 rechtskréftig
gewordenen und zuletzt am 29.06.1973 zuletzt geédnderten Bebauungsplanes Nr. 346 —
Sternenberg- ist durch einen Investor ein Antrag auf Bebauungsplandnderung gestellt
worden. Der giiltige Bebauungplan trifft fir den Anderungsbereich die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) fir vier- bis sechsgeschossige Mehrfamilienhauser.
Hiervon abweichend beabsichtigt der Investor die Errichtung von insgesamt 18
zweigeschossigen Einfamilienhdusern Uberwiegend in Doppelhausbauweise. Zur
Umsetzung des Bebauungskonzeptes werden im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes in erster Linie Anderungen der uberbaubaren Grundstiicksflachen
erforderlich. Weiterhin werden die geplanten privaten Zuwegungen als Flachen fur Geh,-
Fahr- und Leitungsrechte in der gednderten Planfassung dargestellt sowie zwei Standorte fir
vorgesehene Garagenhofe ausgewiesen.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das Verfahren
kann daher vereinfacht gemafR § 13 BauGB durchgefuhrt werden. Folglich ist eine frihzeitige
Beteiligung der Birger an den Zielen der Bauleitplanung nicht erforderlich. Die Birger
werden durch Auslegung des Planentwurfs fir die Dauer eines Monats gemal § 3 Abs. 2
BauGB beteiligt. Von der Mdoglichkeit einer eingeschrénkten Beteiligung der betroffenen
Birger gemafll § 13 Nr.2 BauGB wird aufgrund der ortlichen Situation abgesehen, da
einerseits der Kreis der unmittelbar Betroffenen nur schwer abgegrenzt werden kann und der
Verwaltungsaufwand insbesondere fir die direkte Beteiligung samtlicher Mietparteien des
nordlich benachbarten Mehrfamilienhauses verhaltnismafig hoch ist. Auch der Kreis der zu
beteiligenden Trager offentlicher Belange wird in diesem Verfahren nicht naher
eingeschrankt, sondern die allgemeine Beteiligung gemaf § 4 BauGB gewabhit.

Als Anlagen beigefligt sind ein Bebauungsplanauschnitt mit den giltigen Festsetzungen, ein
Lageplan mit den vorgeschlagenen planungsrechtlichen Ausweisungen einschlie3lich der
dazugehorigen Begrindung sowie der Projektentwurf des Bautrdagers. Weiterhin ist die
Checkliste zur Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) enthalten. Die darin vorgeschlagenen
naheren Untersuchungen zur La&rmvorsorge, zu moglichen Bodenverunreinigungen und zu
den Versickerungsmoglichkeiten im Plangebiet liegen bereits vor.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Antrag des Investors aus stadtebaulicher Sicht
entsprochen werden. Das vorgelegte Konzept zur Errichtung von Einfamilienhdusern bildet
eine sinnvolle Ergéanzung zur sidlich benachbarten Reihenhausbebauung. Zur weiteren
Information ist darauf hinzuweisen, dass die vom selben Bautrager kirzlich beantragten 18
Doppelhauser im Bereich 6stlich der StraRe Sternenberg in Kirze realisiert werden.
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Besondere Anmerkungen

Es wird eine Behandlung der Drucksache im AVB vor der Beratung in der Bezirksvertretung
Oberbarmen vorgeschlagen. Die Fraktionen in der Bezirksvertretung sind grundsatzlich Gber
die Baumalinahmen Sternenberg informiert. Sie erhalten vor der Sitzung des AVB eine
Ausfertigung der Drucksache, damit mdgliche Bedenken gegen die vorbehaltliche
Beschlussfassung bzw. planerischen Anregungen direkt an die Vertreter im Fachausschuss
Ubermittelt werden kdnnen. Der Vorschlag ist begriindet mit einer Verfahrensbeschleunigung
von Investorenprojekten gemar dem am 04.12.01 vom Unterausschuss Wirtschaft
beschlossenen Grundsatzpapier.

Zeitplan
Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss im 1. Quartal 2002

Satzungsbeschluss im 2. Quartal 2002
Bekanntmachung/Rechtskraft im 3. Quartal 2002

Anlagen

Textanlage
Plane

Verteiler:
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